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Rechtagrundlagen rum Bebauungaplan

Haugeseirbuch (HaubGb! +d F oer Bekannimachung vom 08 12 1980

IBGE | 5 22531, ruleizt geandert durch Anl. | Kap. XIV Abschn. ||
Nr | des L|n|gunggvar1r4991 vorn 31 08 1980 ¥Ym Art 1 des
Gesetren vom 23 091990 (BGE 11 5 B89), wsbesonders die §5 1

2.3, 4, B s 12, 30, 33, 125 wnd 172

¢ Malnahmengese!s fum Baol i (HauGB-MaBnahmen3) vom 107 05 1990

BGBEI | 5 28], zeithch befristet wom 01.068.1990 s 31 05,1995

! Bawnwlzungsverordoung  (BauNVO) wd F. der Bekanntmachueng vom

23011990 (BGBI | § 132}, ruletst geandert durch Anl | Kap XIV
Abachn Il Nr 2 des Emvgungevertrages vom 31 08,1980 i V.m Ary |
des Geselzes vom 231091990 (BGBL | S B89 insbesondere die
899 1 bas £3

Plan reic hefiver o dnung [FlangY S0) worm 18 12 1990 (AGBEI |1 1991 5. 58]
inabesonders die §5 | bis 3 sowwe DIN 18003

= l-lld-1.r.|4uurrjr|.a||1j e Hheinland-Plalz (LBaul) vom 28111986 1GYEHI

5 307, ruletst geandect durch Gesety vom 08 04 1991 (GVBL 5 NB)

H ﬂ'JnHﬂ'ahlJ'tl-ui'h |HawGH) § 9 Abs & ¥V m. § B& der Landesbauordnung

fiur Ahanland-Pfalz (LBau

Landespfiegegesats TLPRGY d F wormy 05 02 1959 (GVHI 9 ik
fulelzt geandert durch | LG sur Anderung des Landespflegegeseties
vom 27 03 1987 (GVEL 5 701, msbesondere die §§ 3. 6 und 17

H Humdes - lmimssionsschul fgeseis [BimSchid) voam 14 05 19890 (BGAI |
S BBO) . rubetzt geander 1 digrech Artikel | des Geselrles Fur "-'t‘-ld.lu;-.-
ung der Yerwaltungshlfe «om 26.06 1992 (BGBI. | 5. 1181), insbesor
dere der § 50
pmimiaineos dnang fur Rheinland-Pfalr 1Gemid) vom 14 12 1973 1GVHI
s 4191 pulerst geandert durch das Landesgesets vom 02 06 1992
GWEI S 143 insbesondere die B 24 bis 27

1 Katasteramt
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Es wird bescheinigt. daf die FlurstGcke mit inren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Ubereinstim-
men
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Im Hinblick aul die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung warden keing Beden-
ken gegen die Ofenlegung gem. § 3 (2) BauGE erhoben

dan,

Katasteramt

Der Blede/Gemeinderat hat am _ 06. 0%, 4199Q  gem
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschiossen

Am ?_"I- ﬂ"f, ‘1‘"1 wurde dieser Bebauungsplanent-
wurl gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
peschiossen, nachdem gem § 4 BauGB die in Betracht kom-
menden Trager dHenticher Belange und die Behorden und
Stellen, die von der Planung berdhrt werden bei der Planaut-
stellung beteiligt worden sind, sowile gam. § 3 (1) BauGB den
Burgern Gelegenheit zur AuBerung und Ertrterung gegeben
wurde

,\,EIA'L den. 04.10,41992
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Deweser Bebauungsplanentwurf einschlieflich der Texttesisel-
zung hat mit der rindung gem. § 3 (2) BauGB auf die
Dauer eines Munmdarzmtvum 04.0%.1992  bis
20,09.14992 __ zujedermanns Einsicht Sitentlich aus-
an. On und Dauer der Auslegung wurden am
.08, 1192 mit dem Hinweis onsiblich bekannige-
machi, dal Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungstrist vorgebracht werden kdnnen

__ den, _ﬂ4 '{o.l .{ﬁ11
iGemeindeverwaliung

¥

Der B4aat-/Gemeinderal
nat am 45. 10, AN den Bebauungspian gem § 24
der Gemeindeordnung von Rheinland-Plalz vom 1412 1973
und gem. § 10 BauGB einschiiefilich der blau eingetragenan
Anderungen als Satrung

BESCHLOSSEN
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s0f Bebauvungsplan einschiieflich der Textlestsetrung

dan

Im Aulftrage
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Dieser Bebauvungsplan einschliedlich der Textfestsetzung st
gem. §11(3) BauGB am 'ft 17. ??¢£bel T it
e B s verwaltung Jrner-
angezreigl worden

Verletrungen von Rechisvorschriften werden mcht geltend
gemach!

Trier sen. 0F. 02. 7993
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erletzungen von Rechisvorschrifte

im Auftrage

mesameam s B e e
e ‘die DurchfGhrung des
Anzeigenverfahrens vom MAAL s ﬂ"l.ﬁl.‘ﬂ 151
am .03 9% gem § 12 BauGB orisublich bekannige-
macht worden mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan wah
rend der Dienststunden e das UMM'—

el onan  Sae

von jedermann aingesehen werden kann

Mit diesar Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH
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a S a . e ZUR VERVIELFALTIGUNG FUR DEN EIGENBEDARF FREIGEGEBEN

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textiichen und zeichnerschen Inhalts
dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/stad-
rates sowie die Einhaitung des gesetzlich vorgeschriebenan
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun-
det.

Die ortsiibliche Bekanntmachung
wird nach MaBgabe des § 12 BauGB
angeordnet.
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Vergoferung aus der Top—Karte 1.25
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TETLICHE FESTSETZUNGEN  .eo.s o abs. 1 sauch LEGENDE

A)

B)

c)

D)

E)

MIT (W) BEZEICHM ERLAUTERUNGEN GELTEM ALS MINWEISE, ALLE UBRIGEN ALS FESTSETZUNGEN

S SR ART DER BAULICHEN NUTZUNG

"Allgemelnes Wohngebiet " (WA} und "Mischgebiet" (MI] [: wA: ] ALLGEMEIMES WOHMGEBIET
festgesetzt., Rusnahmen nach § 4(3) sowie § 5(3) BauNVO n -
)
MISCHBERIET
sind unzulassig. . MI

LS

Das ausgewlesene Maf der baulichen Nutzung darf nicht m FLACHEN FUR GEMEINBEDARF

uberschritten werden, auch WeEnlN 1o Plar durch

F1 BENZen rofere Bauflache dargestellt sind
:d[lj;‘t‘:: F.Iﬁr:it!IF‘:.‘:il_lej;t .".l:l‘]h'.[Ibl':-:l-.ﬁ-.-!r:. _l;uht':.:.'.'.r.-u-'l.lut'. uAss DEH BRULICHEN NUTZUNG

Art und Maf der baulichen Nutzung

juch auBerhalb der dberbaubaren Grundsticksflache mi1t

mindestens 5,0 m Abstand zur &ffentlichen Verkehrs II IAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS WOCHSTGRENZE, 1.0
flache errichtet werden ART DER BAULICHEW
Kellergaragen sind zulassig, sofern die Zufahrtsrampen MUTZUNG
eine Neigung von max. 10% aufweisen. MASS DER BAULICHEN | BAUWEISE FULLECHEMA R NUTZURSSSCHARLONE
Garagen 51nd ';r'uh-'i:'r{ir zlich mit genelgtem Dach AUusZu NUTZUNG
e ) GRUMOFLACHEWZ AHL GESCHOSSFLACHENMIAML
4. MNebenanlagen nach § 14(1) BauNVO sind bls zu elnen
Bruttorauminhalt wvon 30 m* pro Grundstick auBerhalt

der Baugrenze zulassig. BAUWEISE, BEGRENZUNGEN

Folgende Ausnahmen sind zulassig:

E.n.-'. T'-.;'IIJ:'E-:L.'.:r.-n. kann ein 'fu:tr-..i-lz-l-_'-rc.-“ ‘3*-'t"dl-3*_—"“"]'-"‘ & NUR EINZELHAUSER TULASSI®

(Treppen, Erkern, Loggien und Balkonen) bls zu einer

Tiefe von 2,0 m und éiner Breite von 4.0 m Zugelassen g GESCHLOSSEME BAUWEISE

werden, wenn dadurch offentliche Belange, insbesondere 0 OFFENE BAUWEISE

solche des Verkehrs und der Gestaltung, wnd nachbar-

liche Belange nicht beeintrichtigt werden (§31(1) = eesscosmsmmes BAUGREMIE

o R it E2111) > (o]

Bauclh: 1.V. mil 32313) BauNve), BN BN BN PLANGERIETSGRENZE
Gestalterische Feslsetzungen gem. §59(4) BauGB 1.V. mit . & ABGRENZUNG UMTERSCHIEDLICHER NUTZUNS
$86(6) LBawo e VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE (W)

Pre Stellung der Gebdude 15t durch schematische

Eintragung der Baukorper in Yerbindung mit Angabe der ERSCH“ESSUNG

Hauptfirstrichtung festgesetzt.

Es sind Satteldicher von 259 159 Dachneigung zulas OFFENTLICHE VERKEMRSFLACHE, BEFESTIGT

Eine Abwalmung am Giebel 1st zulassig. AT
LS SIS, T

Die Firsthohe darf dber der festgesetzten EG-Hoh A0 TR e

(GNN) max. 7.5 m betragen. m SICHTOREIECK
4 Bel den als Z-geschossig dargestellten Gebauden darf

C 15

die Traufhcéhe max. 6,5 m betragen. Sie wird gemessen
von OKFF Untergeschof bis zum Schnittpunkt AuBenwand / GHUNFLICHEN

Dachhaut.

5 Dachaufbauten Dachgauben) sind sind nur als Einzel- = SSrsss i OFFENTLICHE GRUNFLACHE
gahen bis tax. 2.0 m.Reexte zuldssig. Rur Glisderung UMGRENZUMG VOM FLACHEN FUR MASSNAHMEM ZUM SCHUTZ,
der Dachflache 1st eine Kombination aus mehreren Messeszssassd ZUR PFLEGE UMD ZUN ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
gleichartigen Dachaufbauten moglich.
Die Addition der Gauben darf max. 2/3 der Firstlange @ PELAMIBINDUNG EINZELBAUM
betragen. Das Gaubendach muf mind. 10° geneigt sein. @ PFLAMZGEROT EIMZELBAUM
Die Ausbildung der Dachaufbauten hat in elner eiln

heitlichen architektonischen Ausformung zu erfolgen.

6. Die eingetragenen FuBbodenhdhen dber NN sind mit einer SONSTIGE HINWE‘SE UHD FESTSETZUNEEN

max. Abweilchung von + 0.5 m einzuhalten.

Geringfugige Abweirhungen hiervon sind nur nach Vor e " HAUPTFIRSTRICHTUNG
E.:.;|-—_ '.'ur.. amtli .-r....-:. T .';hdt.-pr-'-f 1len und nach Zustimmung e o G
der Genehmigungsbehorde moglich.
1 Als Fassadenmaterial sind zulidssig Putz, Sichtmauer 382,25 EG FESTGESETITE EG-HOWE UBER NN
sk und olz.
verk und B , o w 379,50 US FESTGESETZTE UG-HOME UBER MM
8. Die Dacheindeckung 1st ausschl. als Pfannen und
Schieferdach zulassig. GA GARAGEN
3. -.'f':nmd!;T||-.'E-Ls--1nfrn--:hu.g.:ar. sind ausschl. als 'rif.*f.;:.’.a-.l. X % X ABBRUCH
tauch 1n Verbindung mit Natursteilnmauern) oder leben
aer Ht"-.hl_ .'_IJ].-]...H,.\..',J MAUER
Der Abstand zur o6ffentl. Verkehrsflache muB mind.
o

u betragen. BESTANDSANGABEN

MaBnahmen zum Schutz

zur Pflege uud zur Entwicklung von

Natur und Landschaft gem. §9(1)20 BauGB OIE FUR DIE DARSTELLUMG DES BESTAMDES VEWWENDETEW SIGNATUREN ENTSPRECHEM, SOWEIT
NICHT AUFGEFUHRT DEN ZEICHENYORSCHMRIFTEM FUR NATASTERKARTEM UMD VERMESSUMGSRISSE IM
Der Oberboden 1st zu Beginn aller Erdarbeiten gem. DIN NHL.-PFALL.
18915 Blatt 2 abrzuschieben und zwischenzulagern.
2. Wege, Zufahrten, Terrassen etc. sind nur mit nicht
versilegelndem Material auszufuhren: weitfugiges
Fflaster, Rasenglttersteline o0.4.. Bituminds bazw.
betongebundene Decken sind nicht zulassig.
. Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachent-
wiasserung soll zur Gartenbewdsserung genutzt werden
Dardberhinaus wird eine Nutzung als Brauchwasser fur
Toirlettenspulung, Waschmaschine etc. empfohlen.
4 In Flur 7, Parzelle 7, sind die gekennzelichneten
Flachen fir landespflegerische Zwecke zur Verfilgung zu
stellen Die Durchfihrung der Mafnahmen erfolgt gemaf
Begrindung zum Bebauungsplan.
Pflanzbindungen gem. §9(1)25 BauGB
1. Die im Plan gekennzeichneten Geh&lze sind mit einer
Abweichung von + 2,0 m zu pflanzen. Die Pflanzungen
sind auf den privaten Grundsticken spdtestens 1im 1.
Jahr nach Bezug des Hauses durchzufihren.
2. Offentliche Pflanzungen entlang der ErschlieBungs-
straBen sind auf privaten Grundsticken zu dulden wund
durch den Grundstickseigentimer zu erhalten.
3. Je 200 m* Grundstiicksgrdfe ist mind. 1 Einzelbaum zu
pflanzen (s. D4).
4. Fir Pflanzungen sind ausschlieflich standortgerechte
Laubgehblze zu verwenden, z.B.:
1. Baume
- Obstbaum-Hochstiamme
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Stieleiche (Quercus robur)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Birke (Betula pendula)
2. Straucher
- Haselouf (Corylus avellana)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
-~ Schlehe (Prunus spinosa)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Hinweise
1. Soweit sich durch den Strafenausbau Béschungen erge-
ben, stellen diese teilweise einen voridbergehenden
Zustand dar und sind nicht Teil der Erschliefungsan-
lage.
Die talseitigen Bdschungen entfallen durch Auffidllen
der Hausvorflédchen, die bergseitigen Béschungen werden
in private Auffidllmafnahmen und Anlagen von
Stiitzmauern integriert. Die voribergehende Inan-
spruchnahme der Grundsticke 1ist zu dulden.
2. Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglicher
sichthindernden Bepflanzung freizuhalten.
3. Die Millentsorgung der Bebauung Wohnweg A und B er-
folgt an der Wendeplatte der Projekt-Strafe.
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