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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet

8§ 1 Abs. 6 BauNVO
In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zuléassig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1
bis 3 sowie nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO:

e Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit bis 20 Betten

Nicht zul&ssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 —5:
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

e Anlagen fiir Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Mald der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVvVO

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,35 und einer GFZ von 0,6 festge-
setzt.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Uberschreitung der Grundflachenzahl

§ 17 Abs. 1i.V. mit Abs. 2 BauNVO

§ 19 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO nur
bis max. 0,45 zulassig. Die ausgewiesenen Ausgleichsflachen sind von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten.

Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen, Parkplatze und Terrassen sind mit wasserdurchlassi-
gen Belagen zu befestigen, sofern keine sonstigen Rechtsvorschriften andere Belagsarten
vorschreiben oder die Topographie andere verkehrssichere Beldge erforderlich macht. Es kén-
nen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand / Kies, 0.4..

Die Versickerung des auf diesen Flachen anfallenden Niederschlagswassers auf der Flache
selbst oder den angrenzenden Gartenflachen ist sicherzustellen.

Flachen flir Stellplatze, deren Zufahrten sowie die Grundstickszufahrten und -zugange sind
somit nicht auf die GRZ anzurechnen.
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Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

3 Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Es sind ausschlief3lich Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.

Die Gesamtlange einzelner Gebaude darf bei Doppelhausern und bei Einzelhdusern 30 m nicht
Uberschreiten.

4 Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO

Stellplatze sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zwischen der stral3ensei-
tigen Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie zulassig. Zwischen Garagen und
Stralenbegrenzungslinie ist ein Abstand von mindestens 5 Metern einzuhalten. Bei Eck-
grundstiicken ist mit der Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 3 Meter von der
StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

5 Gebéaudestellung

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die in der Planzeichnung eingetragenen Hauptffirstrichtungen sind einzuhalten.

Von der Orientierung der Gebaude an der Hauptfirstrichtung kann in Ausnahmefallen abgewi-
chen werden, wenn nur dadurch eine vorgesehene Nutzung von Sonnenenergie ermdglicht
wird.

Die Notwendigkeit der Abweichung von der Hauptfirstrichtung zur Nutzung von Sonnenenergie
ist nachzuweisen und das Einverstandnis der Gemeinde einzuholen

6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In Wohngebauden sind maximal 2 Dauerwohnungen zuldssig.

7 Hohenlage der baulichen Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2. V. mit § 9 Abs. 2 Bau GB i.V. mit § 88 Abs. 6 LBauO RP
Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens darf auf der gesamten stral3enseitigen Breite des
Grundstiickes nicht unterhalb der Stral3enbegrenzung liegen.

Bergseitig ist die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens in Gebaudemitte maximal 1,0 Meter
Uber der StraBenbegrenzung zu errichten. (siehe Schnittschema).

Die Traufhdhe (Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut) darf maximal 6,50 m Uber der Oberkan-
te FertigfuRboden des Erdgeschosses liegen (siehe Schnittschema). Die Firsthéhe darf nicht
mehr als 10,0 m Uber der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses liegen (siehe Schnitt-
schema).

Bei Gebauden mit Flachdachern darf die Hohe Attika des obersten Vollgeschosses max. 7,0 m
Uber der Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses liegen (siehe Schnittschema). Die Ho-
he der Attika eines evtl. Staffelgeschosses darf nicht mehr als 9,5 m Uber der Oberkante
FertigfuBboden des Erdgeschosses liegen (siehe Schnittschema).
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Gestalterische Festsetzungen
Aufnahme ortlicher Bauvorschriften gemaf § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RP i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan

8 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
8.1 AuRenwandflachen

e Zulassig sind verputzte AuRenwande mit Farbanstrich, Natursteinsichtmauerwerk, Fassa-
denverkleidungen aus Naturstein, Schiefer oder unglasierten Klinkern sowie
Holzverkleidungen oder Holzbauten.

e Holzhauser als Naturstamm- oder Blockholzh&auser sind zuléssig.

o Reklame und Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in Hohe des Erdgeschos-
ses in blendfreier Ausfiihrung mit einer GesamtgroRe bis 1,0 m? zulassig.

9 Dachgestaltung
9.1 Dachform und Dachneigung

e Es sind ausschlieBlich Satteldacher, Walmdacher, Flachdacher und Pultdacher mit ihren
Unterformen und einer Dachneigung bis 45° zulassig. Ebenfalls zulassig sind Mansardda-
cher mit einer Dachneigung von 68° bis 87° fiir den steileren Bereich und mind. 15° fiir den
flacheren Bereich. Versetzte Satteldacher sind bis zu einem Versatzmal® von 1,50 m zulés-

sig.
9.2 Dacheindeckung

e als Dacheindeckungen sind Dachziegeln, Dachpfannen, Schiefer sowie Metall zuléassig.
o Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzulassig.
e Fir Teilbereiche ist eine Dacheindeckung aus Glas zulassig
e Grundéacher sind zulassig.
9.3 Dachaufbauten
e Dachaufbauten dirfen mit Ausnahme von Aufbauten technischer Art (Schornsteine, Anten-
nen etc.) die Héhe der Hauptfirstlinie nicht tiberragen.
e Dachaufbauten missen mindestens 1,25 m von den Giebelseiten entfernt sein.
e Gauben sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinie zul&ssig.

e Die Gesamtbreite einzelner Dachgauben und fassadenbiindiger Dachaufbauten (Zwerch-
giebel, Zwerchhauser) darf 2/3 der Breite des Hauptgebaudes nicht tGiberschreiten.

94 Gebaudegestaltung

o Doppelhduser missen in Dachform, Dacheindeckung, Dachneigung und Traufhohe einan-
der angepasst werden.
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10  Gestaltung der Aul3enanlagen
10.1  Aufschittungen und Abgrabungen

o Veranderungen des natlrlichen Gelandeverlaufs im Baubereich benachbarter Grundsti-
cke, sind aufeinander abzustimmen.

¢ Flachenhafte Anhebungen oder Abgrabungen ganzer Grundstiicke oder gré3erer Teile (>
50%) derselben sind unzuléssig.

10.2  Stitzmauern

e Stiutzmauern sind innerhalb und au3erhalb der Uberbaubaren Flachen bis zu einer max.
Hohe von 1,50m zulassig, um den Gebauden zugeordnete Freiflachen und Stellplatze her-
zustellen.

11 Grunordnerische / Naturschutzfachliche Festsetzungen

8§ la BauGB
8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB

11.1  AusgleichsmalBnahmen A 1

Auf den im B-Plan mit A 1 gekennzeichneten privaten Grinflachen sind folgende Mal3nahmen
umzusetzen und auf Dauer zu erhalten:

e Unter Erarbeitung eines qualifizierten Ausfihrungsplanes sind pro angefangene 100 m2
mind. 1 Stk Laubbaum und bis zu 50 Stk Laubstraucher aus u.g. Artenliste als geschlosse-
ne Heckenabschnitte bzw. lockere Gehdlzgruppen anzupflanzen und der freien
Entwicklung zu Uberlassen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang artgleich zu ersetzen.

o Die Errichtung von Abgrabungen, Aufschiittungen oder baulichen Anlagen jeglicher Art
(z.B. Geschirrhitten, Komposthaufen, Kinderspielgerate, u.a.) ist auf diesen Flachen unzu-
lassig.
¢ Die Grenzabstande fur Gehoélze gem. § 44 Nachbarrecht sind zu beachten.
11.2  Ausgleichsmalinahme A 3

e Pro Baugrundstick ist mind. 1 Laub- oder hochstammiger Obstbaum anzupflanzen. Die
Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

11.3  AusgleichsmalBnahme A 4.1

Auf den im B-Plan mit A 4.1 gekennzeichneten Flachen und den Flachen fir die Wasserwirtschaft
(AulRengebietsentwasserung) sind folgende Malinahmen umzusetzen und auf Dauer zu erhalten:

¢ Die Riickhaltebecken werden gem. Entwasserungskonzept als Erdbecken mit Schotterauf-
lage angelegt und eingezaunt. Die Mulden missen jederzeit im Rahmen der
Unterhaltungsmafinahmen angefahren werden kénnen.

o Die bodenoffenen Bereiche der Beckenbdschungen und der umliegenden Flachen bzw.
des Graben-Wall-Systems der Aufl3engebietsentwéasserung sind nach Fertigstellung des
Planum ohne Andeckung von Oberboden mit einer krauterreichen Wiesenmischung mittle-
rer Standorte einzusden und nachfolgend max. ein- bis zweimal im Jahr zu méhen oder zu
mulchen.

114  Ausgleichsmalinahme A 4.2

Auf den im B-Plan mit A 4.2 gekennzeichneten Flachen sind folgende Maflinahmen umzusetzen
und auf Dauer zu erhalten:

e Unter Erarbeitung eines qualifizierten Ausfihrungsplanes sind auRerhalb des Einstauberei-
ches auf den Bdschungen und auf den nicht fir die Unterhaltung benétigten Freiflachen
auRRerhalb der Becken pro angefangene 100 m2 mind. 1 hochstammiger Laubbaum und 50
Stk Laubstraucher aus u.g. Artenliste als Hecken oder lockere Gehdlzgruppen anzupflan-
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11.7

zen und der freien Entwicklung zu tberlassen. Die Geholze sind auf Dauer zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

o Die gehdlzfreien Saume und Zwischenflachen sind der natirlichen Entwicklung zu tberlas-
sen.

Geholzerhalt

Die auf den Baugrundstticken bzw. am Rand der Verkehrsflachen oder den begleitenden Griin-
flachen vorhandenen hochstdmmigen alten und jungen Obst- und Laubbdume sind — soweit
dies bautechnisch und unter Erhaltung eines gesunden Wohnumfeldes bzw. der Verkehrssiche-
rung maoglich ist - zu erhalten. Wahrend der Bauarbeiten sind sie gem. DIN 18920 zu schiitzen.

Die aus bautechnischen Grinden bzw. zur Erhaltung eines gesunden Wohnumfeldes zwingend
zu fallenden Geholze sind gem. 8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BNatSchG in der Vegetationsruhe
(Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. d.J.) zu fallen. Dabei sind die artenschutzrechtlichen Belange
gem. 8 44 BNatSchG besonders zu berticksichtigen.

Bei bautechnischem oder nattrlichem Verlust sind die Baume artgleich und einfach in der da-
rauf folgenden Pflanzperiode auf dem Grundstiick zu ersetzen.

Geholzverwendung

Zur Gestaltung der hauslichen Freiflachen sind Uberwiegend einheimische Laubgehdlze zu
verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehodlzen auf privaten Grunflachen ist ausschlie3lich als
Solitargeh6lz (max. 10 % des Gesamtgehélzanteiles) zulassig.

Liste der zu verwendenden Gehdlzarten (nicht abschlielend)

Al Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus
excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sor-
bus aria), Speierling (Sorbus domestica), Vogelkirsche (Prunus avium) [Heister, 2xv,
0.B., 200-250]

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Co-
rylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), WeiRdorn (Crataegus laevigata), Wildrosen (Rosa spec.) [StrAucher, 4-6 Grund-
triebe, 2xv, 150-200]

A3 Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus
excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sor-
bus aria), Speierling (Sorbus domestica), Vogelkirsche (Prunus avium) [Hochstamm,
3xv, m.B., 14-16]; oder Zierbdume [Hochstamm, 3xv, m.B., 14-16];

Obstbaume in regionaltypischen Sorten [Hochstamm, 2xv, m.B., 10-12]

A4 Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus
excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sor-
bus aria), Speierling (Sorbus domestica), Vogelkirsche (Prunus avium) [Hochstamm,
3xv, m.B., 14-16];

Uberwiegend: Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Weilldorn (Crataegus laevigata),mit Beimischung von: Gewdhnlicher Schneeball
(Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Hecken-
kirsche (Lonicera xylosteum), Wildrosen (Rosa spec.) [Straucher, 4-6 Grundtriebe,
2xv, 150-200]
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Umsetzung
§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die in Ziffer 11 genannten Mal3nahmen sind umzusetzen:

A1 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Gebaudes auf dem betroffe-
nen Baugrundsttick

A 3 inder ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des jeweiligen Gebaudes
A 4.1 in der ersten Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Retentionsanlagen
A 4.2 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Retentionsanlagen

13 Zuordnungsfestsetzung
§ 9 Abs. 1a BauGB
Die in Ziffer 11 genannten Mal3nhahmen sind zugeordnet:
Al zu 100 % den Baugrundstiicken
A3 zu 100 % dem einzelnen Baugrundstiick
A4.1/A4.2 zul1l00 % den Retentionsanlagen
Hinweise
14 Externe Ausgleichsflache A 2

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Vom Oko-Konto der Ortsgemeinde Zerf, (Einbuchung: Flur 17 Flurstiick 9) wird als externe

Ausgleichsmalinahme A 2 eine Gesamtflache von 14.000 m2 abgebucht.

Als MalRnahmen sind umzusetzen und der Vollzug der Kreisverwaltung zu melden:

« Der aktuelle Nadelaufwuchs ist zu fallen, verwertbares Holz von der Flache zu ernten und

das Astwerk auf der Flache zu belassen bzw. zur Verstopfung der Drainagegraben (siehe
unten) zu verwenden.
Nachfolgend ist jahrlich der Neuaufwuchs von Nadelholz solange zu entfernen und zu ent-
sorgen, bis sich eine stabile Vegetationsdecke entwickelt hat, die ein weiteres Aufkeimen
des Nadelholzes verhindert. Aus praktischen Griinden sollte diese Pflege als wiederkehren-
de MalBnahme dem Forstrevier Ubertragen werden.

« Die vorhandenen Drainagegraben wenigstens ca. alle 20 m alternativ
e mit gerodetem Nadelaufwuchs zu verstopfen,

e mit anstehendem Bodenaushub aufzufillen (dadurch kénnten in unmittelbarer Nahe klei-
ne periodisch wassergefiillte Gumpen entstehen) oder
e quer zur FlieRrichtung errichtete Holzpalisaden aufzustauen.

Die StaumaRnahmen sind jahrlich auf ihre Funktion zu Uberprifen, bei Bedarf sind

Nachfolgearbeiten durchzufiihren, um das Ziel "Vernassung der Flachen" zu erreichen.

Die Flache ist zu 80 % der Gesamtheit der Baugrundstticke und zu 20 % der Verkehrsflachen

zuzuordnen.

15  Gestaltung
Bei der Dach- und Fassadengestaltung der Gebéaude sollte die Farb- und Materialwahl Gber die
verbindlichen Festsetzungen hinaus die ortstiblichen Gestaltungsmerkmale bertcksichtigen.
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Erneuerbare Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver MaBhahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen
(z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.

Anschluss von Grundsticken an die Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die zur Herstellung des StralRenkoérpers notwendigen Boschungsflachen liegen auf den privaten
Grundstiuicken. Die Eigentimer haben die zur Herstellung und Instandhaltung des StraRenkor-
pers notwendigen Arbeiten zu dulden.

Geringfligige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffentliche Anla-
gen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden etc. sind durch
den Eigentimer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickenstitzen (Fundamente) der Fahr-
bahn und Gehwegbegrenzungen, sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in
angrenzende Grundstlicke hineinragen konnen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Sammeln und Verwerten von Niederschlagswasser als Brauchwasser (Toilette, Gartenbe-
wasserung, Waschmaschine) wird empfohlen. Hierzu kénnte das Niederschlagswasser der
Dachflachen abgeleitet und auf den Grundstiicken z.B. in Zisternen oder Teichen gespeichert
werden. Dabei sind die Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserver-
ordnung und die entsprechenden Satzungen der Verbandsgemeinde in den jeweils gultigen
Fassungen zu beriicksichtigen.

Ein Anschluss von Grunddrainagen und AufRengebietswasser an den Schmutzwasserkanal ist
nicht zuléassig. Es wird dringend empfohlen, alle Geb&udeteile mit Erdanschluss durch geeigne-
te MaRnahmen gegen driickendes Wasser zu schitzen.

Aufgrund des potentiell zu erwartenden, zuflieRenden Hangwassers wird empfohlen eine
grundwassersichere Bauweise zu verwenden. Zum Ausheben der Baugruben sind u.U. ent-
sprechende Sicherungsmalflinahmen erforderlich.

Grundwasser

Aufgrund des potentiell zu erwartenden, zuflieBenden Hangwassers wird empfohlen, eine
grundwassersichere Bauweise zu verwenden. Zum Ausheben der Baugruben sind u.U. ent-
sprechende Sicherungsmafinahmen erforderlich.

Geologie

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und die DIN EN 1997-1 und -2 sind zu berlcksich-
tigen. Die Erstellung einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung wird empfohlen.

Bodenschutz / Altlasten

Der Oberboden von Flachen, die durch BaumaRnahmen veréndert werden, ist gem. DIN 18915
zu behandeln und méglichst vor Ort einer Wiederverwendung zuzufuhren. Nach Abschluss der
Bauarbeiten ist - soweit notwendig - eine Tiefenlockerung durchzufihren.

Der "Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” ist zu beachten. Werden bei Bau-
maRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige
Hinweise (z.B. geruchlicheivisuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend zu informieren.
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Gesundheitsschutz

Fur das Land Rheinland-Pfalz wurde eine Radonprognosekarte erstellt, die grobe Schéatzungen
Uber die Hohe des regional auftretenden Radonpotenzials liefert. Gemafd der Radonprognose-
karte (Feb. 2014) liegt das Plangebiet, in einem Gebiet, in dem lokal auch erhfhtes und
seltener hohes Radonpotential tber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird drin-
gend empfohlen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um
festzustellen, ob und in welchem Ausmall BaumalRnahmen der jeweiligen lokalen Situation an-
gepasst werden sollten.

Kleinrdumig, also auf der konkreten Baustelle, kbnnen davon allerdings aufgrund der 6rtlich va-
riierenden geologischen Einflussgrof3en deutliche Abweichungen bei den Radonwerten
auftreten. Eine genauere Radonmessung in der Bodenluft ist daher im Rahmen der Baugrund-
untersuchungen fir jede Bauflache empfehlenswert. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die
Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche Vorsorgemal3hahmen zu entscheiden. Werden hierbei
tatsachlich Werte tGber 100 kBg/m? festgestellt, wird angeraten, bauliche Vorsorgemafinahmen
zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern. Das deutsche
Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so zu planen, dass
eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3 im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht Gber-
schritten wird. Praventive Mal3nahmen kénnen sein:

= Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfaltig ab-
dichten eventuell oberirdisch verlegen

Dichte Turen zwischen KellerrAumen und Wohnraumen

Abgeschlossene Treppenhduser

uu

Uy

Grenzabstande fiur Pflanzen

Bei der Bepflanzung der Grunflachen sind die Ausfilhrungen des Nachbarrechtgesetzes fir
Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,,Grenzabstande fir Pflanzen® zu beachten.

Bodendenkmaler

Sollten bei Erschlielungsmalnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Spuren friherer Besiedlung
oder Flurdenkmaéler beobachtet oder angeschnitten werden, ist unverztiglich die Untere Denk-
malschutzbehorde der Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP,
Direktion Landesarché&ologie, AuRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehdrde
fir archaologische Bodendenkmalpflege zu informieren (88 16-21 Denkmalschutz- und -
pflegegesetz).

Altbergbau

Sudlich vom Plangebiet, in ca. 35 m Entfernung, ist die Gewinnung von Bodenschéatzen im still-
gelegten Bergwerk ,Carl“ mit einer Tages6ffnung dokumentiert. Der Abbau erfolgte hier bis zu
einer Teufe von 45 m. Da die Lagegenauigkeit der historischen Unterlagen (von 1859) maximal
bei + - 20 m liegt, kann nicht mit letzter Sicherheit eine Beeinflussung der Tagesoberflache (z.B.
Setzungen, Senkungen oder Tagesbriche) durch diesen Abbau im Plangebiet ausgeschlossen
werden.
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