Bebauungsplan der Ortsgemeinde Zert, Teilgebiet "Schulstralde II"
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nicht rechtsverbindlicher Gestaltungsplan
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in der Zeit vom 25.04.2014 bis 09.05.2014 zu jedermanns
394 Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
' ' wurden am 17.04.2014 mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntge-
— 39 — macht, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
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o o Der Ortsgemeinderat Zerf Der Satzungsbeschluss vom 15.05.2014 ist am
, , hat am 15.05.2014 den Bebauungsplan gem. § 24 der gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden, mit dem
Loshefmerstrafe Losheimerstraofe Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 14.12.1973 und gem. Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden
§ 10 (1) BauGB als Satzung bei der Verbandsgemeindeverwaltung Kell am See,
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Planzeichen:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1.1 Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

3.1 Geschol¥flachenzanhl

z.B.

3.2 Grundflachenzahl

3. Mal} der baulichen Nutzung

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 StralRenverkehrsflachen

Dezimalzahl im Kreis als Hochstmal}

5.2 Stral3enbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen

6. Grunflachen
(§ 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

B

Spielplatz

6.1 offentliche Griinflachen

7. Flache fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB)

10. Nutzungsschablone

WA
0,35

ED

11.3 AusgleichsmalRhahme A 4.1

Auf den im B-Plan mit A 4.1 gekennzeichneten Flachen und den Flachen flir die Wasserwirtschaft

(AuRengebietsentwasserung) sind folgende MaRnahmen umzusetzen und auf Dauer zu erhalten:

¢ Die Rickhaltebecken sind als Erdbecken anzulegen und einzuzaunen. Die Mulden missen jederzeit im
Rahmen der Unterhaltungsmafinahmen angefahren werden kénnen.

¢ Die bodenoffenen Bereiche der Becken und der umliegenden Flachen sind nach Fertigstellung des Planum
ohne Andeckung von Oberboden mit einer krauterreichen Wiesenmischung mittlerer Standorte einzusaen
und nachfolgend max. ein- bis zweimal im Jahr zu mahen oder zu mulchen.

Planzeichenve

KATASTERVERMERK

Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen des § 1 der

(Stand der Planunterlage: 17.10.2013)

rordnung.

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548)m.W.v. 21.06.2013, 20.09.2013 bzw. 20.12.2013.

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548 m.W.v. 20.09.2013).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und lber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58),
sowie die Anlage zur PlanzV, zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom

22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).
. . H ~ w H 4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
1.2 Grenze des réumlichen zB.035  Dezimalzahl besonderer Zweckbestimmung o 8. Flachen fur die Regelung des 114 AusgleichsmaBnahme A 4.2 R e T L L TN
Geltungsbereichs des 3.3 Z‘?hl der VoIIg"eSF:hosse. _ 6.2 private Grunflachen Wasserabflusses Auf den im B-Plan mit A 4.2 gekennzeichneten Flachen sind folgende MaRnahmen umzusetzen und auf Dauer 2ot mehriach geandert durch Art. 1 des Geselzes vom 20.12.2013 (GVBI. S, 538).
zB. |l als HéchstmaR rémische Ziffer ] 5.3 Bewirtschaftungsweg /

Bebauungsplans "Schulstral’e"
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

iy 4. Bauweise, Baugrenzen
Fullschema der Nutzungsschablone

2. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

2.1 Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Wirtschaftsweg / FuRweg
5.4 Abstellflache fiir Abfallbehalter

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

9.2 vorgeschlagene Parzellierung

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

7 Hohenlage der baulichen Anlagen

§9Abs. TNr.2i. V. mit§ 9 Abs. 2 Bau GB i.V. mit § 88 Abs. 6 LBauO RP

Gestalterische Festsetzungen
Aufnahme értlicher Bauvorschriften gemal3 § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RP i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan

zu erhalten:
e Unter Erarbeitung eines qualifizierten Ausfiihrungsplanes sind auRerhalb des Einstaubereiches auf den
Bdschungen und auf den nicht fir die Unterhaltung bendétigten Freiflachen aulerhalb der Becken pro

11.5 Geholzerhalt

Die auf den Baugrundstlicken bzw. am Rand der Verkehrsflachen oder den begleitenden Grinflachen
vorhandenen hochstdmmigen alten und jungen Obst- und Laubbaume sind - soweit dies bautechnisch und
unter Erhaltung eines gesunden Wohnumfeldes bzw. der Verkehrssicherung maglich ist - zu erhalten.
Wahrend der Bauarbeiten sind sie gem. DIN 18920 zu schitzen.

Die aus bautechnischen Griinden bzw. zur Erhaltung eines gesunden Wohnumfeldes zwingend zu fallenden
Gehdlze sind gem. § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BNatSchG in der Vegetationsruhe (Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.
d.J.) zu fallen. Dabei sind die artenschutzrechtlichen Belange gem. § 44 BNatSchG besonders zu
bertcksichtigen.

Vermessungs- und Katasteramt

6. Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz (-
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) m.W.v. 15.08.2013.

7. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387), zuletzt in

angefangene 100 m? mind. 1 hochstdmmiger Laubbaum und 50 Stk Laubstrducher aus u.g. Artenliste als {2;”5”.3.?22%%‘12 2u'§ 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung vom 22.06.2010
Baugebiet | Zahl der Vollgeschosse , " N Hecken oder lockere Gehdlzgruppen anzupflanzen und der freien Entwicklung zu lberlassen. Die Gehdlze 8. Gesetz zum Schutz vor schédiichen Umwelteinwirkungen durch
4.1 nur Einzel und Doppelhauser ZUIaSSlg . . . Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-
GRZ GFZ e 9.1 Hauptfirstrichtung sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang artglelch Zu ersetzen. Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Bauweise max. Wohneinheiten F—— 4.2 Baugrenze ) e Die gehdlzfreien Sdume und Zwischenflachen sind der natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen. Bernkastel-Kues, den 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Gesetz vom 02.07.2013 (BGBI. |

S. 1943) m.W.v. 06.07.2013

9. Wassergesetz fiir Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54), zuletzt geandert durch § 89
Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402).

1 Art der baulichen N Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf auf der gesamten straRenseitigen Breite des Grundstiickes 8 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen Bei bautechnischem oder nattrlichem Verlust sind die Baume artgleich und einfach in der darauf folgenden
rt der baulichen Nutzung nicht unterhalb der StraBenbegrenzung liegen 81 AuRenwandflichen Pflanzperiode auf dem Grundstlick zu ersetzen.
. . u W o
§ 9 Abs. ?Nr. 1 BauGB . Bergseitig ist die Oberkante des Erdgeschossfultbodens in Gebaudemitte maximal 1,0 Meter Gber der e Zulissia sind tzte AuR snde mit Farbanstrich. Natursteinsicht CE d Kleid 11.6 Gehdlzverwendung
Aligemeines Wohngebiet Straienbegrenzung zu errichten. (siehe Schnittschema). ulassig sind verputzte Aul>enwande mit Farbanstrich, Natursteinsichimauerwerk, Fassadenverkieiaungen Zur Gestaltung der hauslichen Freiflachen sind tiberwiegend einheimische Laubgehélze zu verwenden. Die
§ 1 Abs. 6 BauNvVO Die Traufhdhe (Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut) darf maximal 6,50 m tiber der Oberkante aus Naturstein, Schiefer oder unglasierten Klinkern sowie Holzverkleidungen oder Holzbauten. Pflanzung von Nadelgehélzen auf privaten Griinflachen ist ausschlieRlich als Solitargehélz (max. 10 % des
In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zuléssig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 sowie FertigfuRtboden des Erdgeschosses liegen (siehe Schnittschemay). Die Firsthdhe darf nicht mehr als 10.0 m * Holzhauser als Naturstamm- oder Blockholzhauser sind zulassig. Gesamtgehdlzanteiles) zuléssig.
: N X . . . ’ Reklame und Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in Hoéhe des Erdgeschosses in blendfreier i & i i
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO: liber der Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses liegen (siehe Schnittschema). * Ausfih ! it einer G 9 ) ' 5 ub. 10 S et IStung 1 g ! ! 11.7 Liste der zu verwendenden Gehdlzarten (nicht abSChI'eBenq) _ .
e Wohngebaude o . o o . Bei Gebauden mit Flachdachern darf die Hohe Attika des obersten Vollgeschosses max. 7,0 m liber der ustuhruing mt einer tsesamigroise bis 1,42 qm zUlassig. A1 Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior),
o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses liegen (siehe Schnittschema). Die Hohe der Attika eines evtl 9 Dachgestaltung Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Speierling
Handwerksbetriebe, Staffelgeschosses darf nicht mehr als 9,5 m Uber der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses liegen -1 Dachform und Dachneigung (Sorbus domestica), Vogelkirsche (Prunus avium) [Heister, 2xv, 0.B., 200-250]
¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, (siehe Schnittschema) ' e Es sind ausschlieRlich Satteldacher, Walmdacher, Flachdacher und Pultdacher mit inren Unterformen und Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), . -
. o _ _ einer Dachneigung bis 45 ° zuldssig. Ebenfalls zuldssig sind Mansarddécher mit einer Dachneigung von Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weilkdorn (Crataegus
e Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Schnittschema, Frontansicht Malstab 1:200 68° bis 87° fiir den steileren Bereich und mind. 15° fiir den flacheren Bereich. Versetze Satteldacher sind laevigata), Wildrosen (Rosa spec.) [Straucher, 4-6 Grundtrlebe,.2xv, 150-200] _ '
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit bis 20 Betten bis zu einem VersatzmaR von 1,50 m zulassig. A3 Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior),
o o 'o oo 9.2 Dacheindeckung Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Speierling Lageplan 1:10.000
* Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5: g i g ig e als Dacheindeckungen sind Dachziegeln, Dachpfannen, Schiefer sowie Metall zulassig (Sorbus domestica), Vogelkirsche (Prunus avium) [Hochstamm, 3xv, m.B., 14-16];
. i icht stérende G bebetrieb g8 g% , ; , U ’ ' A4 Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior),
sonstige nicht storende Gewerbebelriebe S o & la ¢ Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzuldssig . . . L
e Anlagen fiir Verwaltungen S 19 S 13 Eiir Teilbersiche ist eine Dacheindeck Gi lssi Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Speierling .
: ® a |l xa * Fur Teilbéreiche Ist eine Lacheindeckung aus Llas zulassig (Sorbus domestica), Vogelkirsche (Prunus avium) [Hochstamm, 3xv, m.B., 14-16]; 22 Gesundheitsschutz
* Gartenbaubetriebe und Tankstellen S Firsthshe 13 e Griindacher sind zul3ssi ] - - : : Fiir das Land Rheinland-Pfalz wurde eine Rad Karte erstellt, die grobe Schat iiber die Héhe d ional auftretend
2 MaR der baulichen Nutzung 'z max. 100m |8 g Uberwiegend: Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weildorn ur das Land Rheinland-Flalz wurde eine Radonprognosekarte erstelll, die grobe schatzungen uber die Honhe des regional aultretenden
b1 i1 Banc 93 Dachaufbauten . . . (Crtaegus levigaa), mi Beimischung vor: Gewshnicher Schneeball (Vournur opulu),Hartriege ool fer Gemat o atorroqosla (e 201t e Plraih 1 o G 1 ke ach e
§ . ' y E Trauththe E * Dachaufbauten dirfen mit Ausnahme von Aufbauten technischer Art (Schornsteine, Antennen etc.) die (Comus sanguinea), Hasel (Corylus ave”ana)’ Heckenkirsche (Lonicera XyIOSteum)’ Wildrosen (Rosa Radonmessungen in der Br:)denluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchen; Ausmald Baﬁmaﬁna:men der jeweiligen lokalen
gz::l\/jgz je?ﬁiilfsgr:vl\\l/lcj)tzun wird mit einer GRZ von 0.35 und einer GEZ von 0.6 festqesetzt 1 max. 6,5m mind. 0,0 m und max. i Hohe der Hauptfirftlinie ni?ht tberragen. _ ' _ spec.) [Straucher, 4-6 Grundtriebe, 2xv, 150-200] Situation angepasst werden sollten. KIeinréumig,’aIso auf der konkreten Baustelle, kénnen davon allerdings aufgrund der &rtlich
Es sind imal Vol E l3ssi ’ ’ 9 ) i 1,0 m oberhalb der i e Dachaufbauten missen mindestens 1,25 m von den Giebelseiten entfernt sein. 12 Umsetzung variierenden geologischen EinflussgréRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten. Eine genauere Radonmessung in der
S Sind maximal zwei VOligeschosse zulassig. ! r S_traGrLegf)béarﬂa_tt:the ! e Gauben sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinie zulassig. § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Bodenluft ist daher im Rahmen der Baugrunduntersuchungen fiir jede Bauflache empfehlenswert. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir
'l H = \ 1 . . . . . . ’ H H H i H H H H 2 H Y
21 Uberschre!tung. der Grundflachenzahl ; St 1 echaudemite ; e Die Gesamtbreite einzelner Dachgauben und fassadenblindiger Dachaufbauten (Zwerchgiebel, Die in Ziffer 11 genannten MaRnahmen sind umzusetzen: 15 Gestaltung Ell; ?agrer{en felll?, S{C(:\ adf. furtbaULIChI? Xorf/orgemaﬂnagmin zu ent»:»Chf?Iden- V\gerd? f:lf%t:f;el taéSZCh“Ch Wgrtz__ubder 109t . )
§ 17 Abs. 1i.V. mit Abs. 2 BauNVO | raldenver| uf im Gelande || Zwerchhauser) darf 2/3 der Breite des Hauptgebaudes nicht Uberschreiten. A1 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Gebaudes auf dem betroffenen Bei der Dach- und Fassadengestaltung der Gebaude sollte die Farb- und Materialwahl {iber die verbindlichen Festsetzungen hinaus die Ve?hmd e?i gg::d égégh:ngfgz :Snémfﬁu'rcsﬁah?;:g:ﬂ: (Qfas)n;fnnpﬁzh[f Ne:l;;gteinvo:vlmhf;ei: Sgnzsu'rrllsan:na;assﬁrzge endzu Index Anderung Datum Name
§ ;9 Abs'14 Baél(I)VVO i i 9.4 GebEUdegeStaltlj_‘ng . ) ) . . BauQrundStUCk . . . . - . ortsiblichen Gestaltungsmerkr‘pale berdcksichtigen. Raumluftko.nzentration von 100 Bg/m? im Jahresmittel im Aufenthaltsberéich nicht tberschritten wird. Praventive N’Iaflnahmen kénnen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ) ; ; e Doppelhduser miissen in Dachform, Dacheindeckung, Dachneigung und Traufhéhe einander angepalit A3 inder ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des jeweiligen Gebaudes 16 Erneuerbare Energien sein:
Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO nur bis max. 0,45 . . . werden A 4.1 inder ersten Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Retentionsanlagen Die Umsetzung aktiver und passiver MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird - Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
: : . . . . . ’ Bauh i
zulassig. Die ausgewiesenen Ausgleichsflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Schnittschema, Seitenansicht Malistab 1:200 10 Gestaltung der AuRenanlagen A 4.2 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Retentionsanlagen empfohlen. - Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude) aunert Ortsgemeinde Zerf
Flachen fir Stellplatze, deren Zufahrten sowie die Grundstiickszufahrten und -zugénge sind mit N 10.1 Aufschiittungen und Abgrabungen 13 Zuordnungsfestsetzung 17 Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen - Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen . . o o Uber Verbandsgemeindeverwaltung Kell am See
teildurchlassigen und teilbegrinten Belagen (z.B. Rasengittersteinen, Rasenpflaster) mit einem e Veranderungen des natirlichen Gelandeverlaufs im Baubereich benachbarter Grundstiicke, sind § 9 Abs. 1a BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) N o . ) o :ET:;ZQTSS;J;T;?ST:;? r&é\ﬁzj;’q:;e:ﬁzzc\?;hﬁ\rgui:ﬁonden et ins Erdreichsorgfeltg sbclehten eventuell oberrcisch verieqen Rathausstralle 1
Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 zu befestigen. Die Versickerung des auf diesen Flachen anfallenden DG feinander abzusti ' Die in Ziffer 11 genannten MaRnahmen sind zugeordnet: Die zur Herstellung des Stralenkérpers notwendigen B6schungsflachen liegen auf den privaten Grundstiicken. Die Eigentlimer haben  Abgeschlossone Treppenhadser
Niederschlagswassers auf der Fliche selbst oder den angrenzenden Gartenfléchen ist sicherzustellen _ bis 45° auteinander abzustimmen. ) ) _ A1 2u 100 % der Gesamtheit der Baugrundstiicke die zur Herstellung und Instandhaltung des StraRenkédrpers notwendigen Arbeiten zu dulden. 9 PP 54427 Kell am See
.. .. .. D .. .. . o bis 45° ¢ Flachenhafte Anhebungen oder Abgrabungen ganzer Grundstiicke oder gréRerer Teile (> 50 %) derselben A3 100 % der ErschlieRunasstrale Geringfligige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffentliche Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, . .
F!aChen fur Stellplatze, deren Zufahrten sowie die Grundstuckszufahrten und -zugange sind somit nicht auf Firsthéhe sind unzulassig. zu o lelsung Fahrbahnrander, Entwésserungsmulden etc. sind durch den Eigentiimer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Riickenstiitzen 23 Grenzabstande fur Pflanzen BaumaBnahme .
die GRZ anzurechnen. A N max. 10,0 m ] 10.2 Stiitzmauern A4.1/4.2  zu 100 % den Retentionsanlagen (Fundamente) der Fahrbahn und Gehwegbegrenzungen, sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzende Bei der Bepflanzung der Grinflachen sind die Ausfiihrungen des Nachbarrechtgesetzes fiir Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 e u a u g e I et
Uber OK EGF .. . . .. .. . . . Grundstuicke hineinragen kénnen. ,Grenzabstéande fir Pflanzen" zu beachten.
1. OG J 1. OG e Stiitzmauern sind innerhalb und auf3erhalb der Giberbaubaren Flachen bis zu einer max. Hohe von 1,50m . . ..
. Traufhoh .
FeStsetzungen nach dem BauQesethUCh m:(u 6?5:1 zulassig, um den Geb&uden zugeordnete Freiflachen und Stellplatze herzustellen. Hinweise 18 L\l|est:iers|(:h|?\§/jsw:sser'?e(jW|r:lschafturllgB h (Toilette, Gartenbew Wasch hine) wird 24 SBﬁdin.céenhrTaler Anah d ticen Bauarbelten S titherer Besied| der Flurdenkméler beobachtet od " S Ch u Istra Be I I "
. ’ an - - as sammein un erwerten von Niederschlagswasser als brauchwasser ( | ollette, Gartenbewasserung, vvaschmascnine) wirt oliten bel Erschlielsungsmalsnanmen oaer sonstigen Bauarbelten spuren fruherer besiedlung oder Flurdenkmaler beobachtet oder
. mind. 0,0 m und max. Uber OK EGF 1 1 Gru nord ne"SChe I Natu rSCh UthaChI|Che FeStsetzu ngen . = empfohlen. Hierzu kénnte das Niederschlagswasser der Dachflachen abgeleitet und auf den Grundstiicken z.B. in Zisternen oder Teichen angeschnitten werden, ist unverziglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles
3 Bauweise EG EG 14 Externe Ausgleichsflache A 2 : o . : : : i o ) - RO
' 1,0m oberhaltf der § 1a BauGB gespeichert werden. Dabei sind die Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehdrde fiir archaologische Darstellung BEBAUUNGSPLAN .
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO r StraRenoberflache 9 Abs. 1 Nr. 15. 20. 25 BauGB §9 Al?_s' 1 Nr. 20 BauGB Satzungen der Verbandsgemeinde in den jeweils giiltigen Fassungen zu beriicksichtigen. Bodendenkmalpflege zu informieren (§§ 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz). ' \\ .
Es sind ausschlieRlich Einzelhduser und Doppelhduser zulassig. s e Gebﬂaudemltte $ S. ! r. 19, £U, au Vom Oko-Konto der Ortsgemeinde Zerf, (Einbuchung: Flur 17 Flurstiick 9) wird als externe Ein Anschluss von Grunddrainagen und AuRengebietswasser an den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig. Es wird dringend 25 Altbergbau Fassu ng fur den Satzu ngsbesch]uss
Die Gesamtlénge einzelner Gebaude darf bei Doppelhdusern und bei Einzelhdusern 30 m nicht iiberschreiten. e Voraamien) KG KG 11.1 AusgleichsmaBnahmen A 1 Ausgleichsmafinahme A 2 eine Gesamtflache von 14.000 m* abgebucht. empfohlen, alle Gebéudeteile mit Erdanschiuss durch geeignete MaRnahmen gegen driickendes Wasser zu schiitzen. Siidlich vom Plangsbiet, in ca. 35 m Entfernung, ist die Gewinnung von Bodenschéitzen im stillgelegten Bergwerk ,Carl* mit einer
4 StG"p'étZG und Garagen Auf den im B-Plan mit A 1 gekennzeichneten privaten Grunflachen sind folgende Als Maflnahmen sind umzusetzen und der Vollzug der Kreisverwaltung zu melden: 19 Aéufgrun((jjdes potentiell zu erwartenden, zuflieBenden Hangwassers wird empfohlen eine grundwassersichere Bauweise zu verwenden. Tageséffnung dokumentiert. Der Abbau erfolgte hier bis zu einer Teufe von 45 m. Da die Lagegenauigkeit der historischen Unterlagen
: : . o Der aktuelle Nadelaufwuchs ist zu fallen, verwertbares Holz von der Flache zu ernten und das Astwerk auf runawasser (von 1859) maximal bei + - 20 m liegt, kann nicht mit letzter Sicherheit eine Beeinflussung der Tagesoberfliche (z.B. Setzungen,
§9 Ab:S. 7 N.r' 4 BauGB 1.V. mit § 12..und 23 Abs. 5 BaUNV(..) . . " Schnittschema. Frontansicht MaRstab 1:200 Malnahmen u_mzuse’ern und an Dauer zu ?rhalten' . der Flache zu belassen bzw. zur Verstopfung der Drainagegraben (siehe unten) zu verwenden. Aufgrund des potentiell zu erwartenden, zuflieRenden Hangwassers wird empfohlen eine grundwassersichere Bauweise zu verwenden. Senkungen oder Tagesbriiche) durch diesen Abbau im Plangebiet ausgeschlossen werden.
Stellplatze Smg 2UChStaUEerhba|b der Ubertl).a.Ubarlep Qrur‘ZdS.tUC:SflaGChe ZW|schZnS?erBstrabBenseltlgen i ist fir Gebaude m’it Flachdachern ) ¢ Unter Erarbeitung eines qualifizierten Ausfuhrungsplanes sind pro angefangene 100 m? Nachfolgend ist jahrlich der Neuaufwuchs von Nadelholz solange zu entfernen und zu entsorgen, bis sich Zum Ausheben der Baugruben sind u.U. entsprechende SicherungsmaRnahmen erforderlich. Gezeichnet Gepriift Datum MaBstab Blatt — Nr. Projekt — Nr.
augrenze und der Stralenbegrenzungslinie zuldssig. Zwischen Garagen und StralRenbegrenzungslinie is mind. 1 Stk L m und bis z tk L traucher a. Artenliste al , ; . . Co . ) L ;
ein Abstand von mindestens 5 Metern einzuhalten. Bei Eckgrundstlicken ist mit der Garagenseitenwand ein 00 0'® d. 1 Stk Laubbaum und b.s u 50 Stk Laubs auc eraus u.g eniste a's ene §tablle Vegetatlonsdeckg entwickelt hat, qle ein weiteres Aufkeimen des Nadelhol-zes"verhmdert. Aus 20 GeOIOQIe . PP . . . AW - 15.05.2014 1:1.000 E-BPlan-01 ---
Abstand von mindestens 3 Meter von der StraRenbearenzunaslinie einzuhalten S i3 - 23 geschlossene Heckenabschnitte bzw. lockere Gehdlzgruppen anzupflanzen und der praktischen Griinden sollte diese Pflege als wiederkehrende MaRnahme dem Forstrevier Ubertragen werden. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2 sind zu beriicksichtigen. Die Erstellung einer objektbezogenen
" ? J ' 2 N 2 N freien Entwicklung zu (iberlassen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und » Die vorhandenen Drainagegrében wenigstens ca. alle 20 m alternativ Baugrunduntersuchung wird empfohlen. Sichtvermerk - o
5 GebaUdGSte"ung g :% g :% b . Ab rt | . h t e mit gerodetem Nadelaufwuchs zu Verstopfen, 21 BOdenSChutz / Altlasten I:I[mg@[m ”@U FE@U [T'@ D
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB a5 @ 5 el gang arigieich zu ersetzen. ° i 0 3 i i 3 i iodi Der Oberboden von Fléchen, die durch BaumaRnahmen veréndert werden, ist gem. DIN 18915 zu behandeln und méglichst vor Ort einer Michael Natter - Dipl. Ing. (FH
Q «© . . .. . L mit anstehendem Bodenaushub aufzuflllen (dadurch kénnten in unmittelbarer Nahe kleine periodisch D a
Die in der Planzeichnung eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten. S Firsthohe 18 ¢ Die Errichtung von Abgrabungen, Aufschittungen oder baulichen Anlagen jeglicher Art wassergefiillte Gumpen entstehen) oder Wiederverwendung zuzufithren. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist - soweit notwendig - eine Tiefenlockerung durchzufiihren. Satzun gs fassun g Beratender Ingenieur
Von der Orientierung der Gebaude an der Hauptfirstrichtung kann in Ausnahmefallen abgewichen werden, E max.9.5m 13 (z.B. Geschirrhitten, Komposthaufen, Kinderspielgerate, u.a.) ist auf diesen Flachen e quer zur FlieRrichtung errichtete Holzpalisaden aufzustauen. Der "Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Frommersbacher Str.3 ~ Tel. 06587/99381-0 eMail
wenn nur dadurch eine vorgesehene Nutzung von Sonnenenergie ermdalicht wird S Traufhéhe '3 |3ssi . s ey s . . .. .. . . . Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten. Werden bei Baumallnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmdill etc.) angetroffen oder 54314 Zerf Fax 06587/99381-29 info@ipb-planko.de
. . . g. 9 . . 9 9 ) L i max. 7.0 m E unzulassig. Die StaurpaBnahmen 5'“‘,’ Ja“hr“Ch__an ihre Funk_t.|0n Zl"! Uberpﬂ_]fen’ bei Bedarf sind Nachfolgearbeiten ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, po-p :
Die Notwendigkeit der Abweichung von der Hauptfirstrichtung zur Nutzung von Sonnenenergie ist ! ’ nd-0.0 T und max ! e Die Grenzabstande fir Geholze gem. § 44 Nachbarrecht sind zu beachten. durchzufihren, um das Ziel "Vernassung der Flachen" zu erreichen. Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend zu informieren. Der Planer Der Bauherr Der Priifer
nachzuweisen und das Einverstandnis der Gemeinde einzuholen 1.0 m oberhalb der 11.2 AusgleichsmaBnahme A3 Die Flache ist zu 80 % der Gesamtheit der Baugrundstiicke und zu 20 % der Verkehrsflachen zuzuordnen.
6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen | Stralenoberfléche | ) . . . .
§9Abs. 1Nr. 6 BE?UGB g : __in Gebaudemitte ; e Pro Baugrundstiick ist mind. 1 Laub- oder hochstammiger Obstbaum anzupflanzen. Die
In Wohr;gebé'uden sind maximal 2 Dauerwohnungen zuléssig | StraRenveridyf im Gelang e Geholze sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen.
' : e |




