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2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans der Ortsgemeinde Zerf, Teilgebiet "Mhlenflur
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6.1 Stromleitung, 20 kV, oberirdisch —
6.2 von Bebauung freizuhaltende Flache

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat Zerf hat am 11.04.2014 gem.

§ 2 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung dieses
Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren gem.

§ 13 BauGB beschlossen.

Am 11.04.2014 wurde der Bebauungsplanentwurf
gebilligt und die Offentlichkeitsbeteilung gem. § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB 1. Halbsatz beschlossen. Die in Betracht
kommenden Trager 6ffentlicher Belange und die
Behdrden und Stellen, die von der Planung berihrt
werden, wurden bei der Planaufstellung beteiligt.

Zerf, den

Ortsbirgermeister

OFFENLEGUNGSVERMERK

Der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 Abs.
2 BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
28.07.2014 bis 27.08.2014 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 17.07.2014 mit dem Hinweis ortsublich
bekanntgemacht, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Zerf, den

Ortsblrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat Zerfhatam _ die

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans gem. § 24
der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom
14.12.1973 und gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebilligt.
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3. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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AUSFERTIGUNG

3.1 Zahl der Vollgeschosse Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
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50 als Hochstmaly rémische Ziffer 2B, |l Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen der
G rte N 4.9 ABbal.:V,\\‘/ezize,GEauzgzre:lzzseBn . 8.2 Friedhof geseBtzILch v?]rgeslc:rie:;)err:jer:] \t/)erl'(fa:;er:s zur Aufstellung
L f1 ofsf'en 2 BauGB, §5 22 und 23 BauNVO) N 8.2 private Griinfléichen (Garten) §?§o°ff,fbugisgzz%:;a:“nﬁz‘,’oi%:i;g wird niach Mafigabe des
5 ' 9. Sonstige Planzeichen ' '
6 4.2 Baugrenze 9.1 Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(2.B.§ 1 Abs 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

5. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ ]
]

- Verbandsversammlung sowie die Einhaltung des
]

5.1 StralRenverkehrsflachen |:|

5.2 StralRenbegrenzungslinie auch -
gegenuber Verkehrsflachen
-f _r 1 besonderer Zweckbestimmung

\/ \ + .0
wiesen 1. Vereinfachte '

—— Anderung

30 50

9.2 Haupffirstrichtung
Zerf, den

I']

9.3 Mit Leitungsrechten zu
zu belastende Flache

Ortsblirgermeister

INKRAFTTRETEN UND

Textfestsetzungen

ol BEKANNTMACHUNG
I. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)
. C . O 31 1.In den allgemeinen Wohngebieten (WA) -§ 4 BauNVO- sind Ausnahmen geman Abs. 3 Nr. 4-6 unzulassig. Der Sat b hi ist
> 62 2.Fiir das Maf der baulichen Nutzung gelten grundsatzlich die Héchstwerte der GRZ und GFZ nach § 17 er Satzungsbeschlussistam __ gem.§

10 Abs. 3 BauGB ortsuiblich bekanntgemacht worden, mit
dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der
Dienststunden bei der Verbands- gemeindeverwaltung
Kell am See von jedermann eingesehen werden kann.

3 O BauNVO, jedoch dirfen die durch Baugrenzen festgesetzten Flachen nicht tGberschritten werden.

. 3.Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO wie Versorgungseinrichtungen oder &hnliche Anlagen sind
allgemein zulassig, auch soweit fiir diese im Bebauungsplan keine flachen festgesetzt sind.

4.Die Zulassigkeit von Garagen im Bauwich und an der Nachbargrenze richte sich nach den Bestimmungen der

54 ) Landesbauordnung (LBauO). Auf die Bestimmungen der §§ 44, 214, und 215 BauGB ist
33 5.Der Abstand zwischen Garagenfront und StraRenbegrenzungslinie muss mindestens 5,0 m betragen. hingewiesen worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde
__7 5 6. Aufschiuttungen und Abgrabungen dirfen nur in solchem Umfang vorgenommen werden, als diese fir die die 2. vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplans
Errichtung der baulichen Anlagen, zum Anlegen von Erdterrassen oder zur Erstellung des Gelandeausgleichs et " S
0 erforderlich sind. Muhlenflur" rechtsverbindlich.

Veranderungen des natlrlichen Gelandeverlaufs im Baubereich benachbarter Grundstlicke, sind aufeinander
abzustimmen. Flachenhafte Anhebungen ganzer Grundstiicke oder gréRerer Teile derselben sind unzulassig.

Die unbebauten Flachen der privaten Grundstiicke zwischen StraRenbegrenzungslinien und Gebauden sind
als Ziergarten anzulegen, die riickwartig liegenden Flachen als Wohn- oder Nutzgarten. Je 500 gm

WA I + Grundstiicksflache sind mindestens 1 - 2 Laubbdume zu pflanzen. Zerf, den

0 7.Leitungsrecht:

S k | h Die Abwasserleitung durch Flurstlick 46/8, Flur 9, Gemarkung Zerf kann mit Einschrankungen Uberbaut
OC e geSC OSS werden. Vor Ausfilhrung ist das Bauvorhaben mit den Verbandsgemeindewerken abzustimmen. . .
Entsprechende Auflagen der Verbandsgemeindewerke zur Sicherung der Leitung und des Kanalbauwerkes Ortsburgermelster
sind zu beachten.
<—7 . 5 3 . 8 8.Eingriinung:

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches der 2. vereinfachten Anderung sind die vorhandenen Gehdlze
- auf einem Streifen vom 3 zur hinteren Grundstiicksgrenze zu erhalten und die Bepflanzung mit heimischen
Laubstrauchern zu erganzen, so dass mit den bestehenden und neu angepflanzten eine Pflanzdichte von 1
2 8° _ 40 o - Strauch pro 2 gm entsteht. Die Regelungen des Abschnittes 11 des Landesnachbarrechtsgesetzes sind zu
' beachten.

TH Dachneigung
max. 6,5 m

1. Gestalterische Festsetzungen (Aufnahme ortlicher Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 und 6 LBauO
5 RPi. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan)
. 1. Festsetzungen in der Nutzungsschablone : a) Dachform :SD = Satteldach; 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
WD = Walmdach (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

b) Dachneigung: | =28°-40° Il = 25° - 30° m.W.v. 26.11.2014.

¢) Traufhéhe: max. 6,50 m 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
y . . . BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt

d) Sockelgeschoss: nur bei 1. Voligeschoss in geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548 m.W.v. 20.09.2013).

Hanglage 3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und iiber die Darstellung des

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

6 2.Die Gesamtlange der Dachaufbauten oder - ausschnitte darf 2/5 der Trauflange nicht Gberschreiten. Abstand Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58),
- vom Ortgang mindestens 1,50 m. sowie die Anlage zur PlanzV, zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom

3. Dacheindeckung: dunkelfarbig B oo i Mhehland-Pralz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBL S. 365
5 4.Doppelhéduser und Garagen benachbarter Grundstiicke auf einer gemeinsamen Grenze sind zu ihrer duReren - Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfaiz (LBau0) vom 24.11. ( - S. 365),

zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47).

5. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 19.08.2014 (GVBI. S. 181).

6. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.08.2013 (BGBI. I S. 3154) m.W.v. 15.08.2013.

Gestaltung aufeinander abzustimmen. Grenzgaragen sind mit Flachdachern zu versehen. Das erste Gebaude
oder Garage ist mafigebend fiir die folgenden.

5. An den Anschlissen der Wohnstraen sind Sichtfelder von je 20 m Lénge, gemessen vom Schnittpunkt der
zugehdrigen Fahrbahnrander, von baulichen Anlagen und sichtbehindernder Bepflanzungen tber 0,80 m
Hoéhe freizuhalten.

Auftraggeber: [Ortsgemeinde Zerf

Auftragsname:|2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans

7. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft "Mihlenflur"
i . (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387), zuletzt in
1ll. Hinweise } Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung vom 22.06.2010 Darstellung Satzungsausfertigung
7 1. StraRenraumbeleuchtung und -bdschungen: (GVBI. S. 106). » o
0 Aufgrund der geringen StraRenbreite miissen die Leuchten fiir die StraRenraumbeleuchtung sowie die zur 8. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch . Planersteller: Annette Weber Tel. 0177 - 77 33 423
- Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-

Herstellung des Stralenkdrpers notwendigen Béschungsflachen auf Privateigentum errichtet werden. Die

L ’ BuchenstralRe 1b
. . . X . Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Eigentiimer haben die Errichtung der Leuchten und der Béschungen zu dulden. N ) 9 9

26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | | 56626 Andernach
S. 1740) m.W.v. 01.01.20153

- 9. Wassergesetz fiir Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54), zuletzt geandert durch § 89 .
Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402). AW April 2015 | 1:1.000 1
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