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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In der Ortsgemeinde Wincheringen der Ver-
bandsgemeinde Saarburg-Kell besteht -
entgegen dem allgemeinen Trend im landli-
chen Raum - eine anhaltende Nachfrage
nach Wohnbaugrundstlicken. Verdeutlicht
wird dies durch die Bevolkerungsentwick-
lung in der Ortsgemeinde in den vergange-
nen Jahren. So stieg die Bevélkerungszahl
von ca. 1.690 Einwohnern im Jahr 2010 um
34,6% auf ca. 2.270 Einwohnern zum
31.12.2019. Analog hierzu stieg im glei-
chen Zeitraum die Anzahl an Wohnungen
von ca. 710 um 52 % auf ca. 1.080 sowie
die Anzahl der Gebdude von ca. 580 um 43
% auf 830.

(Quelle: Statistisches Landesamt, Meine Heimat, Inter-
net-Abruf: 16.02.2021)

Damit einher geht nicht zuletzt auch eine
gesteigerte Nachfrage nach besonderen
Wohnformen wir betreutes Wohnen und
Pflege fiir Senioren.

Die Ortsgemeinde Wincheringen prasentiert
sich als (berdurchschnittlich  attraktiver
Wohnstandort im landlichen Raum. Dies re-
sultiert in erster Linie aus der Lage im Be-
reich der Obermosel entlang der deutsch-
luxemburgischen Grenze, was die Ortsge-
meinde zu einem sehr begehrten Wohnort
macht. Dementsprechend ist der Anteil an
auslandischen Mitbirgern in der Ortsge-
meinde sehr hoch (38 %).

(Quelle: Statistisches Landesamt, Meine Heimat, Inter-
net-Abruf: 16.02.2021)

Aufgrund der Attraktivitat als Wohnstandort
ist die Anzahl an Leerstanden sowie an ver-
kaufsbereiten Baullicken in der Ortsgemein-
de Wincheringen sehr niedrig, so dass Be-
darf fur weitere Wohnbauflachen besteht.

Am stdlichen Siedlungsrand von Wincherin-
gen, im Bereich der Helfanter StraBe, stid-
lich der Grundschule und unmittelbar an
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
anschlieBend, befindet sich eine bis jetzt
noch unbebaute Potenzialflache.

Ziel ist die Entwicklung einer seniorenge-
rechten Wohnbebauung in Form eines Se-
niorenwohnparks mit Service-Wohnungen
und Pflegeangeboten sowie eines bedarfs-
orientierten Wohngebietes fir familien-
freundliches Wohnen.

Nach aktueller Rechtsgrundlage ist das
Planvorhaben aufgrund der Lage im AuBen-
bereich nicht realisierungsfahig. Somit be-
darf es der Aufstellung eines Bebauungs-
planes.

Die Ortsgemeinde Wincheringen hat nach
§ 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Senio-
renwohnpark mit Neubaugebiet Helfanter
StraBe, Wincheringen” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1,6
ha.

Urspriinglich war die Uberplanung einer
deutlich groBeren Flache fir den Senioren-
wohnpark vorgesehen. Aufgrund der hohen
naturschutzfachlichen Bedeutung der riick-
wartigen Flache wurden die Gebietskulisse
gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss re-
duziert.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens wur-
de die Kernplan Gesellschaft flir Stadtebau
und Kommunikation mbH, KirchenstraBe
12, 66557 lllingen, beauftragt.

Dem Bebauungsplan liegt die Schalltechni-
sche Untersuchung , Seniorenwohnpark mit
Neubaugebiet Helfanter StraBe” in Winche-
ringen; Heine + Jud - Ingenieurbiro fir Um-
weltakustik, Stuttgart, Stand: 20.09.2021,
zugrunde.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13b iV.m.
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt. Nach § 13 b gilt § 13a ent-
sprechend fiir Bebauungsplédne mit einer
Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1
Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratme-
tern, durch die die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzungen auf Flachen begriindet wird, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortstei-
le anschlieBen. Dies trifft auf den vorliegen-
den Bebauungsplan zu. Gem. BauNVO ge-
horen zu Wohngebauden auch solche, die
der Betreuung und Pflege der Bewohner
dienen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes umfasst insgesamt zwar
rund 1,6 ha; aufgrund des deutlich geringe-

ren geplanten Versiegelungsgrades (GRZ)
von 0,4 bzw. 0,5) bleibt die maximal zulas-
sige Grundflache jedoch unter dem Schwel-
lenwert von 10.000 gm. Damit sind die An-
wendungsvoraussetzungen des § 13b
BauGB erfilllt.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung — oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13b BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft ebenfalls zu.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiighar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
demnach die Eingriffe als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig,
ein Ausgleich der vorgenommenen Eingriffe
ist damit nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Saarburg-Kell stellt fir das Plan-
gebiet eine Sonderbauflache dar. Somit ist
der Bebauungsplan nicht aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Der Flachennut-
zungsplanist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen
Siedlungsrand der Ortsgemeinde Winche-
ringen, ostlich der Helfanter StraBe (K 110).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Westen durch die Helfanter StraBe
(K110) sowie daran angrenzende land-
wirtschaftliche Flachen,

e im Norden durch das Geldnde der
Grundschule Wincheringen und die dar-
an angrenzende Bebauung,

e im Osten durch eine mit Geholzstruktu-
ren versehene Freiflache und im weite-
ren Verlauf die Tennisanlage des SV
Wincheringen,

e im Siiden durch landwirtschaftliche Fla-
chen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung

Das Plangebiet stellt sich derzeit gréBten-
teils als landwirtschaftliche Weideflache dar.
Lediglich der norddstliche Randbereich ist

Richtung Helfant /

Orthofoto mit Geltungsbereich (weiBe Linie); ohne MaBstab; Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2020); Be
arbeitung: Kernplan

Lage im Raum, ohne MaBstab; Quelle: ©GeoBasis- DE/LVermGeoRP (2020) Bearbenung Kernplan

durch vereinzelte Geholzstrukturen mit ho-
her ékologischer Wertigkeit gepragt.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist

e im Norden durch die Grundschule Win-
cheringen samt Nebenanlagen Stell-
platzflachen und angrenzender Bebau-
ung,

e im Osten durch eine mit Geholzstruktu-
ren versehene Freiflache und Tennisan-
lage,

Richtu_ng Ortsmitte

Sportplatz

e im Stden durch landwirtschaftliche Fla-
chen und

e im Westen durch die KreisstraBe 110

gepragt.

Die zu Uberplanende Flache mit einer GréBe
von ca. 1,6 ha befindet sich vollstandig im
Eigentum der Ortsgemeinde, weshalb von
einer ziigigen Realisierung des Planvorha-
bens zu rechnen ist.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet féllt von Sldosten nach
Nordwesten hin zur Ortslage Wincherin-
gens um ca. 14 m ab.

Die Topografie hat Auswirkungen auf die
Konzeption der ErschlieBung, der Entwasse-
rung des Plangebietes sowie auf die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes (insbeson-
dere die Anordnung der Baukérper durch
Ausweisung der Baufenster und Hohe der
baulichen Anlagen). Durch das Planvorha-
ben wird es zu geringfiigigen Reliefveran-
derungen kommen, da Gelandemodellie-
rungen erforderlich sein werden, um eine
zweckmaBige Bebauung des Plangebietes
zu ermdglichen.
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Verkehrsanbindung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
{iber eine neu zu errichtende StichstraBe,
die von der ,Helfanter StraBe” im Norden
abgehend nach Siiden in das Plangebiet
verlaufen wird. Im weiteren Verlauf bindet
die Helfanter StraBBe das Plangebiet Uber die
KreisstraBe 110 (K 110) an das ortliche Ver-
kehrsnetz an.

Die Anbindung an das (berértliche Ver-
kehrsnetz erfolgt Giber die rund 3 km ent-
fernte, westlich des Plangebiets gelegene,
BundesstraBe 419 (B 419).

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist im
Umfeld des Plangebietes bereits grundsatz-
lich vorhanden (Wasser, Elektrizitat etc. ),
muss jedoch zum Plangebiet entsprechend
ausgebaut werden (so ist beispielsweise die
Wasserversorgung aktuell noch nicht gesi-
chert).

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu ent-
wadssern.

Im Zuge des Baus der Mehrzweckhalle und
des Ausbaus des Kreuzungspunktes wird
das Trennsystem , Auf der Powei” erweitert.
Hieran kann angeschlossen werden.

Die ErschlieBungs- und Genehmigungspla-
nung (sowohl Wasserver- als auch -entsor-
gung) ist in Abstimmung mit den Verbands-
gemeindewerken zu erstellen.

Fir die Entwasserung ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis bzw. eine Anpassung der vor-
handenen Erlaubnis erforderlich.

Seitens des ErschlieBungstragers ist ein Er-
schlieBungsvertrag mit den Verbandsge-
meindewerken abzuschlieBen.

Dem StraBeneigentum und den straBen-
eigenen Entwasserungsanlagen darf kein
Abwasser und kein gesammeltes Oberfla-
chenwasser zugefiihrt werden. Es ist eben-
falls nicht gestattet, die Notiiberldufe von
Versickerungsmulden oder Regenriickhalte-
becken an das straBeneigene Entwésse-
rungssystem anzuschlieBen. Die bestehen-
de StraBenentwasserungseinrichtung bzw.
breitflachige Entwasserung der StraBe darf
in keinster Weise beeintrachtigt werden.

Es ist ein Entwasserungskonzept zu erstel-
len und der SGD Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
vorzulegen, in dem die Vorgaben gemal § 5

Blick von Westen Uber das Plangebiet mit der Grundschule links im Bild

Abs. 1 WHG und § 55 Abs. 2 fir den Pla-
nungsbereich umzusetzen sind. Der Nach-
weis der gesicherten Riickhaltung des Nie-
derschlagswassers ist von einem fachkundi-
gen Planungsbiiro zu fiihren. Sickerfahige
Flachenbefestigung und breitflachige Ablei-
tungssysteme sollen im Vordergrund ste-
hen.

Die iiblichen mind. 50 Liter je m? befestigter
Flache sind bei der Bemessung der Riickhal-
tebereiche anzusetzen.

Es sind alle vertretbaren Mdglichkeiten
einer Niederschlagswasserverwertung und
-versickerung bzw. Zwischenspeicherung
auszuschopfen. Neue Flachenbefestigun-
gen sind wasserdurchlassig herzustellen.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfiihrung mit
den Versorgungstragern abgestimmt wer-
den.

Schalltechnische Untersuchung

,Die schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan ,Seniorenwohnpark  mit
Neubaugebiet Helfanter StraBe” in Winche-
ringen kann wie folgt zusammengefasst
werden:

Zur Beurteilung der kiinftigen Situation
wurden die Orientierungswerte der DIN
18005, die Immissionsrichtwerte der TA
Larm und der 18. BImSchV fir allgemeine
Wohngebiete herangezogen. Einzelne kurz-
zeitige Gerduschspitzen sollen den Tagricht-
wert um nicht mehr als 30 dB(A) und den

Nachtrichtwert um nicht mehr als 20 dB(A)
iberschreiten.

Es wurde die Abstrahlung der maBgeblichen
Schallquellen bestimmt und zum Beurtei-
lungspegel zusammengefasst, unter Be-
riicksichtigung der Einwirkzeit, der Ton- und
Impulshaltigkeit und der Pegelminderung
auf dem Ausbreitungsweg. Grundlage hier-
fur waren Verkehrskennwerte, Literaturan-
gaben sowie Angaben seitens des Auftrag-
gebers.

MaBgebliche Schallquellen sind die Grund-
schule (Pausenhof), die Sportanlage (Ten-
nisplatze) und den StraBenverkehr (K 110).

Beurteilung StraBenverkehr: Die Beurtei-
lungspegel durch den StraBenverkehr betra-
gen bis 58 dB(A) tags und bis 51 dB(A)
nachts. Die Orientierungswerte der DIN
18005 werden tags bis 3 dB und nachts bis
6 dB iberschritten. Die Grenzwerte der 16.
BImSchV werden tags eingehalten und
nachts bis 2 dB iberschritten.

Beurteilung Grundschule: Die Beurteilungs-
pegel durch die Grundschule (Pausenhof)
betragen bis 48 dB(A) tags. Die hilfsweise
herangezogenen Immissionsrichtwerte der
TA Larm werden eingehalten.

Beurteilung Sport: Es werden Beurteilungs-
pegel bis 50 dB(A) innerhalb der Ruhezeit
morgens und bis 54 dB(A) tags in den Ubri-
gen  Beurteilungszeitraumen  (mittags,
abends, auBerhalb der Ruhezeiten) erreicht.
Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
werden eingehalten. Nachts findet kein
Sportbetrieb statt.
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Die Forderung der TA Larm und der 18.
BImSchV hinsichtlich des Spitzenpegelkrite-
riums wird erfillt.

Innerhalb der Baugrenzen werden mageb-
liche AuBenlérmpegel nach DIN 4109
(2018) bis 64 dB(A) bzw. maximal der
Larmpegelbereich IIl erreicht.

Bei einem Mittelungspegel nachts tiber 50
dB(A) sind nach der VDI 2719 Schlafrdume
bzw. die zum Schlafen geeigneten Raume
mit  zusatzlichen  Liftungseinrichtungen
auszufiihren oder zur ldrmabgewandten
Seite hin aus-zurichten. Pegelwerte > 50
dB(A) nachts treten innerhalb der Baugren-
zen lediglich im westlichen Randbereich des
Baufelds WA 2 aut.”

(Quelle: Schalltechnische Untersuchung ,Senioren-
wohnpark mit Neubaugebiet Helfanter StraBe” in Win-

cheringen; Heine + Jud - Ingenieurbiro fiir Umwelt-
akustik, Stuttgart, Stand: 20.09.2021)

Bertiicksichtigung von
Planungsalternativen und
-standort

In der Ortsgemeinde Wincheringen besteht
eine anhaltende Nachfrage nach Wohnbau-
grundstlicken, die aktuell aufgrund fehlen-
der verkaufsbereiter Rest-Bauliicken nicht
gedeckt werden kann.

Im Flachennutzungsplan sind keine weite-
ren Potenzial-Wohnbauflachen vorgesehen.

Aus folgenden Griinden ist das vorgesehe-
ne Plangebiet flir die Wohnnutzung prades-
tiniert:

e aufgrund der Eigentumsverhaltnisse
(kommunales Eigentum) bietet der
Standort groBes Potenzial fir eine li-
ckenlose und ziigige Entwicklung und
Realisierung des Gebietes, ohne weitere
Baullicken zu produzieren,

Stadtebauliches Konzept; ohne MaBstab; Quelle: Architekturbiiro Rainer Hiemisch, Saarbriicken; Stand: 31.08.2021

am Standort ldsst sich aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse eine Nutzungs-
mischung aus Wohnnutzung fiir Senio-
ren und junge Familien realisieren,

durch das Planvorhaben wird ein end-
gultiger Siedlungsabschluss in diesem
Bereich geschaffen,

das Plangebiet liegt am sldlichen
Siedlungsrand der Ortsgemeinde. Der
umgebende Bereich ist hier Uberwie-
gend von das Wohnen nicht stérende
Einrichtungen (Grundschule) gepragt.
Somit sind weder vom Plangebiet auf
die Umgebungsnutzung noch von der
Umgebung auf das Plangebiet nachtei-
lige Auswirkungen zu erwarten,

es handelt sich um eine sinnvolle Arron-

dierung des bestehenden Siedlungs-
korpers,

das Plangebiet verflgt iber eine gute
Anbindung an das értliche und Uberdrt-
liche Verkehrsnetz.
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Stadtebauliche Konzeption

Zentrales Ziel des vorliegenden Bebauungs-
planes ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Realisierung
einer seniorengerechten Wohnbebauung in
Form eines Seniorenwohnparks mit Service-
Wohnungen und Pflegeangeboten sowie
eines familienfreundlichen Wohngebietes.

Hierzu soll ein zukunftsfahiges, attraktives
Wohnquartier entstehen. Das Wohngebiet
stellt eine ,Abrundung” dar, die zur Kom-
paktheit des Siedlungskérpers beitragt und
einen Siedlungsabschluss definiert.

Der MaBstab der vorgesehenen Bebauung
orientiert sich an der umliegenden Einfami-
lienhausbebauung der StraBe , Elblingring”
und der Heesterer StraBe.

Die Gebdudetypologie des Seniorenwohn-
parks orientiert sich hingegen an den be-
stehenden Gebauden der Grundschule und
dem geplanten Neubau der Mehrzweckhal-
le. Aus diesem Grund ist auch die Senioren-
wohnanlage im Zufahrtsbereich zum Plan-
gebiet angeordnet, wahrend die kleinteilige
Wohnbebauung im Ubergang zur freien
Landschaft vorgesehen ist.

Die duBere ErschlieBung des geplanten Se-
niorenwohnparks und der Wohnbebauung
erfolgt Uber eine von der Helfanter Strae
abzweigende, neu zu errichtende Erschlie-
BungsstichstraBe. Der Seniorenwohnpark
wird hieran Uber zwei separate Zufahrten
(Parken / Anlieferung) angebunden und
liegt im vorderen Bereich aufgrund des mit
der Nutzung verbundenen Verkehrsaufkom-
mens.

Der ruhende Verkehr soll innerhalb des neu-
en Wohngebietes organisiert werden. Die
Stellplatze sind den Gebauden auf ihren je-
weiligen  Grundstlicken zugeordnet. Pro
Wohneinheit im stdlichen Wohngebiet sind
mindestens 2 Abstellmdglichkeiten vorzu-
weisen.

Insgesamt bildet das vorliegende Konzept
ein attraktives Wohnquartier mit hoher
Aufenthaltsqualitdt, welches sich in den
vorhandenen Landschaftsraum einfiigt und
den vorhandenen Siedlungskdrper sinnvoll
abrundet.

STRARBENANSICHT

Ansicht; ohne MaBstab; Quelle: Architekturbiiro Rainer Hiemisch, Saarbriicken; Stand: 06.05.2021
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-
lange; Fachbeitrag Artenschutz; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan LEP IV, Regionaler Raumordnungsplan Region Trier (Entwurf Januar 2014)

zentralortliche Funktion

kooperierendes Grundzentrum Nittel / Wincheringen (W-Gemeinde)

Vorranggebiete

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

zZu beachtende Ziele und Grundsatze

G 36

e Die besondere Funktion Wohnen wird den Gemeinden oder Gemeindegruppen zu-
gewiesen, die sich durch besondere Lagekriterien fur die Bildung von Siedlungs-
schwerpunkten auszeichnen und denen weitere raumdifferenzierende Uberdrtliche
Aufgaben ibertragen sind (W-Gemeinden).

G 37

e Die besondere Funktion Wohnen dient der Sicherung der wohnstandortnahen Infra-
struktur und optimiert funktionale Bezlige zu den Ubrigen Nutzungsbereichen, ins-
besondere zu Gewerbe, Industrie und Verkehrsinfrastruktur. Die Bildung von Sied-
lungsschwerpunkten stiitzt zudem die Belange des Freiraumschutzes.

738

e Zur Sicherung und Entwicklung einer nachhaltigen und dauerhaft funktionsfahigen
Siedlungsstruktur sind Gemeinden mit der besonderen Funktion Wohnen als Schwer-
punktorte fiir die Wohnbauentwicklung zu starken. Thnen kommt die Aufgabe zu,
Uber ihren Eigenbedarf hinaus Wohnbauflachen auszuweisen. In der kommunalen
Bauleitplanung ist die quantitative Umsetzung der angestrebten Schwerpunktbildung
an den Schwellenwerten der weiteren Wohnbauflachenentwicklung zu orientieren.

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, ~ Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Regionalparks,
Nationalparks, Naturparks, Biospharenre-
servate

nicht betroffen

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rhein-
land-Pfalz

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

e Gem. den Fachdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwal-
tung RLP (LANIS, Internet-Abruf, 07.04.2021) liegen innerhalb des Geltungsbereiches
keine erfassten Lebensraumtypen gemaB Anh. | FFH-RL und keine nach § 30
BNatSchG in V.m. § 15 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope.

e Gem. dem Modul Artnachweise sind in den betreffenden, das Offenland zwischen
Wincheringen und Helfant, den weinbestockten Hangbereich bis zur Mosel und den
Haardtwald umfassenden Rasterzelle (Gitter-ID 3125496) keine Arten registriert,
auch in den Nachbarzellen sind keine Arten gelistet, was fiir eine sehr llickigen Be-
arbeitungsstand spricht, zumal in der ArteFakt-Datenbank fir das TK-Blatt 6304
nahezu das vollstandige in Rheinland-Pfalz zu erwartenden Repertoire an planungs-
relevanten Arten gelistet ist

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Im Rahmen der Planung sind Gehélzstrukturen betroffen. Zum Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28. Februar einzuhal-
ten.

Seniorenwohnpark mit Neubaugebiet Helfanter StraBe, Wincheringen 9

www.kernplan.de




Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19 i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schutzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

der ca. 1,6 ha groBe Geltungsbereich umfasst zwei unterschiedliche (ehemalige?)
Mahweidenbereiche

im nordlichen Teilareal sind die Beweidungsgange langer; der straBennahe nérdliche
Versorgungsbereich (Zufahrt, Wasserversorgung), in dem sich die Tiere iberwiegend
aufhalten, ist stark zertreten und aufgrund zahlreicher Gailstellen sehr eutraphent
ausgebildet, zudem ist die Bodennarbe im Gewende stark gestért

die Vegetation deutet auf eine zusatzliche Aufdiingung hin und ist floristisch stark
verarmt, neben den Obergrasern Glatthafer, Knaulgras dominieren Nitrophyten oder
Weideunkrauter wie Gundermann, Lowenzahn, Berufkraut, Scharfer HahnenfuB und
als Graser weiche Trespe, Wiesen-Fuchsschwanz und Wolliges Honiggras; Kennarten
der mageren Flachlandmahwiesen sind bis auf den Glatthafer nicht vertreten

der siidliche Abschnitt des Geltungsbereiches ist Teil einer groBflachigen, floristisch
noch armeren, ebenfalls aufgedlingten Wiese, die offenbar nur sporadisch nachbe-
weidet wird

der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde mehrfach angepasst und umfasste
urspriinglich auch den groBten Teil der 6stlich angrenzenden Obstwiese, die jedoch
aus artenschutzrechtlichen Griinden bis auf ein randliches Gebusch vollstandig aus
dem Planbereich ausgeschlossen wurde (s.u.)

Bestehende Vorbelastungen:

Lage am Rand der bebauten Ortslage von Wincheringen mit benachbarter Grund-
schule und Tennisplatz

Ubergangsbereich zur freien Landschaft mit z.T. brachliegenden Obstwiesen und
groBflachigen Griinlandern und Rebflachen

KreisstraBe K 110 mit mittlerer Verkehrsdichte
daher insgesamt mittlere bis hohe Larm- und Stérdisposition

Bedeutung als Lebensraum fiir abwégungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

da die Flache praktisch geholzfrei ist, bestehen mit Ausnahme des randlichen Schle-
hengeblisches keine Brutmdglichkeiten fir Gehdlzbriiter, fiir die einschlagigen i.d.R.
seltenen Wiesenbriiter (z.B. Braunkehlchen, Schafstelze, Wiesenpieper, Feldlerche)
kommt die Flache aufgrund der geringen GréRe, der eutraphenten Auspragung sowie
der Lage am Rand der Ortslage mit benachbartem Schulkomplex, Tennisplatzen und
der mittelstark befahrenen KreisstraBe K 110 und der dadurch bedingten Storreize
als Brutraum nicht in Frage

eine Brutraumnutzung durch die Feldlerche ist dariiber hinaus auch aufgrund der
nahen Vertikalstrukturen (Obstwiese, Waldrand) auszuschlieBen

die Flache eignet sich allenfalls als Teillebensraum (Jagd- bzw. Nahrungshabitat)

die Griinlandflache gehdrt moglicherweise zum Nahrungsraum des Rotmilans, der
aufgrund mehrerer Sichtungen vermutlich im nahe gelegenen Haardtwald einen
Horst besetzt hat; er ist in den (offenbar nicht oder sehr liickig bearbeiteten) Raster-
zellen der FT/FP-Nachweise nicht gelistet, jedoch mehrfach in der ArteFakt -Daten-
bank des betreffenden TK-Blattes TK 6304

der Rotmilan nutzt durchaus auch Flachen innerhalb oder am Rand des Siedlungs-
raumes zum Nahrungserwerb, sofern eine bestimmte FlachengroBe Uberschritten
wird, die Tiefflugmandver zulésst

im Verhéltnis zur grundsatzlich als Nahrungsraum nutzbaren weitldufigen Offenland-
schaft im Umfeld ist die Planungsflache jedoch mit 1,6 ha zu gering, um den Auf-
zuchterfolg eines potenziellen Brutpaares zu beeintrachtigen

bauliche Anlagen als potenzielle Brutrdume fir Gebaudebr(ter fehlen
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Kriterium

Beschreibung

in Bezug auf Fledermause ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich mogli-
cherweise als Jagdraum genutzt wird, wobei eine besondere Habitatqualitét auf der
strukturlosen Flache nicht erkennbar ist, als Leitstruktur ist lediglich der Rand der
angrenzenden Obstwiese zu werten

Quartiere konnen auf der Flache definitiv ausgeschlossen werden

mit Ausnahme von Végeln und Fledermausen sind weitere planungsrelevante Arten
aufgrund fehlender essentieller Habitatstrukturen (Laichmdglichkeiten fiir Amphibien,
Thermoexpositionsstellen und Uberwinterungsplatze sowie grabfahige Eiablagesubs-
trate fr Reptilien) und spezifischer Nahrungs- bzw. Wirtspflanzen (Schmetterlinge)
nicht zu erwarten

in Bezug auf die Lebensraumqualitat und vorhandene Habitatrequisiten steht die Pla-
nungsflache in starkem Kontrast zu der angrenzenden Obstwiese

da diese urspriinglich als Teil des Geltungsbereiches vorgesehen war, erfolgte zu-
nachst eine avifaunistische Erfassung, dartiber hinaus wurden alle ca. 150 Obstbau-
me auf Hohlenstrukturen und auf Hinweise einer Quartiernahme durch Fledermause
oder Bruthinweise von Hohlenbritern untersucht

der Bestand wird aktuell nicht mehr genutzt und nur im zentralen gehélzfreien Be-
reich noch regelmaBig gemaht, ansonsten kommen an vielen Stellen Sukzessionsge-
hélze auf, mittlerweile sind zahlreiche Baume eingewachsen; allein die gelegentliche
Beweidung der Flache verhindert ein vélliges Einwachsen des Bestandes

der Anteil an Totholz, Hohlenstrukturen und anderen Habitatrequisisten (Spalten, ab-
stehende Rinde, Rindentaschen etc.) ist betrdchtlich, einzelne Baume sind komplett
abgestorben und stellen als liegendes Totholz, vor allem jedoch als stehende Torsen
wertgebende Strukturen dar

unter den Vogeln ist die Prasenz des Wendehalses hervorzuheben, der mehrfach auf
der Obstwiese verhort wurde, eine Brut darf (auch wegen fehlender vergleichbarer
Bestdnde im unmittelbaren Umfeld) als hinreichend sicher gelten

weitere Brutnach- bzw. -hinweise ergaben sich fiir den Star, die Dorn-, Klapper- und
Maénchsgrasmiicke, den Gartenbaumldufer, den Gartenrotschwanz, Blau- und Kohl-
meise, Grauschnapper, Zaunkénig, Zilpzalp, Buchfink, Amsel, Rotkehlchen, Goldam-
mer, Grlin- und Buntspecht, Ringeltaube sowie den Orpheusspotter; ebenso wurde
der Pirol verhort, der mit seinem potenziellen Brutstandort allerdings dem benach-
barten Haardtwald zuzuordnen ist

die Taxierung (endoskopische Prifung) des Gehdlzbestandes auf mdgliche Fleder-
mausquartiere ergab bei 23 Baumen eine gute bis sehr gute Eignung der vorgefun-
denen Quartierstrukturen, in 13 Baumen haben sich bereits so groBe Stammhéhlen
gebildet, dass sie auch fiir Wochenstubengesellschaften z.B. der Bechsteinfledermaus
(Myotis bechsteinii) oder der Langohren (Plecotus spp.) geeignet sind

neben der Bedeutung als Quartierrevier stellt die Obstwiese auch ein sehr gut struk-
turiertes Jagdhabitat fiir Fledermausarten dar; Nachweise der Mopsfledermaus (Bar-
bastella barbastellus), der GroBen Hufeisennase (Rhinolophus ferrumequinum) sowie
der Wimperfledermaus (Myotis emarginatus) im angrenzenden Luxembourg (Entfer-
nung < 10 km) lassen eine Jagdraumnutzung der Flache durch die genannten FFH
Anhang Il-Arten zumindest méglich erscheinen; eine detaillierte Prifung der Jagd-
raumnutzung ware im Fall einer Uberbauung des Bestandes daher notwendig gewe-
sen

um diese und weitere vertiefende Untersuchungen sowie die aus jetziger Sicht abseh-
bar notwendigen KompensationsmaBnahmen (inkl. CEF-MaBnahmen mit entspre-
chender zeitlicher Verzogerung des Projektes) zu vermeiden, war der Ausschluss der
Obstwiese aus dem Planbereich notwendig

die derzeit noch praktizierte sporadische Beweidung wird jedoch eine komplette Ge-
holzsukzession auf die Dauer nicht aufhalten, so dass eine angepasste Beweidung
oder Mahd und das partielle Freistellen von Obstbdumen als artférdernde MaBnahme
(etwa als Ausgleich fir andere Eingriffsvorhaben der Gemeinde) aufgegriffen werden
kdnnte
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Kriterium

Beschreibung

Zwischenfazit

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

die praktisch geholzfreie Flache bietet keine erkennbaren Brutmdglichkeiten fiir Vogel,
als Nahrungsgaste sind grundsatzlich eher siedlungsholde und/oder storresistente
Arten zu erwarten, fir die im angrenzenden Obstwiesenbestand registrierten wert-
gebenden Arten, namentlich den Wendehals, sind die fetten und obergrasreichen
Méahweiden jedoch mit Sicherheit nicht das optimale Nahrungshabitat, die Art bené-
tigt magere und llickige Wiesen mit gut erreichbaren Bodeninsekten, v.a. Ameisen

fir Geholzfreibriter bietet die Planungsflache kaum Brutmdglichkeiten, in der tan-
gierten Schlehenhecke sind die einschldgigen Heckenbriiter zu erwarten (Amsel,
Buch- und Griinfink, Grasmticken, Goldammer, Stieglitz u.a.); von einer weiterhin be-
stehenden okologischen Funktion der potenziell betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten darf im Falle eines Brutraumverlustes ausgegangen werden

fir die den Standort méglicherweise frequentierenden Fledermausarten weist die
strukturlose Flache keine besondere Eignung, d.h. auch keine essentielle Bedeutung
als Jagdgebiet auf

Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Fledermdusen kénnen auf der Planungsflache aus-
geschlossen werden

andere prifrelevante Arten sind nicht zu erwarten

mit dem Ausschluss der benachbarten Obstwiese aus dem Geltungsbereich kdnnen
die im Planfall zu erwartenden artenschutzrechtlichen Konflikt gem. § 44 BNatSchG
im Vorfeld ausgeraumt werden

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes nach § 44 BNatSchG

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als Le-
bensraum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entsprechen-
de Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden Ar-
ten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten

daher ist eine Freistellung von der Umwelthaftung im Zuge des Bauleitplanverfahrens
moglich

MaBnahmen/Festsetzungsvorschlage

bei der Baufeldfreimachung und Gehélzentfernung sind grundsatzlich die Rodungs-
fristen n. § 39, Abs. 5 BNatSchG einzuhalten

die unmittelbare angrenzende Obstwiese als Lebensraum wertgebender Hohlenbri-
ter (u.a. Wendehals, Star) und potenzieller Fledermausquartiere wird gegeniber dem
Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) durch eine 3 m breite Hecke optisch ab-
geschirmt. Vorgeschlagen werden heimische, standorttypische Straucharten (z.B. ein-
griffliger WeiBdorn, Schlehe, Liguster, Blutroter Hartriegel, Hainbuche, Hasel, Feld-
ahorn, Str. 2xv 60-100, Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m). Grenzstandige Obstbaume
sind in die Hecke zu integrieren.

Es sind herkunftsgesicherte Gehdlze mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem Leitfaden zur Verwendung ge-
bietseigener Gehélze (BMU, Januar 2012) zu verwenden.

Bei allen Pflanzungen sind die Empfehlungen der FLL (Empfehlungen fir
Baumpflanzungen, Teil 1 - Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil 2
Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweite-
rung, Bauweisen und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Giitebestimmungen fir
Baumschulpflanzen) ebenso wie die einschlagigen DIN Normen (DIN 18916 - Vege-
tationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu beachten

Die Baume und Straucher sind dauerhaft zu sichern und Ausfalle durch gleichartige
Exemplare zu ersetzen.
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell stellt fiir das
Plangebiet eine Sonderbaufldche dar. Somit ist der Bebauungsplan nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

[And.NeS |
GR 2#5025ha
LWS250 3,3 ha

Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfiillt, Konsequenz: FNP wird gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst

Bebauungsplan

nicht vorhanden: aktuell nach den Vorgaben des § 35 BauGB zu beurteilen
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4
BauNVvO

Allgemeines Wohngebiet WA 1
und WA 2

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohn-
gebiet (Allgemeine Wohngebiete WA 1 und
WA 2) festgesetzt.

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen dient. Im Unterschied zum
Reinen Wohngebiet kénnen jedoch auch er-
ganzende Offentliche und private Einrich-
tungen, welche die Wohnruhe nicht we-
sentlich stéren, zugelassen werden.

Ein Ziel des Bebauungsplanes besteht dar-
in, im nordlichen Teil des Plangebietes,ein
Gebiet zu entwickeln, das dem seniorenge-
rechten Wohnen (WA 1) dient. Aus diesem
Grund wird festgesetzt, dass auch Wohnge-
baude zuldssig sind, die ganz oder teilweise
der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen. Hierbei handelt es sich um eine
Sonderform des Wohnens, da die Senioren
iiberwiegend dauerhaft in einer Einrichtung
untergebracht sind und private Wohnrdume
nutzen. Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sind ebenfalls zulassig, da eine Se-
nioreneinrichtung einer Anlage fiir soziale
Zwecke entspricht. Sie schafft einerseits Be-
gegnungsmaoglichkeiten flir Senioren unter-
einander und mit anderen Generationen
und stellt andererseits die pflegende und
medizinische Versorgung sicher. Ausnahms-
weise sind auch Anlagen fiir Verwaltungen
zuldssig, da diese ebenfalls Teil eines Senio-
renzentrums sind.

Fiir den stidlichen Teil des Plangebietes zielt
der Bebauungsplan darauf ab, ein Gebiet zu
entwickeln, welches vorwiegend dem Woh-
nen (WA 2) dient. Auch vereinzelt das Woh-
nen erganzende und mit dem Wohnen ver-
tragliche Nutzungen sind hier denkbar.
Hierzu gehdren nicht stérende Handwerks-
betriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die nordlich des Plangebietes gelegene Be-
bauung dient ebenfalls als Standort von
Nutzungen, welche die Wohnruhe nicht we-
sentlich stéren (Grundschule). Dem Ziel der
Intensivierung der Wohnnutzung wird somit
Rechnung getragen. Bauplanungsrechtlich
ist durch die Ausweisung des Allgemeinen
Wohngebietes nicht von Beeintrdchtigun-
gen auf die angrenzenden Gebiete auszu-
gehen. Somit ist die Sicherung gesunder
Wohnverhaltnisse gewahrt.

und

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVvO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuléssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (berdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

GRZ

WA 1 05

GOK,

293,0 m G.NN "

a

Sporaniage”

Tennisplatz

WA 2 GRZ
2Wo

o
=

GOK,,

100m "

@ [

DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland -Pfaz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 im Allge-
meinen Wohngebiet 2 (WA 2) entspricht
gemaB § 17 BauNVO der Bemessungs-
obergrenze fiir die bauliche Nutzung in All-
gemeinen Wohngebieten. Der Grad der
hierdurch  entstehenden  Grundstiicksbe-
bauung ist an die bestehenden Wohngebie-
te der Ortslage angepasst, wodurch eine
optimale Auslastung des Grundstlickes bei
geringer Verdichtung geschaffen wird. Die
entstehende  Grundstiicksbebauung Iasst
auf dem Grundstiick so ausreichend
Freiflachen fiir eine Durchgriinung. Hier-
durch wird ein harmonischer Ubergang zur
freien Landschaft sichergestellt.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,5 im Allge-
meinen Wohngebiet 1 (WA 1) Uberschreitet
geringfiigig die Bemessungsobergrenze fir
die bauliche Nutzung in Allgemeinen Wohn-
gebieten. Dies resultiert aus der Tatsache,
dass der rickwartige Grundstiicksbereich
aufgrund seiner Okologischen Bedeutung
ausgenommen wird und damit zwangslau-
fig im restlichen Teilbereich eine starkere
Verdichtung einhergeht.

Die gewahlte Grundflachenzahl orientiert
sich eng an der stadtebaulichen Konzeption
fir den geplanten Seniorenwohnpark und
dsst auf dem Grundstiick noch ausreichend
Freiflachen fiir eine Durchgriinung.

Fiir Nebenanlagen besteht gemaB BauNVO
ohnehin eine Uberschreitungsmaglichkeit.
Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
liche Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, Uberschritten werden.

Insbesondere der Stellplatzbedarf und die
erforderliche Unterbringung des ruhenden
Verkehrs im Bereich des Allgemeinen Wohn-
gebietes 1 (WA 1) fordern eine Uberschrei-
tung.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebengebdude / Nebenanlagen zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
fihren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Eine geringere Grundfldchenzahl wiirde zu
einer wesentlichen Erschwerung der zweck-
entsprechenden Nutzung des Grundstlicks
fuhren (gem. § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO0),

die vorgesehene Konzeption ware, wie dar-
gelegt nicht realisierungsfahig.

Aufgrund der sonstigen Festsetzungen zum
MaB der baulichen Nutzung ist gewahrleis-
tet, dass sich das Vorhaben in die Umge-
bung einfligt.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaB
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, welche nach landesrecht-
lichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich
an der stadtebaulichen Konzeption und am
umgebenden Bestand, sie entspricht fiir das
Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) der Ge-
schosszahlen in den umliegenden Wohn-
gebieten. Somit sind innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes 2 (WA 2) sowohl
Einzelhduser als auch Doppelhduser mit bis
zu zwei Vollgeschossen zuldssig.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes (WA 1)
sind dagegen aufgrund der Topografie bis
zu drei Vollgeschosse zuldssig. Nicht als
Vollgeschoss anzurechnen sind hierbei Kel-
ler- und Tiefgaragengeschosse. Im Allgemei-
nen Wohngebiet 1 (WA 1) ist oberhalb des
obersten Vollgeschosses kein weiteres Ge-
schoss zuldssig, selbst wenn es sich nicht
um ein Vollgeschoss i.S.d. § 2 Abs. 4 LBauO
handelt (z.B. Staffel- oder Mansardge-
schoss).

Die Festsetzung der Vollgeschosse ermdg-
licht insgesamt die Wahrung des stadtebau-
lichen Charakters der Umgebung, die Ent-
wicklung ortstypischer Bauformen und die
Anpassung der geplanten Gebaude an den
umgebenden Bestand.

Zusammen mit der Festsetzung der Hohe
baulicher Anlagen kann durch die Festset-
zung der Vollgeschosse insgesamt vermie-
den werden, dass es durch eine Ausnutzung
der Geschossigkeit zu einer unerwiinschten
Hohenentwicklung kommt und innerhalb
eines gestalterischen vorgegebenen Rah-
mens ein harmonisches Einfugen in den an-
grenzenden Bestand sichergestellt werden,
ohne die Baufreiheit zu sehr einzuschran-
ken.

Einer Beeintrachtigung des Ortsbildes wird
damit entgegengewirkt.

Hohe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung
im Plangebiet iiber die Hohe baulicher Anla-
gen durch Festsetzung der max. Gebaude-
oberkante exakt geregelt.

Gleich der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen die Hohenent-
wicklung auf eine Maximale begrenzt und
einer Beeintrachtigung des Erscheinungsbil-
des des Umfeldes entgegengewirkt. Die Ho-
he baulicher Anlagen orientiert sich weitest-
gehend an der Bebauung der Umgebung
des Plangebietes und an vergleichbaren
Baugebieten der Ortsgemeinde.

Einer gegenliber dem Bestand unverhaltnis-
maBigen (berdimensionierten Hohenent-
wicklung wird vorgebeugt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshdhen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kdnnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
auf den Baugrundstiicken angeordnet wer-
den.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebaudeldnge Uber 50
m eroffnet im Allgemeinen Wohngebiet 1
(WA 1) ein hohes MaB an Flexibilitat bei der
Bemessung des Baukérpers und erméglicht
eine zweckmaBige, insbesondere den Be-
diirfnissen von Senioren angepasste Nut-
zung des Baugebietes. Das entspricht auch
der nordlich an das Plangebiet angrenzen-
den bestehenden Bauform der Grundschule
und geplantem Neubau einer Mehrzweck-
halle.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 2 wird
eine offene Bauweise festgesetzt. Gem. §
22 Abs. 2 BauNVO sind Gebdude mit seitli-
chem Grenzabstand zu errichten, die Lange
der Baukorper darf 20 m nicht (iberschrei-
ten. Dadurch erfolgt eine aufgelockerte Be-
bauung, die im Wesentlichen der Baustruk-
tur der Wohnbebauung in der Umgebung
entspricht. Eine Anpassung des Plangebietes
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an das typische Ortsgefiige sowie eine
groBtmagliche Flexibilitat bei der Bebauung
wird somit gewahrleistet.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal3 § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Gberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebéu-
de nicht tberschritten werden darf.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich an der stadtebaulichen Konzeption.
Die Abmessung der durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden so ge-
wahlt, dass den Bauherren fir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stiicksausnutzung erreicht wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der (iberbau-
baren Grundstlicksflache zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung des Grundstiickes mit
den erforderlichen Nebenanlagen und Ein-
richtungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu miissen.

Flachen fiir Stellpldtze
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung flr Stellpldtze dient der
Ordnung des ruhenden Verkehrs durch ein
ausreichendes Stellplatzangebot auf den je-
weiligen Grundstiicken. Zudem werden Be-
eintrachtigungen der bereits bestehenden
Bebauung in der Nachbarschaft des Plan-
gebiets vermieden (Parksuchverkehr, etc.).

Die Zulassigkeit von Stellplatzen im Allge-
meinen Wohngebiet WA 2 auch auBerhalb
der Baugrenzen dient der Flexibilitdt bei der
Bebaubarkeit der Grundstlicke und gewahr-
leistet, dass Stellpldtze z.B. im seitlichen
Grenzabstand errichtet werden kdnnen.

Die Festsetzung eines Mindestabstandes
der Garagen von 5 m zur StraBenbegren-
zungslinie ermdglicht die Unterbringung
eines weiteren Stellplatzes vor der Garage.

Mit der getroffenen Festsetzung ist gewahr-
leistet, dass der erforderliche Stellplatz-
nachweis ausschlieBlich auf den privaten
Grundstlicken erfolgt. Darliber hinaus tragt
die Festsetzung dazu bei, dass ruhender
Verkehr auf den neu zu errichtenden Ver-
kehrsflachen weitgehend vermieden wird.

Hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen je Wohngebédude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Anzahl
der Wohnungen auf maximal zwei Wohnun-
gen je Wohngebdude im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 verhindert die Entste-
hung groBerer Mehrfamilienhduser.

Weiterhin kann mit dieser Beschrankung
ein erhohtes Verkehrsaufkommen im Plan-
gebiet vermieden und gewahrleistet wer-
den, dass der ruhende Verkehr vollstandig
im Plangebiet organisiert werden kann.

Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind bzw. nur ein-
geschriankt bebaubar sind; hier:
Bauverbots- / Baubeschrin-
kungszone der KreisstraBe 110
(K 110)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die Schutzflachen, die gem. LandesstraBen-
gesetz (LStrG) von der Bebauung freizuhal-
ten bzw. nur eingeschrankt bebaubar sind,
werden nachrichtlich als Bauverbots- / Bau-
beschrankungszone in den Bebauungsplan
aufgenommen.

StraBenverkehrsfliche
Gem. § 9 Abs. Nr. 11 BauGB

Im Zuge der vorliegenden Planung und des
geplanten Neubaus einer Mehrzweckhalle
im Bereich des Schulkomplexes ist der Aus-
bau des Knotenpunktes K 110 / Helfanter
StraBe und der nordlich an das Plangebiet
angrenzenden Helfanter StraBe erforderlich.

Die Festsetzung dient dem bedarfsgerech-
ten und mit dem Landesbetrieb Mobilitat
Trier abgestimmten Ausbau der vorhande-
nen ErschlieBungsstraBe fir das Plangebiet

und den nérdlich des Plangebietes geplan-
ten Neubau einer Mehrzweckhalle.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier:
Mischverkehrsflache

Gem. § 9 Abs. Nr. 11 BauGB

Fir die interne ErschlieBung ist eine ver-
kehrsberuhigte StichstraBe vorgesehen, die
als Mischverkehrsflache festgesetzt wird.
Durch die StichstraBenerschlieBung wird
das Gebiet nur von den zukiinftigen An-
wohnern, Besuchern und Bedienstete der
Seniorenwohnanlage  befahren,  Durch-
gangsverkehr ist nicht méglich. Hierdurch
ergibt sich eine gesteigerte Wohnqualitat.

Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung; hier:
Offentliche Parkplatzfliche

Gem. § 9 Abs. Nr. 11 BauGB

Die Festsetzung dient der Unterbringung 6f-
fentlicher Parkpldtze zur Sicherstellung des
erforderlichen  Stellplatzbedarfs fiir den
nordlich des Plangebietes geplanten Neu-
bau einer Mehrzweckhalle.

Anschluss an Verkehrsflachen;
hier: Bereich ohne Ein- und
Ausfahrten

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung des Bereichs ohne Ein-
und Ausfahrten wird sichergestellt, dass die
Verkehrssicherheit und der Verkehrsfluss auf
der KreisstraBe 110 (K 110) durch zusatzli-
che Grundstlickszu- und -abfahrten nicht
negativ beeintrachtigt wird.

Private Grinflache
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Entlang der nordwestlichen Geltungsbe-
reichsgrenze wird ein 3 m breiter Streifen
als private Griinflache festgesetzt. Diese
dient der Eingrinung und optischen Ein-
grenzung des Plangebietes zur angrenzen-
den Obstwiese.
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Offentliche Griinfliche
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Flache, die gem. § 22 LStrG nicht Uber-
baut werden darf, wird als 6ffentliche Griin-
flache festgesetzt. Die Festsetzung dient
einerseits der Einhaltung der Abstandsfla-
che zur KreisstraBe 110 (K 110) und ande-
rerseits der Unterbringung eines Mulden-Ri-
golen-Systems fir die Versickerung, Ablei-
tung und Rickhaltung von Niederschlags-
wasser, sofern diese die Stralenentwdsse-
rung der KreisstraBe nicht beeintrachtigen.
Zusatzlich wird durch die Anlage eines
Griinglrtels entlang der KreisstraBe sicher-
gestellt, dass keine weiteren Zufahrten zur
KreisstraBe hergestellt werden konnen.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Vermeidung der Verletzung bzw. Tétung
von Individuen wird festgesetzt, dass die
gesetzlichen Rodungsfristen nach § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG einzuhalten sind.

Vorkehrungen zum

Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Eine genaue Auflistung der schalltechni-
schen MaBnahmen ist der Festsetzung im
Bebauungsplan zu entnehmen. Die Uber-
nahme der schalltechnischen MaBnahmen
garantiert die Umsetzung der Ergebnisse
der schalltechnischen Untersuchung von
Heine + Jud - Ingenieurbiiro fiir Umwelt-
akustik. Mit den getroffenen Festsetzungen
ist gewahrleistet, dass es nicht zu schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Plangebiet
und der Umgebung durch Larm kommt.

Anpflanzen von Baumen, Striau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Wohngebietes in di-
rekter Nachbarschaft zu der bereits angren-
zend bestehenden Bebauung und dem
Ubergang zur freien Landschaft im Siiden

sowie zur dkologisch hochwertigen Flache
im Osten ist die hochwertige und qualitats-
volle Ausgestaltung der Freirdume von be-
sonderer Bedeutung. Mit den getroffenen
grinordnerischen Festsetzungen wird die
Entwicklung 6kologisch hochwertiger Pflan-
zungen mit Mehrwert fir das Landschafts-
und Ortsbild geschaffen.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen tragen dazu bei, dass eine struktur-
reiche und optisch ansprechende Durch-
und Eingriinung des Wohngebietes ge-
schaffen wird.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zU entnehmen.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. LWG und
LBauO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 57-63 LWG)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

Fiir Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 88 der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz gestalterische Festsetzun-
gen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern und damit ge-
stalterische Negativwirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild zu vermeiden, werden
ortliche Bauvorschriften in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die getroffenen Einschrankungen bei der
Dachform, Dacheindeckung und Fassaden-
gestaltung sollen Auswdichse (z.B. glanzen-
de reflektierende Materialien) verhindern.
Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie auf den Dachern ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

Um das Plangebiet fiir eine zweckmaBige
Nutzung nutzbar zu machen, sind Bdschun-
gen, Stlitzmauern, Abgrabungen und Auf-
schittungen erforderlich.

Zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung,
zur Verbesserung des Mikroklimas sowie
zur ansprechenden Gestaltung der Wohn-
gebiete sind Vorgartenbereiche zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der stra-
Benzugewandten Baugrenze mit bodende-
ckender Vegetation (Rasen, Gréser, Stau-
den, Kletterpflanzen, Gehélze) zu begriinen,
mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen
und zu unterhalten. Befestigte oder bekies-
te Flachen sind lediglich zuldssig, soweit sie
als notwendige Geh- und Fahrflachen bzw.
dem Stellplatznachweis dienen und sich in
ihrer Ausdehnung auf das fiir eine dbliche
Benutzung angemessene Mal beschran-
ken. Dies dient 6kologischen Aspekten.

Die Vorschriften bzgl. der Gestaltung der
Einfriedungen (z.B. Zaun, Mauer) dienen
der Sicherung eines harmonischen Gesamt-
eindrucks in dem Gebiet und verhindern
eine (iberdimensionierte Hohenentwicklung
und eine Abschirmung zum o&ffentlichen
Raum.

Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundstti-
cken sowie deren Zufahrten ebenso wie
sonstige Wege und Zugange auf den Grund-
stiicken sind flachensparend und wasser-
durchldssig zu gestalten, was die Versicke-
rung des Niederschlagswassers begiinstigt.

Durch die Einhausung bzw. sichtgeschiitzte
Aufstellung von Abfallbehaltern sollen dar-
iiber hinaus nachteilige Auswirkungen auf
das Ortsbild vermieden werden.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Anzahl an Stellplatzen, werden nachzuwei-
sende Stellplatzzahlen definiert.

Mit den getroffenen Festsetzungen fiigt sich
das Vorhaben harmonisch in die Umgebung
und angrenzende Bebauung ein.

Diese orientieren sich an den bestehenden
Wohngebieten, um die Siedlungsentwick-
lung von Wincheringen aufeinander abge-
stimmt vollziehen zu konnen.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die Festsetzungen des  vorliegenden
Bebauungsplanes wurden so gewahlt, dass
sich die Allgemeinen Wohngebiete WA 1
und WA 2 hinsichtlich Art und MaB der bau-
lichen Nutzung, der Bauweise sowie der
iberbaubaren Grundstiicksflache an der
angrenzend bestehenden Bebauung orien-
tiert und sich so in die Umgebung einfiigt.
Zusatzlich schlieBen die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen auch innerhalb
des Plangebietes jede Form der Nutzung
aus, die innergebietlich und in der Umge-
bung zu Beeintrdchtigungen flihren kann.
Hierdurch wird Konfliktfreiheit gewahrleis-
tet. Gegenseitige Beeintrachtigungen dieser
Nutzungen sind bisher keine bekannt und
auch kiinftig nicht zu erwarten.

Dariiber hinaus wird mit der Festsetzung
der aus der Schalltechnischen Untersu-
chung abgeleiteten passiven Schallschutz-
maBnahmen gewahrleistet, dass die durch
den StraBenverkehr der KreisstraBe ausge-
henden Schallimmissionen keine negativen
Auswirkungen auf die Wohnverhaltnisse in-
nerhalb des Plangebietes haben werden.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist zudem auch die
Beriicksichtigung ausreichender Abstdnde
gem. Landesbauordnung. Die erforderlichen
Abstandsflachen werden eingehalten, so-
dass eine ausreichende Belichtung und Be-
liftung der Wohngebiete gewahrleistet
werden kann.

Der Bebauungsplan kommt der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbedirfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll
die Wohnfunktion in der Ortsgemeinde ge-
starkt werden. Mit zu den wichtigsten stad-
tebaulichen Aufgaben der Ortsgemeinde
gehdrt die Schaffung der planungsrechtli-

chen Voraussetzungen zur Versorgung der
Bevélkerung mit  Wohnbaugrundstiicken
bzw. einem entsprechenden Angebot von
Wohnungen auf dem Immobilienmarkt.

Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und Be-
diirfnissen der Bevdlkerung Rechnung tra-
gen. Der vorliegende Bebauungsplan
kommt dieser Forderung nach. Durch die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes werden nachfrageorientierte Angebots-
formen des Wohnens geschaffen. Die
Wohnnutzung am sdlichen Siedlungsrand
wird weiterentwickelt. Es entstehen neue
Baugrundstlicke  mit  unterschiedlichen
GrundstlicksgroBen (flexibel parzellierbar)
und verschiedenen Angebotsformen (Ein-
zelhduser, Doppelhauser, Angebote fiir Se-
niorenwohnen). Die Errichtung von Einzel-
und Doppelhdusern entspricht dem Charak-
ter der in der Umgebung bestehenden
Wohnbebauung und der bestehenden
Nachfrage im unmittelbaren Umfeld zur
Grundschule, der damit Rechnung getragen
wird. Die Errichtung von Wohnanlagen zur
Betreuung und Pflege von Senioren kommt
dagegen dem Bedarf der immer alter wer-
denden Bevoélkerung nach.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Bei der Flache handelt es sich um eine
Grinflache (Wiesenflache) am Siedlungs-
rand der Ortsgemeinde Wincheringen. Mit
der geplanten Bebauung wird der Sied-
lungskérper sinnvoll weiterentwickelt und
arrondiert. Ein darUber hinausgehender Ein-
griff in die freie Landschaft findet nicht
statt.

Die Umgebung ist durch freistehende Einfa-
milienhduser und die Grundschule gepragt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der Gebdude eine
maBvolle Entwicklung erméglicht.

Die vorgesehene Wohnanlage zur Betreu-
ung und Pflege von Senioren weist im nord-
lichen Teil des Plangebietes max. drei Voll-
geschosse plus Tiefgaragengeschoss, die
Einzel- und Doppelhéuser im sdlichen Teil
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maximal zwei Vollgeschosse auf und fiigen
sich somit in die Umgebung ein

Die Eingrlinungen des Plangebietes tragen
dartber hinaus dazu bei, einen harmoni-
schen Ubergang in die Landschaft zu schaf-
fen und keine negativen Auswirkungen auf
das Ortsbild entstehen zu lassen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden
Lage zum Siedlungsbereichs mit entspre-
chenden Beeintrachtigungen (Verkehrswe-
ge, Larm, Bewegungsunruhe, Flachenversie-
gelung, Bebauung) liegen bestehende Vor-
belastungen vor, die ein Vorkommen von
vornehmlich (sehr) haufigen, ubiquitdren
und stérungsunempfindlichen Vogelarten
mit wenig spezialisierten Anspriichen und
groBem Adaptionsvermégen (bspw. Amsel,
Blau- u. Kohlmeise, Buchfink, etc.) anneh-
men lassen. Teile des Geltungsbereichs kén-
nen hierbei fir einzelne Individuen als Nah-
rungshabitat, potenziell die Gehdlzstruktu-
ren auch als Fortpflanzungsbereich, in Frage
kommen, ein essentielles Habitat stellt er
allerdings nicht dar. Dies gilt lediglich fur
den angrenzenden Bereich, der aus diesem
Grund ausgenommen wurde.

Der geplante Eingriff hat bei Beachtung der
VermeidungsmaBnahmen insgesamt gese-
hen keine erheblichen negativen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes zur Fol-
ge. Insofern kann davon ausgegangen wer-
den, dass umweltschiitzende Belange durch
die Planung nicht erheblich negativ beein-
trachtigt werden.

Im Ubrigen gelten gem. § 13a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist somit nicht erforderlich. Dies
gilt auch fir Verfahren nach § 13b BauGB.

Auswirkungen auf Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden einschlieBlich
Schaden durch Starkregen

In Anbetracht der klimatischen Veranderun-
gen wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass Oberflachenabflisse (aufgrund von
Starkregenereignissen) einem kontrollierten
Abfluss zugefiihrt werden miissen. Den um-
liegenden Anliegern darf kein zusétzliches
Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen
entstehen. Hierflr sind bei der Oberflachen-

planung vorsorglich entsprechende MaB-
nahmen vorzusehen. Besonderer MaBnah-
men zur Abwehr von mdglichen Uberflutun-
gen sind wahrend der Baudurchfiihrung
und bis hin zur endgiiltigen Begriindung
und  Grundstlicksgestaltung durch  die
Grundstlckseigentiimer zu bedenken.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
und Starkregens durch die Planung nicht
negativ beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht negativ beein-
trachtigt.

Im Zuge der vorliegenden Planung und des
geplanten Neubaus einer Mehrzweckhalle
im Bereich des Schulkomplexes ist der Aus-
bau des Knotenpunktes K 110 / Helfanter
StraBe und der nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Helfanter StraBe erforderlich.
Die Anbindungsplanung wurde mit dem
Landesbetrieb Mobilitat Trier abgestimmt.

Die gebietsinterne ErschlieBung erfolgt iber
eine verkehrsheruhigte StichstraBBe. Die neu
zu schaffende StraBe ist entsprechend ihrer
Zweckbestimmungen  (Mischverkehrsfla-
chen) ausreichend dimensioniert.

Der neu entstehende Verkehr beschrankt
sich in erster Linie auf Anwohner-, Besu-
cherverkehrs sowie Mitarbeiter- und Liefer-
verkehr. Der ruhende Verkehr wird (iber den
erforderlichen Stellplatznachweis vollstan-
dig auf den Grundstiicken geordnet.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den berlicksichtigt. Die technische Infra-
struktur zur Ver- und Entsorgung des
Plangebietes ist aufgrund der bestehenden
angrenzenden Bebauung ,Auf der Powei”
bereits grundsétzlich vorhanden und muss
ausgebaut werden.

Insofern ist die Ver- und Entsorgung des Ge-
bietes nach Umsetzung des geplanten Aus-
baus im Zuge der Errichtung der Mehr-
zweckhalle als ordnungsgeméaB sicherge-
stellt zu erachten.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Auswirkungen auf die Belange des Klima-
schutzes koénnen aufgrund des geringen
Flachenumfangs ausgeschlossen werden.

Eine Wohnnutzung auf den Grundstiicken
bringt zwar einen gewissen Grad an Uber-
bauung mit sich, allerdings kann angesichts
der zu erwartenden privaten Freiflache-/
Hausgartengestaltung von einem geringe-
ren Versiegelungsgrad ausgegangen wer-
den. Abgesehen von potenziell eintretenden
sehr geringfligigen mikroklimatischen Ver-
anderungen, konnen erhebliche negative
Auswirkungen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Dartiber hinaus ist die Nutzung von Solar-
energie auf Dachflachen zuldssig.

Auswirkungen auf Belange der Land-
und Forstwirtschaft

Durch die Planung werden landwirtschaft-
lich genutzte Flachen in Anspruch genom-
men. Die Ortsgemeinde ist als Eigentlimerin
in die jeweiligen Pachtvertrdge eingetreten.
Forstwirtschaftliche Belange werden durch
die Planung nicht bertihrt.

Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange

Die Flache befindet sich bis zur Realisierung
vollstandig im Eigentum der Ortsgemeinde
Wincheringen.

Durch die Planung ergeben sich fir die
Grundstlickseigenttimer keine erheblich ne-
gativen Folgen.

Wie die vorangegangenen Ausfiihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstticke, auch der Grundstticke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten (alle bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben werden einge-
halten). Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfiigen in die Wohnbebauung der Umge-
bung zu sichern.

Auswirkungen auf alle
sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu bertick-
sichtigenden Belange werden nach jetzi-
gem Kenntnisstand durch die Planung nicht
beriihrt.
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Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berticksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung von Wohnraum durch sinn-
volle  Weiterentwicklung/Arrondierung
des Siedlungsrandes

e Familienfreundlicher Wohnstandort u.a.
durch Lage in unmittelbarer Nahe zur
Grundschule

e Mit der Schaffung von Angeboten fiir
Seniorenwohnen wird die Ortsgemeinde
Wincheringen zudem der aus dem de-
mografischen Wandel resultierenden
Nachfrage gerecht

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild, Neubebau-
ung fligt sich harmonisch in die Umge-
bung ein, Stérungen und Beeintrachti-
gungen der Planung auf die Umge-
bungsnutzung konnen ausgeschlossen
werden; ebenso verhalt es sich umge-
kehrt

e Aufgrund der schnellen Verfligharkeit
der Baupldtze besonders geeignet fiir
Wohnbebauung

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange der Landwirtschaft

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
sprechen.

Fazit

Im  Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die fiir die
Planung sprechen, kommt die Ortsgemeinde
zu dem Ergebnis, die Planung umzusetzen.
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