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1. Allgemeine Vorbemerkungen/Anlass der Planung

Im Juli 2007 wurde der Bebauungsplan flr das damals mit rund 300 Baugrundstiicken im
Endausbau konzipierte Wohngebiet ,Family Park — Auf Mont“, in Wincheringen rechtskraftig.
Darin geplant sind Flachen fir allgemeine Wohngebiete (WA), Grinflachen,
Gemeinbedarfsflachen, Verkehrsflachen und Fldchen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich.

Der besonderen Wohnfunktion Wincheringens im regionalplanerischen Kontext wurde mit
der Planung Rechnung getragen.

Es wurde in der Ursprungsplanung eine abschnittsweise Realisierung bestehend aus mind.
vier Bauabschnitten verbindlich vorgegeben. Nachfragegerecht wurde der Umfang der
Bauabschnitte mittlerweile reduziert (ca. rund 30 Baugrundstiicke pro Bauabschnitt sind
aktuell bedarfsdeckend), sodass sich in der Folge die Zahl der Bauabschnitte erhoht
(insgesamt werden voraussichtlich nun mindestens sechs statt urspriinglich vier
Bauabschnitte entstehen).

Durch eine Feinjustierung sollen im Zuge der Planvorarbeiten fir den in 2013 anvisierten
nachsten ErschlieBungsabschnitt — analog zu den Anpassungen in den vorangegangen
Abschnitten - Korrekturen hinsichtlich der StraBenverkehrsfihrung und der Parzellierung
(GrundstiicksgrdBen) vorgenommen werden. Diese bedingen eine Bebauungsplananderung,
denn sie haben Auswirkungen auf die Festsetzung der StraBenverkehrsflachen und der
Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen. Art und MaB der baulichen
Nutzung bleiben jedoch unberthrt. Das Entwésserungskonzept ist zu modifizieren, da —
topographiebedingt — die natirliche Entwasserungsrichtung fir die kinftigen Bauabschnitte
nach Norden wechselt.

Hintergrund der beabsichtigten ,Feinjustierung” ist der Umstand, dass der Family Park in
Wincheringen - wie andere Baugebiete auch die langfristig Uber mehrere Bauabschnitte
entwickelt werden - den Markischwankungen in Bezug auf die Nachfragebedlrfnisse der
Wohnbevdlkerung unterworfen ist. Urspriinglich sehr groB geschnittene Baugrundsticke sind
in Wincheringen nur sehr begrenzt einer Bebauung zuzufiihren; Eckgrundstiicke, von denen
es ebenfalls eine Vielzahl im Baugebiet aufgrund der sehr dezentralen
StraBenverkehrsfiihrung gibt, stellen sich ebenfalls als Vermarktungshemmnis dar. Die
geplanten offentlichen Parks erweisen sich bei einer abschissigen Lage quer zur
Hangneigung des Geléndes als schwer zu bewirtschaften und zu pflegen. Fur u.a. Ballspiele
und andere Sportaktivitidten sind Zuschnitte mit Langsneigung und entsprechender
Terrassierung ebenfalls gunstiger.

Diese Aspekte sprechen daflir, das Planungskonzept fir die kinftigen Bauabschnitte in
einem Zug zu modifizieren.

Ziel ist es:

a) das verzweigte StraBennetz zu entzerren (Reduzierung der Eckgrundstiicke),

b) die Parkanlage aus ihrer Querlage zur Gelandeneigung rechtwinkelig hangabfihrend in
Langsneigung (mit Terrassierung) zu verschieben,

c) die GrundstlicksgréBen auf im Mittel rd. 650 m2 zu optimieren, wobei die Anzahl der
Baugrundstiicke u.a. auf Grund des Wegfalls eines bisherigen ,Sperrgrundstiickes” von
urspringlich rund 77 Grundstiicke auf 85 Grundsticke steigt.

Des Weiteren ist das Entwasserungskonzept zum Baugebiet dahingehend anzupassen, dass
die Entwasserung nun nordwarts orientiert wird. Es erfolgt die Einleitung des Regenwassers
in eine neue zentrale Ruckhaltung am Nordrand und die Ableitung des Schmutzwassers zur
Druckleitung zwischen Rehlingen und Wincheringen (siehe auch Karte 3).

Die Regelungen zum MaB der baulichen Nutzung sollen topographiebedingt bei steilen
Grundstlcken kinftig talseitig die Zulassung von 3 Vollgeschossen erméglichen.

Die sonstigen Regelungen des Bebauungsplanes werden durch die 5.
Bebauungsplananderung im Grundsatz nicht berthrt. Mit der Bekanntmachung der
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gednderten Satzung werden im Bebauungsplan (5. Anderung) die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen hinsichtlich der StraBenverkehrsflachen, der Uberbaubaren
Grundsticksflachen und der Grinflachen an die Stelle der bisherigen Festsetzung des
Bebauungsplanes treten. Dieser tritt insoweit dann fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung
in seiner bisherigen Form auBer Kraft.

Die Grundzige der Planung werden im Sinne des Baugesetzbuches nicht berihrt. Es kann
insofern ein vereinfachtes Bebauungsplananderungsverfahren unter Anwendung der
Vorschriften des § 13 BauGB durchgeflihrt werden.

Einen Vergleich zwischen der im Ausgangsbebauungsplan geplanten Zahl der
Baugrundsticke und der nunmehr durch die Bebauungsplanédnderungen 1 bis 5 kinftig
ermoglichten Anzahl enthalt Tabelle 1.

Tabelle 1: Baugrundsticke Ausgangsbebauungsplan / Bebauungsplananderungen

Bebauungs- Baugrundstiicke geméan Baugrundstiicke
plandnderungen Ausgangs-Bebauungsplan nach Abschluss der
vom 21.06.2007 (Satzungsbeschluss) Bebauungsplanidnderungen 1- 5
1. bis 3. B-Plan- 152 Baugrundstiicke 157 Baugrundstiicke
Anderung (zuzgl. Gemeinbedarfszentrum) (zuzgl. Gemeinbedarfszentrum)
(rechtskraftig)
4. B-PIan-Ar_w_dgrung 64 Baugrundstiicke 83 Baugrundstiicke
(rechtskraftig)
S. B-Plar(wl-Anderung 77 Baugrundstiicke 85 Baugrundstiicke
im
Aufstellungsverfahren)
Summe bisher: 293 Baugrundstiicke neu: 325 Baugrundstiicke

Nachfolgende Karte 1 zeigt den stadtebaulichen Lageplan in der Ausgangsfassung, die
Grundlage fir das urspriingliche Bebauungsplanaufstellungsverfahren (Satzungsbeschluss
vom 21.06.2007) war.
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Karte 1: Ausgangsplanung (Stadtebauliche Parzellierung und Lageplan mit
Grundstliicksnummerierungen)
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Nachstehende Karte 2 zeigt die Ergebnisse der erfolgten Umplanungen
(1. bis 5. Bebauungsplananderung) im GesamtlUberblick. Insgesamt erscheint das

ErschlieBungssystem klarer und schlissiger, die Abfolge der Parks im Zusammenhang mit
dem FuBwegenetz logischer.
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Karte 2: Ergebnis der Bebauungsplanénderungen 1 bis 5

In nachstehender Tabelle 2 erfolgt eine Kurzzusammenfassung der jeweiligen Inhalte der
durchgefiihrten Bebauungsplananderungen.

Tabelle 2: Beschreibung der durchgefiihrten wesentlichen Anderungen seit Rechtskraft des
Ausgangsbebauungsplanes

1.bis 3. B-Plananderung

Anderung textliche Festsetzungen, PlanstraBe 6 wurde nach Wegfall von
~Sperrgrundstiicken” durchgestoBen, Modifizierung der Grundstlckzuschnitte.

4. B-Planénderung

Modifizierung der StraBenfihrungen, Lage der Parks neu mit Langsneigung statt
Querneigung, Gebietserweiterung um 5 Baugrundsticke im  Siden,
1 Baugrundstick stdlich Kita wurde hinzugefugt.

5. B-Plananderung

Modifizierung der StraBenflhrung und der Parks, Regenwasserriickhaltung im
Norden.

Nachfolgende Karten 3 bis 5 geben einen Uberblick iiber die Grundstiicksverfiigbarkeit
(Stand Marz 2013) im Plangebiet aufgeschliisselt nach den bisherigen Bauabschnitten 1 bis
3 (Quelle: Family Park Wincheringen GmbH).
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Boulond

B VERKAUFT
B RESERVIERT
B ZU VERKAUFEN

Te 93
A.Uf Mont W VERKAUFSBURO

FAMILY PARK

Von 87 Grundstlicken des 1. BA sind 79 verauBert. 7 Grundstiicke sind noch erhaltlich. 1
Baugrundstuck ist mit dem Verkaufsbiro der Family Park GmbH belegt.
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N
Bauland

B VERKAUFT
B RESERVIERT
B ZU VERKAUFEN

A.Uf Mont m : B VERKAUFSBURO

FAMILY PARK

Von den 75 Grundstiicken des 2. BA sind 54 verdufBert, weitere 4 sind reserviert. 17
Grundstlicke sind noch zu verkaufen.
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Karte 5: Ubersicht (ber die Grundstiicksverfligbarkeit im aktuellen 3. BA nérdlich
Luxemburger Allee
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Im 3. BA sind von den 38 Baugrundstiicken insgesamt 3 verkauft, 13 reserviert und 22 noch
erhaltlich.

2. Einfligung in Gibergeordnete Planungen

Der mit Beschluss des VG Rates vom 04.07.2007 geanderte Flachennutzungsplan enthalt
fir den Geltungsbereich des B-Planes "Family Park - Auf Mont" die Darstellung einer
Wohnbauflache und fir den Bereich des Zentrums den einer Gemeinbedarfsflache.

Die hier in Rede stehende 5. Anderung des Bebauungsplanes wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt (Entwicklungsgebot geméaf § 8 Abs. 2 BauGB).

Hinsichtlich sonstiger Ubergeordneter Planungen bedarf es an dieser Stelle fir die in Rede
stehende Bebauungsplananderung keiner naheren Betrachtung, da mit der Anderung keine
neuen Planungsabsichten begrindet werden.

3. Erlauterung und Begriindung der geplanten Anderungen

Im Einzelnen ist folgendes beabsichtigt:

a) Die PlanstraBen 21, 22 und 23 werden starker gelandeparallel gefuhrt. PlanstraBe 2
erhalt im Nordosten nach Wegfall des dortigen ,Sperrgrundstiickes” einen ebenfalls
gelandeparallelen Verlauf und eine erganzende StichstraBe (PlanstraBe 2a) mit
Wanderparkplatzen Richtung Wald. Im westlichen Verlauf wird PlanstraBe 2 etwas
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starker vom Hangeberich wegverschoben, um eine ordnungsgemaBe Bebauungstiefe
westlich der StraBe ohne Eingriff in die Hangstruktur zu ermdéglichen.

Die Anderung ist nach Wegfall des Sperrgrundstiickes erforderlich, um die bislang
geplant gewesene Parzellierung an die neuen Besitzverhéltnisse anzupassen. Die
StraBenfihrung wird klarer, jedoch wird durch einen jeweils geschwungenen
StraBenverlauf eine natirliche Verkehrsberuhigung erzielt. Auf die alleeartige dreizeilige
Bepflanzung der StraBenrdume hat die Anderung keine Auswirkungen. Es wird nur
lediglich eine Abweichung von den festgesetzten Standorten durch Parallelverschiebung
entlang des StraBenverlaufes zugelassen, um auf technische Notwendigkeiten
(Leuchtenstandorte, Zufahrten etc.) reagieren zu kénnen. Die Parkplatze an PlanstraBBe
2a dienen dem Zugang zur Naherholung.

b) Die beiden Griinanlagen im Sidden und im Nordosten werden zu einer zentralen
Grinanlage mit nord-stdlicher Ausrichtung zusammengefasst. Die Summe der
Grinflachen reduziert sich von rd. 2.9 m? (bisherige Planfassung) auf rd. 1.400 m2
kinftig (Fassung der 5. Anderung des Bebauungsplanes). Dies wird jedoch
ausgeglichen durch eine externe MaBnahme im Bereich des Hiwelsbergs (siehe
naturschutzfachlicher Beitrag in Teil 2 der Begriindung).

Diese Plananderung ist eine Folge der Straffung im Bereich der Verkehrsanlagen.
Gleichzeitig wird Uber eine zentrale grdéBere Parkanlage in Verbindung mit den
FuBwegen und der zentralen Parkanlage im Geltungsbereich der 4.
Bebauungsplananderung eine durchgangige Wegevernetzung zwischen dem
HlOwelsberg im Sitden und Rehlingen im Norden durch das Plangebiet hindurch
entstehen. Diese férdert die Naherholungsqualitaten des Baugebietes.

c) Im Norden entsteht eine Regenwasserrickhaltung neu. Diese wird naturnah in
Erdbauweise errichtet. Die mittlere Einstautiefe betragt 40 cm. Eine Einzdunung wird
nicht erforderlich. Notwendige Aufschittungen und Abgraben sind zur AuBenseite der
Anlagen landschaftsgerecht auszuformen und zur Einbindung in die Landschaft
standortgerecht zu bepflanzen.
Hinweis: Der im Zuge der wasserrechtlichen Genehmigung der Anlagen erstellte
Bepflanzungsplan ist maBgeblich.

Die  Schmutzwasserableitung erfolgt fir den  Geltungsbereich der 5.
Bebauungsplandnderung — abweichend von der bisherigen Entwasserungsrichtung —
zur Druckleitung zwischen Rehlingen und Wincheringen, die in etwa parallel zur
BundesstraBe 419 verlauft. Die wasserrechtliche Vorklarung mit der SGD Nord ist
erfolgt. Die Druckleitung steht im Eigentum der Verbandsgemeindewerke Konz. Die
entgeldpflichtige Einleitung wird vertraglich zwischen den Versorgungstragern geregelt.

d) Zum MaB der baulichen Nutzung wird erganzend zugelassen, dass im Teilbereich WA-
1a (es handelt sich um die sechs nérdlichsten Grundstiicke des
Plananderungsbereiches) auf Grund der starken Geldndeneigung und der zuséatzlichen
rickwartigen ErschlieBung auf der Talseite, dort (talseitig) das Untergeschoss ein
Vollgeschoss sein darf. In diesem Fall erh6éht sich die Zahl der zuléassigen
Vollgeschosse auf drei Vollgeschosse. Die zuldssige sichtbare Wandhéhe wurde
entsprechend um ein Meter angehoben.

e) Im Bereich des WA-1a werden sldlich der PlanstraBe 2a Flachen fur Stellpldtze und
Garagen auf den privaten Grundstiicksflachen festgesetzt. Aufgrund der rickwartigen
Erreichbarkeit der Grundstliicke durch die PlanstraBe 2a und der im Vergleich zu
anderen Baugrundsticken gréBeren Grundstlckstiefe, wird somit die Chance
eingeraumt Mdglichkeiten flr den ruhenden Verkehr auf den Privatgrundstiicken auch
hinter den Gebauden vorzuhalten.
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4, Voraussichtliche Auswirkungen der Planungséanderung

Mit der Durchfiihrung der 5. Anderung werden die StraBenverkehrsflachen im bestehend
festgesetzt gewesenen Verlauf verschoben, jedoch flachenmaBig nur geringflgig erweitert
(Bestand Bebauungsplan aus Juni 2007 = 7.588 m?2 StraBenverkehrsflache;
StraBenverkehrsflache Entwurf der 5. Anderung = 8.640 m?2). Die alleeartige mind. 3-reihige
Bepflanzung der ErschlieBungsstraBen wird auf den modifizierten StraBenverlauf
gréBengleich umgesetzt.

Das festgesetzte Bauland verringert sich marginal um 100 gm.

Die offentlichen Parkanlagen werden um rd. 1.500 gm reduziert Die Grinanlagen erhalten
eine bessere Ausrichtung im Hinblick auf die Topographie und werden aus zwei kleineren
Grlnanlagen zu einer groBen zusammenhangenden Griinanlage zusammengefasst.

Eine genaue Gegenuberstellung der Flachenfestsetzungen von Bestandsbaurecht und
Umplanung enthalt nachfolgend Tabelle 3.

Tabelle 3: Flachenveranderungen fir den Geltungsbereich der 5. Bebauungsplanédnderung

e ittt or | g o e
Gehweg 2.793 m? 2.578 m?
Park (Grunflache 6ffentlich) 2911 m? 1.403 m?
StraBenseitenstreifen 2.487 m? 2.437 m?
Regenruckhaltung (6ffentlich) - 8.295 m?
Grunflache (privat) 17.594 m? 9.968 m?
StraBe (neu) 7.588m? 8.892 m?
Bauland 64.716 m2 64.516 m?
ﬁﬁg:?ugns;e’e“’h 5. 98.089 m? 98.089 m?

Nachfolgende Karte 3 zeigt die vorgenannten Tabellenwerte umgesetzt in Plangrafik.
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Karte 3: Flachenveranderungen fur den Geltungsbereich der 5. Bebauungsplanédnderung

Flachenermittlung (Bestand - Fassung der Bekanntmachung vom 25.07.2007)

Gehweg 2793 m?
Park (Grunflache 6ffentl.) 2911 m?
Strallenseitenstreifen 2487 m?
Grunflache (privat) 17594 m?
Stralte (neu) 7588 m?
Bauland 64716 m?

Geltungsbereich: 98089 m?

Geltungsbereich 5.Anderung
98089 m?

'Fléchenermittlung (5. Anderung)

Gehweg 2578 m?
Park (Grunflache offentl.) 1403 m?
Strallenseitenstreifen 2437 m?
Regenriickhaltung (offtl.) 8295 m?
Grinflache (privat) 9968 m?
Strale (neu) 8892 m?
Bauland 64516 m*

Geltungsbereich: 98089 m?

Geltungsbereich 5.Anderung
98089 m*

Bauland
10761 m
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Art und MaB der baulichen Nutzung (mit Ausnahme der talseitigen Erhéhung der
Geschossigkeit auf maximal 3 Vollgeschosse) sowie alle Ubrigen Regelungen des
Bebauungsplanes bleiben unveréandert.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass nachteilige Auswirkungen der
Bebauungsplananderung auf die Verwirklichung der bisherigen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes nicht zu beflirchten sind. Auch auf die unmitteloare Umgebung des
Anderungsbereiches hat das Vorhaben keine maBgeblichen nachteiligen Auswirkungen, die
stadtebaurechtlich relevant wéaren. Eventuelle zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft
durch die Plananderung werden im nachfolgenden Fachbeitrag zur Eingriffsbewertung in
Verbindung mit der Festlegung von KompensationsmaBnahmen erfrtert.

Da das Plangebiet nach Norden, Westen und Osten mit der 5. Bebauungsplanédnderung
seinen Abschluss finden wird, sind MaBnahmen und Regelungen in Bezug auf eventuelle
Anschlussbereiche und Planungen nicht zu betrachten.

5. Hinweise fiir den Planvollzug

e Im Hinblick auf den Ausbau der Telekommunikationsinfrastruktur durch
Telekommunikationslinien ist es erforderlich, dass eine rechtzeitige Abstimmung der
Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumaBnahmen flr StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgen. Dies sollte 3 Monate vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier
u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

e Die Bebauungsplananderung hat Auswirkungen auf die Festsetzung der
StraBenverkehrsflaichen und der UOberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen. Das Entwasserungskonzept wurde demgeman modifiziert.

Die urspriingliche Entwéasserungskonzeption wird dahin gehend geéndert, dass das
Becken "Nord" entfallt und auf der im Geltungsbereich der "5. Anderung" vorgesehenen
Offentlichen Grinflache, Zweckbestimmung: Zentrale Regenwasserrickhaltung ein
Retentions-u. Versickerungsbecken mit geringer mittlerer Einstautiefe in naturnaher
Gestaltung angelegt wird. Die Details hierzu sind mit der SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz abgestimmit.

Eine Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis vom 27.11.2007, Az.: 34-1/03/22- 60/07
ist rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen, die Erlaubniserteilung steht aber bereits in
Aussicht.

e  Bezlglich der geplanten zentralen Regenrtckhaltung wurde von der Umweltgeotechnik
GmbH eine geotechnische Beurteilung der Auswirkungen der geplanten BaumaBnahme
auf die Hangstabilitat erstellt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass unter
einem Neigungsverhaltnis von 1:2,2 erstellte Béschungen die geforderten
Sicherheitsreserven aufweisen.
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Um eine nachhaltige Stérung der Hangstabilitat zu vermeiden, werden folgende MaBnahmen
empfohlen:

e Herstellen eines Mindestgefélles im Bereich der Einstauflachen (Sohle) von 2,5 % zur
Verhinderung eines permanenten Einstaus von Niederschlagswasser und der damit
einhergehenden Aufweichung der Auftragsbéden.

e Stabilisierung der lberstrdmten Béschung mit Wasserbausteinen bis in den Bereich der
unterliegenden vorhandenen Bdschung.
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Begriindung - 4. Anderung B-Plan ,Family Park®, Wincheringen

1. Einleitung

Im Landkreis Trier-Saarburg, in der Verbandsgemeinde Saarburg, Ortsgemeinde Win-
cheringen, ist die Anderung des Bebauungsplans ,Family-Park — Auf Mont®, in der Flur
1, Flurstlick Nr. 214/242 und 258 geplant. Der Geltungsbereich der Bebauungsplanan-
derung ist 98 089 m® groB.

Anlass:

Anlass ist der Bedarf an Baugrundsticken. Mit Umsetzung der 5. Bebauungsplanande-
rung sind nunmehr 325 Baugrundsticke gegeniber dem Ausgangs-Bebauungsplan
vom 21.6.2007 (Satzungsbeschluss) von 293 Baugrundstlicken geplant.

Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs (rot) der 5. Bebauungsplananderung ~ M 1:25 000

2. Planungsrelevante Vorgaben und Schutzgliter

Die 5. Anderung des Bebauungsplans liegt im Gebiet des rechtskraftigen Bebauungs-
plans, das weitgehend erschlossen ist. Planungsrelevante Vorgaben und Schutzgiter
wurden im Umweltbericht vom Juni 2007 abgehandelt. Seit dem haben sich keine rele-
vanten Veranderungen ergeben. Die von der Anderung betroffene Grinflache ist noch
nicht hergestellt.
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Beriicksichtigung der Umweltbelange gem. § 1 a BauGB

2.1. Bestand

Kurzdarstellung:

Boden — Es handelt sich um einen durch Reblandnutzung oder Ackernutzung
weitgehend anthropogen Uberpragten Boden vom Bodentyp Rigosol. Rigosole sind
dadurch gekennzeichnet, dass infolge tiefgrindiger Bearbeitung keine Ah-, Bv-
oder C-Horizont mehr vorkommt, sondern lediglich ein geringméchtiger
humusangereicherter Oberboden.

Ohne anthropogene Beeinflussung kommen nach der BodenUbersichtskarte, Blatt
Trier, Braunerden und Regosole aus Schiuff- und LehmflieBerde Uber
GruslehmflieBerde aus Tonschieferverwitterungsmaterial vor.

Wasser: Grundwasservorkommen und Oberflachengewdsser sind nicht betroffen.

Arten und Biotope: Vormals kamen Weinberge vor, im Zuge der ErschlieBung des
gesamten Baugebiets brachgefallen. Natura 2000-Flachen sind nicht betroffen.

Das Regenrickhaltebecken ist in Flachen geplant, die im B-Plan als ,private
Grunflachen® ausgewiesen sind.

Luft/Klima: Das Vorhaben liegt auf einer frei angestrdomten Héhenlage zwischen
240 m UNN und 270 m GNN.

Landschaftsbild/Erholung: Der Geltungsbereich liegt im Obermoseltal. Die Vielfalt
der Weinbergslandschaft ist vormals gering.

3. Auswirkungen auf die Schutzguter

Im allgemeinen koénnen die Auswirkungen durch die 5. Anderung des
Bebauungsplans in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen unterteilt werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind voribergehende Stérungen, die wahrend der
Bauphase auftreten. Daher wird der Baubetrieb nicht als erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigung gewertet, da die Wirkungen auf die Bauzeit beschréankt sind.

Unter anlagebedingten Beeintrachtigungen versteht man die negativen Auswirkun-
gen, die durch die Bebauung selbst verursacht werden. Sie wirken langfristig, so-
lange die Bebauung vorhanden ist.

— Versiegelung und Teilversiegelung von bisher offenem Boden
— Verlust von versickerungsfahiger Oberflache
— Verlust von Vegetation

Vermeidung und Minimierung von anlagebedingten Auswirkungen

e Das anfallende Niederschlagswasser der StraBen und Privatgrundstiicke wird
Uber Regenwasserkanale dem zentralen, naturnahen Rickhaltebecken zuge-
fahrt.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans ergeben sich folgende Auswirkungen
auf die Schutzgiter Boden und Wasser sowie Landschafts- bzw. Ortsbild:

8944 Begriindung (Satzung)
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Tab. 1: Flachenermittiung

Ausgangs-B- Ergebnis der Plus Plus Minus | Minus
Plan B-Planéande- Versiege- Griin- Vers./ | Griin-
Vom 21.6.2007 rungen lung flache Bau- | flache
(Satzungs- m m? m? land m?
beschluss) m? m?
Gehwege 2.793 2578 -- -- 215
Off. Griinflachen 2911 1403 -- -- -- 1508
StraBenseiten- 2487 2437 _ _ _ 50
Streifen
Regenrickhaltung _
(6ffentlich) 8295 8295
Private
A 17594 9968 -- -- -- 7626
Griinflachen
neue StraBen 7588 8892 1304
Bauland 64716 64516 -- -- 200

Demnach entsteht gegenliber dem rechtsgiltigen Bebauungsplan eine Verdichtung
der Bebauung mit Defizit an privaten und 6ffentlichen Griinflachen sowie durch neue
StraBen. Das Defizit an privaten Grinflachen entsteht im Norden des
Bebauungsplans im Bereich des Regenrickhaltebeckens. Dieses Defizit an privater
Grinflache wird durch die Umwandlung in éffentliche Grinflache ausgeglichen. Das
Defizit an offentlicher Grinflache (1508 m? im Gebiet der 5.
Bebauungsplananderung und die Mehrversiegelung durch neue StraBen (1304 m?
/. 215 m2 = 1089 m?) muss extern ausgeglichen werden.

Begriindung: Uberbauung von Boden filhrt zum Verlust aller Bodenfunktionen und
ist als erheblich und nachhaltig zu werten. Desweiteren ist im Geltungsbereich der
Verlust von Flachen mit Retentionsfunktion durch Uberbauung sowie die Ver-
anderung des Grundwasserangebotes durch geringere Grundwasserneubildung zu
konstatieren.

3.1 Regenriickhaltung

Die Regenrickhaltung ist in im Ausgangs-Bebauungsplan vom 21.6.2007 als
Lprivate Grinflachen“ ausgewiesenen Flachen vorgesehen.

Die Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden erfolgte nach der
,Bilanzierung von Eingriffen in die Bodenfunktionen und deren Kompensation* der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord - Obere Landespflegebehérde —.

Demnach kann der Eingriff durch den Bau der Regenrlckhaltung in der Flache
selbst ausgeglichen werden, denn die Regenriickhaltung wird als naturnahe Flache
gestaltet.

Eine detaillierte Beschreibung der Regenrickhaltung befindet sich in der
,Landespflegerischen  Stellungnahme zum Antrag auf Anderung der
Wasserrechtlichen Genehmigung der Entwdsserung im B-Plan ,Family Park- Auf
Mont® in der VG Saarburg®, die sich nachrichtlich im Anhang befindet.
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Klima

Die Reduzierung der Grinflachen im Baugebiet ist in Bezug auf 6kologische Klima-
funktionen im unmitteloaren Umfeld geringfigig ungunstiger. Wegen der offenen
Bau-weise bleibt die Durchliftung des Gebiets jedoch gesichert.

Pflanzen, Arten und Biotope

Auswirkungen, die nicht bereits im Umweltbericht vom Juni 2007 bilanziert wurden,
entstehen nicht. Es geht jedoch zusatzlicher Lebensraum im Bereich der als
,arunflachen ausgewiesenen Bereichen* verloren.

Artenschutz

Neue Uber die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abgehandelten
Gegebenheiten zu artenschutzrechtlichen Belangen werden durch die
5. Bebauungsplananderung nicht berihrt.

Ortsbild/Erholung

Die Reduzierung von Grinflachen zugunsten von Bauland ist zunachst negativ zu
werten. Es gehen Flachen fir die Naherholung verloren. Die Verdichtung von
Bebauung ist fir Natur und Landschaft andererseits gunstiger als die Ausweitung
von Bebauung in noch nicht erschlossene offene Landschaft.

4. Fazit und MaBnahmen

Durch die 5. Bebauungsplanédnderung entfallt gegenliber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Grinflache und es ist eine Mehrversiegelung durch neue StraBen
entstanden.

Der Eingriff fur den Bau der Regenrickhaltung in als ,private Grinflachen®
ausgewiesenen Bereichen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
kann innerhalb dieser Flachen ausgeglichen werden. Die Regenrickhaltung wird
naturnah gestaltet.

Die Mehrversiegelung durch StraBen und der Wegfall von 6ffentlicher Grinflache im
Umfang von rd. 2600 m? wird in der Gemarkung Wincheringen, Flur 1, Fl.st. Nr.
261/1 ,Hawelsberg“ durch Neupflanzung eines Baumhain’s um einen vorhandenen
Aussichtspunkt ausgeglichen.

Baume verbessern Okologische Boden- und Wasserfunktionen sowie
Klimaparameter. Ein Baumhain um einen Aussichtspunkt 1adt zum Verweilen und
Spiel ein Durch die Lage in unmittelbarer Ndhe zum Baugebiet sind die negativen
Auswirkungen durch die 5. Bebauungsplananderung kompensiert.

In Tabelle 2 sind die Beeintrédchtigungen landespflegerischen MaBnahmen
gegenbergestellt.

K = Landespflegerischer Konflikt
S = MinderungsmaBnahme

V = VermeidungsmaBnahme

E = ErsatzmaBnahme

--. = entfallt oder nicht quantifizierbar
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Tab. 2: Gegeniiberstellung der landespflegerischen Konflikte und MaBnahmen durch die Regenriickhaltung

Flutrasen, Feucht-/Nasswiesen).

Konflikte MaBnahmen des Naturschutzes
Nr Eingriffssituation Lage, ortl. Betroffene | Nr.| Lage, ortl. Beschreibung der Umfang Bemerkungen/

* |- Art der Beeintrachtigung der Bezeich- Werte Bezeich- MaBnahme der MaB- Beariindun
betroffenen Werte und nung und Funkti- nung nahme in 9 9
Funktionen onen in m%/ m?/Anzahl

Verlust
Anlagebedingte Auswirkungen
Schutzgut Boden/Wasser
K1 %ﬁw Ggm. . 10273 m? E1/ Ggmarkt_mg Umwandlung der Auf_schi]ttungs- 5709_ m? Verbesserung von 6kologi-
oiid/trmolung Wincheringen A1 | Wincheringen | flache ,Hiwelsberg”“in extensiv anteilig | schen Boden- und Wasser-
Verlust von éffentlicher Griinflache und Flur 1, Fl.st. Flur 1, Fl.st. | genutzten Baumhain mit Obst- rd. 2600 m? funktionen/Neuschaffung von
Mehrversiegelung durch neue StraBen 214/254 Nr. 261/1 baumen (siehe auch MaBnahmen- Flache fir die Erho-lung bei
beschreibung Seite 9). vorh. Ruhebank.
]
Schutzgut Boden und Wasser E3 | Gem. Umwandlung von privaten Griin- 3040 m® | Verbesserung von kologi-
K2 Bau eines Regenriickhaltebeckens in Gem. 2703 m? Wincheringen | flichen in abgestuften Waldrand schen Boden- und Was-
privaten Griinflichen. Wincheringen Flur 1, Fl.st. mit einheimischen Gehdlzen, VGW serfunktionen.
Flur 1, Fl.st. 214/254 4, extensive gepflegte Krautsdume
214/254 und Feuchtvegetation (Réhricht,

! Bilanzierung des Eingriffs nach SGD Nord — Obere Landespflege -: ,Bilanzierung von Eingriffen in die Bodenfunktionen und deren Kompensation (siehe Anhang).
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4.1 MaBnahmenbeschreibung externer Ausgleich

MaBnahme E1/A1

Lage: ,HOwelsberg“, Gem. Wincheringen, Flur 1, Flurstliick Nr. 261/1

Anpflanzung von 25 Stiick hochstdmmigen Baumen, z.B. Nussbaum, Eberesche, Vogelkirsche,
Wildapfel, Wildbirne, Pflanzqualitadt StU 14-16, 3xv, m.B., Obstbdume SU 8-10, 2x verpflanzt,
Baumverankerungen einschl. Verbiss-Schutz. Flache offen halten, extensive Pflege (keine
Dingung, keine Pestizide, 2 x jahrlich m&hen, nicht vor dem 15.6., Mahgut entfernen).

Abb. 2: Ausgleichsfliche am  ,Hiwelsberg® (anteilig 2600 m2) und vorhandener
Aussichtspunkt (gelb).

Flache: 5989 m2
307

Geobasisinformationen der Yermessungs-und K_atastg_rverwaltung Rheinland-Pfalz - @ 2011

Wincheringen, den

- Holbach -
(Ortsbirgermeister)
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