Bebauungsplan der Ortsgemeinde Wincheringen, "Fam

4. vereinfachte Anderung

ly Park - Auf Mont"

Teil B: Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften
des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509) und der BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466)

G) FASSADENGESTALTUNG

Fir die Gestaltung der AuRenwéande sind ausschlief3lich folgende Materialien zulassig:
AuBenputz mit Farbanstrich,
Natursteinsichtmauerwerk,
Holzkonstruktion, wobei Gebaude in voll sichtbarer Naturrundstammbalken-Bauweise
ausgeschlossen sind.

Zulassige Fassadenverkleidungen sind des weiteren Naturstein, Schiefer, unglasierte
Klinker oder Holz.

A) MAR DER BAULICHEN NUTZUNG .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) H) STELLPLATZE UND GARAGEN UND NEBENANLAGEN
" . T b (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)
- 1. Zuldssige Grundflache
n u . n . n (§ 19 Abs. 2 i.V.m. §19 Abs. 4 BauNVO) 1. Pro Wohnung sind auf den Baugrundstiicken Flachen fiir mindestens 2 Pkw-Stellplatze
nachzuweisen. Anstelle von Stellpldtzen kdénnen auch Garagen und / oder Uberdachte
MuUbLEL- g C . e R A Die aus der festgesetzten GRZ von 0,3 resultierende zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden.
{schaftliches { : 2 BauNVO darf durch untergeordnete Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie durch
Gem:‘,n Luxenourgisehe® ffache Stellplatze und Garagen nur bis zu einer GRZ von insgesamt 0,4 Uberschritten werden (§ 2. Die Einfahrtsseite von Garagen ist gegeniiber der Straenbegrenzungslinie um mindestens
deutsc i tegenist /‘é\grefggf:nsgmmung: 19 Abs. 4 BauNVO). 5,00 m zurlckzuversetzen. Bei Eckgrundsticken betrdgt der Abstand der
- — Garagenseitenwand zur Stralenbegrenzungslinie ebenfalls mindestens 5,00 m.
Die aus der festgesetzten GRZ von 0,6 resultierende zuldssige Grundflache nach § 19 Abs.
2 BauNVO darf durch untergeordnete Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie durch 3. Garagen in Kellergeschossen, deren Einfahrtsseite zu der in der Planzeichnung durch
Stellplatze und Garagen nur bis zu einer GRZ von insgesamt 0,7 liberschritten werden (§ Eintrag der PlanstraRe gekennzeichneten StraRenverkehrsflache ausgerichtet ist, sind
. 19 Abs. 4 BauNVvO). unzulassig.
J_;?YT\‘ Mr\ ;e’:/;\;r;«é?{: . . . . .
—%‘éﬁfﬁﬁﬁﬂﬁm?ﬂw _ Die aus der festgesetzten GRZ von 0,8 resultierende zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 4. Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen sind in einem Abstand zur
S5 elien Grundsticks des WA 2 BauNVO darf nicht weiter (iberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Nachbarschaftsgrenze von bis zu 3,00 Metern unzulassig.
2. Hohe baulicher Anlagen 1) EINFRIEDUNGEN
Traufhéhe 1. Pflanzungen zur Grundstiickseinfriedung entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur
zulassig, sofern sie eine Héhe von 1,20 m nicht Gberschreiten.
21 Oberer Messpunkt fir die Ermittlung der Traufhdhe ist der Schnittpunkt der traufseitigen
Wiande mit der Oberkante der Dachhaut. Als unterer Messpunkt wird das 2. Bauliche Grundstiickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu
» ErdgeschossfertigfuBbodenniveau (EG FFB) festgesetzt. einer Hohe von maximal 0,70 m zulassig.
N [6] " " " .
‘\“‘\ Oberkante J) VERANDERUNGEN DER GELANDEOBERFLACHE / STUTZMAUERN
et
\ . 2.2 Oberer Messpunkt fiir die Ermittlung der Oberkante ist die absolute Hohe bezogen auf den 1. Aufschittungen und Abgrabungen auf den privaten Grundstiicksflachen dirfen nur in
héchsten Punkt des Daches. Der untere Messpunkt ist analog 2.1 Satz 2 zu ermitteln. solchem MaR vorgenommen werden, wie diese fiir die Errichtung der baulichen Anlagen,
zum Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung des Gelandeausgleichs erforderlich
Hoéhenlage Erdgeschoss (EG FFB) sind. In den Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Einbindung in die Landschaft* und
,Parkanlage” sind landschaftsgerecht geformte Aufschittungen bis 2 m Hohe lber dem
2.3 Das ErdgeschossfertigfuRbodenniveau (EG FFB) darf nicht unterhalb der angrenzenden, in Urgelande  bzw. (ber ~die  Hohenlage —angrenzender  Verkehrsflachen  zur
der Planzeichnung durch Eintrag der Planstrale gekennzeichneten, StraBenverkehrsflache Gelandemodellierung zulassig. Aufschittungen und Abgrabungen sind durch weiche
errichtet werden. Bdschungen von mindestens 1:1,5 auszugleichen.
Die Bebauung auf der Gemeinbedarfsflache ist von Vorgenanntem ausgenommen.
2. Veranderungen des naturlichen Gelandeverlaufs im Baubereich benachbarter Grundstlcke,
2.4  Grundstiicke mit dem Kennbuchstaben ,a“ sind aufeinander abzustimmen.
Auf den mit dem Kennbuchstaben ,a“ versehenen Grundstiicken darf die Oberkante des 3. Flachenhafte Anheb_ung?n oder Abgrab“”g?” ganzer C.Erundstijgke.oder groBerer Teile
FertigfuRbodens im Erdgeschoss eine Héhendifferenz von 1,50 Metern im Verhéltnis zur (mehr als 50% der nicht tberbauten Grundstiicksflache) sind unzulassig.
Oberkante der angrenzenden, in der Planzeichnung durch Eintrag der Planstrale . o . . ) .
gekennzeichneten, Verkehrsflache nicht iiberschreiten. MaRgeblicher Bezugspunkt ist die 4. Stitzmauern sind innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Flachen bis zu einer max.
StraRenbegrenzungslinie in Grundstiicksmitte. Hoéhe von 2,0 m zulédssig. Sie sind als Kalkstein — Trockenmauern, zumindest aber als
Garagen sind von Vorgenanntem ausgenommen. Betonstiitzmauern mit einer fugenreichen Verblendung aus autochtonem Material
(Kalkstein) oder als begriinte Mauer auszubilden.
25 Grundstiicke mit dem Kennbuchstaben .b* und .b1* Die vorhandenen Trockenmauern sind, soweit sie nicht in den Baufeldern oder
et unditaheasi— A StralRenflachen liegen, grundsatzlich zu erhalten oder es ist das beim Abtragen anfallende
kL nsten der Eigentimery . " i . e .
e Auf den mit dem Kennbuchstaben ,b* und ,b1“ versehenen Grundstiicken darf die Steinmaterial 6rtlich zum Bau von Trockenmauern wieder zu verwenden.
] s T Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss nicht héher als 0,20 Meter im Verhaltnis
- ¥ zur Oberkante der angrenzenden, in der Planzeichnung durch Eintrag der Planstralle 1 C. 1 .
ﬂ‘s""—h_%f*—"g”?/j\ gekennzeichneten, StraBenverkehrsflache liegen. MaRgeblicher Bezugspunkt ist der Tell . KennzeIChnungen gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
T e B gelandehdchste Schnittpunkt zwischen der straRenseitigen Grundstiicksgrenze und der
- Private Griinfliche StraRenbegrenzungslinie. Innerhalb der im Bebauungsplan durch Planzeichen umgrenzten Flachen gemaR § 9 Abs. 5
et S Garagen sind von Vorgenanntem ausgenommen. Nr. 1 BauGB sind besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen wie folgt
zu treffen:
N __— 2.6 Grundstiicke mit dem Kennbuchstaben ,c* Die Bebauung in diesem Bereich muss mit einem méglichst steifen Kellersystem (Wé&nde
Folrveg o T o T ) . . . und Bodenplatte aus Stahlbeton) ausgefiihrt werden, so dass kleinen Hangbewegungen
i -l Auf den mit dem Kennbuchstaben ,c* versehenen Grundstiicken darf die Oberkante des von den Gebauden schadlos aufgenommen werden kénnen. Zudem sind die Baugruben fiir
H Fertigfutbodens im Erdgeschoss eine Hohendifferenz von 1,30 Meter im Verhltnis zur die Wohnh&user durch einen geotechnischen Sachverstidndigen im Hinblick auf mégliche
:l' Oberkante der angrenzenden, in der Planzeichnung durch Eintrag der PlanstralBe Bewegungsanzeichen im Baugrund zu iiberpriifen.
C gekennzeichneten, Stralenverkehrsflache nicht Gberschreiten. MaRgeblicher Bezugspunkt
L ist der geldandehdchste Schnittpunkt zwischen der straBenseitigen Grundstiicksgrenze und
5 der StralRenbegrenzungslinie. 1 . 1 1
j Garagen sind von Vorgenanntem ausgenommen. Tell D " Hlnwelse und Empfehlu ngen
1. Nutzung von Niederschlagswasser
2.7 Gemeinbedarfsflache Es wird empfohlen, auf Dachflichen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen einer
Nachnutzung (z.B. zur Gartenbewéasserung) in Zisternen aufzufangen. Dabei sind die
Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss darf eine Hohendifferenz von 1,00 hygienischen Auflagen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV2001), der
Meter im Verhéltnis zur Oberkante der dem Gebdude vorgelagerten Verkehrsflache Infektionsschutzgesetzes (IfSG) und die entsprechenden Satzungen der
besonderer Zweckbestimmung nicht Uberschreiten. MaRgeblicher Bezugspunkt ist die Verbandsgemeinde zu beriicksichtigen.
StraRenbegrenzungslinie in Wandmitte der stralenseitigen Fassade.
Die Zisternen sind mittels Uberlaufleitungen an das vorgesehene Entwéasserungssystem
~ 150, Maximal sichtbare Wandhdhe anzuschlieRen.
s J Dy § /)
e\ O I8 — i .
; er 4 Ander n 2.8 Allgemeine Wohngebiete (WA-1, WA-2) 2. Regenerative Energien
§// b . . 2 g Eine sichtbare Wandhéhe zwischen dem Schnittpunkt angelegtes Geldnde und dem Die Umsetzung aktiver und passiver Mainahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen
o= /‘,/" P (Plangebletserwelterung 4000 m ) obersten Wandabschluss der jeweiligen AulRenwand darf 8,00 m an keiner Stelle des (z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.
L :'inc,l,rGa/sto - Gebéaudes lberschreiten. Wande unter Giebelflachen sind hierbei nicht mitzurechnen. Hier
Ay S gilt als oberer Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien der 3. Schutz des Bodens
der Parzells 104, X Wand mit der Dachhaut. Ebenfalls nicht mitzurechnen sind die straRenseitigen Wande von
Garagen bis zu einer Breite von zusammengenommen max. 7,00m. Der Oberboden von Flachen, die durch BaumaRnahmen verandert werden, ist gem. DIN
| { Fur Grundstiicke mit dem Kennbuchstaben ,b1“ betragt das HéchstmaR (gemaR Satz 1) 18300 und DIN 18915 zu behandeln und méglichst vor Ort einer Wiederverwendung
A X o ol P 9,00 m. zuzufihren. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist — soweit notwendig — eine Tiefenlockerung
g lg_gggé:_fﬂ'_gg durchzufiihren.
% 4 2.9 Gemeinbedarfsflaiche
m@@{ ) AN Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und UnterhaltungsmaBnahmen, sind die Vorgaben
/ AV ) Eine sichtbare Wandhohe zwischen dem Schnittpunkt angelegtes Geldnde und dem nach § 202 BauGB sowie DIN 4020 und DIN 1054 als auch die Forderungen des
obersten Wandabschluss der jeweiligen AuRenwand darf 10,00 m an keiner Stelle des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.
i ”,//YIE Z Gebaudes lberschreiten. Wande unter Giebelflachen sind hierbei nicht mitzurechnen. Hier
) o gilt als oberer Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien der 4. Bodendenkmalschutz
. S Wand mit der Dachhaut.
GemaR § 17 DSchPfIG sind bei Bauarbeiten zutage kommende Funde (z.B. Mauern;
) Private Griinfliche B) HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw.) dem Rheinischen Landesmuseum Trier
jghp“é;‘mu - G NG (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) unverziiglich zu melden.
) T Die Hochstzahl der Wohnungen betragt eine Dauerwohnung pro Einzelhaus zuziiglich 5. Baugrunduntersuchung
2, % : maximal jeweils einer Einliegerwohnung.
< N\ \CEnsrataan) Far alle Baugrundstiicke wird die Durchfiihrung von objektbezogenen
/\\/ ‘\/ : ”%\ Baugrunduntersuchungen dringend empfohlen.
NS N, %% :b‘:;';’w']‘ffﬁ'éz_ o C) FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
) Wevland: - SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 1.S.D. BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGE- 6. Altlasten
N SETZES - BIMSCHG -SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN
ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREF- Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahmen Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen angetroffen
FENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN werden oder sich sonstige Hinweise (z. B. auffallige Abfallablagerungen, geruchliche/visuelle Auffallig-
. E‘.’;?;?r‘.‘dk’ﬁn”g.“.‘\gg' (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) keiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
" Landschaft \ . . . . . s . .
- Die Hauserfronten entlang Planstrale 1 insgesamt und entlang Planstrae 2 im Abschnitt Trier unverziiglich zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur Beriicksichtigung von Flachen mit
zwischen siidlicher Plangebietsgrenze und Einmiindung PlanstraRe 18 liegen bis zu einem Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren,
Abstand bis 16m zur StralRenachse entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, 2002 wird hingewiesen.
. s Anforderungen und Nachweise", Ausgabe November 1989, Tabelle 8 ,Anforderungen an
“@eh- und Fahrrg . N . « . . . .
zigurstender S (#e Luftsch?lldammung vpn AuRenbauteilen” im Larmpegelbereich Ill. Alle Ubrigen Flachen 7. Grenzabstinde fiir Pflanzen
) liegen im Larmpegelbereich Il.
fihvate arinffach Zum Schutz gegen AuBenlarm sind fiir Aulenbauteile von Aufenthaltsrdumen unter Bei der Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Freiflaichen sind die Ausfiihrungen des
é\;vreél;?ae:gryn’mungzj / Beriicksichtigung der verschiedenen Raumarten oder Raumnutzungen folgende Nachbarrechtgesetzes fir Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabstande fir Pflanzen® zu
: ) . Anforderungen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzuhalten: beachten.
% N\ N lanstrale 1"
S0 [lanstrata 1] 'R il Nach auBen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen (auch im Dachraum) sind 8 Pflanzlisten
A so auszufiihren, dass sie mindestens folgende Schallddmm-MaRe aufweisen: ’ EEEE——
Lirmpegel- erforderliches Schalldimm-MaR R’w,res des Bei Bepflanzungen auf privaten Grundstliicken mit Gehdlzen sollten bevorzugt heimische
bereich AuBenbauteils in dB Raumarten und standortgerechte, zichterisch nur wenig bearbeitete Arten verwendet werden. Es
Bi. ; Aufenthaltsraume in Biirordume und &hnliches werden insbesondere folgende Arten vorgeschlagen:
: \S:&:nughsdr\éigt ZugurEteRey . Wohnungen
Sk EEE \ = : » » Biume Straucher
Il 35 30 Carpinus betulus Hainbuche in Cornus sanguinea Hartriegel
Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Sorten Corylus avellana Hasel
Deutsches Institut fiir Normung e.V.) . . .
Fraxinus excelsior Esche Euonymus Pfaffenhiltchen
Soweit bei nicht geschlossenen Tiiren und Fenstern im Rauminnern nachfolgende Fagus sylvatica Rotbuche europaeus
Innenpegel (aquivalenter Dauerschallpegel) Gberschritten werden, ist fiir ausreichende Prunus avium Vogelk'FS(.:he Rosa canina H.L.mdsrose
Beliift in- bi ifacher Luft hsel/Std.) der R3 h bei hi Quercus petraea Traubeneiche Rosa multiflora Blischelrose
eliiftung (ein- '__S zweiltacher Lu we(i §e ) “er aume, aucl el gesc oss"enen Sorbus aucuparia Eberesche Rosa glauca Hechtrose
F.ens.tern und Turen, zu sorgen (gultig nur fir von auRen in Aufenthaltsrdume Tilia cordata Linde i.S. Rosa rubiginosa Weinrose
d . Ly eindringenden Schall): Tilia europaea Salix caprea Salweide
Gy ) /ﬁ/l//?//// Schlafraume nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) 30 dB Acer campestre Feldahorn Sambucus nigra Schwarzer
N X . AF Wohnraume tagsiber  (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 35 dB Alnus glutinosa Erle Holunder
< \ e + . Dabei ist zu gewéhrleisten, dass die durch die Schallschutzmanahmen erzielte Acer platanoides Spitzahorn i.S. Sambucus racemosa Roter Holunder
& S P htlft;veg P Larmdammung nicht beeintrachtigt wird. Acer pseudoplatanus Bergahorn i. S. Viburnum opulus Wasserschneeball
AV o A= is U i 3 i Castanea sati Esskastani P lus t ! E
EsI= bovor i Raume I Gobrat e e o wordan o o nach DIN 4709 zu erfolgen. Quercus petraca  Traubeneiche Salix viminalis Korbuweide
Es koénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, gobcrzzt__amm{g'a | rSegltonaI téplsche ga:!x fragilis grUChwe"_’g
soweit nachgewiesen wird, dass zu Sicherstellung der o.g. Innenpegel geringere stbaume: Malus, orten z.B. alix purpurea urpurweide
. K o )z / _ Tk _— . . . Rechtsarundlagen zum Bebauungsplan Die Darstell der G 4 die B ich MaRnah ich Pyrus, Prunus, Winterrambour, Lonicera xylosteum Heckenkirsche
. e / // L 7 _— e Te I | A- P | a nze I Ch n u n 9 9 9sp de'?ﬂj::ﬁ]i;;gﬁr:r;t r;ei}tng:r:] llj\lr;ch\feisedzeeschizggr? abnahmen ausreichen. Juglans regia Pleiner Mostbirne, Ligustrum vulgare Liguster
_ 4 Ve - - 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom - f
1 G e Itu n S be re I Ch d e r 4 A n d e ru n — / £ L = . _ ~ b g 23.09.2004 (BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch At 1 desGesezes | schaftskatasters iiberein. Die Planungsunterlage B B B Boskoop, . gra;aegus rlnonlogyna ‘éVel:d?m
" . / A . 7 115 - vom 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509). i _ D) ANPFLANZEN UND BINDUNGEN VON UND FUR BAUMEN; STRAUCHERN UND Nagelsches Birne, erberis vulgaris erberitze
. Anderun , — o 2 Verord iber die bauliche N der Grundstiicke (B entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan Rh tharti K d
P } g pal — N 258 - T . V:{g{’d:ﬁ‘:gggaj;wg) fg?eder“‘zgliannf%ach’i;gs‘“cvgm( 32”3“322:"9‘33' zeichenverordnung. SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN i.V.m. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE E'Oh”apfet" h R,bammljsﬁca artica Bre“ZJ 0;” isb
' / - - - ) e — " — (IRl i \ T - AN oy itionserleich- UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT auszwetschge, ibes alpinum erg-Johannisbeere
I ' SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE / / / - - - o aus b W".d b1 / _ W N (BGBL. 1S.132), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Investitionserleich ’ R N p d T ben-Ki h
N . Pl — - v terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466/479). oter Trierer, runus padus rauben-Kirsche
/ Art der baulichen Anzahl der / / /" 7 e - =T — , = = P ’ — ‘JlTB( B 7 e/& T~ 3. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und iber die Dar- (§ 9 Abs.1Nr. 15, 20, 25 a und b BauGB) Nancy Mirabelle Populus tremula Espe
/ / / " - _ - e / - _ e - i L - — — _ — stellung des Planinhaltes (Elanzeichenverordnung Planz\_/) vom 18.12.1990 . . . . . . N C K ki h
Nutzung Vollgeschosse / 7 L - / - - - o - " f e N (Bt 1 1691 S52)2%3\'«2\31(1;6(%';'97éuq;)lgv;zv Zuletzt gedndert durch Art. 2 1. Die Begrinung der privaten Grundsticke hat zu erfolgen mit mindestens Wandbegriinung V%T;Z,:?:n‘ana Wog;ri:erlrssghﬁeeba”
NP - [ VR — — / e N 1345 ﬁé 4. Landesbauordnung ir Rhenand-Plaiz(LBa0) vom 24.11.1996 GVBL . 365, | - Schreiben Vermessungs- und Katasteramt Trier - 1 Baum/Obstbaum je angefangene 300 m* Grundsticksfldche, zzgl. Hedera helix Efeu Amelanchier ovalis Felsenbirne
- M / / — _A / e - = -7 - e - - zuletzt geéndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47). 19.04.2012, Zeichen 26 511 - 1 Baum/Obstbaum je angefangene 200 m? Voll-, Teilversiegelung, Uberbauung oder ) . . Dorftypisch
// Grundflachenzahl J 7 L = / P A7 e / = N = — 5. Gemei g fir Rheinland-Pfalz (GemO) id.F. vom 31.01.1994 Uberdachun Parthenocissus Wilder Wein orttypische
/’ / - _— - - T~ - - Y s _ — — = — -8 — - " (GVBI. S. 153), zuletzt mehrfach geandert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes X g . . . X ) X . . tricuspidata Ziergeholze z.B.
! e J/ // /| - — / - - 7 'y == b1 — WA 1 S vom 20.10.2010 (GVBI. S. 319). Eine Vorschlagsliste geeigneter Arten/Sorten befindet sich in Teil C, Ziffer 7 der textlichen “Veitschii' Ribes, Forsythie, Buddleia,
. / e ’ - - — - - _ 6. Gesetz iiber Naturschutz und L (Bun : : . e : i .
//, Bauweise G bU adSSItge ,// ANy T - e S e // /// — — /Planstrafse 21 == - ( BNalSchG) vom 29.07.2009 (BGB. | S. 2542), zulelzt gedndert durch Ar. 5 Festsetzungen unter Hinweise und Empfehlungen. Polygonum aubertii Knoterich Zhl|ade|Fg1U§, §0|k.W|tZtlay Weigela,
) , o —— _ ———_ - — es Gesetzes vom U0.02. N . 3 ' ’ '
; ebauaetypen v B - P — - y /' _ N\ - 79 des Gesetz 06.02.2012 (BGBI. | S. 148). Lonicera species GeiRblattarten SO.mUS yringa erria etc
S / _— PR 4 _— — o _— 3 - L = 7. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landes- i i i i i U i i Wisteria si i Bl pirea
/ R L / , — - o /_,/ o = P Yo _ ,{}, ~ 1 Private Griinfliche e guoats - LNASCI) vom 26003008 (GVBL 8 3601 2 Die festgeset%ten" Parkaplagen sind in den nlch.t far Splelanlagen genutzten Bereichen als isteria sinensenis auregen
/ Traufhohe Firsthohe - - - _— - P — — - — = . . it e naturnahe Griinfliche mit Baumbestand zu entwickeln: Campsis radicans Trompetenblume
/ /] 7 . _ —~ 2 = - _ I IE[’ \ Zweckbestimmun 8. Gesetz zum Schutz vor schadlichen kungen durch Lt
/ / T BT 7 e ) ~ e P _ - g: gungen, Gerdusche, Erschiltterungen und &hnliche Vorgéinge ~(Bundes- Anpflanzung von 1 Baum / 300 m? Spielplatzflache, einzeln oder in Gruppen,
- [ - T [ s - - - = == PlanstraRe "21" AN Gartenland Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekannimachung Anpflanzung von Strduchern gem. Liste im Anhang auf 20 % der Grundstiicksflache, in Mindestanforderungen an das Pflanzgut:
7 e — _ _— _ o — =) . TN vom 26.09.2002 (BGBI. | S.3830), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes ’ f 2 .
e - - - - i i = 2,1.( . == ~ ’/,// - vom 24.02.2012 (BGBI. 1 8. 212). Gruppen oder als Hecken. E'”_Zflba”m; Hogggta;‘;;' 3xv, 81U 14 - 16
— - - - ~ —— b . 2 ') 9. Wassergesetz fir Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. der 5 w : eister: XV, -
- /7 - e —— T // _ - - - -~ P a\;\éﬂ‘a € / ,‘/ AN Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54), zuletzt gedndert durch Gelandeverspriinge sind als Trockenmauer herzustellen. Straucher: 2xv, 150 - 200
P - B - ~ - 281.654 = i — 2 S, § 89 Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402).
// ) — " B 7 LT T /// s PR /- —— = =9 283.518 "/ o 3. Die nicht Uberbauten Flachen fiir Gemeinbedarf sind als parkartige Griin- und
/// WA-1 1 ar L7 T — /// . //y,'// P < - N == a4 A \\ 15,0 Der Gemeinderat Wincheringen hat am 30.06.2011 | Dieser Entwurf der Bebauungsplanénderung ein- Freizeitflachen anzulegen und entsprechend Nr. 2 zu bepflanzen. 9. Vorhandene Trockenmauern
! Y v 7% /// o Pt T _ - RS — - 50k — i — / \ ! gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 4. Anderung des Be- schlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Be-
S T T~ o T o 280.644 _ & » _,,_’—-——I>'— = — | bauungsplanes beschlossen. Der Beschiufs wurde | grindung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf die 4, In den durch Planzeichen mit Pflanzbindungen festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Vorhandene Trockenmauern, die in Gartenbereichen zu liegen kommen, sollten nach
/ GRZ 0,3 S - e — T T 5 2 e — 185 ; 7N am 04.04.2012 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich | Dauer eines Monats in der Zeit vom 16.04.2012 Obstbaum- und Strauchstrukturen in die Gartengestaltung und —nutzung zu integrieren. Maglichkeit erhalten und zur Gartengestaltung weiterverwendet werden. Die bei
Y oo — _ - ~—~— — - . @ ) . - — / . . . . - . . . - . . P - . .
7 - - — - P ~ - =2 pNS / ol bekanntgemacht bis 18.05.2012 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ErschlieRung des Gebietes abgebrochenen Trockenmauern werden in der Nahe des
7 // o~ N _— — - - - _ 0 N 5 - I = \ 5,02 ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden Eine flachige Rodung ist nicht zuléssig. Bei natirlichem Ausfall von Obstb&umen ist ein bung ¢ 9 | ! .
/,,' o ./// A - e - - - - _ - - B _ — S/n B —— l N Y [e] 2 am 04.04.2012 mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gleichartiger Ersatz vorzusehen. Bauerlets ZWBCh?/ngfe"Iagert- Die II\I/Iauerstelne werden den An“egern zur GeStaItung ihrer
g E // - / //"/ T —7 ~7 e - _ NN X —8T Do — \ N 6 7 gemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Aus- Gartenmauern zur Verfligung gestellt.
/, P v o - - /// 7 /‘\/‘( T - 1 N £ T ( N BN \\ 2\ legungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die in 5. In den durch Planzeichen fiir Anpflanzungen festgesetzten Flachen mit den .
./ TH =650m|0K _=950m /// (T e T e— T //// 7 // P P - SN Y — I__ N 287.253 i \ \\ N _Elf‘?_"aChfﬂkort‘I”,me”d;”I Beh%rde” :”fd zonz“ge,”h Kennbuchstaben ,X* und ,Y* gem&R Planzeichnung sind mind. zweireihige, freiwachsende 10.  Private Abwasserhebeanlagen
!y max ' max ) 7 /// — — L ~ ) — —— 1 - / ) S \ rager onentiicher Beange, ceren Autgabenbereic Strauchhecken mit 70% Anteil von Straucharten der Liste in Teil D) ,Hinweise und . . .
/ Y . - — _ P 1 . § von der Planung beriihrt werden kann, wurden mit . o P . ) - Fir die Schmutzwasserentsorgung unterhalb des StraRenniveaus (Kellerentwasserung) der
- - —_ - e - 900 B ‘ 2N TN Schreiben vom 12.04.2012 (ber die o&ffentliche Empfehlungen* und max. 30% Anteil Ziergehdlzen anzulegen. Die Strauchhecken kdnnen N ; . . . ; ) N
/ G S /@\ VG — o - . - ~ N — 285.836 1 e ———f—-2090 50 \0 2 UL TN e > mit Pflanzaeboten nach Textfestsetzuna D 1. kombiniert werden Grundstiicke talseits der ErschlieBungsstralen kann die Ableitung im freien Gefélle u.U.
/ . /// / é 2 // e — - g s AT T —F—F 5, - NS Auslegung unterrichtet. lhnen wurde Gelegenheit ) 9 . stsetzung 5.1 X ; . . nicht ermoglicht werden. Fiir die Kellerentwasserung dieser Bebauung ist aus diesem
S / ;\,}6\ / - - - g - 4 J - \ \ zur Stellungnahme bis 21.05.2012 gegeben. Die Anpflanzungsstreifen am Ostlichen Gebietsrand mit dem Kennbuchstaben ,Y* gemaR ; . ) )
/ O /S S / _— — = ~ i / ) .. L . . . Grund ggf. eine Hebeanlage notwendig, deren Errichtung und Betrieb zu Lasten des
, Y /s /& o - - e - _ [ = LU Planzeichnung kénnen in ihrer Lage jeweils um 15 m nord und sidwérts parallel jeweiligen Bauherren fallt
v / Va4 //@\ e T 7 — // — - _ L N e verschoben werden, um eine Flexibilitdt in der Parzellierung zu gestatten (Uberlagernde Die Basisinformationen kénnen bei den Verbandsgemeindewerken abgefragt werden
/o, / 7 YV // J/ 1 B = e B - /// _ 7 — 7\ - — -'—‘I‘ — PI\an/straBe 21 SN Festsetzung von ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern“ mit ,Uberbaubare 9 getrag :
/ / / - —~ - - f ) > , 7 ~ . . . - M .
, //// /// /// P [ ,/'@(/ R o ”/,/ ’/// — - /// /// | == —91 - = \ / " \\\ und nicht Gberbaubare Grundstlicksflache” gemaR § 9 Abs. 3 BauGB). 1. Nachtrigliche Grundstiicksteilungen
SIS S SS ' 281991 e — = T o~ =22 @D - T~ /4 N\ . " . . .
S 2 i , 7 = = - / \\\\\\ TIE51 T 291,654 p / \ 6. In den durch Planzeichen fur Anpflanzungen festgesetzten Flachen am sldwestlichen Fir den Fall einer nachtriglichen Teilung einzelner Flursticke missen mit den
/ S 74 g < = /\NA - — — — - — - = / N\ i i i i Gebietsrand (Kennbuchstabe ,Z“ gemaR Planzeichnung) ist oberhalb der grenzseitigen . ) ) .
S b / _ - _ - 289,844 m d — — / \ Wincheringen, den Wincheringen, den " ; Verbandsgemeindewerken Festlegungen in Bezug auf die Erstellung und die
il /7 / K R =Y A i _# _— = ~ | _ = I\ - /-1 / \ Der Ortsburgermeister Der Ortsblrgermeister Stitzmauer eine zweireihige Strauchhecke mit Straduchern der Vorschlagsliste in Teil D) - . )
/ {, / ALV Yy 0 @ = _Z - > - { > 93 s Y N . 9 9 . ) N . . . . Kosteniibernahme eines so genannten Zweitanschlusses getroffen werden. Kosten von
S0, / S / 4 won - —_— S = 288673] - 3 > - . T T — SN N \ / 4 ! \ »Hinweise und Empfehlungen® dergestalt anzulegen, dass ihre Endwuchshohe inklusive Zweitanschliissen sind den VG-Werken in der tatsachlichen Héhe zu erstatten.
s X< s /7 - Planstrafie "2 . Planstralle "18 = (Se“'\s o ! === T~ 0) \ // V. NN bestehender Topografie plus weiterer Erdaufschiittungen die Hangkante zum westlich
/ / SN SIS T e S Y A - // o ~ p\al P R ) .k | ;o Yo\ Y Der Gemeinderat hat die im Zuge der &ffentlichen | Der Gemeinderat Wincheringen hat am 21.06.2012 angrenzenden Weinberg um mindestens 4 Meter (berragt. Der anzulegende W G iberschreituna durch ffentliche Anl
7 //2/7/// . g — L,? _— - 2 — | 288.007 oA o s\ -z \ | I\l &l _— — \ / N \\ \\ g‘:i'g%ilg usc"”%zr:;?iht:: T?;e'éing?fz:m:r?er%eé_ g‘;uéé’:T:‘;;Zgndes Bebauungsplans gem. §10 Bepflanzungsaufwuchs soll weniger als 3 Meter in der Tiefe betragen. : renzuberschreitung durch ortentliche Anfagen
g T B < - P 7~ Z - - 2 Lo 2 A /) o e Sowio dic et e o AnTeUNoan At 9 Fur die Anpflanzungen gilt: Pflanzabstand max. 1,20 m, Wuchshbéhe (auch nach ) ) . o . )
/// /3’ s // / ,% // //’ 4 . - _ [ \ 3 PlanstralRe "17" !\)) \ / 7 N | \ dergOffentlichkeit n geiner Sitzung amgz1906 2012 Pflegeschnitten) ca. 1,50 m. Es wird darauf hingewiesen, dass es zu geringfligigen Grenzliberschreitungen (ca. max. 50
e ////// T - N 285,067 Pl = _ '_Q a ~~ 150 = . — TS = / 174 AN gepriift, die erforderliche Abwagung durchgefiihrt Auf die Anpflanzung kann verzichtet werden, wenn die Héhenlage der dem Weinberg ;mh \éo? 'I.:a(;lrbahr;rar;d) durcE offentliche Anlagen, wie Randsteine von Gehwegen,
L - . T S -~ 287673 - 7 \& 7 % =N et A - T~ / AR und das Abwagungsergebnis gebilligt. Es wurde BESCHLOSSEN zugewandten Baugrundstiicksgrenze die Hangkante zum Weinberg bereits um 4 m anrbahnrandern elc. kommen kann.
s ’ — ’9/3 y e 7 P — o - AR L 295.322 SN 4 VAN \\\ mitgeteilt. iiberragt (vgl. Satz 1) Ferner kénnen Rickstiitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen
‘s [ & y -~ — - — — 294153 PR 25,169 —\" @ A /AN N gtival ’ sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzenden Grundstiicke
s - N o — ¢ ey - S — b === 50 / / //// \ \\\\ Die Begriindung wurde gebilligt. inei g 1 ’
j/'//, “ o 2?4 9 -~ 3 [a] - 7 o = _ /‘7%“' —— |Planstraite "21" N / / SERN o 9 o 9ebIligt 7. In den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Einbindung in die Landschaft* ist hineinragen.
R - 287.035 " /_/ Pl?nstraﬂe "18" ~ - = 7 / “.“.‘ T T~ \ \ x/ r \ \ auf einem flachen Erdwall mit einer Basis von 4,20 m und einer Hohe von 1,20 m eine 3 3 . i .
P l//»\“’/ / 747 287.498 7 - -, _— /,// | g Q’ f /I S \ Bepflanzung als 2-reihige Strauchpflanzung mit Immergriiner Liguster (Ligustrum vulgare 13.  Spritzmitteleinsatz im Weinbau
S A T B e g = 7 : - [/ / / N \ \ Die értlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung JAtrovirens*) und Strduchern gemaR Liste in Teil D) ,Hinweise und Empfehlungen® ) . . . . .
- e a2 e - = - /U = (= / AN ‘\ \\ baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB vorzunehmen Einzelne Grundstiicke des Plangebietes grenzen an weinbaulich genutzte Flachen an. Trotz
7 ! ‘ - - : AN I i i - - o . . . 5 intrachti
/// 74 /_// 288146 // // e //’ /// S.Q J ". ‘.‘ _ —_— N, // // /. \ \\ \ ;};‘?&é ii;zgfzisnzaggggzggx:nezn%essg:gﬂz Die Kombination von Erdwall und/ oder Bepflanzung hat insgesamt eine Hohe von iz:jggtroffen;nltVor_I:terlmrupgeg_ (Scl?u”th,ﬂi?Zl{nng hetc.) konn:ln Beelntrac;htlguggen ;jur_cz
~ Ve oY s // e — - g/*. - 7 ‘ 5 . o // 7 g \ ‘\ als Satzung beschlossen. mindestens 4 Metern (ber dem Hohenniveau der sudwestlich angrenzenden Daritt von spritzmitteIn im Einzeltall nicht ganzlich ausgeschiossen werden. Daraut wir
d X 4 / // /'/ = / — /00 . 297.666 / / ( \ bR Weinbergsparzelle zu erreichen. Dabei ist eine Saumstruktur mit dichter Belaubung durch hingewiesen (vgl. auch Kap. 11.6 der Begriindung zum Bebauungsplan).
/ 2 /// S / / /-/ /- %/// e il 5 ' '\ ', ! ‘. \ \ \\ \ \ Bepflanzungen (Immergriner Liguster) zu schaffen, die eine Heckenstarke von mindestens ) . .
\74 X /’t’) /' // v 27 o 298.035 . \ / IMa l\ \ \\ ‘.\ 1,60 m garantiert. Diese “Kernbepflanzung“ der Saumstruktur soll erganzt werden durch 14.  Systemskizze zur Verdeutlichung der Héhenfestsetzungen
. y - \ ; ) M ) ]
28~ /o 7. / Y. 4 .- - 207.248 = : ] ] _ ) _ ) weitere gemischte Bepflanzungen von Hecken oder Geblschen lockerer Art in der Weise, [N "o
"~ 49 ey /// L ! £ -1 / // 22\/ o T i - ‘ e Planstralie "21 \\\ \\\ \ Wincheringen, den Wincheringen, den dass die Gesamtbreite der Saumstruktur durchgéngig nicht mehr als 3 Meter betragt. Kennbuchstabe "o Kennbuchstabe 'a
\ | = - i ~ o I\ ’ Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister
/ 288,854 | / 296.702 S I -~ - N Y R |
.4 4 / & < ! / é: / / z 7 | : g/ I _ | ) 1 \ \ \ b L, 8. Bei Herstellung der Zufahrtsstrale (PlanstraBe 900) sind erforderliche Stitzbauwerke bis
<5 k I % a ’:. 7\' o | /,-/" 'q / / \~, \ i\ | AUSFERTIGUNG Der Satzungsbeschluss vom 21.06.2012 der Bebau- 2m Hoéhe sofern statisch zuldssig als Trockenmauer oder mit Gabbionen aus ortstypischen
P ) / 7 Planstrate "14" 7 i ' = i -~ S \ A\ R | ungsplananderung nebst Begriindung sowie die Gesteinen herzustellen. Hdhere Stiitzbauwerke aus Beton sind auf mind. 25% der
/ 274 , / % V4 ] / 0 295.972 , H i e ' 17 ) \\S, Die Ubereinstimlmung des textlichen und zeighneri- SFeIIe, bei der der lPIan wé’lhrenld der Dauer der Wandflache mit Naturstein zu gliedern. § Obergeschoss
“ 74\ \ e 4 - 5'0 -“ 299.225 \ , 1,/- N | \ schen Inhalts d|§>ses Bebauu‘ngs_plar?es mit dem Dlenststun‘c_ien von jedermann eingesehen werdgn Bei Herstellung der Béschungen freigelegte, anstehende Felspartien sind gestalterisch in Obergeschoss 2 5 g
\ 4 ' / b ’¢ ( =) Pz /' P S.Q . ) (7> A - Willen Qes Gemelnde_rates sowie die Einhaltung des | kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, statisch geeigneter Weise unregelmaRig herauszuarbeiten und zu erhalten. Eine E g =
\ | & Vi - = 298.374[ ,NQ ) / \ gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf- | wurde am .................. gem. § 10 Abs.3 BauGB orts- Oberfill d Plani it Oberbod st terl = g
\ / / // PlanstraRe "13" \ / \ 299.207 J g \ stellung des Bebauungsplanes werden bekundet. tiblich bekannt gemacht. eriullung und Flanierung mi erboden ist zu unteriassen. % mar.+1.5, Erdgeschoss ||
\ 2 4 / N/ / / | / // e Aufgerissene Waldréander sind durch Strauchunterpflanzung in Abstimmung mit dem £ Erdgeschoss max, 4% 0
4 N 7 ,DQ:G /' v P : 50 50 50 S~ AN Forstrevier neu zu gestalten. Auf- und Abtragsbéschungen sind auf 80% der Flache mit S Kellergeschoss
S 7 S / s 295.096 i / PN ISR \ mind. zweireihigen, freiwachsenden Strauchhecken mit Biumen von Strauch- und — Rellergeschoss | ratgeberce | (] 1
\ / , 7 / . | &’ YN ~ B t d hfol d List talt Di B ind f d Straenverkehrsfldche
/ Y, l \ L o aumarten der nachfolgenden Liste zu gestalten. ie Baume sind sofern der [] 1] (gem. Pleneinirag)
N < /Q / / y /\( VA N Mit dieser Bekanntmachung erlangte der Bebauungs- w . o L f
\ 27 AN & 267804 / / / , Y \ | p IS g rm IQ N plan (4. Anderung) Rechtsverbindlichkeit Gelandeverlauf dies zulasst moéglichst als Allee, auch wechselseitig, anzuordnen.
! 4 ANB ' / / / / y \ | : | e g < . : _
! 0 / / / ; ) \ L / \ e : N . . '
N 299.274 L _\ - = N 9. Im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende MaRnahmen Ub ht k rt .
/ // / // > Ifg'\ /// 5'0 g e 300.850 Ea—a festgesetzt: erSIC S a e Muﬁstub 1. 10000
/ f / = ' i e ~ B v s - <
/ [ / X L = 4
/ / / \ 204 469 4 / "5“« o Umwandlung von Weinbergsflachen in Extensivgriinland mit Gebisch, Trockenmauern und = :
// ) \ - / \ P_é,/ y 300314 o S v /- J T~ Lesesteinhaufen, Dauerhafte Nutzungsaufgabe und Entwicklung mit gesteuerter S
0 / / / / N 2 m ; /’/ . = 1301600 S . Sukzession zu magerem Offenland mit ca. 25% Gebiisch- und Baumanteil zur Gestaltung A
/ ! ‘/ A \\ g 299.962 A - 2 T \ Okologisch vielfaltiger Randbereiche. Streuobst und Anpflanzung von Obst-, Nuss- oder | ¢é
/ ‘, [ | = > &5 / / AC) va = \ Wincheringen, den Wincheringen, den Kastanienbdumen als Baumreihe mit max, 12 m Abstand,
0 . / \ Z 289.231 ‘ 302.551 ) y X Der Ortsbirgermeister Der Ortsbirgermeister Sicherung der Standortqualititen besonders geschitzter Pflanzen- und Tierarten durch
| PR X~ , / . 7 & X gezieltg Entbuschyngsmaf&rtuahmen. .
\ rf; . 7 / ) N /! S Extensive Beweidung mit Schafen oder Mahd nach Erfordernis entspr. FUL,
S N2 ) \ \ ! COy) S5 ) Z ) PlanzeiChenerklérun ilt nur fir die 4. Anderun Griinlandvariante 2. Das Mahgut ist dabei vorwiegend abzufahren. Nadelholzbesténde sind I _
T \ i |E| 7%‘ ‘;.“ 300.974 302.233 e g (g g) mittelfristig in Abstimmung mit dem Forstrevier in standortgerechte Laubholzbestande /i S
\ \ < \ \ Planstraie "19" 297316 7 Y / & o ) umzuwandeln. = —
\ Q‘b \ : / &, / , (\9 :l Grenze des raumlichen Geltungsberelches des bestehenden BebauungSplanes (Hinweis 1: Die Flachen sind durch ein naturnahes FuRwegesystem mit Aussichtspunkten ‘B
\. Q\'b \ \ // / ! S Ve N als Rundweg zum Baugebiet zu ergadnzen.
) \‘ / ]90 2 £ . . . " Hinweis 2: Ein Teil der naturschutzrechtlichen KompensationsmafRnahmen wird auBerhalb i 1. Geltungsbereich
. 291.356 \ \ / ’ /l 4 /\ ::::: Grenze deS raum“chen Geltungsbere|ches der 4 Anderung deS Bebauungsplanes des Ge|tungsbereiches uber Vertrag”che Vereinbarung mit Ortsgemeinde und L W \ ’ " der4 Angerun
20 57 X \\ ! / @ ) 7 /' ; ErschlieBungstrager gesichert. Es handelt sich dabei um MaRnahmen im Bilzinger Wald, 2. Geltungsbereich - g..
\\ < ‘fﬂ \\ \ | I b 206,778 Planstrale "19" / ) Abteilung 25 u.nd 26 auf Tellflac'hen de.r FIurstuﬂcke 86/1 und 86/2, Gemarkung Bilzingen. 4 der 4. Anderung
\ \ \ \ / Q‘; ° J / % i Dort werden reine Nadelholzbestande mit Laubhélzern neu bestockt.
\ < = N 7 /
\ ﬂﬂv f ! 7 /
X < ! < / / & 10. StraRenbaume
\ | % | WA1 |
& xS J= / !
\ \ & 4
\ \ ) \ ‘ Q.(&\ // // \ . Die festgesetzten Standorte fiir StraBenbdume kdénnen parallel zum StraBenverlauf um bis
2\4 | 289.406 \\ / \‘ !| ‘f\ﬂ T // ¢ / | \-\ zu finf Meter je Richtung verschoben werden.
2 \ \ : | S 5 Y / :
\ \ | & / T \
\ \ \-, \\ \-\ | | / // \ E) ZUORDNUNG UND UMSETZUNG NATURSCHUTZRECHTLICHER MASSNAHMEN
\ | \ ; ) ‘ |§| ‘ X " i \ (§ 9 Abs.1a Satz 2 BauGB)
) \ Yy Q : |
\ PlanstraRe "19 ! \ = " ..
\\ 74 ‘/ \ ‘\ F ‘ | \ . 1. Textlich und zeichnerisch festgesetzte Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen sind
\\ 2 \ \ I QaW | | ‘\\ 2 . Geltu nnge reICh der 4 . Anderu ng spatestens in der Vegetationsruhe nach Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes
| S \ ( oG08 | \50 ‘ '\ N durchzufiihren.
\ i \\ \ 2 \\ 3 ‘ : P \ N — - 7 / ‘ 5
\ \\ o VS \ \ Private Griinfldche N - e / p / , 2. Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen sind spatestens in der Vegetationsruhe nach KRN Jal8l | [ I WO\ ST, 175 S oy bl ala) | 1#8 UL
\ \ S~ | : | Zweckbestimmun ;\ N oS -7 / / 7 / dem Vorstufenausbau der ErschlieBungsstrale im ersten Bauabschnitt durchzufihren.
\ Q\& \ V2 ! \ ] Gartenland ° \ - ’ e
S, \ 7 / 4 ’
( /”\ \ \ \ 7\\ \\\4 \ \ {Z{ / / )/ / 3. Herstellung und Fertigstellungspflege der auRerhalb des Bebauungsplanes liegenden
{ . \ \ \ | 73 in \\ \774 \ \\ / - // , AusgleichsmaBnahmen sind auf der Basis des zulassigen Versiegelungsanteils den .
N | ’ / . o . f ks
| \ N ST \ \ \ \ W _ e \é\ / ) Y ﬂ ‘I)Erschlle.rsungsanlagen zugeordnet."Es entfallen 30 % auf die ErschlieBungsanlagen und 70 O rtS e m el n d e A
| 2 \ H ( \ / N AS , / 4 % auf die neu bebaubaren Grundstiicke.
2 | \)f \ N \ ‘ N 7\ L \\\Q? \ /@ / // / / x>
S / - . "
\@ 188\ \ N | \ \ \ [a] ° £ VYA E Il.  Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO - - N g
276'\ \ \ 274 \ \ 5 { \ 3 = \ [PlanstraRe /1 S / g / i.d.F. vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt gedndert durch I I l ‘ e rl I l e I I
\ \ @ N | < &) 3 [ 730 /e{}\ > ) ] Landesgesetz vom 22.12.2003 (GVBI. S. 396). i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
\ \ \ ( r. \ AN N / / /
S \\ \ 2\74 \\ L \ \\ \ ~ - = / ’ | F) DACHGESTALTUNG . . .
\ \ A o ‘ Beb lan der Ort de Winch
2 AN SN o KNS ) A Bl By e ebauungsplan der Ortsgemeinde Wincheringen
% N }\4 \ \ \ N ~ X Anderung: anstralle 1' - / ‘ “,\“ . acher sind ausschlieRlich mit einer Dachneigung héchstens 35° zuldssig.
>~ N \ \ . AN ) o 2 S e N A
\ \\ A N \\ 3@ \'\ N ) pnvat?NGLunglach..eh 188 m? : 4 2 // ‘a(\s“a 2. Als Dacheindeckung sind nur zuldssig: Nicht glasierte (nicht engobierte) Dachpfannen, 4_ VerelnfaChte Anderung
’ ‘\ \ 7 \ 2 " ™~ > ohnbauflache (188 m?) /9 \74\ ?\ | .. o Dachziegel oder Schiefer sowie Eindeckungen aus Metall (bewitterter Zink) in einheitlicher
27 \ \ N 79 74 S ird verl3 N 35 \ Ubersicht iiber die And ;
NN \ \ \ \ N N S~ VR —= Baufeld wird verlangert /}Q 6 | ersicnt uber die Anderungen Farbung — entsprechend RAL 3000 (Feuerrot), RAL 3002 (Karminrot), RAL 3003 (Rubinrot), " . "
\ 209" \ ‘ \ <N\ N 7 ~o (Vermalung angepasst) 7 ) w \ — B RAL 3016 (Korallenrot), RAL 5004 (Schwarzblau), 5008 (Graublau), 7012 (Basaltgrau), Fam || Pa rk - Auf Mont
\ I 3\ S NI N N ~ ~ : ] | \ Die Anderungen sind in der Planzeichnung durch eine Textbeschreibung 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026
N 4 \_\ \ 7 \\ N N AN \\\ \\ 274 \)3( < ‘\\\/%?,/ [ \\ %@ in hellgelbem Rahmen gekennzeichnet. (Gr'gniﬁgrau), 8007 (Rehbraun) bis 8022 (Schwarzbraun), sowie 9005 (Tiefschwarz)
N 4’/337\ \‘\ \ 2y N D 5N > N 5 2\74 {Z{ (;‘?S - | \ ~ Die Anderungen in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig.
N N ~ . - - H
N S ‘ N \ \4 3 7 5‘\ 72 NS \ e sind nebenstehend gelb hervorgehoben. Griindacher (bepflanzte Dacher) sind nur auf Nebenanlagen zuldssig. MaBStab 1 : 1 000 Satzu ngsaUSfert|gung
\ \ ; N ANAY al I S' N \\3*?' N 7 ‘\ Das Anbringen von Solaranlagen auf den Dachflachen ist zulassig.
\ \ 7 * . N > — —
A ~ AN N ) AN . N . . . . -
\\\ N AN 27 . N N \\ N —— 3. Dachaufbauten sind nur in einer maximalen Breite von einzeln bis zu 2,50 m zulassig.
A \ S 2 N . 4 D) N \//

Stand: 21.06.2012




