
25
31

10
0

25
31

20
0 25

31
30

0

25
31

40
0

25
31

50
0

25
31

60
0

25
31

70
0

5497700

5497800

5497600

5497900

5498000

5498100

5498200

25
31

30
025

31
20

0

25
31

10
0

25
31

00
0

25
30

90
0

25
30

80
0

25
30

70
0

5498300

 282.657 

 282.502 

 279.127 

 281.110 
 283.397 

 285.797 

 283.566 

 284.217 

 283.357 

 284.557 

 285.620 

 285.669 

 284.549 

 283.291 

 282.261 

 284.618 

 278.803 

 274.327 

 276.532 
 276.974 

 280.266 

 269.707 

 266.224 

 265.093 
 267.575 

 261.031 

 258.825 

 260.264 

 257.751 

 254.245 

 253.736 

 253.436 

 253.166 

 253.815 

 255.086 
 259.488 

 262.621 

 264.125  263.538  261.697 
 260.433 

 266.071 

 269.521 

 271.791 
 272.020 

 288.584 

 291.475 

 288.772 

 290.817 

 293.153 

 294.353 
 289.285 

 284.616 

 292.461 

 286.452 

 294.959 

 287.243 

 287.849 

 290.836 

 293.227 

 295.927 

 297.072 

 296.391 

 297.238 

 297.457 

 298.023 

 298.878 
 299.355 

 295.553 

 296.403 

 296.753 

 297.953 

 293.104 

 290.329 

 294.918  295.916 
 296.722 

 287.414 

 287.894 

 293.391 

 288.854 

 287.736 

 286.458 

 288.621 
 287.242 

 290.643 

 291.204 

 291.750 
 292.286 

 291.887 

 297.599 

 298.682 
 298.333 

 297.528 

 291.940 

 291.677 
 291.556 

 296.324 

 298.028 

 299.040 

 298.986 

 299.359 

 285.014 

 283.613 
 283.508 

 283.807 

 280.815 

 280.966 

 281.912 

 280.582 

 280.198 

 282.058 

 283.058 

 283.750 

 279.064  278.295 

 281.811 

 267.847 

 268.170 

 267.808 

 267.803 

 268.855 
 269.701 

 272.971 

 274.847 

 260.163 

 260.136 

 259.905 

 296.149 

 279.664 

 256.977 

 277.575 

 287.051 

 285.690 

 289.089 

 291.482 

 288.280 

 291.419 

 294.899 

 294.012 

 288.764 

 255.607 

 253.137 

Bauabschnitt IV

Bauabschnitt II

Bauabschnitt III

W
irtschaftsw

eg

W
ir tscha ftsweg

Private Grünfläche

Gartenland
Zweckbestimmung:

Planstraße "1"

Planstraße "1"

Wirtschaftsweg

Planstraße "1"

Planstraße "1"

Pl
an

st
ra

ße
 "2

"

P
lanst raße "2"

a

Planstraße "1"

Planstraße "1"
a

a

a

Planstraße "1"

Planstraße "6"

Planstraße "6"

Planstraße "11"

a
Planstraße "11"

a
Planstraße "11"

Planstraße "1"

Planstraße "2"

Planstraße "15"

a
Planstraße "18"

Planstraße "18"

a
Planstraße "20"

Planstraße "21"

Planstraße "21"

a
Planstraße "20"

Planstraße "18"

a
Planstraße "21"a

Planstraße "21"

a
Planstraße "17"

a
Planstraße "21"

a
Planstraße "22"

a
Planstraße "22"

Planstraße "22"

Planstraße "22"

a
Planstraße "23"

Planstraße "23"

a
Planstraße "23"

a
Planstraße "2"

a
Planstraße "2"

a
Planstraße "2"

a
Planstraße "2"

a
Planstraße "2"

WA -1

WA -1

WA -1

Planstraße "16"

b
GFL

Planstraße "2"
b

b

b

Planstraße "2"
b

Planstraße "2"
a

b

a
Planstraße "2"

b

a
Planstraße "21"

b

a
Planstraße "21"

b

b

a
Planstraße "15" b

a
Planstraße "2"

Planstraße "2"
b

b

a

b

b

b

WA -1
WA -1

WA -1

WA -1WA -1

WA -1

WA -1

WA -1
WA -1

WA -1

WA -1

WA -1

WA -1

WA -1

Planstraße "14"
b

Plans
tra

ße "1
4"

WA -1
Planstraße "14"

a

a
Planstraße "13"

Planstraße "1"
a

a
Planstraße "13"

Planstraße "1"
a

WA -1
Planstraße "21"

b

a
Planstraße "21"

WA -1
Planstraße "1"

a

Private Grünfläche
Zweckbestimmung:
Gartenland

Planstraße "15"

Planst raße "21"

Planstraße "20"

Planstraße "21"

Planstraße "22"

Planstraße "23"

Planstraße "2"

Private Grünfläche

Gartenland
Zweckbestimmung:

Planstraße "6"

Planstraße "11"

Plan
str

aß
e "2

1"

Plan
str

aß
e "

13
"

Planstraße "16"

Planstra
ße "2

"

Planstraße "18"

P
lanstraße "17"

Planstraße " 21"

Planstraße "2"

Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Eigentümer
der Parzelle 198

Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Eigentümer
der Parzelle 179

Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Eigentümer
der Parzelle 246

Geh-, Fahr- und Leitungsrechtrecht
zugunsten der Eigentümer der
Parzelle 246 und der Eigentümer
der neuen Grundstücke des WA-1

Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Eigentümer
der Parzelle 258

Geh- und Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten
der Allgemeinheit

Planstraße "1"
a

Planstraße "1"
a

Y

Y

Y

X

X

Private Grünfläche
Zweckbestimmung:
Gartenland

Private Grünfläche
Zweckbestimmung:
Gartenland

SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Grundflächenzahl

Zulässige

Nutzung
Art der baulichen Anzahl der

Vollgeschosse

GebäudetypenBauweise
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GRZ 0,3

II

o E

NUTZUNGSSCHABLONE

II

WA-1

WA-2

GRZ 0,6

RH

NUTZUNGSSCHABLONE

Gemein-
 bedarf

o

III

GRZ 0,8

Traufhöhe Firsthöhe

maxTH OK = 9,50 mmax

maxTH OK = 9,50 mmax

maxTH OKmax = 11,00 m= 8,00 m

= 6,00 m

= 6,00 m

Planzeichenerklärung
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Grundflächenzahl (GRZ) als Höchstmaßz.B.GRZ 0,3
Maß der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaßz.B.  II
Traufhöhe als Höchstmaß gemessen in Metern

Oberkante als Höchstmaß in Metern

TH

OK

o Offene Bauweise
Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

nur Einzelhäuser zulässig

Zweckbestimmung:

Flächen für den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs,
Flächen für den Gemeinbedarf, Flächen für Sport- und
Spielanlagen (§9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Baugrenze

Kulturellen Zwecken dienende Gebäude

Straßenverkehrsfläche

Verkehrsflächen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

nur Reihenhäuser zulässig

Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fußweg

Zweckbestimmung: Öffentliche Parkplätze

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Öffentliche Grünfläche

Grünflächen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Flächen für Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizität

Flächen für Versorgungsanlagen

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Private Grünfläche

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Spielplatz

Bolzplatz

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

Sonstige überörtliche Hauptstraße (L134 und K110)

z.B.
Festsetzung von "Flächen zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern"
Die Festsetzung erfolgt gemäß § 9 Abs. 3 BauGB als überlagernde

mit "Überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksfläche"

z.B.

(siehe textliche Festsetzung D.5)

(siehe textliche Festsetzung D.6)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier: Zuordnung der Höhenfestsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

z.B.

Umgrenzung von Stellplätzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Geplante Grundstücksgrenzen (Vorschlag)

Planzeichen für Hinweise und Darstellungen

Höhenlinien (vorhand. Gelände)

Zuordnung von textlichen Festsetzungen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und
für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Einzelbäumen

Anpflanzen von Einzelbäumen

Darstellung der landespflegerischen Gestaltungsabsicht
(Anpflanzungsvorschlag)

Umgrenzung der Flächen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen äußere Einwirkungen erforderlich sind
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