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Ortsgemeinde Wincheringen - Bebauungsplan ,Im Weissfeld®, 1. Anderung

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Rat der Ortsgemeinde Wincheringen hat am 10. Juli 2003 den Satzungsbeschluss fir das
Bebauungsplangebiet ,Im Weissfeld“ gefasst. Dieser setzt als externe Ausgleichsflache unter
anderem Flachen auf den Flurstticken 112, 307 und 308 (Flur 1, Gemarkung Wincheringen)
fest. Diese liegen innerhalb des Geltungsbereichs der in Aufstellung befindlichen 7. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans ,Family Park — Auf Mont®.

Da diese Ausgleichsflachen an den privaten Vorhabentrager, die Family Park Wincheringen
GmbH, verauflert wurden, sind die AusgleichsmalRnahmen flir den Bebauungsplan ,Im
Weissfeld® fur die vorstehend benannten Flurstiicke vollzugsunfahig geworden. Dieser
Umstand lasst sich nur durch Anderung des Bebauungsplanes ,Im Weissfeld* als der
sogenannte eingreifende Bebauungsplan l6sen. Die nicht mehr vollzugsféahige
Ausgleichsflache muss im Bebauungsplangebiet ,Im Weissfeld“ durch Teilaufhebung dieses
Bebauungsplanes, bezogen auf die Ausgleichsflache, weggeplant werden. Somit wird nun die
1. Anderung des Bebauungsplans ,Im Weissfeld“ durchgefiihrt.

Fur die vollzugsunfahige externe Ausgleichsfliche werden nun an anderer Stelle
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt, die hinsichtlich ihres Biotopwertes dem Wert
entsprechen, der nach Ablauf von 15 Jahren auf den nicht realisierten Ausgleichsflachen
entstanden ware. Seitens des Family Parks als jetziger Grundstiickseigentiimer stehen
geeignete Ausgleichsflachen zur Verfligung, so dass sich der Konflikt durch die vorliegende
Plandnderung l6sen lasst.

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Im Weissfeld* wird die Flache, die bislang mit
der AusgleichsmalRnahme ,Nordlich der Trierer StraRe” des vorgenannten Bebauungsplanes
belegt waren, frei fur die Beplanung durch den Bebauungsplan fur den Family Park
(7. Anderung und Erweiterung). Des Weiteren ist der Konflikt mit dem sich tiberschneidenden
Geltungsbereich mit dem um wenige Monate jungeren Bebauungsplan ,Im Mandel
(beschlossen am 22. Mai 2003), der im Bereich der festgesetzten Ausgleichflache in den
Flurstiicken 109 und 110 (teilw.) Wohnbebauung festsetzt (s. Abbildung 2), damit ebenfalls
bereinigt, da keine Uberschneidenden Geltungsbereiche zwischen AusgleichsmafRnahmen
des einen Bebauungsplanes (Im Weissfeld) mit zwischenzeitlich bebauten Bauflachen des
anderen Bebauungsplanes (Im Mandel) fortbesteht.
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Abbildung 1: Blaue Schraffur: Ausgleichsfliche gem. Bebauungsplan ,,Im Weissfeld“
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Abbildung 2: Uberschneidung der Bebauungspléne ,Im Weissfeld“ (rechts) und ,lm Mandel* (links)

Die zweite externe Ausgleichsflache ,Am Trieschberg®, Flur 18, Flurstlick 84 in der Gemarkung
Wincheringen wird von der Planung nicht bertihrt und besteht unveréndert fort.

2. Verfahrenshinweise

Ein Planverfahren ist erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Die Bebauungsplananderung soll im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 1 BauGB
erfolgen, da sich mit der vorliegenden Planung der aus der Eigenart der ndheren Umgebung
ergebende Zulassigkeitsmalstab nicht oder nur unwesentlich verandert. Die Anforderungen
des 8§ 13 BauGB werden erfillt, denn die Grundziige der Planung werden nicht berihrt. Es
handelt sich um eine externe Ausgleichsflache, die bislang nicht realisiert wurde und die tGbrige
Planung zum allgemeinen Wohngebiet wird unveréandert bestehen bleiben.

Grun- und Freiflachen, denen eine Schutzwirdigkeit zugesprochen werden kann und fur die
erhebliche Umweltauswirkungen durch eine Uberplanung hervorgerufen werden konnen,
liegen nicht innerhalb des Anderungsbereiches. Es liegen auch keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrdchtigung von  Schutzgutern, wie  FFH-Gebieten oder  Europdischen
Vogelschutzgebieten vor. Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, werden mit der
vorliegenden Planung nicht vorbereitet oder begrindet. Des Weiteren bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter.

Vor diesem Hintergrund kann ein vereinfachtes Planverfahren gem. § 13 BauGB mit Verzicht
auf die Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung durchgefiihrt
werden. Gem. 8§ 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung,
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dem Umweltbericht sowie der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Zur
Bebauungsplananderung liegt ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vor, in dem die
Flachenbilanz inklusive durchgefiihrter Biotopbewertung zu Grunde gelegt und auf dessen
Basis eine neue Ausgleichsbewertung erarbeitet wurde.

3. Abgrenzung des Plangebietes

Der Anderungsbereich umfasst die externe Ausgleichsflache ,Nérdlich der Trierer StraRe* mit
einer Grof3e von rd. 7.392 m? und erstreckt sich auf den Bereich der nachfolgend aufgelisteten
Flurstiicke in der Gemarkung Wincheringen

Flur 1: Nr. 307, 308
Flur 8: Nr. 112

Die neuen Kompensationsflachen, die die zuvor genannte kiinftig ersetzen werden befinden
sich in der Gemarkung Wincheringen

Flur 1: Nrn. 40 und 41
Flur 21: Nr. 142

sowie in der Gemarkung Sost
Flur 2: Nr. 71

Insgesamt umfasst der externe Geltungsbereich der drei neu hinzukommenden externen
Ausgleichsflachen eine GroR3e von ca. 8.359 m2,

8785 5



Ortsgemeinde Wincheringen - Bebauungsplan ,Im Weissfeld®, 1. Anderung

 , Ausglelchsﬂache des Bebauungsplans
| "Im Weissfeld" (neu)

— 'Ausgleichsﬂache des Bebauangsplans
] "Im Weissfeld” (entfallt)

/ |

J

ennggn

Geltungsbereich des Bebauungsplans
SN, AR Im Weissfeld" i. d. Beschlussfassung
" Perne:ns\-vom 17.12.2003

~\;" ‘\~; g

Abblldung 3: Lageplan Geltungsbereich ,Im Weissfeld” sowie externe Ausgleichsflache alt und neu

‘
o
‘0

4.  Planungsgrundsatze / Planungsrechtliche Situation
4.1. Regionaler Raumordnungsplan

Gemal giltigem Regionalem Raumordnungsplan (RROP) der Region Trier ist die geplante
Ausgleichsflache in der Gemarkung Wincheringen, Flur 21, Flurstick 142 als Weinbauflache
gekennzeichnet, deren Nutzung grundsétzlich beizubehalten ist. Fur die Flurstiicke 40 und 41
in der Flur 1 ist eine eindeutige Zuordnung nicht mdglich. Das Flurstick 71, Flur 2 in der
Gemarkung Sost liegt in einer Freiflache zur Sicherung naturlicher Ressourcen (Vorkommen
hochwertiger Rohstoffe, hochwertiger Biotope, bzw. Wasservorkommen.

Nach dem kunftigen Raumordnungsplan (ROPneu, Stand Januar 2014) entspricht die Parzelle
142, Flur 21 der Gemarkung Wincheringen einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft.
Ferner liegt es, ebenso wie die Umgebungsflachen im Regionalen Griinzug, einem
Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund sowie einem Vorbehaltsgebiet Erholung und
Tourismus, denen eine grof3flachigere Betrachtungsweise zugrunde liegt.
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Das Flurstiick 71, Flur 2 in der Gemarkung Sost befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet
Rohstoff untertage.

4.2. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg sind die drei kunftigen
Teilgeltungsbereiche fir den externen Ausgleich wie folgt dargestellt:

e Gemarkung Wincheringen, Flur 21, Flurstick 142: Flachen fur Planungen;
Nutzungsregelungen und MaflRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, 0Okologisch bedeutsame Offenlandbereiche als
Umsetzungsraume fiir Okokontierungs- und KompensationsmafRnahmen.

» Der aktuelle Zustand der Ausgleichsflache wird durch intensive Sonderkulturen
gebildet. Angrenzend befinden sich bereits zwei weitere Ausgleichsflachen
(entsprechend Darstellung im FNP). Ziel ist hier die Qualitat des Gesamtlebensraums
aufzuwerten.

¢ Gemarkung Wincheringen, Flur 1, Flurstiicke 40 und 41: Flache fur die Landwirtschaft,
landwirtschaftliche Vorrangflache

» Die Ausgangssituation bilden intensive Rebflachen. Ziel ist die Entwicklung von
Geblischen, welche mit dem bereits bestehenden Geblschkomplex im Siden ein
Verbindungsachse herstellt.

o Gemarkung Sost, Flur 2, Flurstick 71: Flache fur die Landwirtschaft, landwirtschaftliche
Vorrangflache sowie Freiflachen zur Sicherung natlrlicher Ressourcen (teilw.)

» Der Ausgangszustand wird als Intensivgrinland beschrieben. Ziel ist die Aufwertung
von Intensivgrunland in eine extensiv bewirtschaftete Streuobstwiese.

Die Malnahmenumsetzung entspricht  grundsétzlich der Darstellung des
Flachennutzungsplans.

4.3. Bebauungsplan

Fur den aufzuhebenden Teilgeltungsbereich der externen Ausgleichsflache ,Noérdlich der
Trierer Stral’e” des Bebauungsplans ,Im Weissfeld* von Juli 2003 besteht die Festsetzung,
dass dort Rebflachen, in Griinland umgewandelt werden sollen (rd. 1,0 ha). Auf 0,1 ha soll
eine Streuobstwiese angelegt werden, auf 0,1 ha sollen sich SGume entwickeln kdnnen, die
alle drei bis funf Jahre einmal geméht bzw. gemulcht werden. Diese Festsetzung mit der Ifd.
Nr. 14.14 wird kinftig entfallen und durch neue Festsetzungen zu den drei externen
Ausgleichsflachen ersetzt.

5. Planinhalt

Die Planung sowie die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
,Im Weissfeld" gelten auch klnftig fort. Einzig die externe Ausgleichsflache nérdlich der Trierer
StraRe wird aufgrund der in Kapitel 1 erlauterten Uberplanung und Vollzugsunfahigkeit
aufgehoben. Stattdessen wird die dort festgesetzte Kompensation auf drei anderen Bereichen
in den Gemarkungen Wincheringen und Sdst umgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen der hier vorliegenden 1. Anderung gelten somit nur fir den Ersatz
der im Rahmen der 1. Anderung entfallenden AusgleichsmaRnahme ,Nérdlich der Trierer
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Stral’e” und ersetzen die textliche Festsetzung 14.14. zur Flache mit der Kennzeichnung 10.
Die ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bleiben von dieser 1. Anderung
unberdhrt.

Die Festsetzungen zu den drei neuen externen Ausgleichsflachen lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

e Gemarkung Wincheringen, Flur 21, Flurstiick 142:

Einsaat von Saumbestdnden zur Entwicklung von Dauergriinland. Aktuell wird die
Ausgleichsflache von Rebflachen eingenommen. Diese Nutzung ist aufzugeben und
stattdessen die Anlage eines mesophytischen Saumbestandes vorgesehen. Diese
Aufwertung steigert das vorhandene Bodenpotential und verhindert einen weiteren Eintrag
von Pestiziden und Nahrstoffen, welche auch in die angrenzenden Biotope durch
Randeffekte wirken. Zudem stellen Sdume Zufluchtsorte fir Insekten, Spinnen, Vogel,
kleine Sauger, Amphibien und Co. dar. Wegerandstreifen sind wertvolle Nahrungs-,
Ruckzugs-, Balz-, Brut- und Uberwinterungshabitate und Ubernehmen eine wichtige
Funktion in der Vernetzung von Lebensraumen

o Gemarkung Wincheringen, Flur 1, Flurstiicke 40 und 41:

Anlage eines Gebilschs mittlerer Standorte. Aktuell wird die Ausgleichsflache von
Rebflachen eingenommen. Diese Nutzung ist aufzugeben und stattdessen die Anlage eines
Geblsches mittlerer Standorte vorgesehen. Die zu nutzenden Gehdlzarten sollen sich in
Sorte und Dichte an bereits bestehende Hecken und Strducher im direkten Umfeld
orientieren. Diese Aufwertung steigert das vorhandene Bodenpotential und das
Lebensraumpotential fur verschiedene Tierarten. Zudem stellen Sdume Zufluchtsorte fir
Insekten, Spinnen, Vogel, kleine Sauger, Amphibien und Co. dar. Geblische sind wertvolle
Nahrungs-, Rickzugs-, Balz-, Brut- und Uberwinterungshabitate und Ubernehmen eine
wichtige Funktion in der Vernetzung von Lebensraumen.

o Gemarkung Sost, Flur 2, Flursttick 71.:

Einsaat von blitenreichem Extensivgrinland zur Entwicklung einer Magerwiese. Aktuell
wird die Flache durch stark beeintrachtigtes Intensivgrinland eingenommen. Vor allem
durch das Befahren mit Maschinen und der intensiven Nutzung wurde der Boden stark
belastet. Durch eine extensive Pflege kann die Bodenstruktur und der Bodenzustand
hinsichtlich der Nahrstoffintensitdt und mechanischer Belastung im positiven aufgewertet
werden. Nach der Anlage der neuen Wiese ist diese 1 x bis max. 2 x pro Jahr zu mahen.
Der Einsatz von Dinger oder Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig. Des Weiteren ist die
Anpflanzung von Streuobstbdumen vorgesehen. Dadurch soll der Verlust von
Gehdlzstrukturen ersetzt werden, welche durch die Umsetzung des Bebauungsplans
.Im Weissfeld“ entfernt wurden. Die neuen Geholze bieten nach einer entsprechenden
Entwicklungszeit neuen Lebensraum (Fortpflanzungs-, Ruhe- und Nahrungsraum) und
neue Vernetzungsachsen fur verschiedene Tierarten und -gruppen.

Auf die Bilanzierung der erforderlichen Ausgleichsflache, inklusive der naturschutzfachlichen
Wertsteigerung, die in den vergangenen 15 Jahren hatte eintreten sollen, wird verwiesen.
Diese ist dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Insgesamt werden die nichtvollzugsfahigen Ausgleichsflachen ,Nérdlich der Trierer Stral3e*
des Bebauungsplans ,Im Weissfeld“ an anderer Stelle in lokalrdumlicher Néhe adaquat
ersetzt.
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