Tell A: Planzeichnun

NACH BauGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO 9ND PLANZV 1990

NUtZUﬂgSSChaMOne N TE‘L Bl TEXTTE‘L |11, GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§9Abs.1 Nr.10,15,20,25 BouGB) NACH BauGB INZvEElgall-!IEDNNEGRJI(TLBAAURNchUGND PLANZV 1990
WA 2 WO :

é& - —‘E ART DER BAULICHEN NUTZUNG
%@p = FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs.1 BauGB 1.V.m. BaulNVO Allgemeines Wohngebiet
i& 0 (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §3 BauNVO0)
GRZ GFZ 1. Gemdp §9 Abs.1 Nr.25a BauGB werden alle nicht Uberbaubaren Grundstiucks-—
flachen als Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen MApP DER BAULICHEN NUTZUNG
Bepflanzungen festgesetzt, sofern sie nicht als Zufahrt, Stellplatz oder 0 0ff B .
0 3 0,6 Nebenanlagen genutzt werden. Die Fldchen sind als Griunfldchen oder Gdrten 5 ene Bauweise §
) ; | f hal f Ucks— (S 9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. S22 Abs.2 BauNVO0)
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVo) onzulegen und ouf Douer zu unterholten. Je angefangene 500m2 Grundstucks
7ahl der VoIl b flache ist mind. 1 Baum zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Zur An-— Hausform: Doppel und Einzelhauser
ant der Toflgeschosse pflanzung der durch Text und Planzeichen festgesetzten Bdume und Strducher G dflach -
sind nur heimische,standortgerechte Laubgeholze, gemdpP Pflanzliste zuldssig. GRZ: 0.3 run achenza
| 2 g g P g (§ 9 Abs.1 Nr.l BauGB u. 8§ 16, 19 BauNVO0)
. . Geschopflachenzahl
F}{ 8 5 1. Allgemeines Wohngebiet WA gem §4 BauNVO GFZ: 0.6
max' ' m Die Nutzungsarten werden wie folgt festgesetzt: . . . . . L (§ 9 Abs.l Nr.1 BauGB u. 53 16, 20 BauNV0)
2. Entlang mindestens einer Grundsticksgrenze ist eine mindestens 2-reihige ) ) )
o . Strauchpflanzung aus heimischen, standortgerechten Laubgehslzen im Verband FH max 8.5m Hohe baulicher Anlagen, hier Firsthohen als Hochstmap
a) zuldss sind em. 84 Abs.2 BauNVO
TH max. 45m ) zu ig si 9 u von 1.0 x 1.0m zu pflonzen. (89 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §18 BauNVo0)
1. Wohngebdude TH max 4.5m Hohe baulicher Anlagen, hier Traufhohe als Hochstmap
2. Die der Versorgung des Gebietes die— ’ (89 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §18 BauNVo0)
EFH i 0-50m nenden Ldden, Schank—- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende 3. Pflanzenliste fir einheimische, standortgerechte Laubgeholze: I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmap
Haondwerksbetriebe, ° WO %fchstzulasﬁge Zahl der Wohnungen, hier: 2
Baume : (3 9 Abs.1 Nr.6)
b) nicht zuldssig sind gem. 81 Abs. 5 BauNVO: Acer campestre Feldahorn
1. Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, Acer platanoides Spitzahorn BAUWEISE:BAULINIE-BAUGRENZE
soziale, gesundheitliche und sport— Acer pseadoplatanus Bergahorn
liche Zwecke, Aesculus hippocastanum RoPkastanie Baugrenze
Carpinus betulus Hoinbuche _————— (89 Abs. 1 NR.2 BauGB und $23 Abs. 3 BauNVO0)
c) nicht zuldssig sind gem. §1 Abs. 6 BauNVO Juglans regio Walnup
die gem. 84 Abs. 3 BauNVO Prunus avium SuPkirsche VEH%KE}{RSFW;AC}{EN:(§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
ausnahmsweise zuldssigen Quercus robur Stieleiche Strapenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
Nutzungsarten: 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Sorbus aria Mehlbeere besonderer Zweckbestimmung
2. Sonstige nicht storende Gewerbe- Sorbus aucuparia Vogelbeere
betriebe, Prunus, Pyrus, Malus spec. Obsthochstamme
3. Anlagen fur V?rwoltungen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
4. Gartenbaubetriebe Mindest Pflanzqualitat: 3x verpflanzte Hochstadamme
5. Tankstellen StU 14/16cm, bei Obst auch StU 10/12cm

. . . Verkehrsberuhigter Bereich
4. Die mit E1, E2 ausgewiesene Fldche fir MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist gemdP siedlungswasser—

2. Das Map der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundfldchenzah!l (GRZ),

Geschopfldchenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse, die festgesetzten

Traufhohen (TH) , Firsthohen (FH) sowie die ErdgeschopfuPbodenhche (EFH). wirtschaftlichen Anforderungen zu Retention und Ableitung temporar
Bezugshohe fir die Traoufhohe fir olle Hohenfestsetzungen ist die die anfallenden Aufengebietswassers sowie des iUberschissigen Niederschlagswasser

Strapenoberkante in der Grundstucksmitte (siehe Regelschnitt). Als aus dem Baugebiet heranzuziehen. Die ilbrigen Fldchenanteile sind als Streu-

Traufhohe gilt die Schnittlinie der Dachhaut mit der AuPfenwand (Fassade).

Wirtschaftsweg
obstwiese in extensiver Pflege anzulegen. Die Obsthochstdamme gemdp pflanzen-
liste im Abstand von 12m anzupflanzen.

|

3. Im gesomten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird eine offene Bauweise |- Die innerhalb der Floche E2 anzulegende Ruckhaltemulde ist londschafts— HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG
festgesetzt. Es ist nur Einzel— und Doppelhausbebauung zuldssig. gerecht mit unregelmdpigem Boschungsverlauf anzulegen und an den Boschungs-
oberkanten mit einer 2-reihigen Strauchpflanzungen aus heimischen Standort- 20 KV-Leitung
gerechten Strduchern (1pro 1m2) zu bepflanzen.
4. Die Uberbaubaren und nicht Uberboubaren Grundsticksfldachen werden durch Bau- GRUNFLACHEN
grenzen festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten. 6. Fur das anfallende Niederschlagswasser wird gemdp wasserwirtschaftlichen
Grundsdtzen eine Rickhaltung durch z.B. Zisternen im Umfang von 40 | Umgrenzungen von Flachen fur Mapnahmen zum Schutz, zur
Speichervolumen je 1 gm versiegelter Fldche auf den einzelnen Grundsticken
P ! .V ’ J a Y 19 , ’ I v Hu . Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
5. Die hochstzuldassige Zahl der Wohnungen wird auf 2 Wohnungen pro Gebdude sowie eine Nachnutzung fiur z.B. Gartenbewdsserung empfohlen. Uberschiissiges S
festgesetzt. (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). nicht schddlich verunreinigtes Wasser ist in die offentliche Kanalisation zu (39 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
ibergeben. Aufgrund der besonderen geologischen Gegebenheiten ist ein
gezieltes Speichern in Erdbecken/-mulden mit Versickerungswirkung untersagt. SONSTIGE PLANZEICHEN
6. Die Stellung der Gebaoude wird durch die Hauptfirstrichtung festgesetzt. Ab- ) B - ) )
. weichungen konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn nur durch eine ab- 7. Nebenonlogen wie St?IIplotze, Zufohrten, H?ff|?0hen etc. S!nd mi t wosser - ‘ ‘
Rbgelschnltt weichende Firstrichtung biem Einbau solarer oder verwandter Energiegewin- durchldssu?em Material zu befestigen, soweit die Zweckbestimmung nichts I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanesg
. - “ N . . anderes erfordert.
nungsanlagen ein technich hochstmoglicher Wirkungsgrad erreicht werden kann. L . (§9 Abs. 7 BauGB)
Mit Geh-, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Flache
Fisslhohe Pl Fissththe Pl 7. Stellpldtze und Garagen sind gem §12 Abs. 1 und 2 BauNVO nur fur den durch lY‘ UMSETZUNC UND' ZUORDNUNG %ANDESPFLEGERlSCHER’ SO%lE WASSER- — /| TTTTT 7T (§9 Abs. 1 Nr. 21 d d A: 6 BauGB)
. o : y . wirtschaftlicher Mopnahmen (S1a Abs.3 BouGB i.V.m. §350-¢ BouGB) ||  ——_-____ s r. und un s au
die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. Zwichen offentlicher
[— Gemarkung Waldweiler Verkehrsfldche und Garage ist ein Abstand von mind. 5.50 m als Stouraum ein- —_ e — vorgeschlagene Flurstucksgrenze
P Flur 10 zuhalten.
G © Flurstiicksgrenze
8. Nebenanlagen gem. § 14 BouNVO und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der 1. Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird im Trennsystem entwassert. 81
dgeschoblplotenhone (4 iwm$mmmTwL = | im Gebiet liegenden Grundsticke oder dem Baugebiet selbst dienen und seiner Die Anlagen zur Regenwasserriuckhaltung und -ableitung auf offentlichen Ei Flursticksnummer
e - ---- " | S Eigenart nicht wiedersprechen, sind zuldssig. Nebenanlagen die der Grinfldchen (E1, E2) sind zeitgleich mit dem Ausbau der ErschliePfungsstrafen
\. Ind — - - - . . . . .
@§§ ol 2/2 Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Wdrme und Wasser sowie zur herzustellen und auf Dauer zu erhalten bzw. die Funktionstichtigkeit des Hauptfirstrichtung
%“£§\ Ableitung von Abwasser dienen, konnen ausnahmsweise zugelassen werden, auch Cesamtsystems sicherzustellen.
v
W wenn fur sie keine besonderen Fldchen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur Hohenlinien
fernmeldetechniche Nebenanlagen sowie Anlagen fiur erneuerbare Energien,
soweit nicht 814 Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.
2. Retensionseinrichtungen auf privaten Grundsticken sind zeitgleich mit der
2 . . A ,
G E s E T z L I c H E G R u N D L A G E N v E R F A H R E N s v E R M E R K E 9. Das Baugebiet wird iber eine Erschliepungsstrape (als RingstraPpe) an das Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebdudes herzustellen.
ortliche Verkehrsnetz an den Mihlscheiderweg angeschlossen. Die innere
 Es wird bescheinigt, dap die Flursticke mit + Dieser Bebauungsplan einschlieplich der Text- ErschlleBungssFroBe wurd.ols Verkehrsfldche besond?rer Zwe?kbest!mmung
o . ng’ Cen g festsetzung ist gem. § 11 (3) BauGB (verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt und als niveaugleiche Misch-
L.ren rsn?fnkuT teze.l.tc) nu?geT’ml em om o bei der Kreisverwoltung verkehrsfldche in einer Breite von 5.0m ausgebaut. Der an das Gebiet 3. Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken sind in der auf die
regensenalisrataster apere s immen: Trier angezeigt worden angrenzende Wirtschaoftsweg wird als Verkehrsfldche besonderer Zweck-— Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebdudes folgenden Vegetationsruhe
. . ) . bestimmung in einer Breite von 4,0m festgesetzt. herzustellen.
Fur die Verfahrensdurchfuhrung und die Fest- x* Das Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelt— den o Ve:letzungen ;Tn Rechtsvorschriften werden
setzungen des Bebouungsplones gelten folgende einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Vermessungs— und Katasteramt gettend gemacht. ——
Cesetze und Verordnungen: Gerdusche, Erschiutterungen und dhnliche .
Vorgange (Bundesimmisionsschutzgesetz-BImSchG) * Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des en : : ) B ) B )
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14 . Mai Bebauungsplanes vorgesehene Umlegung/ Grenz-— 'm Auftrog 4. Die MoSno:mEnfTHfhder Flo?he £ uEd Eilélnd often BO:fI?ChZT’ 3ow;e.?en B ' e '
1990 (BGBI.1, S.880), zuletzt gedndert durch regelung, werden keine Bedenken gegen die . . neuen verkensiiochen zur inneren Erec |ePung zugeordnet. s verieliungs n en ac suc ern
Gesetz vom 19.0ktober 1998 (BGBL.| S.3178) Offenlegung gem § 3 (2) BauGB erhoben * Verletzungen von Rechtsvorschriften wurden bis schlissel wird der jeweils zuldssige Anteil versiegelter/versiegelbarer s

zum nicht geltend gemacht.

. . . Flachen zugrundegelegt. Die Zuordnung erfolgt demnach zu 75% auf die . '
Il .BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §93LBO) ; . ,
Baufldach und zu 25% auf die neuen Verkehrsfldchen. In er a weler er e am ee
den . .

Vermessung- und Katasteramt

* Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 27.Auqust 1997 (BGBI .| *x Der Gemeinderat hat am . . gem. den . . AW TN AT T R R - Yy T
S.2141) inkl. Berichtigung vom 16 .Januar 1998 § 2 (1) BauGB die Ausstellung des Bebauungs- Im Auftrag 1 i . -Bf*;*ﬁ_; f;_
. . = .
(BGBI.1 S.137) gedndert durch Artikel 4 des planes beschlossen. 1. Die selbststdndigen Aufschiuttungen und Abgraobungen Uber 1.0m gegeniber dem V. AUSNAHMEN (§3](1) BOUCB) , LY Bougebiet ﬁ
Gesetzes vom 15.Dezember 1997 (BGBI.I $.2902). + Das Gesetz zur Ordnung des Wosserhoushaltes Am S wurde dieser Bebauungsplan- * Ausfertigung Ausgangsniveau sind unzuldssig, wenn notwendige Boschungen eine Neigung von
(Wasserhaushaltsgesetz-WHG) i.d.F. der Bekannt- entwurf gebilligt und seine Offenlegung gem. Die Ubereinstimmung des textlichen und 1:3 Uberschreiten.
machung vom 12.November 1996 (BGBL.! S.1695), § 3 (2) BauGB beschlossen, nachdem gem. zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.August § 4 BouGB die in Betracht kommenden Trager mit dem Willen des Gemeinderates, sowie die
o i i o Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
1998 (BGBL.1 S.2455). offentlnch?r Belange und die Behorden und 9 9 9 1. Bei Ausfihrungen von Ddchern als begrintes Dach oder Energiedach ist eine
Stellen, die von der Planung beriuhrt werden Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes, . -~ ) ~ ) ) ) ) .
bei Planfeststelluna beteiliat worden sind werden bekundet 2. Sichtschutzmauern (Mauern iber 1,0m Scheitelhohe) sind als Einfriedungen Abweichung von den Festsetzungen gem. |1/3 nach technischen Erfordernissen
e'. ¢ ung 9 ’ ) sowie in Uberschreitung der StraPenseitigen Baugrenzen nicht zuldssig. zuldssig.
’ ’ sowie gem. 83 (1) BauGB den Burgern
x Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Gelegenheit zur AuPerung und Erorterung
Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI.I S.132), gegeben wurde.
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.April den .
1993 (BGBI .1 S.466). Gemeindeverwo?fﬂng ) ' Ortsbiurgermeister 3. Als Dach sind nur geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von 28-40 zuldssig. HlNWElSE/EMPFEHLUNGEN/NACHRlCHTLlCHE UBERNAHMEN
*+ Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom ) ) ) ) Pultdacher sind nur ols versetzte Pultdocher mit einem VersatzmaB von mox. 1. Mutterboden, der bei der Veranderung an der Erdoberfldche ausgehoben wird,
31.Januar 1994 (GVBL. S.153), zuletzt gedndert * Dieser Bebauungsplanentwurf, einschlieflich * Die ortsibliche Bekanntmachung wird nach MaPgabe 1.5m zuldssig. Zur Gliederung der Dachfldche ist eine Kombination aus ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
am 06.Juli 1998 (GVBL. S.171). der Textfestsetzungen hat mit der des § 10 Abs.3 BauGB angeordnet . mehreren gleichartigen Dachaoufbouten zuldssig, jedoch darf die Ldnge zusammen schitzen (§202 BouGB) DIN 18915 in aktueller Fassung ist zu beachten.
Begrindung gem. §3 (2) BauGB in der Zeit 2/3 der Traufldnge nicht Uberschreiten. Materialien und Farben der Dach-
+ Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Yom . - .bis . : zu eindeckung sind den umliegenden Gebduden anzugleichen. Die Dacheindeckung ) ) o ) o
Bouleitplone und die Darstellung des Plon— jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. sollte in Schiefer oder Kunstschiefer, unglasierten Tonziegeln oder Beton- 2. Die Errichtung von Solarkollektoren und Energiedachern ist zulassig.
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV90) Ort und Dauer der Auslegung wurden den . . dachpfannen ausgefiuhrt werden und ist in dunkler Farbe (anthrazit, RAL-Nr.
vom 18.Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S.58). am : : mit dem Hinweis ortsublich Ortsburgermeister 7015, 7016, 7021 oder Schwarzrot, Ral-Nr. 3004, 3005, 3009, 3011) 3. Bei der Anpflanzung von Bdumen und Strduchern entlang von Grundsticken sind
bekanntgemacht, das Bedenken und herzustellen. die Grenzabstdnde nach dem rheinlandpfdlzischen Nachbarrechtsgesetz zu
Anregungen wdrend der Auslegungsfrist * Die Genehmigungsverfiqung der Kreisverwaltung beachten.
+ Landesstrapengesetz (LStrG) vom 01.August 1977 vorgebracht werden konnen. Trier vom . . / die Durchfihrung

Gemeindeverwaltung

(GVBL S.273), zuletzt gedndert am 20.Juli 1998 des Anzeigeverfahrens vom

. . 4. Garagen und uUberdachte Stellpldtze sind in Material und Farbgestaltung dem 4. Fiur die Ableitung des Niederschlagswassers sind eigenstdndige wasser—
(GVBL. S.203). den ) ) bis . . ist am . ) . . § .
gem § 10 Abs.3 BouGB ortsublich bekanntgemocht Hauptgebdude anzugleichen. rechtliche Genehmigungen gem. 7 WHG einzuholen.
«+ Die Bauordnung fur Rheinland-Pfalz (Landesbau- * Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Waldweiler hat worden, mit dem Hinweis, dap der
ordnung LBO) vom 12 November 1998. am ‘ ‘ den Bebouungsplan gem. § 24 Bebauungsplan wahrend der Dienststunden 5. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind unterschiedliche geologische PA[JLUS & F)AR‘[NE
der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. von bis von jedermann eingesehen Bedingungen (Bodenverhdltnisse) nicht ouszuschlieBen. Der Umfang eventuell BEARBEITET M AUFTRAG DER ORTSGEME INDE WALDWEILER
10 BouGB einschl. der blau eingetragenen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde 5 Die Vorfluchen hnbaul ich nutzter Grundstucke durfen nicht ls Arbeits— notwendiger Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN |FQ(;EFQ|ElJFQB[Jcm
Anderung als Satzung beschlossen. der Bebauungsplan rechtsverbindlich. ‘ o;:r f e?:I? hZO enorzlcwe?ZeE e unastrcte durte ' e eres 1054 festzulegen. PROJEKTBEARBE I TUNG:
a gc u . '
den o k ’ 66687 WADERN Dipl.Ing.(FH) Edgor Mohsmann
Gemeindeverwal tung 6. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind gegebenenfalls auftretende IM BRUHL 6
x Dieser Bebauungsplan einschlieBPlich der Text- Beldstigungen aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der umgebenden Tel. (06871) 90280 Gezeichnel
festsetzungen ist gem. § 11 (1) BauGB durch den S Nutzfldachen nicht auszuschliePBen. Fax. (06871) 902830 Thomas Bies
* Das Gesetz uUber Naturschutz und Landschafts- . : Gemeindeverwaltung
Verfigung der Kreisverwaltung 6. Auf jedem Grundstiuck sind mindestens 1.5 Stellpldtze pro Wohnung mindestens
pflege (Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Trier Az . : genehmigt : ) : P P 9 Inhaber:
in der Fassung vom 21.September 1998 o ' aber 2 Stellpldtze anzulegen. 7. Das Gebiet innerhalb der Geltungsbereiches dieses Planes wird zur Zeit von WILLIBALD STEUER Wadern im September 2002
(BGBL.I| S.1966) einer 20 KV-Leitung uUberspannt. Diese Uberlandleitung wird im Zuge der Dipl.—Ing (FH) VDI/KB
den ‘ ‘ Erschliepung des Gebietes durch Erdleitungen ersetzt. VOLKER TOTTEL M 1:500
Im Auftrag Dipl.—Ing (FH) KB

8. Im Bereich der Baugrundsticke am nordlichen Baugebietsrand sind gegebenen-
falls Ldrmbeldstiqungen aus Verkehrsldrm der K 68 nicht auszuschliefen.




