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I. Art und Mal} der baulichen Nutzung

- Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}
2,4 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal?
12,0m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal (Uber Strallenoberkante)

8. Die Abwasserentsorgung der Baugrundstiicke erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser
wird Uiber einen neuen Schmutzwasserkanal in den vorhandenen Abwasserkanal der
Ortsgemeinde Waldweiler an der Einmindung Saarstrafle - neue Zufahrtsstrafie abgeleitet. Das
auf den Baugrundstiicken anfallende, liberschiissige Niederschlagswasser wird getrennt vom
Schmutzwasser iber eine Regenwasserableitung und drei anschlieRende flache Mulden
abgeleitet.

II. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

Il. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o} offene Bauweise (0)

Baugrenze

lll. Verkehrsflachen

Ll straRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

1. Gebaude sind in Form, Farbe und Material aufeinander abgestimmt und einheitlich zu gestalten.

2. Es sind nur geneigte Dacher (SD: Satteldach oder PD: Pultdach) mit einer Dachneigung bis 40°
zulassig. Material und Farbe der Dacheindeckung sind den umliegenden Gebauden
anzugleichen.

3. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in Material und Farbgestaltung dem Hauptgebaude
anzugleichen. Fertiggaragen mit Flachdachern sind zulassig. Blechgaragen sind unzulassig.

4. Leucht- bzw. signalfarbene Fassaden und Dacheindeckungen sind nicht zulassig. Alle Fassaden
mit einer Lange tber 30m sind vertikal zu gliedern, z.B. mit Hilfe unterschiedlicher Materialien,
Farben und Gebaudevorspriingen.

5. Werbeanlagen sind lediglich an der Statte der Leistung zulassig. Grelle und kontrastreiche
Werbeanlagen sind unzulassig. Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel-, oder Blinklicht, mit
negativen Auswirkung auf den Verkehr der B 407 sowie innerhalb der Abstandsflaichen geman §
9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG und § 22 Abs. 1 Nr. 1 LStrG (zur BundesstralRe 407: 20m ; zur Kreisstral3e
72: 15m) sind unzuldssig.

6. Alle nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht als Zufahrt, Stellplatz oder
Nebenanlagen genutzt werden, als Grinflachen anzulegen. Befestigungen, welche die Wasser-
durchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken, sind nur zulassig, soweit ihre Zweckbe-
stimmung dies erfordert.

l1l. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, b; § 9 Abs.1a
i.V.m. § 200a BauGB)

IV. Flachen fur Versorgungsanlagen

Flachen fur Versorgungsanlagen, hier: Elektrizitat, 3m x 6m

V. Grinflachen

offentliche Grinflache

private Grunflache

VI. Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

VII. Sonstige Planzeichen

Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke

Fortsetzung

Gesetzliche Grundlagen

¢ Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Waldweiler hat am 01. Februar 2007 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet" beschlossen. Der Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans wurde gemaf § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB am 08. Februar 2007 ortsiblich
bekannt gemacht.

Waldweiler, den . . 2007

Der Ortsbiirgermeister

¢ Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, mit Schreiben vom 08.
Februar 2007 friihzeitig unterrichtet. Hiermit wurde zur Stellungnahme beziiglich beabsichtigter
oder bereits eingeleiteter Planungen, sonstiger Mallnahmen oder Informationen, soweit diese
fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung dieses Vorhabens bedeutsam oder fir die
Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sein kdnnen, bis zum 12.
Marz 2007 aufgefordert. Weiter wurde zur Stellungnahme im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, bereits
vorliegende oder in Durchfiihrung befindliche Umweltprifungen bzw. Umweltvertraglichkeits-
priifungen sowie Vorschlige fiir geeignete Uberwachungsmafnahmen i.S.d. § 4c BauGB
aufgefordert.

e Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
offentliche Auslegung des Entwurfs, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen sowie "Informationen zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung"
i.5.d. §2a S. 2 Nr. 1 BauGB, in der Zeit vom 08. Februar 2007 bis einschlieBlich 12. Marz 2007
bei der Verbandsgemeindeverwaltung Kell am See sowie im Biiro des Ortsbiirgermeisters,
Steinberger Strafle 25. Hierauf wurde am 08. Februar 2007 ortsiiblich hingewiesen.

¢ Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Waldweiler hat am 05. April 2007 die Ergdnzung des
Entwurfs und die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans beschlossen.

Waldweiler, den . . 2007

Der Ortsbiirgermeister

¢ Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 19. April 2007 zur Abgabe einer
Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 21. Mai 2007 aufgefordert. Darliber hinaus
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange von Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB benachrichtigt.

¢ Der Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung sowie bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen, hat
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20. April 2007 bis einschlielich 21. Mai 2007 bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Kell am See, Rathausstralle 1, Zimmer 13, offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbe -
zogener Informationen verfiigbar sind, wurden mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan "Gewerbegebiet" gemaf
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB unberiicksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag nach § 47 VwGO
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kdnnen, am 12. April 2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

¢ Wahrend Auslegung und Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gingen Stellungnahmen ein, die vom Gemeinderat der Ortsgemeinde Waldweiler am 29. Mai
2007 gepriift wurden. Das Ergebnis wurde geméaR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB der Offentlichkeit,
den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom __._ . 2007
mitgeteilt.

¢ Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Waldweiler hat gemaf § 10 Abs. 1 BauGB am 29. Mai
2007 den Bebauungsplan " Gewerbegebiet", bestehend aus Teil A-Planzeichnung und Teil
B-Textteil, als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss vom gleichen
Datum gebilligt.

Waldweiler, den . . 2007

Der Ortsbiirgermeister

¢ Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats
der Ortsgemeinde Waldweiler (ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
maligebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
Die ortsiibliche Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB wird angeordnet.

Waldweiler, den . . 2007

Der Ortsblirgermeister

¢ Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 88 Abs. 6 LBauO wurde angeordnet und am __ . . 2007 veroffentlicht.
Die Bekanntmachung enthélt die Hinweise, dass der Bebauungsplan, die Begriindung und die
zusammenfassende Erklarung von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben wird . Es wurde auch auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften, von Mangeln der Abwégung und auf die Rechtsfolgen
gemal § 215 Abs. 1 BauGB und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsansprichen gemafk § 44 BauGB hingewiesen.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan " Gewerbegebiet" am __._ . 2007 in Kraft.

Kellam See, den . . 2007

Der Birgermeister

Fir Verfahrensdurchfiihrung und Festsetzungen dieses Bebauungsplans gelten folgende Gesetze
und Verordnungen:

¢ Baugesetzbuch - BauGB
in der Fassung d. Bekanntmachung v. 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
geadndert durch Art. 1 d. G. v. 21. Dezember 2006 (BGBI. I, S. 3316).

¢ Baunutzungsverordnung - BauNVvVO
in der Fassung v. 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 d. G. v. 22.
April 1993 (BGBI. I, S. 466)

¢ Planzeichenverordnung - PlanzV
in der Fassung v. 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58)

¢ Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz - LBauO
in der Fassung v. 24. November 1998 (GVBI., S. 365), zuletzt gedndert durch G. v. 28.
September 2005 (GVBI., S. 387)

¢ Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
in der Fassung v. 25. Marz 2002 (BGBI. I, S. 1193), zuletzt geandert durch Art. 3 d. G. v. 10.
Mai 2007 (BGBI. I, S. 666)

¢ Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
in der Fassung v. 28. September 2005 (GVBI., S. 387)

¢ Landesverordnung Uber die Erhaltungsziele in den Natura 2000-Gebieten
Vom 18. Juli 2005 (GVBI. S. 323-342)

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG
in der Neufassung v. 26. September 2002 (BGBI. |, S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 3 d.
G. v. 18. Dezember 2006 (BGBI. I, S. 3180)

e Wasserhaushaltsgesetz - WHG
in der Neufassung d. Bekanntmachung v. 19. August 2002 (BGBI. |, S. 3245), zuletzt gedndert
durch Art. 2 d. G. v. 10. Mai 2007 (BGBI. I, S. 666)

o Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz - LWG
in der Fassung v. 22. Januar 2004 (GVBI., S. 54), zuletzt geandert durch G. v. 05. April 2005
(GVBI., S. 98)

¢ Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPflG
in der Fassung v. 23. Marz 1978, zuletzt geandert durch G. v. 28. September 2005 (GVBI., S.
387)

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung - UVPG
in der Fassung v. 25. Juni 2005 (BGBI. I, S. 1757, 2797), zuletzt geandert durch Art. 2 d. G. v.
21. Dezember 2006 (BGBI. I, S. 3316)

¢ Gemeindeordnung - GemO
in der Fassung v. 31. Januar 1994 (GVBI., S. 153), zuletzt gedndert durch G. v. 02. Marz 2006
(GVBI, S. 57)

¢ Landesplanungsgesetz - LPIG
in der Fassung v. 10. April 2003 (GVBI., S. 41), zuletzt geandert durch G. v. 02. Marz 2006
(GVBI, S. 93)

¢ Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG
in der Fassung v. 17. Marz 1998 (BGBI. I, S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 3 d. G. v. 09.
Dezember 2004 (BGBI. I, S. 3214)

¢ Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG
in der Fassung v. 25. Juli 2005 (GVBI.,, S. 302)

¢ Landeswaldgesetz - LWaldG
in der Fassung v. 30. November 2000 (GVBI., S. 504), zuletzt gedndert durch G. v. 28.
September 2005 (GVBI., S. 387)

o Landesnachbarrechtsgesetz - LNRG
in der Fassung v. 15. Juni 1970 (GVBI., S. 198), zuletzt gedndert durch G. v. 21. Juli 2003
(GVBI, S. 209)
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I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
— J
— x| Hohenlinie Gber N.N.
8_31 Flursticksgrenze & Flurstlicksnummer
; / geplante Oberflachenwasserriickhaltebecken
— —— —— — Grenze zwischen 1. und 2. Bauabschnitt

1. Die bestehenden Hausgarten werden als private Grinflachen (P) mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" festgesetzt.

2. Der StralRenbegleitgriinstreifen (01) ist mit einer Breite von 0,5m als 6ffentliche Griinfliche
herzustellen.

3. Als Ausgleichsflachen wird ein 8m bzw. 10m breiter 6ffentlicher Griinstreifen ( E1) festgesetzt,
der fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR siedlungswasserwirtschaftlichen Anforderungen zu Retention und Ableitung
der auf den Baugrundstiicken anfallenden Niederschlagswéasser zu gestalten ist. Die Ubrigen
Flachenanteile sind als Gehdlzpflanzung mit standortgerechten Laubgehdlzen gemaf Pflanzen -
liste anzulegen. Die Straucher sind im Verband von 1,0m x 1,5m in entsprechender Qualitat
gemal Pflanzenliste zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. In die Strauchpflanzung sind
standortgerechte Baume gemal Pflanzenliste als Hochstamme im Abstand von 12,0m zu
integrieren und auf Dauer zu erhalten.

4. Auf der von der Ortsgemeinde Waldweiler bereitgestellten Ersatzflache E2 (Lage: Gemeinde-
forst Waldweiler, Abteilung 1b1; Gemarkung Waldweiler, Flur 12, Teile der Flurstiicksnummer
5/002; GroRe: 0,96ha; Bestand: Fichtenforst) ist gemal § 9 Abs. 1ai.V.m. § 200a BauGB
festgesetzt, dass im Sinne der Okokonto-MaRnahme, Kategorie 1: ,Entwicklung und Férderung
von Sonderbiotopen”, im Gewasserumfeld von Wahnbach und Kibelbach auf einer Breite von
mindestens 15m die Auen dauerhaft freizustellen und einer anschlieBenden Sukzession zu
Uiberlassen sind. Der angrenzende Fichtenforst ist aufzulichten und zu strukturreichen Misch -
waldbestanden, mit (iberwiegendem Laubholzanteil naturraumtypischer Gehdlzarten (>50%),
umzubauen.

5. Je angefangene 500m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten.

6. Alle Stellplatze sind einzugriinen und je sechs Stellplatze ist ein Baum geman Pflanzenliste als
Hochstamm anzupflanzen.

7. Alle geschlossenen Fassaden >100m? Flache sind mit Hilfe von Kletterpflanzen einzugriinen.

8. Pflanzenliste fiir einheimische, standortgerechte Laubgehdlze:

A) Baume
Tilia cordata Winterlinde
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuf3
Prunus avium SURkirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix spec. Weiden
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus-, Pyrus-, Malus spec. Obsthochstamme

Mindestpflanzqualitdt: 3 x verpflanzte Hochstdmme (StU 10/12cm, bei Obst auch StU

6/8cm)

Tell B - Texttell

B) Straucher
Carpinus betulus
Corylus avellana
Viburnum opulus
Cornus sanguinea

Hainbuche

Hasel

Gemeiner Schneeball
Blutroter Hartriegel

|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Gewerbegebiet (GE) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO
Die Nutzungsarten sind wie folgt festgesetzt:

a) zulassig sind geman § 8 Abs. 2 BauNVO:
1. nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe;
2. Geschafts-, Biiro-, und Verwaltungsgebéaude.

b) ausnahmsweise zulassig sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO:
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

¢) nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
1. Tankstellen;
2. Anlagen fur sportliche Zwecke;
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke;
4. Vergnlgungsstatten.

2. Das Mal der baulichen Nutzung ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 BauNVO
bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und die festgesetzte
Firsthohe (FH) als Hochstmal3.

Die maximale GRZ ist auf 0,8 und die maximale GFZ auf 2,4 begrenzt. Die maximale Firsth6he
ist auf 12,0m Gber der Stralenoberkante begrenzt.
Bezugshohe fir alle Hohenfestsetzungen ist die Stralenoberkante in der Grundstiicksmitte. Als
Firsthdhe gilt die oberste Dachbegrenzungskante.

3. Im gesamten Geltungsbereich ist eine offene Bauweise (0) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4. Die Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstlcksflache
ist eine Teilflache der Grundstiicksflache, die in der vorgeschriebenen Art und bis zu dem
festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung bebaut werden darf. Ein Vortreten von Geb&udeteilen
in geringfigigem Ausmalfd kann gemal §23 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden.

5. Stellplatze und Garagen sind gem. § 12 Abs. 1 und 2 BauNVO nur fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf innerhalb und aul3erhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen im Gewerbegebiet zulassig.

6. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im Gebiet
liegenden Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und seiner Eigenart nicht wider -
sprechen, sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Gewerbe -
gebiet zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie der Ableitung von Abwasser dienen, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, auch
wenn fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie Anlagen fir erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 Satz 1
BauNVO Anwendung findet.

7. Das Gewerbegebiet ist (iber eine ErschlieRungsstralie an das ortliche Verkehrsnetz
(SaarstrafBe, Waldstrafe) anzuschlieRen. Innerhalb des Geltungsbereichs zweigt eine
Stichstrae Richtung Westen ab. Erschlielungsstrafle und Stichstrafle sind als Stralen -
verkehrsflache mit einer Breite von 6,0m festgesetzt und mit einer Fahrbahnbreite von 5,4m
sowie einer Abwasserrinne (0,6m Breite) auszubauen.

Schwarzer Holunder
Weiden

Sambucus nigra
Salix spec.
Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzte Straucher, (Hohe 100 - 125cm, mind. vier Triebe)
9. Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit wasserdurchldssigem Material
zu befestigen, soweit die Zweckbestimmung nichts anderes erfordert. Sonstige nicht Giberbaute

Flachen bebauter Grundstiicke sind gemaR § 10 LBauO zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine
zulassige Nutzung bendtigt werden.

IV. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Hinweise und Empfehlungen

1. Oberboden, der bei Verdnderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung gemaf § 202 BauGB zu schiitzen.
Vor Beginn der Bauarbeiten wird der Oberboden gemaf DIN 18915 in aktueller Fassung
abgeschoben, fachgerecht zwischengelagert und fiir einen geeigneten Zweck wiederverwendet.
Zu erhaltende Einzelbdume und sonstige erhaltenswerte Pflanzenbesténde sind gemaf DIN
18920 zu schitzen.

2. Die Errichtung von Solarkollektoren und Energiedachern ist zulassig.

3. Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern, einzelnen Rebstécken und Hecken entlang von
Grundstlicksgrenzen sind die Grenzabstande gemal §§ 44 ff. Nachbarrechtsgesetz zu
beachten.

4. Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche geologische Bedingungen (Bodenver -
haltnisse) nicht auszuschlieen. Der Umfang eventuell notwendiger Griindungsarbeiten ist im
Einzelfall durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

5. Funde im Sinne des § 16 DSchPflG sind unverziiglich der Denkmalfachbehérde im Sinne des §
25 DSchPflG anzuzeigen, zusammen mit der Fundstelle bis zum Ablauf einer Woche nach
Erstattung der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und, soweit zumutbar, in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen. Im Gbrigen bleiben
die Bestimmungen der §§ 16ff DSchPfIG unberiihrt.

6. Die Plangrundlage mit ihren Flurstiicken, Grenzen und Bezeichnungen stimmt im Sinne des § 1
Abs. 2 PlanzV mit dem Liegenschaftskataster liberein (Stand: 12. Februar 2007).

7. Aufschittungen und Abgrabungen grolieren Umfangs sind gem. § 9 Abs. 1 S. 2 FStrG und § 22
Abs. 1 S. 2 LStrG unzulassig, wenn sie nicht mindestens 20m Abstand von der Hunsriickhéhen -
strale (B 407) und 15m Abstand von der Saarstral’e (K 72), jeweils gemessen vom dufleren
Rand der befestigten Fahrbahn, einhalten.

8. Innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht registrierte Altablagerungen, Riistungsaltstandorte,
militarische Altstandorte, gewerblich-industrielle Altstandorte, bergbauliche Altablagerungen
(Halden), Standorte von Schadensfallen beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder
sonstigen Abfallen (z.B. Bauschutz, Hausmilll, etc.) nicht auszuschlie3en.

Sollten bei Baumalinahmen entsprechende Funde angetroffen werden oder sich sonstige
Hinweise (z.B. geruchliche oder visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regional -
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier, umgehend zu informieren.

V. Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer und wasserwirtschaftlicher Malinahmen
(§ 21 BNatSchG i.V.m. § 9 Abs. 1a und §§ 135a-c BauGB)

1. Die als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen festgesetzten Anpflanzungen sind in der auf die
Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen unmittelbaren raumlichen Umfelds folgenden Vegetations -
ruhe herzustellen. Bei jungen Baumen ist ein sachgerechter Aufbau- und Erziehungsschnitt
sicherzustellen.

2. Die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind allen Baufldchen sowie den neuen
Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung zugeordnet. Als Verteilungsschliissel wird der jeweils
zulassige Anteil versiegelbarer Flachen zugrunde gelegt. Die Zuordnung erfolgt zu 70% auf die
Bauflachen und zu 30% auf die Verkehrsflachen.

3. Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs wird im Trennsystem entwassert. Die Anlagen zur
Regenwasserriickhaltung und -ableitung sind zeitgleich mit dem Ausbau der Erschlieungsstralle
herzustellen und auf Dauer zu erhalten bzw. die Funktionstlichtigkeit des Gesamtsystems
sicherzustellen. Retentionseinrichtungen auf privaten Grundstiicken sind zeitgleich mit der
Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebaudes herzustellen.

VI. Ausnahmen (§ 31 Abs. 1 BauGB)

Bei Ausfiihrung von Dachern als begriintes Dach oder Energiedach ist eine Abweichung von den
Festsetzungen gemal Ziff. 11.2 nach technischen Erfordernissen zulassig.

Ersatzflache E2
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