Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
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Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird "Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt Ausnahmen nach § 4 Abs 3 Nr 2-5
BauNVO sind nicht zuldssig. (€ / Abs. 6 BauN10;

Abweichend von § 19 Abs 4 BauNVO st eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) meht zulassig (§ /9 Abs 4
BauNV0)

Das festgelegte Mall der baulichen Nutzung darf mcht uberschritten werden. auch wenn durch die Baugrenzen grofiere Bauflachen
dargesteilt sind

Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstuckstlachen zulassig Stellplatze konnen auch aullerhald der uberbaubaren
Grundstiicksflichen zwischen der strafienseitigen Baugrenze und der offentlichen Verkehrsflache angelegt werden Vor dem Garagentor
ist ein Stauraum von mindestens 5 m nachzuweisen (¢ Y Abs J Nr o Baw(iB)

SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. / Nr. 24 Bau(B)

Wegen der von der Bundesstrafle ausgehenden Larmbelastungen wird empfohlen. im gesamten Plangebiet die Wohnungs- bzw

Nutzungsgrundrisse moglichst so zu|orientieren, dafl die besonders gerauschempfindlichen Nutzungen (v a Schlafraume) nur auf den
lirmabgewandten Gebadudeseiten (Westseiten) untergebracht werden

Wohnhaus Saarburger Strafie 52

In den zum dauernden Aufenthalt besummten Raumen im Bereich des Wohnhauses und des zugeordneten Baufensters sind auf’ den
larmzugewandten Seiten (Sud-. Ost- und Nordseite) der Gebaude Fenster der Schallschutzklasse 5, auf der ldrmabgewandten Seite
(Westseite) Fenster der Schallschutzklasse 3 einzubauen (s Planzeichnung) Zur technischen Ausbildung und zu eventuell notwendigen
Zusatzeinrichtungen sind die Vorgaben der VDI-Richtlmie 2719 _Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen™ (August
1987) zu beachten

Wohnhaus SchulstraBe | und sudlich anschlieBende Bauflachen bis zum FuBlweg

In den zum davernden Aufenthalt bestimmten Raumen sind im Bereich des Wohnhauses und des ca. 80 m langen Baufensters bis zum
FuBweg auf den lirmzugewandten Seiten (Sud-, Ost- und Nordseite) der Gebiaude Fenster der Schallschutzklasse 2, auf der
larmabgewandten Seite (Westseite) Fenster der Schallschutzklasse | einzubauen (s. Planzeichnung).

Von den beiden FuBwegen eingeschlossene Bauflichen zwischen geplanter ErschlieBungsstraBe und Bundesstrale

In den zum dauernden Aufenthalt bestimmten Rdumen sind im Bereich des o g Baufensters auf der direkt der Bundessirabe
zugewandten Seite (Ostseite) der Gebaude Fenster der Schallschutzklasse 3, auf den teilweise der BundesstraBle zugewandten Seiten
(Sud- und Nordseiten) Fenster der Schallschutzklasse 2 und auf der larmabgewandten Seite (Westseite) Fenster der Schallschutzklasse 1
einzubauen (s Planzewchnung)

Von der geplanten Ringstrale eingeschiossene Bauflachen unterhalb der geplanten Entwasserungsmulde

In den zum dauvernden Aufenthalt bestimmten Raumen sind im Bereich der 0 g Bauflachen auf den larmzugewandten Seiten (Sud-, Ost-
und Nordseite) der Gebaude Fenster der Schallschutzklasse 2. auf der larmabgewandten Seite (Westseite) Fenster der Schallschutzklasse
| einzubauen (s Planzeichnung)

Ubniger Planbereich

Im tbrigen Planbereich sind in den zum dauernden Aufenthalt besummten Raumen Fenster der Schallschutzklasse | einzubauen

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 86 Abs. 6 LBauQ Rheinland-Plalz

1 Die eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind verbindlich Von der durch die Baugrenzen und die Hauptfirstrichtung vorgegebenen
Geb#udestellung kann in Ausnahmefallen abgewichen werden. wenn dadurch z B eine vorgesehene Nutzung von Sonnenenergie
erméglicht wird,

2. Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 257 bis 42¢ zulassig Bei Ausfuhrung als begruntes Dach oder Niedrigenergiedach
kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung zugelassen werden Ber Garagen und Nebengebduden sind auch Flachdécher
zultissig (€ 3/ Abs. | BauB)

Dachautbauten sind in Form von Dachgauben zulassig Die Gesamibreite der Dachgauben darf auf jeder Dachseite n det Addition nicht
gnehr als die Halfte der Trauflange betragen Dachemnschnitte sind nicht zulassig _ ‘

4 b« Dacheindeckung st 1n harter Deckung (nur, Zregel und Schiefer) und ausschheBlich in den Farben  wemnrot”™ und schwarzrot (RAL
S00s und 3007), ‘.?‘c‘iluum“ bis ,.amhrazihigmu (RAL 7010 - 7016} oder _rotbraun™ bis ,.graubraun” (RAL 8012 - 8014) auszufuhres
(Ausnahme begriinte Dacher und Niedrigenerwedacher) Kombinationen mit Glas sind zuldssig ' ‘

5 Drempel sind nur bei eingeschossigen Gebauden sulassig Die hochst zulassige Drempelhohe betrdgt 0,80 m Bei zweigeschossigen
Gebauden sind Drempel nicht zulassig

6 Als Fassadenmaterial sind hellgestrichene Putstlachen, Sichtmauerwerk sowie heimischer Naturstein zulassig  Nicht zulassig sind
Wandverklerdungen aus Metall, Kunststoff oder Ashestzement sowie stark strukturierte Putzoberflachen und alle Arten von glanzenden
Materialien
Werden Garagen an den Grenzen zusammengebaut. so sind sie in Hohe und Dachform aufeinander abzustimmen

3 Die Oberkante des ErdgeschoBfulibodens ist mundestens 0.5 Meter uber der StraBenoberkante zu errichten, bezogen auf die tiefste Stelle
des Grundstucks an der Strallenbegrenzung

Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

L Stlitzmauern
Stiitzmauern sind strafienseitig zur Geldndeabfangung als Natursteimmauern bis 1.5 m Hohe, i Ausnahmetallen bis 2 0 m Hohe zulassig

2. Einfriedungen
Als Vorgartenbegrenzung sind hangseitig Sockelmauern bis max 0.5 m Hohe zulassig Talseiig sind Vorgarten ausschlieBlich mit
Laubgehtlzen bis max. 1,0 m Hohe abzugrenzen. An den ubrigen Grundstucksgrenzen sind Linfriedungen als Holz- oder
Maschendrahtzdune bis max. 1,5 m Hohe zulassig Zwischen den Grundstucken ist eine emreihige Geholzpflanzung von bis zu 1.8 m
Hohe zuldssig. Hiervon unberithrt bleibt § 45 des Nachbarrechtsgesetzes Zu verwenden sind heimische Straucher It Pflanzliste C Die
Anpflanzung von Nadelgeholzen zur Grundstuckseinfriedung ist nicht zuldssig -

3. Mindestbepflanzung

Die nicht uberbauten Flichen der | bebauten Grundstucke sind, mut Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und Zugénge,
landschaftsgerecht zu begriinen und als Grunflachen dauerhaft zu unterhalten. Je 250 qm Grundstucksflache wird als Mindestbepflanzung
festgesetzt: | Laubbaum It Pflanzliste B oder | Obstbaum It Pflanzhste B

Eine Anpflanzung von Nadelgeholzen st mcht zulassig Durch Planzeichen berens zewchnensch festgesetzie Baume sind auf diese
Festsetzung voll anzurechnen

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von “Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. | Nr. 20 BauGB und § 8a

BNat
1.

h

Oberboden

Der Oberboden 15t zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzutragen und fur vegetationstechmsche Zwecke zu

sichern bzw  einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren

Versiegelung (Vermeidungsmalinahme \' 1)

Offentliche und private FuBwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellpldtze sind nur mit durchlassigen Materialien (z B Rasenpflaster mit

weiten offenen Fugen, Schotterrasen, hydraulisch gebundene Decke) auszutihren, ausgenommen Hauszugédnge bis max 1.5 m Breite

Niederschlagswasser (Ausgleichsmafinahme A 1)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstucken zuruckzuhalten und primar uber Rasenflachen und flache

Mulden durch die belebte Bodenzone zu versickern Auflerdem ist die Anlage z B von Teichen oder Regenwasserzisternen moglich. Je

30 gm versiegelter Fliche ist ein Rickhaltevolumen von mind | cbm vorzusehen. Ist eine vollstandige Versickerung nachweislich nicht

moglich, missen die Mulden einen 'Uberlauf erhaiten, tber den uberschussiges Niederschlagswasser den im Plan dargestellten

Entwisserungsmulden zugefithrt wird, wo es teilweise versickern bzw  verzogert abflieBen kann. Auf den zwischen der B 407 und dem

unteren Abschnitt der geplanten ErschlieBungsstrale gelegenen Grundstucken (Parzellen 207, 208, 209, 212, 213, 214 und teilweise

215), die nicht an ein Uberlaufsystem angeschlossen sind, ist je 30 qm versiegelter Flache ein Ruckhaltevolumen von mindestens 1,5 cbm

vorzusehen. Bei Querung der im Plan dargestellten Entwasserungsgraben sind die Abflulverhaitnisse zu gewahrieisten s darf kein

Oberflichenwasser in die Hausanschluflleitung des Schmutzwasserkanals eingeleitet werden :

Ersatzmafinahme E 1

Fir die im Plan gekennzeichnete Ersatzflache E 1. dic als Streuobstwiese extensiv zu pflegen bzw  zu nutzen ist, werden folgende

Bewirtschaftungsregelungen festgesetzt

- Freistellen der in Verbuschung befindlichen Bereiche durch fachgerechte Pflege, Offenhaltung der Flachen durch 1 bis 2-malige Mahd
pro Jahr mit Abréumen des M#hgutes bzw durch Extensiv-Beweidung (max | GrofBvieheinheit ' ha), keine Diingung, kein
Biozideinsatz, fachgerechte Baumpflege durchfiihren, Nachpflanzungen von Obst-Hochstammen gem Pflanzliste A (fur abgangige
Obstbiume); Belassen von anbriichigen Biumen und Asten im Bestand

Zusténdig fiir die Durchfiihrung dieser MaBnahme ist die Ortsgemeinde Trassem

Erhebung von Kostenerstattungsbeitriigen (§ 8a BNatSchG)

Die Festsetzung der landespflegerischen Ersatzmafinahme E ! ist teihweise den Grundstucksflachen und teilweise den Strafienflachen

zugeordnet. Entsprechend der Versiegelungsanteile (s. Konflikt- und Malinahmentabelle im Landespflegenischen Planungsbeitrag) ist den

Grundsticksflichen ein Anteil von 78% und der Erschliefung cin Anteil von 22% der oben genannten landespflegerischen Malinahmen

zugeordnet. Die Kosten fir die Durchfiihrung dieser Mafnahmen konnen nach § 8a BNatSchG entsprechend geltend gemacht werden

Die gesamten Kosten sollen auf die gesamte uberbaubare Flache prozentual umgelegt werden Ngheres regelt eine Ornssatzung

Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
1
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Hinweise
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Die festgesetzten Pflanzungen auf den Privatgrundstucken sind innerhalb eines Jahres nach Bezug des Hauses durch den
Grundstiickseigentimer durchzufuhren und auf Dauer zu unterhalten Die Pflanzungen aullerhalb der Privatgrundstucke sind innerhalb
eines Jahres nach Abschlufl der Tiefbauarbeiten von der Gemeinde durchzufiihren und auf Dauer zu unterhalten

Die im Plan gekennzeichneten Baum- und Geholzbestande sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen Abgangige Baume sind innerhalb
von 2 Jahren zu ersetzen.

Die im Plan eingezeichneten Standorte der neu zu pflanzenden Baume konnen geringflgig (max 2 m) verandert bzw ber Erfordernis
angepalt werden. Zu verwenden sind die in der Pflanzliste genannten Baumarten

Die in der Planzeichnung am sudostlichen Baugebietsrand festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem
(VermeidungsmaBnahme V 2) ist mit heimischen Geholzen im Abstand von 1 x | m zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten Hierfur
besonders geeignete Geholze konnen der Pflanzliste C entnommen werden (& 9 Abs. [ Nr. 25a BauGGB)

Im Plangebiet sind primér die nachfolgend genannten Baum- und Straucharten zur Verwendung geeignet

Pflanzli

A. Biiume L. Ordnung B. Biiume I1. Ordnung

{Mindestanforderung: Hochstamme 3 x verpflanz1, (Mindestanforderung Hochstamme 3 x verpflanzt,
Stammumfang mind. 16-18 cm) Stammumfang mind 14-16 cm)

Stieleiche Quercus robur Feldahorn* Acer campestre
Traubeneiche Quercus petraea Vogelkirsche™ Prunus avium
Bergahorn® Acer pseJdoplatanus Hamoucne=~ Larpinus betuius
Winter-Linde* Tilia cordata Baumhasel* Corylus colurna
Nuflbaum Juglans regia Eberesche Sorbus aucupana

(* Art vor allem auch im Strallenraum geeignet)
Obsthochstimme (Lokalsorten):
Apfel. Birne, Zwetschge, Kirsche

C. Gehodlzpflanzungen
Roter Hartnegel - Cgrnus sanguinca
Hasel Carylus avellana
Weildorn® Crataegus monogyna

C llaevigata

Wildrosen® Rasa spec
Liguster® Ligustrum vulgare
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Hainbuche® Carpinus betulus
Gemeiner Flieder Synnga vulgars
Schwarzer Holunder Sambucus mgra
Feldahorn Ager campestie
Iraubenholunder Sambucus racemoss
(- Artua auch fur geschnittene Hecken geengne:

D. Wand- bzw. Mauerbegriinung
Efeu Hedera hehin
Knoterich Palygonum aubert
Pteifenwinde Amstolochia macrepts
GeiB3blattarien Lonicera spec
Wilder Wemn Parthenocissus ticuspidar

"Mentchn”

Sichtdreiecke

Die  ecingetragenen  Sichtdrelecke  sind  von aller
beemtrachugenden Hindermssen. wie |z B Boschungen. Mauern
Einfriedungen und Bepflanzungen. auf Dauver fretzihaiten
Regenwassernutzung

Bei einer vorgesehenen Nutzung des Niederschlagswassers sind die

vom Gesundheitsamt im , Merkblatt zur Nutzung von Regenwasst
in Haushalten™ aufgezeigten technischen Regeln zu beachten
Baugrundbeschaffenheit

Aufgrund  der Hanglage wird den  Grundstuckseigentumern

[ ‘ntersuchungen zur Standsicherheit der Ba
wibeschaffenhent durchfuhren zu lassen Daber sind
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