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Bauplan rechtliche Festsetzungen
- . : Dach B ] Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird "Aligemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2-5
o A geneigies oac ® A 9 BauNVQ sind nicht zuldssig (¢ / 4bs 6 BauN1V(0)
25°- n, ] 2 Abweichend von § 19 Abs 4 BauNVO ist eine Uberschrenung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) mcht zulassig (¢ /9 Abs 4
— ! BauNVO)
o O 3 Das festgelegte Maf der baulichen Nutzung darf nicht uberschritten werden. auch wenn durch die Baugrenzen grofiere Bauflachen
. S dargestellt sind.
754-’ o) 4 Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen zulassig Stellplatze konnen auch auflerhaib der uberbaubaren
@ 0 - Grundstiicksflichen zwischen der stralBenseitigen Baugrenze und der offentlichen Verkehrsflache angelegt werden Vor dem Garagentor
\ - ist ein Stauraum von mindestens 5 m nachzuweisen (¢ 9 Ahy / Nr 4 Bau(i53)
= ‘ 0] 737 5. SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. / Nr. 24 BauGB)
et ) Wegen der von der BundesstraBe ausgehenden Larmbelastungen wird empfohlen. im gesamten Plangebiet die Wohnungs- bzw
d W A _-[[ o . 736 Nutzungsgrundrisse moglichst so zu orientieren, daB die besonders gerauschempfindlichen Nutzungen (v a Schlafraume) nur auf den
A lirmabgewandten Gebaudeseiten (Westseiten) untergebracht werden
Wohnhaus Saarburger Strafe 52 : _
; Oll 08 In den zum dauernden Aufenthalt bestimmten Raumen im Bereich des Wohnhauses und des zugeordneten Baufensters sind auf den
/ - ~C) larmzugewandten Seiten (Sud-, Ost- und Nordseite) der Gebaude Fenster der Schallschutzklasse S, auf der larmabgewandten Seite
‘\ ! 0 geneigtes Dach B / (Westseite) Fenster der Schallschutzklasse 3 einzubauen (s Planzeichnung) Zur technischen Ausbildung und zu eventuell notwendigen
s } (éD; 25° 42° y / Zusatzeinrichtungen sind die Vorgaben der V'DI-Richtlinie 2719  Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” (August
/ indat! 138 1987) zu beachten
O / Wohnhaus SchulstraBle | und sudlich anschliefende Bauflachen bis zum FuBweg
‘ 0 O // In den zum dauernden Aufenthalt bestimmten Raumen sind im Bereich des Wohnhauses und des ca. 80 m langen Baufensters bis zum
/ Fuweg auf den larmzugewandten Seiten ( Sud-. Ost- und Nordseite) der Gebdude Fenster der Schallschutzklasse 2, auf der
= ! lirmabgewandten Seite (Westseite) Fenster der Schallschutzklasse | einzubauen (s. Planzeichnung).
o s Von den beiden FuBwegen eingeschlossene Bauflachen zwischen geplanter ErschlieBungsstralie und BundesstraBe
739 ~ In den zum dauernden Aufenthalt bestimmten Raumen sind im Bereich des og Baufensters auf der direkt der Bundesstrabe
zugewandten Seite (Ostseite) der Gebaude Fenster der Schallschutzklasse 3, auf den teilweise der Bundesstralle zugewandten Seiten
i, ) \ 15'2 (Sud- und Nordseiten) Fenster der Schallschutzklasse 2 und auf der larmabgewandten Seite (Westseite) Fenster der Schallschutzklasse 1
1A3 / einzubauen (s Planzeichnung)
§ < Von der geplanten RingstraBe eingeschlossene Bauflachen unterhalb der geplanten Entwasserungsmulde
@0 ! In den zum davernden Aufenthalt bestimmten Raumen sind im Bereich der 0.g Bauflachen auf den larmzugewandten Seiten (Sud-, Ost-
740 und Nordseite) der Gebaude Fenster der Schallschutzklasse 2. auf der larmabgewandten Seite (Westseite) Fenster der Schallschutzklasse
/ 1 einzubauen (s Planzeichnung)
/ / Jbri rei
\ i o c /f Im ibrigen Planbereich sind in den zum dauernden Aufenthalt besummten Raumen Fenster der Schallschutzklasse | einzubauen
. ¢ O i
\ 747 / Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 6 LBauQ _Rhein}gng-l’falz : ‘
A P ] Die eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind verbindlich. Von der durch die Baugrenzen und die Hauptfirstrichtung vorgegebenen
\ 6 , 75 7 o o ‘ Gebsudestellung kann in Ausnahmefhllen abgewichen werden, wenn dadurch z B eine vorgesehene Nutzung von Sonnenenergie
/ / ermaglicht wird.
\ /" " LN 2. Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 257 bis 42° zulassig Bei Ausfuhrung als begruntes Dach oder Niedrigenergiedach
{ \ , s 2 . /S fs kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung zugelassen werden Bei Garagen und Nebengebduden sind auch Flachdicher
‘ 14‘2 ;o ; zulissig. (§ 3/ Abs. | BauGB) _
/ Dachautbauten sind in Form von Dachgauben zutassiz Die Gesamtbreite der Dachgauben darf auf jeder Dachseite in der Addition nicht
, "’ = nehr als die Halfte der Trauflange betragen Dachemnschmtte sind nicht zulassig :
: / ¢ 4 L: Dacheindeckung 1st i harter Deckung (nur, Ziegel und Schiefer) und ausschlieBlich in den Farben | weinrot” und schwarzrot” IR Al
/ 0% und 3007), zeltgrau™ bis anthrazitgrau™ (RAL 7010 - 7010) oder _rotbraun™ bis .graubraun” (RAL BO12 - 8U1Y) auszufubren
A ," (Ausnahme begriinte Dacher und Niedrigenergiedacher) Kombinationen mit Glas sind zuldssig ‘ . .
; / s Drempel sind nur bei eingeschossigen Gebauden sulassie Die hochst zulassige Drempelhohe betragt 0,80 m Bei zweigeschossigen
. ‘ > : Gebauden sind Drempel nicht zulassig . ' ' . =y
> 9 6 Als Fassadenmaterial sind hellgestrichene Putsflachen, Sichtmaucrwerk sowte heimischer Naturstein zulassig  Nicht zu]a_sszg sind
) ‘ . Wandverkleidungen aus Metall, Kunststoft oder Ashestzement sowie stark strukturierte Putzoberflichen und alle Arten von glanzenden
! Materialien
: ‘ 743 / 7 Werden Garagen an den Grenzen zusammengebaut, so sind sie in Hohe und Dachform aufeinander abzustimmen
¥ v 750 3 /'f % Die chr—kanjc des ErdgeschoBfuBbodens ist mundestens 0.5 Meter uber der StraBenoberkante zu errichten, bezogen auf die tetste Stelle
: > 2 / des Grundstiicks an der Strallenbegrenzung :
& 4 ' A, n 9 Abs. I Nr. 15 BauGB
/ I’ 1. Stiitzmauern
/ ; . Stiitzmauern sind straflenseitig zur Geldndeabfangung als Naturstemmauern tis 1.5 m Hohe. in Ausnahmetallen bis 2 0 m Hohe zulassig
/ 2. Einfriedungen
J‘// Als Vorgartenbegrenzung sind hangseitig Sockelmauern bis max 0.5 m Hohe zulassig Talseitig sind Vorgarten ausschlieBlich mit
; =, o Laubgeholzen bis max. 1,0 m Héhe abzugrenzen. An den ubrigen Grundstucksgrenzen sind Einfriedungen als Holz- oder
ks . ¥ - 6 A Maschendrahtzaune bis max. 1,5 m Hohe zuldssig. Zwischen deén Grundstiicken ist eine einreihige Geholzpflanzung von bis zu 1.8 m
) 125 Hohe zuldssig. Hiervon unbenihrt bleibt §457 des Sac_hbarrcchzsgesetzesr Zu verwenden sind heimische Straucher It Pflanzliste C. Die
e Anpflanzung von Nadelgehtlzen zur Grundstuckseinfriedung ist nicht zulassig '
78 3. Mindestbepflanzung

Die nicht uberbauten Flichen der bebauten Grundstucke sind, mut Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und Zugange,
landschaftsgerecht zu begriinen und als Grunflichen dauerhaft zu unterhalten. Je 250 qm Grundstucksflache wird als Mindestbepflanzung
festgesetzt: 1 Laubbaum It. Pflanzliste B oder | Obstbaum 1t Pflanzhste B

Eine Anpflanzung von Nadelgeholzen ist micht zulassig Durch Planzeichen berens zeichnensch festgesetzie Baume sind auf diese
Festsetzung voll anzurechnen
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Bezeichnungen mit dem Liegenschafiskatastier Ubereinstim-
men. '

_ Soarburg  den, 06.11.1995

Katasteramt

- .n. . -
/
Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
ken gegen die Offenlegung gem § 3 (2) BauGB erhoben

den

Katasteramt

beschlossen.

am  18.7.1997  wurde dieser Bebauungsplanent-

wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschiossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom-
menden Trager dffentlicher Belange und die Behtrden und
Stellen, die von der Planung ber(ihrt werden bei der Planaut-
stellung beteiligt worden sind, sowie gem § 3 (1) BauGB den
Biurgern Gelegenheit zur AuBerung und Eréirterung gegeben
wurde

wr Gt

Dauer eines Monats inder Zeitvom __20.10.1997 _ bis

2111 99,,7____ zu jedermanns Einsicht offentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
_10.10.1997 mit dem Hinweis ortsublich bekannige-
macht, daf3 Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werdenkonnen

/'QQTraBg}‘n

der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 14.12. 1973
und gem. § 10 BauGB einschlieBlich der tblau eingetragenen
Anderungen als Satzung

BESCHLOSSEN

Bezirksregierung Trier/Kreisverwaltung

Az

GENEFHMIGT
den
. Im Auftrage

regierung Trier/Kreisverwaliung
angezeigt worden.

Verletzungen von Rechtsvorschriften wefden nicht geltend
gemacht.

s.§12 Abs.6 e
BauGB-ManahmenG |

den,

uftrage

n Rechtsvorschriften wurden bis zum
nicht geltend gemacht

Verletzungen

den

Im Auftrage:

s (| J45 LI R Sc iind :
2 ® 1 Mafnahmen zum Sch zur_Pfle nd zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 8a
, = e BNatSchG _
’_2 2 ® 1. Oberboden
85 \ Der Oberboden 15t zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blait 2 abzutragen und fur vegetationstechmsche Zwecke zu
1 70 sichern bzw einer sinnvollen Folgenutzung zuzufithren
) oW —~3 2. Versiegelung (VermeidungsmalBnahme V' 1)
‘ . ~/ . Offentliche und private FuBwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sind nur mit durchlassigen Materialien (z B Rasenpflaster mit
A3 B o weiten offenen Fugen, Schotterrasen, hydraulisch gebundene Decke) auszufithren, ausgenommen Hauszugange bis max 1,5 m Breite.
: 74‘8 74‘ 6 3. Niederschlagswasser (Ausgleichsmalnahme A 1)
gl Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstucken zuruckzuhalten und primar uber Rasenflachen und flache
s . ) Mulden durch die belebte Bodenzone zu versickern AulBlerdem ist die Anlage z B. von Teichen oder Regenwasserzisternen moglich. Je
; A 30 gm versiegelter Fliche ist ein Riickhaltevolumen von mind | c¢bm vorzusehen. Ist eine vollstandige Versickerung nachweislich nicht
'&ﬁ i . moglich, miissen die Mulden einen Uberlauf erhalten, uber den uUberschussiges Niederschiagswasser den im Plan dargestellten
8 Entwiésserungsmulden zugefiihrt wird, wo es teilweise versickern bzw verzogert abflieBen kann. Auf den zwischen der B 407 und dem
unteren Abschnitt der geplanten ErschlieBungsstraBe gelegenen Grundsticken (Parzellen 207, 208, 209, 212, 213, 214 und teilweise
215), die nicht an ein Uberlaufsystem angeschlossen sind, st je 30 qm versiegelter Flache ein Ruckhaltevolumen von mindestens 1,5 cbm
: vorzusehen. Bei Querung der im Plan dargestellten Entwasserungsgrében sind die AbfluBverhaltnisse zu gewahrieisten Es darf kein
Oberflichenwasser in die HausanschluBleitung des Schmutzwasserkanals eingeleitet werden :
1
, - 4. ErsatzmaBnahme E 1
‘ 7 ‘4‘7 :/]’ Fiir die im Plan gekennzeichnete Ersatzflache E 1. die als Streuobstwiese extensiv zu pflegen bzw  zu nutzen ist, werden folgende
: ‘ <7 Bewirtschaftungsregelungen festgesetzt: ‘
va - Freistellen der in Verbuschung befindlichen Bereiche durch fachgerechte Pflege, Offenhaltung der Flachen durch 1 bis 2-malige Mahd
/ ‘ pro Jahr mit Abraumen des Mahgutes bzw. durch Extensiv-Beweidung (max 1 Grofvieheinheit . ha), keine Diingung, kein
C Biozideinsatz, fachgerechte Baumpflege durchfithren, Nachpflanzungen von Obst-Hochstammen gem Pflanzliste A (fur abgéngige
e & Obstbaume); Belassen von anbrichigen Baumen und Asten im Bestand
» - ° Zusténdig fiir die Durchfiihrung dieser Mafinahme ist die Ortsgemeinde Trassem
| LY/~ 5. Erhebung von Kostenerstattungsbeitriigen (§ 8a BNatSchG)
2 ° ‘ 7 Die Festsetzung der landespflegerischen Ersatzmafinahme E 1 ist teilweise den Grundstucksflachen und teilweise den Straflenflachen
& zugeordnet. Entsprechend der Versiegelungsanteile (s. Konflikt- und Mafinahmentabelle im Landespflegerischen Planungsbeitrag) ist den
© ~7 Grundstiicksflichen ein Anteil von 78% und der ErschlieBung ein Anteil von 22% der oben genannten landespflegerischen Mafinahmen
- < zugeordnet. Die Kosten fur die Durchfiihrung dieser MaBnahmen konnen nach § 8a BNatSchG entsprechend geltend gemacht werden ]
Die gesamten Kosten sollen auf die gesamte uberbaubare Flache prozentual umgelegt werden Naheres regeit eine Ortssatzung W
‘ > 3 Pflanzbin m, §9 .INr.25B
¥ </ 2 1 Die festgesetzten Pflanzungen auf den Privatgrundstucken sind tnnerhald emes Jahres nach Bezug des Hauses durch den
Grundstickseigentimer durchzufiihren und auf Dauer zu unterhalten Die Pflanzungen aullerhalb der Privatgrundstucke sind innerhalb
eines Jahres nach Abschluf der Tiefbauarbeiten von der Gemeinde durchzufiihren und auf Dauer zu unterhalten
j 2 Die im Plan gekennzeichneten Baum- und Geholzbestande sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen Abgangige Baume sind innerhalb
von 2 Jahren zu ersetzen. ' _
3 Die im Plan eingezeichneten Standorte der neu zu pflanzenden Baume konnen geringfugig (max 2 m) verandert bzw ber Erfordernis
angepalt werden. Zu verwenden sind die in der Pflanzliste genannten Baumarten
4 Die in der Planzeichnung am sidostlichen Baugebietsrand festgesctzte Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern
(Vermeidungsmafnahme V 2) ist mit heimischen Geholzen im Abstand von 1 x 1 m zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Hierfur
besonders geeignete Geholze konnen der Pflanzliste C entnommen werden (§ 9 Abs. / Nr. 25a BauGB)
5 Im Plangebiet sind primar die nachfolgend genannten Baum- und Straucharten zur Verwendung geeignet
Pllanzliste -
A, Biiume L. Ordnung B. Biiume I1. Ordnung
{Mindestanforderung: Hochstamme 3 x verpflanzt, (Mindestanforderung Hochstamme 3 x verpflanzt,
Stammumfang mind. 16-18 cm) Stammumfang mind 14-16 cm)
Stieleiche Quercus robur Feldahorn* Acer campestre
Traubeneiche Quercus petraea Vogelkirsche* Prunus avium
Bergahorn® Acer pseadopratanus riamoucne= Larpinus betuius
Winter-Linde* Tilia cordata Baumhasel* Corylus colurna
Nuflbaum Juglans regia Eberesche Sorbus aucuparia
; (* Art vor allem auch im Straflenraum geeignet)
» Obsthochstamme (Lokalsorten):
Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche
A C. Gehdlzpflanzungen
Roter Hartnegel Cornus sangumea
H‘as‘el _ Corvlus avellana L ft-_Q,END,E
A Weilldom' Crataegus monogs na
T C laevigata ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Wildrosen® Rosa spec s
. ; . - ALLGEMEINE & WOHNGE B
Liguster® Ligustrum vulgare
W qlhger Sf_.hneebal. V!bufnum lantana MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Hainbuche® Carpinus betulus
Gemeiner Flieder Synnga vulgars Il 24 otv vOUGESCHOSSE AcS HOCKSIGRENZE 16
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 1 -2 MNWES ALF NUIZUNGSSCHABLONE
Feldahorn Acer campestic
I'raubenholunder Sambucus racemosa BAUWEISE, BEGRENZUNGEN
(- Artua auch fur gcschn}ttcnc Hecken geewnet E \ NUR ENZELHAUSER [t ASSIL
D. Wand- bzw. Mauerbegriinung I :
Efeu T T JED NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER TULASSIS
Knoterich Polygonum aubertn v e weme mm GRENZE DES RAUMUICHEN GEL TUNGSBEREICHE
Pfeifenwinde Anstolochia macropin RAUGRENTE
Ge3blattarten [ onicera spec
; , . YORGE SCHLABENE GRUNDS TUCKSGRENTE
Wilder Wen Parthenocissus tricuspicar L il
"Newch:
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, Der SatzuhgsbeschluB ist gem. #2(6) BauGB|MaBnG
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mitihren Grenzen und Der Stadi./Gemeinderat hat am 3.81995 gem. Dieser Bebauungsplanentwur einschlie Blich der Textfestset- Der Stadi-/Gemeinderat Trassem Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung is Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung is AUSFERTIGUNG Die-Genshmigungsvaril =1 ,-: R A
§ 2 {1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die hatam 9,12.1997 den Bebauuwngsplan gem. § 24 gem. § 11 (1) BauGB durch Verfugung von gem. §11(3) BauGBam beider Bezirks- erwaltung vom _/dia Durehihruns dae Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach Malgabe

Die Ubereinstimmung des textichen und zeichnerischen inhalts
dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-
rates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun-
det.

15121397

des § 12 BauGB angeordnet.

I " gem. § 12 BauGB ortsiblich bekanntge-
macht worden mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan wéh-
rend der Dienststunden hej der Yerbands -
gemeindeverwaltung Saarburg.
von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
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Gemarkung Trassem

FOTOTECHNISCHE MONTAGE DER KATASTERKARTEN * HERGESTELLT BEZIRKSREGIERUNG -34- TRIER * STAND DER PLANUNTERLAGE OKTOBFR 1985

S !f;f“ . zuletzt gedndert durch § 17 des Gesetzes vom 20.06 1995 (GVBI A i ;_ Y . 'O
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