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Ortsgemeinde: Trassem
Verbandsgemeinde: Saarburg
Landkreis: Trier-Saarburg

Begrindung

gemdB § 9 Absatz 8 Bundesbaugesetz zum Bebauungsplan
der Ortsgemeinde Trassem
Teilgebiet LeuktalstraBe (K 119)

das Erfordernis der Planaufstellung

argibt sich aus folgenden Tatbestdnden:

1) Im Einmiindungsbereich der K 119 besteht auf einer L&nge von
ca. 420 m eine lickenhafte Bebauung mit éinem Abstand bis zu
190 m.

Die vorhandene Bebauung bilden 6 Wohnh&user und ein landwirt-
schaftlicher Betrieb.

>) Flir diese Hiuser bestehen zur Zeit nur unzureichende Er-
schlieBungseinrichtungen.

:) Im Jahre 1984 wurde die K 119 neu ausgebaut. Im Rahmen dieses
Ausbaues wurden innerhalb der Bauzone neue ErschlieBungsein-
richtungen verlegt.

AuBerdem erhielt die KreisstraBe in diesem Abschnitt talsei-
tig einen Gehsteig.

Damit in diesem Baubereich eine geordnete Bebauung und eine
wirtschaftliche Nutzung der ErschlieBungseinrichtungen sicher-
gestellt werden kann, hat der Ortsgemeinderat am 16.4.i984 be-
schlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen und die Boden-
ordnung durchzufihren.




aumordnung und Landesplanung

ach dem regionalen Raumordnungsplan flir die Region Trier ist

je Ortsgemeinde Trassem als Erholungsgemeinde (E) eingestuft.

m Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg ist dieses
ébiet nur unvollstdndig erfaft und als Wohnbaufl&dche (W) ausge-
jesen. Dies ist auf die fehlerhafte Darstellung der Gemarkungs-
renze zwischen den Gemeinden Merzkirchen und Trassem sowie auf
ie liickenhafte Darstellung'des Gebdudebestandes zuriickzufihren.
er Bebauungsplan filhrt somit zugleich auch zur Korrektur der
eltungsbereichsgrenze (Gemarkungsgrenze).

ie Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg hat das Anderungsverfah-
en des Flichennutzungsplanes bereits eingeleitet. Unter Anpas-
ung an die drtlichen Gegebenheiten werden die vom Geltungsbe-
-eich des Bebauungsplanes erfaften Fl&chen in "gemischte Bau-
‘lichen" (M) umgestuft.

jeltungsbereich des BRebauungsplanes

)as Plangebiet liegt ganz oder teilweise im Bereich der Distrikte
'Im Kreuzgarten", "Auf Liufler Gewdnnchen" und "In der Neuwies"
ind erfaBft aus der Flur 1 und 8 die Flurstiicke Nr.

"lur 1: 610-624, 625/2, 626/2, 627-630, 631/2, 632/2, 633[2, 634,
641/2, 642, 643/2, 644/5, 644/6, 644/7, 644/8, 644/9,
644/10, 644/11, 648/2, 649/2 und 650-653.

*lur 8: 5, 6/3 teilweise, 7/2, &/2, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 20, 21,
22 23/2, 24/2, 25/2, 26, 27/2, 28, 29, 30, 31/1, 31/2
und 32-34.

KreisstraBe 119:

Flur 1: 644/12, 644/13, 646/2, 647/2, 648/1 und 649/1.

Flur 8: 6/1, 6/2 und teilweise 7/1 und 8/7 teilweise.




shweg und Griinanlage:

643/1, 644/2, 644/3, 644/4, 644/14, 644/15, 644/16, 645,
646/1 und 647/1.

P

ar 8: 8/1, 23/1, 24/1, 25/1 und 27/1.

ie GroBe des Planungsraumes betrdgt ca. 4,88 ha.

sstand _innerhalb und auBerhalb des Geltungskereiches

merhalb der Geltungsbereichsgrenzen sind 6 Grundstiicke an der
119 (LeuktalstraBe) bebaut. Die weiteren Flichen unterliegen
;r landwirtschaftlichen Nutzung mit einzelnen Obstbaumbestdnden.

18erhalb der Geltungsbereichsgrenze schliefen im Osten der Leuk-
ich, im Siliden landwirtschaftliche Nutzflichen, im Westen eine

1ldfldche sowie die B 407 und im Norden landwirtschaftliche
itzfldchen an.

istehende Rechtsverhdltnisse

merhalb des Plangebietes ist die K 119 (LeuktalstraBe) in die
‘tsdurchfahrt einbezogen. Die Ortsdurchfahrtsgrenze (OD) ist an
'r slidlichen Geltungsbereichsgrenze mit km 2.823 neu festgelegt.
€ verkehrsmédBfige ErschlieBung der Baugrundstlicke erfolgt iiber

€ K 119 (Leuktalstrage). Das Anlegen von Grundstilickszufahrten

m der B 407 zu den angrenzenden Baugrundstiicken ist nicht zu-
.Ssig.

¢ Abstdnde der geplanten Bebauung zum Fahrbahnrand der B 407

nd unterschiedlich. Sie betragen zwischen 20 - 40 m und entspre-
en den Bestimmungen des § 9 Absatz 1 Nummer 1 FernstraBengesetz.




T

grschliefung, bauliche Nutzung und Gestaltung

alle Erschliefungseinrichtungen wie Kanal und Wasser sind in der
KreisstraBe vorhanden. Ebenso ist die Stromversorgung durch die
vorhandene sowie geplante Trafostation gesichert.

1n’ Anpassung an die vorhandene Bebauung ist das Plangebiet als
nporfgebiet" (MD) gem#&B § 5 und "Mischgebiet" (MI) gemdB § 6
paunutzungsverordnung festgesetzt.

Im Dorf- bzw. Mischgebiet sind Tankstellen ausgeschlossen, Stdlle
fiir Kleintierhaltung sind im Mischgebiet gemdf Absatz 3 allgemein
zuldssig.

gur Wahrung des Ortsbildes sollten die Wohnhduser optisch hdchstens
2-geschossig erscheinen. Aus diesem Grunde ist die maximale Trauf-
hdhe mit 6,50 m, bezogen auf die Talseite, festgesetzt. Hierdurch
soll erreicht werden, daB die Neubauten sich in das Ortsbild ein-
fiigen. Auch die weiteren im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzun-
gen beziiglich Dachform, Dachneigung und Material bezwecken, die
neu entstehende Bebauung mit der alten Ortsbebauung in Eirklang

zu bringen, um ein einheitliches Erscheinungsbild des Ortes zu
gewdhrleisten.

Die erforderliche stddtebauliche Zielsetzung muBte daher in
bezug auf Gebiudeanordnung und Geb&udestellung durch Festsetzung
der iiberbaubaren Grundstiicksfliche und der Hauptfirstrichtung

im einzelnen festgesetzt werden.

Dennoch ist eine grdftmdgliche Flexibilitdt gewdhrleistet.

Aufgrund des Bedarfs und zur Erzielung einer aufgelockerten Orts-
randbebauung ist die Einzelhausbebauung mit reduzierter Grund-
flichenzahl (GRZ) 0,3 und GeschoBRfldchenzahl (CGFZ) 0,5 festgesetzt.

Zwischen der Fahrbahn der K 119 und den westlich gelegenen Bau-
grundstiicken ist ein Griinstreifen mit Pflanzgebot flr eine Reihe
hochstimmiger Biume sowie ein Gehweg eingeplant.




ur Sicherung des Crinstreifens sind die Zufahrten jeweils an
lex ndrdlichen Grundstilicksgrenze festgesetzt.
je Uberfahrten des Griinstreifens werden an den mit den Plan-
,eichen "Einfahrt" gekennzeichneten Stellen mit Rasensteinen im
juge des StraBenauskaues angelegt.
wir die Bauteile westlich der K 119 sind die Baugrundstilicke in
;iner Breite von ca. 25 m (unverbindlich) vorgesehen.
somit wird es dem Bauherrn ermdglicht, durch gr&Bere Absténde
jer Gebdude zur silidlichen Grundstiicksgrenze die Siidlage im Wohn-
;nd Gartenbereich besser auszunutzen.
yie in den Bebauungsplan aufgenommenen Bepflanzungsmafnahmen
jienen der Griingestaltung des Ortes und zur harmonischen Ein-
sindung der Bebauung in die Landschaft als auch dem gesunden
johnen (§ 1 Absatz 6 Bundesbaugesetz) .
fegen der engen rdumlichen Lage zwischen B 407 und K 119 ist die
jortige Bebauung intensiver zu umpflanzen als die talseitige Be-
bauung.
Daher ist ein 2 m breiter Griinstreifen mit grofkronigen Baumen
stidteplanerisch notwendig.
Der Grinstreifen mit Baumpflanzungen und das Anlegen der Park-
buchten gehdren zum Ausbau des StraBenraumes.

Wegen den unterschiedlichen Grundstiickstiefen ist im Bebauungs-
plan eine Egggrundstﬁckstiefe von~35 m eingezeichnet. Eine MaB8-
eintragung im Plan wurde nicht vorgenommen, damit die Flexibili-
tit fiir die Baulandumlegung verbleibt.

Die riickwdrtigen Grundstiicksteile bis zum Leukbach stehen der
landwirtschaftlichen Nutzung weiterhin zur vVerfiigung.

Wird zur Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fl&chen ein
Bedarfsweg notwendig bzw. gewlinscht, so ist dieser Weg als
"nicht Sffentlicher Weg" anzusehen und als solcher 6rtlich zu

kennzeichnen.

Im Bebauungsplan wurde auf die Eintragung eines solchen Weges
parallel zum Leukbach verzichtet, weil diese Fragen erst durch




jie Baulandumlegung geklidrt werden k&nnen und eine Enderung des
jebauungsplanes vermieden werden soll.

faBnahmen der Bodenordnung

s

yas Geldnde befindet sich liberwiegend in Privatbesitz. Die Neu-
yrdnung des Grund und Bodens erfolgt durch Baulandumlegung gemis
y 45 f£f. Bundesbaugesetz.

fberschldgige Kostenermittlung

)ie HaupterschlieBungsanlagen - StraBe, Kanal und wasser - sind
.n der Kreisstrafe vorhanden.

)die A u s b a u kosten der noch auszufiihrenden ErschlieBfungsmaf-
1ahmen, einseitiger Gehweg und Grilinstreifen mit Parkbuchten, wer-
len auf ca. 70.000,00 DM geschédtzt.

l[iervon entfallen auf:

;ehweg rd. 40.000,00 DM
‘arkbuchten rd. 13.000,00 DM
irinstreifen einschlieBlich Baumpflanzungen «rd. 17.000,00 DM
.nsgesamt rd. 70.000,00 DM.
‘inanzierung

Jer in Verbindung mit der KreisstraBe ausgebaute Gehweg sowie die
rorher verlegten Ent- und Versorgungsleitungen wurden von der,
Jrtsgemeinde Trassem bzw. Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg
rorfinanziert.

Jie gesamten A u s b a u kosten - die Ausbaukosten der Kreis-
itraBe ausgenommen - werden nach den Satzungen iber die Erhebung
on ErschlieBungsbeitrédgen der Ortsgemeinde Trassem bzw. der Ver-




andsgemeindeverwaltung Saarburg zu 90 % auf die erschlossenen
augrundstiicke umgelegt.

er Restanteil von 10 % wird von dem jeweiligen Baulasttrdger
pernommen und finanziert.
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