BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE TABEN-RODT
Teilgebiet "Rohleuk”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem § 9(1) BauGB

139 A)  Art und MaR der baulichen Nutzung
@ 1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem § 4 BauNVO allgemeines Wohngebiet" (WA
z ' 0 und gem § 6 BauNVO “Mischgebiet” (Ml) festgesetzt
7z 70 CemEIHderOdterWGld 2 Nutzungen nach § 6(2)4, 7 und 8 BauNVO sind gem § 1(5) Bau zulassig
o A % 3 Ausnahmen nach § 4(3)2 und 5 sowie § 6(3) BauNVO sind gem § 1(6) BauNVQ nicht zulassig
wn " EP s 4 Mit Ausnahme der mit Ziff 1, 2 und 3 gekennzeichneten Bereiche sind gem § 9(1)6 BauGB nicht meh
X i ' als 2 Wohneinheiten je Gebaude zulassig
. n SN 5 Das im Plan ausgewiesene Mal3 der baulichen Nutzung darf nicht uberschritten werden, auch wenn
Fl - F’\\\-‘? ' L LGy \y durch Baugrenzen groRere Bauflachen dargestelit sind
u ' S e il IR 5 6 In den mit Ziff. 4 und 5 gekennzeichneten Bereichen betragt die Mindestgrundstucksgrofe 450 m
i oo ] & Hirtenhaus \ - 152 757 \ 7 Uberschreitungen der f%stgesetzten Grundflachenzahl nach § 19(4) Satz 3 BauNVO sind gem § 19(4
3 Al‘ o égz \ : Satz 3 BauNVO nur in den mit Ziffer 1, 2 und 3 gekennzeichneten Bereichen zulassig
= : o510 i\ ;o ; 8 Bei Ermittlung der Geschofflachenzahl (GFZ) sind alle Flachen gem § 20(3) BauNVO in Ansatz zu
e‘elﬁé | sl 1 bringen
3 s R 9 Bei den in Ziff. 6 dargestellten Hausgrwoper teraat die max. zul Frontlange 20,0 m. Innerhalb der
e 5.0 Q2 —~ e 4 Hausgruppen und Doppelhauser ist Grenzbebauung zwingend
i e - B 5 10 Garagen
i L LS ‘ N QIR SO 3 2560 Pl & 0L Kellergaragen sind zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 12% nicht ibersteigen
':\ 2RI t Die ordnungsgemafle Ableitung des Niederschlagswassers ist ggfs durch Einbau von Pumpen zu ge-
/20 wahrleisten
Freistehende Garagen sind auch auf3erhalb uberbaubaren Grundstucksflache mit geneigtem Dach
5 28 oder begruntem Flachdach zulassig
! : 11 Soweit nicht anders festgesetzt, darf das Erdgescho® max. 0 5 m uber OK Strafle liegen. MeRpunkt ist
B ’bf/ . De“ |ntef % thte Gebaude. Im (brigen gelten die eingetragenen Fulibodenhohen uber NN mit einer max. Abwei-
i chung von + 0,5 m als Festsetzung
- ® S o L "\\ 12 Folgende Ausnahmen sind gem § 31(1) BauGB 1V m § 36(1) BauGB 2ulassig ‘
129 / <> le enhGUS ! = Nutzungen gem. § 4(3)4 BauNVO sind ausschl in den mit Ziff. 1, 2 und 3 gekennzeichneten Berei-
5 chen zulassig.
g Abweichungen von den festgesetzten EG-Hohen uber NN sind nach Vorlage von Gelandeprofilen
i " / und nach Zustimmung der Genehmigungsbehorde moglick
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\ - B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO
° / beim Weie
i 62 Sl ?!,Tlhv il 1 Die Stellung der Gebaude ist durch schematische Eintragung der Baukorper in Verbindung mit Angabe
5] ; der Hauptfirstrichtung festgesetzt
y < 2 Es sind geneigte Dacher von 20° - 40° Dachneigung zulassig
Y/, ,\@Q’ 3 f Bei Ausfuhrung als Energie- oder Grundach kann ausnahmsweise ende Dachneigung ent-
i sprechend technischen Erfordernissen zugelassen werden (§ 31
/ G Be Doppelh&usern und Hdusgmpcer sc.w.e de zugehorigen Garze ie Dachneigung auf 35°
. estgesetzt. Abweichungen hiervon sind im Wege der Ausnat eine einheitliche Aus-
o i3 / : —_— *ur“r.mg mit unmittelbar angrenzenden Gebauden erfolgt
& M " ' - 25 Festsetzung der Firsthohe
iy R Rejner Wl S " gl A a Bereich Ziffer 2, 3und & max. 8.00m ab OKFF EG
e . i il R K & = Bereich Ziffer 4, 5und7 max. 7 'TO m ab OKFF EG
SR Ve " Gemessen wird von OKFF Err*apsc R bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachha
4 Festsetzung der Traufhthe
. Sl - : /il s i Bereich Ziffer 2, 3und6 max 4.75 m ab OKFF EG
47 ) 1/ e, _ S A e ] ! 1 | iy~ NS = Bereich Ziffer 4, 5und 7 max 375 m ab OKFF EG
' : N, S ; ‘\:QCTG lage a : ] | \ ‘ ‘ 5 : Gemessen wird von OKFF ErdgeschoR bis zum Schnittpunkt Auenwand / Dachhaut
Yo " Tokid A - # o & Dachaufbauten (Dachgauben) sind erst ab einer Dachne zugelassen, wobel ein Min-
GrCl e“ b r - 59 o g SN G BEL”EPECh a destabstand von 1,50 m von den Giebelwanden einzuhalter ist durchzuziehen
S g TF 36 ,, - N i© g 6 Einfriedung sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m :Jass g
o il wf =AU Y Der Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache muft mind 050 m betragen Der Zwischenraum ist zu be-
Fit Suf / < =
TA EN RO 22 . L I iy . Vergraflerung aus der Top. Karte 1:25000 pflanzen
: : B y = 7 Abgrabungen gem. § 2(1)1 LBauO sind auf der Strallenseite der Gebaude unzulassig
elerfeld a 2 SO b e - g
W e 1 e 116 : L 37 / £t i Mafstab 1:10 000 8 Stutzmauern und Boschungen
7? AR G \ 2 b “?5 % Ry 6 X S Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,50 m als begrunt r oder in Naturstein zulassig. Zur
R e 2770 i o B PN AT E ; = “e b 4 i Uberwindung gréBerer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Mindestzwischenraum von 2,00 m zu
F[eCk eindICk AN R e N 4§ 68 L 5 lassig
R o R = K : z - 42 11l
' 790 = 4 X : ou LEGENDE Boschungen sind in wechselnden Neigungen von 1 2 bis 1.3 zulassig Bel Fels oder vergleichbaren Ver
_ fe] (o] 3 - = 2% . prmte———
3 - Pefersdell . F l 6 . : - P DIE MIT (H) BEZEICHNETEN ERLAUTERUNGEN GELTEN ALS HINWEISE ALLE UBRIGEN ALS FESTSETZUNGEN héltnissen sind Ausnahmen Zulassig g ST
® E] o {A\ " i 9 Steliplatze, Hofflachen und Zufahrten sind gem § S(4) BauGB 1V.m § 1 LPIG mit nicht bodenver-
g ) DN : " 78 - siegeinden Materialien zu befestigen. Zulassig sind z B offenfugiges Pflaster. Schotterrasen wasserge-
' = _)jrj;;;\ 23 ART DER BAULICHEN NUTZUNG bundene Decke, Rasengitter 0. a
- 2 N - e
E3 4 : MISCHGEBIE EEMDEE oorecesir
N 7% . _|_ yr M‘T SCH T : C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1)20
o) & Sy 1 7 S 0 &o
“5,‘%” _ i P le fooga we o ALLGEMEINES WOHNGEBIET BauGB)
' e et ey s e T _ e i N
o) 75 ,[;'7/’ s "'\’;@j}? 5.72 T e A m FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF 1 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben und e
’ 70 CV AL/ > =4 % mAf IR N R =T ner sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren y
774 FT ‘ 0 ® ° F L e . 2 Auf den mit E1 gekennzeichneten Flachen sind zur Wasserruckhaltung flache naturnah gestaltete Erd
O 251 g ? R ?_5 S MA s 'DER_'BAUL'_ICHEN NUTZUNG mulden anzulegen. Eine dauerhafter Einstau der Ruckhaitemulden ist zu vermeiden
e o : Q.. N3 87 (i [1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE Z B : Auf den mit E2 gekennzeichneten Flachen sinc S offene, be
o 84ise = 60 s N £ a £S5 wachsene Graben mit wechselnder Breite anzulec Ruck
l o s %150 i 89 R BAULICHEN | haltung des bisher in die Mischkanalisation einge
g Scﬁm!dten = 5 T4 gpor :ﬁlz%ENG 2 4 Auf den mit E3 gekennzeichneten Flachen sir en loka
2860 mhx t B W o 2 | MASS DER BAULICHEN BAUWEISE oy FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE ler Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu pfleger ger ]
i g ? o NUTZUNG L3 Pestizideinsatz, 1 - 2-maliger Schnitt im Jahr o
)r"\ S UCk l’r = ;'_ S el c;) /,_ %407 GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL - D e :.f“e"‘!",’:f‘-ef‘ [;}r“nf:a,;}“,g.v S d nne L e estizideinsal: ans ZU ege slige
(°) '/\/ 2? i o\‘c’ hd: !‘ﬂ‘w \%—8 . I‘ Schnitt im Jahr oder Mulchen der Flachen
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o~ R Y "o g/ e Fringd. Wl WY Wby L Wl 205" HINWEIS AUF NUTZUNGSSCHABLONE D) Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. (§ 9(1)25 BauGB)
> N [/} - 7 3 5 e N < 1] 26447
2 ~ — o] ‘;\ Vi e 2‘?“
2904 <k / 2995 < o 4 Nie m ichneten Gehalzbests uynd Einzelbsume sind z &
: Y Ry ) - - > & s BAUWEISE, BEGRENZUNGEN N Gpbapepsainviatin: DOOGEASATIS WK Eircainliaie sid ~
£ - ™ g == ) : ‘ — N g e . ten nach DIN 18920 zu sichern
=/ 7 &k : : e i T " : *’2/ i Sl mﬂ/ 12, B s - s Z@l NUR EINZELHAUSER ZULASSIG 2 Die eingetragenen Geholze sind zu pflanzen und dauerhaft
73 e L “"5‘*&«)\ e ~":;~Zf“;;\ mn s s il . ze sind in der folgenden Vegetationsperiode durch Nachpflanz
o g i S I & e 1 -] : - -~ n nd ch | tia im A C
o T Sl ol Ly RE : e ¢ 0 [ED& NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG 3 Entlang der ErschlieBungsstrallen sind wechselse AL it
s D Mg N o 3 “\i;/f o O - R - ko S baume zu pflanzen. Die Pflanzung auf privaten Grundstucke '
. = 10 i
~ ":'Sf”. 75 1 5 v B - s A NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG tumer zu unterhalten
~- _|_ & o 7 3 4 Auf jedem bebauten Grundstick sind zwe! grokronige einhe > Laubba m J
. - : g $ Ry A& BN BN e GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES Obstbaume lokaltypischer Sorten zu pflanzen Vorhandene zu erhaltende Baume sowe H:. mpfla
! R ] P i gen entlang der Strallen auf Privatgrundstucken werden angerechnet
i i ) 29%55 LTD“% L\_%L\ - 12 s ey BAUGRENZE 5 Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes Uberwiegend. fur die Randeingrunung an den Au-
i ' 50.55 . 12 L { iy ndortaerechte einheim I Iyartan Fil Ver
i ,‘ 03 . 4 5 ; ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Bengrenzen des Baugebietes ausschlieBlich standortgerechte einhe en zu verwe
| \ ; ,, - e ; - den. Geeignete Arten sind z B
: I 22, 2 o Sk : _ mﬂﬂm ! /JITQT\ / —————— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE (H) o [hik s
; 970 ~ = 5 e 28 g e
‘ 7.0 ~ e . o o i 188 hochstammige Obstbaume in Lokalsorter
: 74 o o 1152 e lny B A ; i ) ; g [ vivati
e Fe 227 o o 1740 : ?TTII‘E ERSCHLIESSUNG Rotbuche Fagus sylvatica
¥ ! o L e o 15 & - “T8T. tieleiche (Quercus robur
‘ . wisy S J\\ Quercus ro
; 09 : ¥ oy 1‘) . ‘-*-_\‘ OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE Sommerlinde (Tilia platyphyllos
! : S . . h (Fr us excelsior
= a8 / ok ' VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG Eace FEEInGS Bomin
L - 3 ) Hainbuche (Carpinus betulus
' \ : i ; . - B s” 11 184 WIRTSCHAFTSWEG, Z B Speierling (Sorbus domestica
73 i24 J : e = e Straucher
. . . . AUf der : X 5 W= 'm“ A o Gt aouianico Hasel Corylus avellana
F[eCkStedeCk &= ; % ; WST fL‘* s FELS Ay 2 SICHTDREIECK Schwarzer Holunder Sambucus nigra
' ; 1 fy’ : Wildrosen Rosa canina, R rubiginosa
M e O r - A , e e A
/ VA GRUNFLACHEN, LANDESPFLEGEFLACHEN, PFLANZBIN- Kreuzdorn (Rhamnus catharticus
' B \/ 5 = Heckenkirsche Lonicera xylosteum
= H Q
/ 223 Weg - i " g ED 68 DUNGEN Pfaffenhutchen Euonymus europaea
> i ] ; Gewohnlicher Schneeball  (Viburnum opulus
% 18 306.00 3 2 { um op
06 - - 90 - 5 4% 0028 ° OFFENTLICHE GRUNFLACHE 6 Die Pflanzung von Nadelbdumen ist auf Privatgrundstucken nur als Solitargeholz zulassig Hecken aus
T - o o
+ qmr g o TS PRIVATE GRUNFLACHE Nadelgehéizen sind unzulassig
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i i : - - UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR
| = A o0
7 | ] v e g SR VON IS NS Ay 1 Bei den im Plan dargesteliten Verkehrsflachen 'besonderer Zweckbestimmung” handelt es sich um Ful-
! (9’;‘ /fmz und Wirtschaftswege
i A . e WASSERFLACHE (BACH) 2 Die im Plan dargestellten Boschungen stellen teillweise einen vorubergehenden Zustand dar und sind
. . ; = // e ’ ) [ ; nicht Teil der Erschlieungsanlage Die talseitigen Bosch entfallen durch Auffullung der Hausvor
I 52 | Die Stucker ; o Yo = mats } 200/ { BHTVWAS LG Rl flachen, die bergseitigen Béschungen werden in private Auffullmalnahmen und Anlagen von Stutz
i — richt aus O.Uf \ Flur ’8 f WASSERRUCKHALTE- UND VERSICKERUNGSMULDE mauern integriert. Die vorubergehende !rwa-wsp:‘;n."\-.a ime der Grundstucke ist zu dulden
! ] 2 n n n latta) an oOr n abaiide cind A Itennen
S & k 9 0 mes J S Zur Mullentsorgung der an Stichwegen (ohne Wendeplatte) angeordneten Gebaude sind die Mulltonner
3 231 Roh leuk S G 5 | 1 (£2202%’s) ERHALTUNG GEHOLZ jeweils am Tage der Entsorgung an die Projektstr abzustellen
* / " S8 ik \ L ‘ , @ ERHALTUNG EINZELBAUM = Im Bereich der eingetragenen Sichtdreiecke durfen Bepflanzung und Einfriedung eine Hohe von 0,70 m
@ ] & b S | nicht Uberschreiten
Gr? 292 _ o : 3 o = m ' ' @ ANPFLANZEN EINZELBAUM 5 Die Flachen E1 bis E3 sind gem. § 8a BNatSchG allen Bauflachen sowie den neuen Verkehrsflachen
NUTZUNGSSCHABLONEN : PN i® ; - /?H_ N s T : Ge gWQld Wegen zugeordnet. Die Zuordnung erfolgt anteilig zu 90 % auf die Bauflachen und zu 10% auf die Ver
9% s 4 \ " I | _mn o , kehrsflachen
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—_— —_— s ]
¥ 4 5 6 e ‘ /;_ G 8 / o JRY nu / ) - FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, ZWECKBESTIMMUNG TRAFOSTATION Rahmen der Einzelgenehmigung festzulegen
¥ WA WA M' ) L = &y ﬁ '\\ A R o R : _ 4 Bei dem mit Ziff. 7 gekennzeichneten Baugrundstuck kann das Schmutzwasser des tergeschosses
. ISR L » 3 G e _ o FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, ZWECKBESTIMMUNG WASSER nur mittels eigener Hebeanlage entsorgt werden
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Recht ndiag Beba lan
BRI .. g1t RO ol 0¥, 1251 it £ b Bt f fas] | Der Satzungsbeschlyp v. 15.12.1997 Uinweis :
(BGBI | § 2253) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vorr Es wird bescheinigt, daB die Flursticke mit inren Grenzen und Der dadadi /Gemeinderat hat am déLQL 1T gem. Dieser Bebauungsplanentwurt einschlieBlich der Textfestset- Der M/Gememﬁ? aoeén ~ 0d e ? Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestse i AVUSFERTIGUNG fungidecKoais :
1994 (BGBI | S 3486) insbesondere die §§1 2 3 4 8 bis Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster ibereinstim- § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die hat am den Bebauungsplan gem. § 24 gem. § 11 (1) BauGB durch Verfigung von gem.§11(3)BauGBam ___ i e ) Musahﬂhmng.das Die ortsibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
;A. 3,:) k3.—1 125 und 172 - RS Tk a : M&he= - beschlossen. Dauer nes nats in der Zeitvom MTL@D‘S der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 14.12. 1973 Bezirksregierung Trier/Kreisverwaltung regierung Trier/Kreisverwaltung Die Ube{einsﬁmmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts wmns vom —— i . lat des § 12 BauGB angeordnet. 6' nehmlgu”d § 44 (4) Bm” é B bzw
Mafinahmengesetz zum BauG auGB- ahmenG) in der Fas o~ , Wy P i i i i . = : 2 .
;..jxg -:je].' Besanmmacmng ::m‘ 2891; *9933- s 6;?2‘ ;E"w. & s § € N o ‘2"05: 14?{ R e e P éﬁ _ zujedermanns Einsicht &ffentlich aus- -.__md gem. § 10 BauGB einschlieBlich der blau eingetragenen : angezeigt worden. dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Siadia am, 28_ gem. § 12 BauGB ortsub{rch bekanntge- Ord r-
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V!WB- S .19 ) s o ? wurde " ok
i agnpe iy o 8 ool kel pecumes ~’ 8 BESCHLOSSEN GENEHMIGT \ i Aufirage: RECHTSVERBINDLICH
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