TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9(1) BauGB

| A) Art und MaR der baulichen Nutzung

1. Art der Nutzung
Gemal § 1(4) und (9) BauNVO wird ,allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

1.1 Zulassig sind Nutzungen nach § 4(2)1 und 2 BauNVO:

e Wohngebaude
e Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe

1.2 Ausnahmsweise zulassig sind Nutzungen nach § 4(3)1 und 2 BauNVO:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

2. Bauweise, tiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9(1)2 BauGB)

2.1 Das maximal zulassige Gebaudevolumen wird durch die Schemaschnitte in Verbindung mit der Nutzungs-
schablone bestimmt. Die dargestellten Trauf-, Firsthéhen sind gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO i.V.m. §
88(6) LBauO als Maximalhéhe festgesetzt.

2.2 Fir sichtbare Wandhéhen wird, mit Ausnahme von Giebelflachen, eine Maximalhéhe von 7,00 m
gemessen von OK Gelande bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut festgesetzt.

2.3 Hohenlage der baulichen Anlage (gem. § 18(1) BauNVO i.V. mit § 10 LBauO)

Bezlglich der Héhenlage der Gebaude gilt der im Plan dargestellte Schemaschnitt als verbindliche Fest-
setzung.
Bei Eckgrundstilicken ist die hdher gelegene ErschlieBungsstralie mafRgeblich.

2.4  Essind gem. § 9(1)6 BauGB max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

2.5 Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit mind. 5,0 m Abstand zur 6ffentlichen
Verkehrsflache zulassig. Kellergaragen sind gem. § 9(1)4 BauGB zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine
Neigung von max. 15% nicht tUbersteigen.

3. Grundstiickseinfriedungen sind gegeniber der &ffentlichen Verkehrsflachen mind. 50 cm zurlickzusetzen.
Weiter ist ein Streifen von jeweils 0,50 m zur Herstellung von Ruckenstitzen und Mastfundamenten bereit
zu stellen. Die gem. § 9(1)26 BauGB zur Herstellung der Straen notwendigen Béschungen (Geléndeein-
schnitte und Gelandeauftrag in einer Hohe bis 1,5 m) sind nicht Teil der ErschlieBungsanlage, aber den-
noch zulassig. Die in Anspruch genommenen Flachen verbleiben im Eigentum der jeweiligen Grund-
stlickseigner.

Dariber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen
| B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO

1. Dacher

1.1 Dachform
Fir den Hauptbaukoérper sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° sowie Kombinatio-
nen mit Flachdachern zulassig.

1.1 Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begriintem Flachdach auszufiihren.

1.2 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben zulassig. Der Mindestabstand vom Giebel (Au-
Renwand aufgehendes Mauerwerk) betragt 1,25 m. Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 1/3 der
Firstiange je Gebaudeseite betragen.

1.3  Geneigte Dacher sind gem. § 88(6) LBauO ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder Pfannen (RAL 7010
bis 7020) sowie als Zinkeindeckung zulassig. Darliber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig.

2. Als Fassadenmaterial sind gem. § 88(6) LBauO zulassig, Putz, Sichtmauerwerk, heimischer Naturstein
sowie Holzverkleidung. Fachwerkhduser mit Ausfachung und Holzhduser in  Blockholz-
Naturstammbauweise sind unzulassig

3. Je Wohneinheit sind gem. § 88 (1), Nr. 8 LBauO mind. 2 Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen
Grundstlick nachzuweisen.

C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB

1. Zur Anpflanzung der durch Text und Planzeichen als Mindestmal festgesetzten Gehdlze sind nur einhei-
mische, standortgerechte Laubgehdlze zulassig (siehe Vorschlagsliste im Anhang)

2. Die Begriinung der privaten Grundstiicke hat zu erfolgen mit mindestens
-1 Baum je angefangene 500gm Grundstticksflache zzgl.

- 1 Baum je angefangene 200gm Versiegelung/Uberbauung/Uberdachung.
Durch Planzeichenhinweis positionierte Baume sind stral3enseitig lagedisponibel und auf die ermittelte An-
zahl anzurechnen.

3. Bei allen Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen ist fir abgangige oder beschadigte Exemplare eine
Ersatzpflanzung vorzunehmen; bei jungen Baumen ist ein sachgerechter Aufbau- und Erziehungsschnitt
sicherzustellen.

4, Die offentliche Griinflache ,Kinderspielplatz” ist mit 3 Obsthochstdmmen und 2 Laubbaumen zu Uberstel-
len.

5. Entlang der noérdlichen ErschlielBungsstralle ist auf den privaten Grundstiicken eine reihe Obsthochstam-

me anzupflanzen. Die durch Planzeichenhinweis mit Kennzeichnung A positionierten Baume sind auf die
durch Text festgesetzte Anzahl je Grundstiick anzurechnen.




5. Fir die Zulassigkeit von Flachenbefestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit wesentlich beschranken,
bleibt §10(4) LBauO zu beachten.

6. Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser gem. wasserwirtschaftlichen Grundsatzen und
dem Landeswassergesetz §2(2) im Umfang von 50l/gm versiegelter, Uberbauter Flache auf den Grund-
stlicken zuriickzuhalten. Eine Speicherung in Zisternen sowie eine Nachnutzung wird empfohlen und kann
dabei angerechnet werden.

Eine innerhausliche Verwendung ist den Verbandsgemeindewerken Saarburg und dem zustandigen Ge-
sundheitsamt Trier anzuzeigen, auf die Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) wird hingewiesen
Mafgeblich fir Art und Umfang der RickhaltemalRnahmen sind die Vorgaben der Satzung der VG Saar-
burg. Die geplanten MaRnahmen sind im Entwasserungsantrag zum Bauantrag darzustellen

7. Ein Nutzen der Sonnenenergie (Gebiet erhdhter Globalstahlung) wird empfohlen.

8. Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwéarme geplant, werden folgende Hinweise gegeben:

- Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

9. Das DSchPflG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.

10.  Zur Millentsorgung der am Stichweg ohne mit Millfahrzeugen befahrbarer Wendeplatte angeordneten
Gebaude, sind die Abfélle jeweils am Tage der Entsorgung im Bereich der nachsten ErschlieBungsstralie
abzustellen.

11. Sollten bei BaumalRnahmen Abfalle (z. B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich sonstige
Hinweise (z. B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

12.  Wegen der Bewirtschaftung der ostlich angrenzenden Weinberge kénnen, auch bei gesetzeskonformer
Anwendung der einschlagigen Vorschriften zum Spritzmitteleinsatz, subjektive Beeintrachtigungen auf den
angrenzenden Grundstiicken nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.

13. Der Bebauungsplan umfasst Teile des Bebauungsplanes ,Erlenbungert I“. Dieser Teilbereich wird mit
Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes ,Erlenbungert 11 aulRer Kraft gesetzt.

Anhang

(Vorschlagsliste fiir einheimische, standortgerechte Geholze)

Baume

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus- Bergahorn

Aesculus hippocastanum - Rosskastanie
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - Walnuss
Prunus avium - SiRkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus domestica - Speierling
Prunus, Pyrus, Malus - Obsthochstamme

Die Baume sind aus Griinden der Verkehrssicherheit mindestens 1m vom Fahrbahnrand abzurticken.
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