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TEIL A: PLANZEICHNUNG 2 Gensrking Schamer o .
L] oY
& Flur GESETZLICHE GRUNDLAGEN PLANZE ICHENERLAUTERUNG
N
57 (NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)
Fir die Verfahrensdurchiihrung und die Fesl- * Das Gesetz zum Schutz yor sohddliohen Umyelt-
sefzungen des Bebouungsplanes gelten folgende einyirkungen durch Luftyerunreinigungen,
Gosetzo und Verordnungen: Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche ART DER BAULICHEN NUTZUNG
50 58 Vorginge (BundesimrﬂnisionssohuizgeseIz-iﬂijchG) Allgemeines Wohngebiet
in der Fassung der Bekanntmachung yom 14.Mai
* Dos Baugeselzbuch (Baub) in der Fassung der 1990 (B6BI1, 5.880), zuletzt gedndert durch (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB und 33 BauhVO)
Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBI.I Gosetz yom 19.0kfober 1998 (BGBL.I 5.3178). ‘
49 i% $.2041) inkl. Berichtigung yom 16.Januar 1998 MAP DER BAULICHEN NUTZUNG (siehe Nutzungsschablone)
~ (B6BILI S.137) gedndert durch Artikel 4 dos * Dos Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes o Offene Bauweise
p. Gesetzes yom 15.Dezember 1997 (BGH” SZQDZ) (quserhgushg”sgesefz-WHG) i.d.F. der Bekannt- (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. §22 Abs.2 BauNVO)
) machung vom 12.November 1996 (BGBL.I S.1695),
4 7(?;? * Die Baunutzungsyerordnung (BauNVO)in der zuletzt gedndert durch Gesetz yom 25.August Hausform: Einzelhduser + Doppelhduser
Nutzungsschablone Fassung vom 25.Januar 1990 (BGBLI 5.132), 1998 (BGBL.I $.2455). |
gy T e zuletzt gedndert duroh das Geselz yom 22.April GRZ: 0.3 ?é“gi:fc?i:zTg 6B u. §§ 16, 19 BouNvO)
ri der Nutzun, ul, La er fonnungen S. r. au u. , au
WA zwo 1993 (BGBI.I 3~456)' * Gemeindeordaung von Rheinland-Pfalz vom
31Januur1994(GVBL.SJSS),zuhinge&ndeH GF7: 0.6 Geschopflachenzahl
Baupeise Baupeise : * Die Verordnung iber die Ausorbeitung der om 06.Juli 1998 (6VBL. S.171). C (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. 88 16, 20 BauNV0)
0 @ Bauleitpldne und die Darstellung des Plon- Hshe baulicher Anl Hier Firsthsh < Hochet
e 0 bt (st 9301 30] || Lonestssgsnts (15165) 10n g 17 Hme0on e e e B rayen ol ottt
Frondicteree fesctablchent S vom f8.Dezember 1990 (BGBL. 1991 1 5.58). (6YBL $.273), zuletat gedndert om 20.Juli 1998
6VBL, S,203 Hohe baulicher Anlagen, hier Traufhoshe als Hochstmap
¥BL. 5.203). TH max 6.0m
* Die Bavordaung fir Rheinlond-Pfalz (Landesbau- ' (89 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §18 BauNVO)
0,3 0,6 ordning L80) vam 12 Koyember 1558, TH. max. 6.0m Téoufhdhe bergseitig bei éolseitiger Bebauung als Hochstmap
B Y (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB u. 318 BauNVO0)
Zabl der ollgeschosse * Dos Gesetr dber Natursohutz und Landsohafts-
I ‘\%‘\\\\(\Qv pllege (Bundesnulurschuizgeselz (BNO?SChG) TH, max. 6.5m T§roufh'dhe talseitig bei taéseitiger Bebauung als Hochstmap
— N A0 in der Fassung yom 21.Septembeor 1998 (39 Abs. 1 Nr.1 BauGB u. 318 BauNv0)
TH max 6 5m 1% (BGBH 301966) T Zahl der Vollgeschosse als Hochstmap
— hMMMehm;L@ pr 2 Wo Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude
s BAUWEISE;BAULINIE;BAUGRENZE
TH,max. 6.0m ' ’
B s eams ; came e Baugrenze
rrattete V{R{A/‘//@{/\/SVERM{RKE (§9 Abs. 1 NR.2 BauGB und §23 Abs. 3 BauNVO)
FH max. 10.0m Nutzungsschablone )
' ' VERKEHRSFLACHENK§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Erdgeschossfupbodentdhe Art der Nutzung zul, Zah! der fohnungen
EFHt o.5m WA ZWO * Es yird bescheinigt, daB die Flursticke mit * Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Text- Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
' Terferos Tarpene thren Grenzen und Bezeichaungen mit dem festsetzung ist gem, § {1 (3) BauGB
fh Liegenschoftskotaster dbereinstimmen. am - bei der Kreisyeryaltung ) ‘
f\Q/b o Trier angezeigh yorden. Verkehrsberuhigter Bereich
/(L B il SO At Verletzungen von Rechtsyorschriften yerden
................... den geltend gemocht, Fupweg
g o A .5:;.7 OC;Q an GFZ Kotasteramt
? &
g > 0'3 076 *Im Hinbliek auf die zur Veryirklichung des || -~ den
A 4 ZalT der Vallgeschosse BeMuwganwvogewhmeUmMgwg/?mnr Im Auttrag GRUNFLACHEN
]I regelung, yerden keine Bedenken gegen die _
1 o e Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB erhoben. * Verletzungen von Reohtsyorsohriften wurden bis igunfldChe” 5
R | 25353:'. Traufhohe zum .. nioht geltend gemacht. (3 5 Abs. 2 Nr.5 und 8 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
L ) TH max. 6.0m
e 1 ||l den . 3 offentliche Grunfldachen
Ffei/e 1 Katosteramt L den o
Ifun = FH max. 0lom Im Auftrag ] private Grunfldche
A o I * Dor Gomeinderat hot om .. gonm,
% EFH"_' 0_5m § 2 (1) BauGB die Aussiellung des Bebouungs- L Ausferligung Umgrenzungen von Fldchen fur Mapnahmen zum Schutz, zur
planes beschlossen. Die Obereinstimmung des fextlichen und Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Am .. yurde dieser Bebauungsplon- zeiohnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes (§9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
entyurf gebilligh und seine Offenlegung gem. mit dem Yillen des Gemeinderates, soyie die
§ 3 (2) BaubB beschlossen, nochdem gem, Einhaltung des gesetzlich yorgeschrighenen .
Wbh A g § 4 BouGB die in Befracht kommenden Triger Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes, \< Schutzflichen (39 Abs.6 BouGE)
L © offentliocher Belange und die Behirden und yerden bekundet.
Stellen, die yon der Planung berihrt yerden
bei Planfeststellung beteiligt yorden sind, E nach Energierechtlichen Vorschriften
soyie gem. §3 (1) BauGB den Birgern || o den - $ zur Kreisstrape
I it irt Ortsbi ist
5 5 Gelegenhsit zur AuBerung und Erdrterung rtsburgermeister SONSTIGE PLANZEICHEN
> ] gegeben yurde
¥ Die ortsibliche Bekanntmoohung wird naoh Hafigabe
des § 10 Abs. 3 BauGB angeordnet. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
N 1k S
SF 0 W i g A g Y don o (89 Abs. 7 BauGB)
i? Gemeindeyeryaltung
N N
S S N N G ) pr——p—" ——y i v e B B\ " N N B INNEEERERTERIEEREE den ..
Q) AN N S . .
“:S \Y :§ :? N — * Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Schimerich hat Ortsbirgermeister
W > ES Ny 2 < am --.--.-- den Bebauungsplan gem. S N s @ --—- Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
= 99 I der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. | | * Die Genehmigungsyerfigung der Kreisveryaltung  f|  —7 7 —7 77 7 (§9(1)21 und (6) BauGB)
\ \ § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Trier yom -.-.- / die Durchfihrung
' [ des Anzeigeverfahrens yvom .. || e vorgeschlagene Flurstucksgrenze
big - istam
7 / ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ den gem. § 10 Abs. 3 BouGB ortsiblich bekennigemooht
1 Gemeindeyeryaltung yorden, mit dem Hinyeis, daB der € S) Flurstucksgrenze
¥ Divser Beb lan einschlieBlich der Tex! sz:mt:lig:plavnonwai:;ee::mdnenr eDilnegnessl:r:::m & Flurstucksnummer
: ieser Bebavungsplan sinschlieBlich der Text- 3
Rege 1 SChIll tt festsetzungen ist gem. § {1 (1) BauGB durch Werden kann. Wit dieser Bekannimochung yurde i\ o
y n o . : d Beb | hi bindlich /Ng‘/ Hohenlinien
— erfiging der Kreisveryaltung Trier er Bebauungsplan rechtsyerbindlich.
kb H [ S FERRIN genshmigt,
Firsthohe TH N T [~ i ———— 20 KV-Freileitung
................... en eyttt
Troufhdhe TH Tolseifs Trauthiho TH Borgsoits 1 1l den- Gemeindeyeryaltung
—’__’_’—”’ Im Auftrog <—> Hauptfirstrichtung
/\ ErdgeschoBfuBbodenhohe gﬂ 0K StroBe in Grundslickﬂiﬁg__,_———’_’————['r;sc—hovﬂf’wwdméhe CFH
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TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNV0

BEBAUUNGSPLAN

1V, UMFETZUNG UND ZUORDNUNG ANDESPFLEGERIEOHER. soglz WASFER-
WIRT FILICHER Mapnahmen (31a Abg.3 Bau@B i.V.m. 3136a-c BauGB)

7. Stellplédtze und Garagen sind auch auPerhalb der tiberbaubaren Grundsticks-

flachen nur fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf HI dRUNORDNERISdHE FESTSETZUNdEN (§9Abﬂ11 DO DU BaudB)

1.PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9Abs.1 BauGB i.V.m. BauNV0)

zuldssig. Zwischen affentlicher Verkehrsflache und Garage ist ein Abstand
von mind. 5.50m als Stauraum einzuhalten.

. Gemap S9 Abs.1 Nr.25a BauGB werden alle nicht Uberbaubaren Grundstticks-

1. Dag Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird im Trenngystem entwaggert.

"AUF COMMLERWEG"
IN DER ORTSGEMEINDE

8. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Einrichtungen die dem Nutzungszweck der Ela??en als Fl?Ch:" iy %npfl?nzen von Baﬁgwni S;r?uEh:rnS%n?ls?nitiggn Die Anlagen zur Regenwasserableitung auf offentlichen Grunflachen (E1) sind i
im Gebiet liegenden Grundsticke oder dem Baugebiet selbst dienen und seiner epllanzungen lestgesetzt, solern sie nicht als Zulahrt, Steliplatz oder zeitgleich mit dem Ausbau der ErschliepungsstraPe herzustellen und
Eigenart nicht widerssprechen, sind auperhalb der uberbaubaren Flachen Nebenanlagen genutzi werden. Die Flachen sind als Grunflachen anzulegen und auf Dauer zu erhalten bzw. die Funktionstuchtigkeit des Gesamtsystems s c H o M E R I c H
. Allgemeines Wohngebiet WA gem. §4 BauNvO zuldssig. Nebenanlagen die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, auf Dauer zu unterhalten. Je angefangene 500m2 Grundstticksflache igt mind. sicherzustellen.
Die Nutzungsarten werden wie folgt festgesetzt: Warme und Wasger, sowie zur Ableitung von Wasser dienen, konnen ausnahmsweige L Baum zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Zur Anpflanzung der durch
zugelagsen werden, auch wenn fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt T:xtdunil Plang:lcilenbfeisl_t_%esetzten Bg}lrile “111‘,1 Etraui:l}er.mnd nur heimische, v G K E L L A M s E E
a) zuldgsig sind gem. §4 Abs.2 BauNvo sind. Dieg gilt auch fur fernmeldetechnigche Nebenanlaggn gowie Anlagen standortgerechte Laubgeholze, gemip anzliste zuldgsig. 2. Retensionseinrichtungen auf privaten Grundsticken sind zeitgleich mit der
fir erneuerbare Energien, soweit nicht Abs.1 Satzl des 314 BauNV0 Anwendung debrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebaudes herzustellen.
1. Wohngebaude findet.
2. Die der Versorgung des Gebietes . . )
diependgn Laden, Schankj unq . Entlang mind. einer Grundstiicksgrenze ist eine mind. 2-reihige Strauch- 3 ggg:gﬁiﬁ;?Z:t?zg{lT?ﬁgggggsa?ZWE{i?;g;nggﬁgﬁgzsugngezégg égggigt?gisgﬁﬁe
Speisewirtgchaften, sowie nicht piflanzung aus heimigchen, gtandortgerechten Laubgehslzen im Verband herzustel len
storende Handwerksbetriehe 9. Das Baugebiet wird iiber eine HaupterschliepungstraPe mit einer Fahrbahnbreite von 1,0 x {,0m zu pflanzen. '
’ von 4.60m an das ortliche Verkehrsnetz die K 143 angeschlossen. . ) . X
b) nicht ‘ ‘ gem. § 1 Abs.5 BauNV0 Die innere Erschliepungsstrape wird als Verkehrsflachen besonderer 4. Die Maﬁnahumn auf dgr Fldache El S}nd allen Bauflachen, sowie Qen neuen
zuldgsig sind Zweckbest immung (verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt und als niveau- Verkehsfldachen zur inneren Erschliepung zugeordnet. Als Verteilungschlissel
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gleiche Mischverkehrsfldche mit einer Breite von 4.50m ausgebaut. . Lo wird der jeweils zuldssige Anteil versiegelter/versiegelbarer Flachen
soziale, gesundheitliche und In dem wendebereich wird die Verkehrsfldche auf 18,0m aufgeweitet. der Fupweg . Pflanzenliste fur einheimische, standortgerechte Laubgeholze: zugrundegelegt. Die Zuordnung erfolgt demmach zu 70% auf die Bauflachen
sportliche Zwecke innerhalb des Gebietes wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und zu 30% auf die neuen Verkehrgflachen.
in einer Breite von 2,0m festgesetzt. Bd ume :
¢) nicht_zulassig sind Acer campestre Feldahorn
gem. §1 Aps.6 BauNVo Acer platanoides Spitzahorn
die gem. §4 Abs.3 BauNV0 Acer pseadoplatanus Bergahorn
ausnahmsweise zulassigen éechlus hippocastanum Ropkastanie
Nut zungsarten 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes arpinus betulus Hainbuche
2. Sonstige nicht storende Gewerbe- %uglans regia gﬁlﬂyﬁ ; V. AUSNAH“EN (531 Abg.1 Bau@B)
betriebe 11.BAUGESTALTERISOHE FESTSETZUNGEN (39 Abs.4 BaudB i.V.m. § 86 LB0) s eI oohe
3. Anlagen fiur Verwaltungen Quercus robur ieleiche ) _ ) . ’
4. Gartenbaubetriebe Sorbus aria Mehlbeere 1. Bei Ausfthrungen von Dachern als begrintes Dach oder Energiedach ist eine
6. Tankstellen Sorbus aucuparia Vogelbeere Abweichung von den Festsetzungen gem. 11/3 nach technigchen Erfordernissen
‘ Prunus, Pyrus, Malus spec. Obsthochst amme zuldsgig.

1. Rie selbs@standigeg Aufs§hut@ungen und %bgrgbunggn nﬁer 1,mn’geg§nqber dem Mindest Pflanzqualitat: gx veryflanzte Hochs t amme ’ /
usgangsniveau sind unzuldssig, wenn notwendige Bdschungen eine Neigung von tU 14/16em, bei Obst auch StU 10/12cm
. Das Map der baulichen Nutzung wird bestimmi durch die Grundflachenzahl (GRZ), 1:3 uberschreiten. HINWEISE/EHPFEHLUNdEN/NAdHRIdHTLICHE UBERNAHMEN

Geschossfldchenzahl (GFZ) die Zahl der Vollgeschosse, die festgesetzten D1 LB aus ien Flache fur Mapnahn Sehut " d
Traufhohe (bergseitig und talseitig), Firtshohen sowie die Erdgeschoffuf- ) . X L - Dle mi ausgewiesene che rur Mapnahmen zum pehutz, zur ege und zur , . . ,
bodenhohe EFH§‘ Bezﬁgshﬁhe fiir dingraufhﬁhe talseitig ist diﬁ neuepge?ﬁnde_ 2. Sichtgchutzmauern (Mauern uber 80cm Scheietlhohe) sind als Einfriedungen Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind gemaPp siedlungswasserwirt- 1. Mutterboden, der bei der Veranderung an der Erdoberflache ausgehoben wird,
hohe an der talseitigen Gebaudefront (siehe Regelschnitt). Fir alle tbrigen sowie in Uberschreitung der Strapenseitigen Baugrenzen nicht zulassig. schaftlichen Anforderungen zu Retention und Ableitung tempordr anfallenden ist in nutgbarmm Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
Hohenfestsetzungen ist die Bezu%shﬁhe die Strapenoberkannte in der Grund- AuPengebietswassers heranzuziehen. Die ilibrigen Flachenanteile sind als Streu- schutzen (3202 BauGB) DIN 18915 in aktueller Fagsung zu beachten.
stucksmitte (siehe Regelschnitt). Als Traufhohe gilt die Schnittlinie der . obstwiese in extengiver Pflege anzulegen. Die Flache ist mindestens 2 x . . ; . o
Dachhaut nﬁt(der Aupeﬁwand (Fassade]‘ & 3. Alg Dach sind nur geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von 20-4b" zulassig. jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzurdumen und nach moglichkeit zu ver- ¢. Die Errichtung von Solarkollektoren und Energieddchern ist zuldssig.

. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird eine offene
Bauweise festgesetzt.Es ist nur Einzel- und Doppelhausbebauung zuldssig.

. Die tiberbaubaren und nicht tberbaubaren Grundstticksflachen werden durch
Baugrenzen fegtgesetzt. Die festgesetzen Baugrenzen sind einzuhalten.

Pultdéacher sind nur aly versetzte Pultdacher mit einem VersatzmaPp von max.
1,5m zuldssig. Zur Gliederung der Dachfldche ist eine Kombination aus
mehreren gleichartigen Dachaufbauten zuldssig, jedoch darf die Lange zusam-
men 2/3 der Trauflange nicht uberschreiten. Materialien und Farben der Dach-
eindeckung sind den umliegenden Gebauden anzugleichen. Die Dacheindeckung

sollte in Sehiefer oder Kunstschiefer, unglasierten Tonzieﬁeln.oder Beton-
dachpfannen ausgefihrt werden. Es sind nichi glanzende anthrazitfarbene ?RAL

7015, 7016, 7021) oder ziegelrot bis rotbraune Dacheindeckungen zulasgig.

wenden, angonsten zu kompostieren. Dingung und die Anwendung von Pflanzen-
gchutzmitteln sind zu unterlassen. Im Falle einer Beweidung ist ein maximaler
Viehbesatz von 1.2 RGV/ha (Rinder-Gropvieheinheiten pro Hektar) im Jahres-
durchschnitt zuldssig.

. Fir dag anfallende Niederschlagswagser wird gem. wasgerwirtgchaftlichen

Grundsdtzen eine Ruckhaltung durch z.B. Zisternen im Umfang von 501 Speicher-

(enehmigungen gem.

DIN 10564 festzulegen.

3. Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicken sind
die Grenzabstande gemap Rheinlandpfalzichen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

4. Fir die Ableitung dgs Niegerschlagswasser sind eigenstdndige wasserrechtl.
7 WHG einzuholen.

5. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind unterschiedliche geologische
Bedingungen (Bodenverhaltnisse) nicht auszuschliePen. Der Umfang eventuell
notwendiger Griundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der
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PROVEKTREARBEITUNG:
Dipl. Ing. (FK) Edgar Wohsmann

4. Gara%en und iiberdachte Stellpldatze sind in Material und Farbgestaltung dem volumen je iqm versiegelter Flache auf den einzelnen Grundsticken,
. Die Hochszulgssige Zahl der Wohnungen wird auf 2 Wohnungen pro Gebdude Hauptgebdude anzugleichen. sowie eine Nachnutzung fir z.B. Gartenbewasserung empfohlen. 6. Im Bereich der 20 KV Hochspannungsleitung sind die Schutzabstande baulicher 46687 Yo MY[Mﬁﬂ{L
festgesetzt(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Uberschissiges, nicht schadlich verunreinigtes Wagser ist in die offentliche ’ Anlagen gemaP den Energierechtlichen Vorschriften einzuhalten. _radern Thomas Bies
Kanaligation zu iibergeben. Aufgrund der besonderen geologischen Im Brihl 6
5. Die Vorflachen wohnbaulich genutzter Grundstucke durfen nicht als Arbeits- Gegebenheiten ist ein gezieltes Speichern in Erdbecken/-mulden mit Ver- 7. Entlang der KreisstraPe K 143 sind die Schutzabstande baulicher Anlagen zur Tel. (05371) 90280 Vadern, im Juli 2002
. Die Stellung der Gebaude wird durch die Hauptfirstrichtung festgestzt. oder Lagerflache genutzt werden. sickerungswirkung untersagt. Kreisgtrape gemip LandesstraPengesetz (15 m zum Fahrbahnrand) einzuhalten. Fox (06871) 107830
Abweichungen kdnnen im Einzelfall zugelagsen werden, wenn nur durch eine ' ¥ 1:600
abweichende Firstrichtung beim Finbau solarer oder verwandter Energie- 8. Im CGeltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind gegebenenfalls auftretende Inhaber:
%:Yégguﬁggiglagen ein technisch hochstmoglicher Wirkungsgrad erreicht 6. Auf jedem Baugrundsiiick sind 1.5 Stellplatze pro Wohnung mindestens aber Beldstigungen aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der umgebenden Willibold Steuer

2 Stellplatze anzulegen. Garagen werden als Stellplatz angerechnet.

. Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hoffldachen etc. sind mit wasser-

durchlassigem Material zu befestigen, soweil die Zweckbestimmung nichts
anderes erfordert.

Nutzflachen nicht auszuschliefen.

Dipl. Ing. (FH) VDI/KBI
Volker Tottel
Dipl. Ing. (FH) KBI




