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1 AUFGABENSTELLUNG

Im Rahmen ihrer Eigenentwicklung beabsichtigt die Ortsgemeinde Schoden (599
Einwohner am 30.06.1997), die Neuausweisung von Baugrundstiicken vorzuneh-
men.

Da in der Ortslage selbst nur noch eine geringe Anzahl von nutzbaren Baugrund-
sticken verflgbar ist, soll der langfristige Bedarf an Bauland durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit der Ausweisung von 74 Baugrundstiicken gedeckt
werden. In der Ortsgemeinde Schoden besteht akuter Baulandbedarf, was sich
auch aus der Bautéatigkeit der letzten Jahre ablesen 143t (20 Neubauten in den
letzten 5 Jahren). Die wenigen noch vorhandenen Baullicken sind nicht mobilisier-
bar und reichen auch nicht aus, um den mittel- bis langfristigen Baulandbedarf in
der Ortsgemeinde Schoden zu decken.

Durch die Ausweisung des Baugebiets ,Uber Griindlich/Hollenter” ist zu erwarten,
dal® der gegebene Bedarf gedeckt wird. Eine abschnittsweise ErschlieBung des
Gebiets ist jedoch aus technischen und wirtschaftlichen Griinden nicht zu empfeh-
len. Diesbezliglich wird auch auf eine Besprechung in der Kreisverwaltung Trier-
Saarburg am 27.11.1998 hingewiesen, bei der die Problematik abschlieRend ge-
klart wurde.

Hierzu greift die Ortsgemeinde Schoden auf Flaichen am siidwestlichen Rand des
Siedlungsbereichs zuriick, wobei das Plangebiet an die Ortslage ankniipft und
nicht im Widerspruch zum giltigen Flachennutzungsplan steht. Im Stidwesten der
Ortslage wird durch die Bebauung ein neuer Ortsrand gebildet.

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes ist insbesondere, durch eine zweckma-
Rige ErschlieBung des Baulandes und sinnvolle Grundstlickszuschnitte die vorhan-
denen Fldchen 6konomisch zu nutzen, ohne jedoch von der durch die Flurbereini-
gung geschaffenen vorhandenen Parzellenstruktur zu sehr abzuweichen. Es soll al-
so bei minimalem Bodenordnungsbedarf und kostengtinstiger ErschlieRung preis-
wertes, da nicht untergenutztes, Bauland geschaffen werden.

Um die Wohnqualitdt im Gebiet zu sichern, werden die Belange des Larmschutzes
besonders zu berilicksichtigen sein, da die unmittelbar an der siiddstlichen Grenze
des Geltungsbereiches entlangfliihrende LandesstraRe L 138 sowie die dazu paral-
lel gefiihrte Eisenbahntrasse erhebliche Emissionsquellen sind.
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Abb.: Lage des Plangebiets

Die GréRe des ausgewiesenen Plangebietes betragt rd. 6,5 ha. Das stidtebauliche
Konzept sieht vor allem die Errichtung von Wohngeb&uden in Einzel- und Doppel-
hausbebauung vor.

Die hiermit vorgelegte SchluRfassung dient dem SatzungsbeschluR gemsR § 10
BauGB. Der OriginalmaRstab des Bebauungsplans ist 1:1.000.

2 BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet befindet sich im Auenbereich der Saar und ist somit nahezu eben.
Das Gelénde féllt von Slden in Richtung Norden (ber eine Entfernung von 400 m
lediglich um ca. 7 m ab. Das entspricht einem durchschnittlichen Gefille von we-
niger als 2 %. Die gegenwirtige Nutzung des Plangebietes ist landwirtschaftlich
gepragt. Es gibt Wiesen bzw. Weiden unterschiedlich intensiver Nutzung sowie ei-
ne gréfiere Anzahl von Obstbdumen und Gefliigelhaltung.
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Nérdlich und westlich grenzen bereits Wohngrundstiicke an das Plangebiet an. In-

sofern ist dieses flr eine vertrégliche Entwicklung der Ortsgemeinde Schoden ge-
eignet.

Entlang der slidostlichen Grenze des Geltungsbereiches verlduft die LandesstraRe
L 138. Mit einer Querschnittsbelastung von 2.880 Kfz/24 h in DTV und einem

Lkw-Anteil von 8 % (MeRdaten von 1995), weist diese eine méaRige Verkehrsbe-
lastung auf.

Parallel zur L 138 verlauft auBerdem die viel befahrene DB-Strecke Saarburg-Konz.

nnan g
N
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Abb.: Bestandssituation
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3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
3.1 Regionaler Raumordnungsplan

Der Ortsgemeinde Schoden wird durch den Regionalen Raumordnungsplan der
Planungsgemeinschaft Region Trier (aufgestellt im Dezember 1985) keine beson-
dere Funktion zugeschrieben, die eine Entwicklung rechtfertigen kénnte, die den
Rahmen des Eigenbedarfes tbersteigt. Dennoch hat Schoden eine nicht unerhebli-
che Bedeutung als Wohnstandort innerhalb der Verbandsgemeinde Saarburg.

Die Stadt Saarburg erflllt als Mittelzentrum die Funktionen eines Wohn-, Gewer-
be- und Erholungsschwerpunktes. Insofern besitzt Schoden, das weniger als 5 km
(Luftlinie} vom Siedlungsbereich der Stadt Saarburg entfernt liegt, fir diesen eine
Ergédnzungsfunktion als Wohnstandort.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Uber Griindlich/Hollenter" wird durch
den Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg (iberwiegend als Wohn-
bauflache dargestelit. Ein kleiner Bereich im Norden ist als gemischte Baufliche
ausgewiesen. Im Siden des Gebietes wird ein schmaler Streifen als Sondergebiet
dargestellt. Fir dieses bestehen derzeit jedoch keinerlei konkrete Planungs- und
Realisierungsabsichten.

Im Bebauungsplan erfolgt daher eine Festsetzung dieser Flachen als ,Allgemeines
Wohngebiet” (WA). Ebenso werden die im Plangebiet ,Uber Griindlich/Hollenter”
gelegenen Mischbaufldchen des Flachennutzungsplans im Bebauungsplan als WA
festgesetzt.

Trotz der geringfligigen Abweichungen des Bebauungsplans vom Flichennut-
zungsplan wird dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) Baugesetzbuch entsprochen,
da von den im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflichen quantitativ nicht ab-
gewichen wird. Auch die ,Herabstufung” der Misch- und Sonderbaufiichen zum
~Allgemeinen Wohngebiet” im Bebauungsplan stellt aufgrund der geringen GréRe
der betroffenen Fldchen keine die Grundziige der Fldchennutzungsplanung beriih-
rende Abweichung dar.
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Der Bebauungsplan wird also gemaR & 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Im Rahmen der kiinftigen Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbands-
gemeinde Saarburg erfolgt eine Anderung, die den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans entspricht und damit die veranderten Entwicklungsziele der Ortsge-
meinde zum Ausdruck bringt.

4q STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Ortsgemeinde Schoden beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes die Voraussetzungen zu schaffen, um im sldlichen Bereich ihres Siedlungsge-
bietes eine geordnete Wohnbebauung mit freistehenden Einzel- und Doppelhdusern
zu ermdéglichen.

Der Planung liegt folgendes stddtebauliches Konzept zugrunde:

Abb.: Stadtebauliches Konzept
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4.1 ErschlieBung

Westlich und nérdlich ist das Plangebiet an das bestehende StraRennetz Schodens
angeschlossen. Es gibt jeweils zwei Zufahrten von der Haupt- sowie von der
BahnhofstraRe. Ein Anschlu® an das Uberértliche StraRennetz ist durch die stid-
Ostlich verlaufende LandesstrafRe L 138 gegeben, die unmittelbar (ber die Bahn-
hofstralde in Fahrtrichtung Sid-Ost zu erreichen ist.

Entlang der LandesstraRe L 138 ist gemdR LandesstraRengesetz eine 20 m-
Bauverbotszone einzuhalten {vgl. 8§ 22 und 24 LStrG). In einer Entfernung von
bis zu 20 m, gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn, ist die Er-
richtung von Hochbauten und Anlagen der AuRenwerbung aller Art unzulassig.

Da Zuwegungen jeglicher Art zur freien Strecke der L 138 nicht gestattet sind, er-
folgt die ErschlieBung des Plangebiets ausschlieBlich Uber das gemeindliche Stra-
Rennetz.

Fir die innere ErschlieBung des Plangebietes soll weitgehend das bestehende We-
genetz genutzt werden, um den in Verbindung mit der Neuanlage von Verkehrsfls-
chen entstehenden Bodenordnungsbedarf so gering wie méglich zu halten. Ledig-
lich im stdlichen Bereich ist es erforderlich, vom bestehenden Wegenetz starker
abzuweichen, um eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke zu erméglichen. Au-
Rerdem ergibt sich die Notwendigkeit der Anlage kurzer StichstralRen zur Erschlie-
Bung der Biockinnenbereiche des Plangebietes.

Die Einmlndungsbereiche an Bahnhof- und HauptstraRe dienen der ErschiieRung
des Plangebiets und werden konsequent in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans mit einbezogen. Auf diese Weise 1aRt sich wirkungsvoll absichern, daR eine
Herstellung der Einmiindungen als  Verkehrsflichen in jedem Fall
(planungsrechtlich) moglich ist.

Die T-férmigen SticherschlieBungsstraBen im Plangebiet sind so dimensioniert, daR
nach Zugrundelegung der EAE 85/95 ein Wenden fiir dreiachsige Muilfahrzeuge
maglich ist. Aufgrund der Tatsache, daR aus Arbeitsschutz- und Sicherheitsgriin-
den eine Rickwaértsfahrt von Miillfahrzeugen von mehr als einer Fahrzeuglange im
Bereich der verléngerten Wendeanlagen nicht mdglich ist, kénnen einige wenige
Grundstlicke an den Enden der StichstraRBen nicht direkt mit dem Millfahrzeug er-
reicht werden, so daR die AbfallsammelgefédRBe auch nicht unmittelbar an den
Grundstlicken geladen werden konnen. Es wird jedoch die Méglichkeit gesehen,
dal die betroffenen Grundstiickseigentlimer bzw. Nutzer ihre Millbehélter am je-
weiligen Abholtag so bereitstellen, daR diese von den Millwerkern ohne Riick-
wértsfahrt (von mehr als einer Fahrzeugldnge) erreichbar sind und das Miillfahr-
zeug beim Wenden nicht behindert wird (siehe auch Hinweis in der Planurkunde).
Die vorhandenen StraRRenverkehrsflachen bieten hierfiir ausreichend Raum. Der
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Ortsgemeinderat sieht diese Regelung als zumutbar an, da von den Betroffenen
maximale Distanzen von gerade ca. 15 m zurlickzulegen sind (gemessen von der
Grundstlicksgrenze bis zum Wendebereich).

Aufgrund der weitgehend orthogonalen, rasterartigen ErschlieRung des Plangebie-
tes kann auf zusatzliche Wendeanlagen flir Kfz (z. B. Wendehdmmer) verzichtet
werden. Stiche zur ErschlieBung der Blockinnenbereiche werden aufgrund ihrer
Kirze und geringen Belastung in einer Breite von 5,00 m festgesetzt. Fir alle an-
deren o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Breiten von 6,50 m vorgesehen. Dies er-
laubt den Begegnungsfall Pkw/Pkw ohne Probleme. Auch der Begegnungsfall
Pkw/Lkw ist bei verminderter Geschwindigkeit von weniger als 40 km/h noch gut
méglich.

2.00 | 4.50 L
Parken”’ Fahrbahn 4

Abb.: Querschnitt PlanstraBe (schematisch)

Auf eine Trennung der Verkehrsarten soll weitgehend verzichtet werden. Der Aus-
bau der ErschlieBungsstralen als gemischte Verkehrsfldchen entspricht der landli-
chen Situation und ermdglicht ein gleichberechtigtes Nebeneinander aller Verkehrs-
teilnehmer. So dient der Straenraum in Wohngebieten nicht nur der Aufnahme
des Ziel- und Quellverkehrs, sondern ist auch fiir den Aufenthalt, die Kommunika-
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tion und das Spiel nutzbar. Auf diese Weise 4Rt sich die StraRenverkehrsfliche
am sinnvollsten in das Wohnumfeld einbeziehen.

Dort, wo es die gegebenen StraRenbreiten im Gebiet zulassen, ist die Aniage von
FuRwegen (auf jeweils nur einer StraRenseite) méglich. Verbleibende Flichen am
StraRenrand sind als Grinstreifen anzulegen, die durch Zufahrten zu den Grund-
sticken unterbrochen werden und zweckentsprechend zu bepflanzen sind. Mit
Ricksicht auf den vorhandenen Wohngebietscharakter sollte generell ein ni-
veaugleicher Ausbau der Verkehrsflichen angestrebt werden. Das bedeutet, daR
keine Fahrbahnmarkierungen auf der StraRe angebracht werden und keine Tren-
nung der verschiedenen Verkehrsarten durch Borde, speziell Hochborde, einzupla-
nen ist.

4.2 Nutzung

Fir den Gberwiegenden Teil des Geltungsbereiches wird als Art der baulichen Nut-
zung das "Allgemeine Wohngebiet (WA)" festgesetzt. GemaR § 4 BauNVO dienen
"Allgemeine Wohngebiete" vorwiegend dem Wohnen; weitere dem Wohnen die-
nende Nutzungen, wie beispielsweise der Versorgung des Gebietes dienende La-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, sind ebenfalls allgemein zuléssig. Diese Festiegung soll eine gewisse Nut-
zungsmischung im Allgemeinen Wohngebiet bewirken.

Von den in § 4 (3) BauNVO als ausnahmsweise zuléssig bezeichneten Nutzungen
sind die unter Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) genannten
Nutzungen flr den Ordnungsbereich 1 ausgeschlossen worden. Diese Nutzungen
wirden dem Charakter des Allgemeinen Wohngebietes in Ortsrandlage alieine
schon durch ihren Flachenbedarf nicht gerecht. Hinzu kommt, daR die stadtebauli-
che Situation keine publikumsintensiven bzw. verkehrssteigernden Nutzungen ver-
tragen wirde. Eine Beeintrachtigung des Ortsbilds sowie eine unvertretbare Sto-
rung der Anwohner wére zu beflirchten.

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs wurden zwei Gemeinbedarfs-
flaichen zusétzlich in den Plan aufgenommen und festgesetzt, um diese Standorte
langfristig zu sichern. Auf Parzelle 184 befindet sich ein Blirgerhaus. Es sei an die-
ser Stelle angemerkt, da die derzeitige und kinftige Nutzung des Biirgerhauses
sich nicht negativ auf das Baugebiet auswirken wird, Stérungen bzw. Belastigun-
gen der ndheren Umgebung nicht eintreten werden. Die Nutzung entspricht den
MaRgaben eines Allgemeinen Wohngebiets; durch die zeitweise Nutzung des Biir-
gerhauses flr verschiedene kulturelle Anldsse sind keine unzumutbaren Lirme-
missionen zu erwarten. Dies &Rt sich auch daraus ableiten, daR? bisher von seiten
der unmittelbar angrenzenden Bewohner keine Beschwerden vorgebracht wurden.
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Ein Mehrzweckgeb&ude mit angrenzender Spiel- und Griinfliche gibt es auf Parzel-
le 285. Beide Grundstiicke werden ihrem gegenwirtigen Nutzungszweck entspre-
chend als Gemeinbedarfsflichen ausgewiesen (die Zweckbestimmung richtet sich
nach der gegenwaértigen Nutzung).

4.3 Bebauung

Stédtebauliches Ziel der vorgelegten Planung ist die Bebauung des Gebietes in ei-
ner dem landlichen Charakter Schodens sowie der Ortsrandlage angemessenen
Dimension.

Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise gemal § 22
(2) BauNVO festgesetzt,

Zuléssig sind im ,Allgemeinen Wohngebiet” (Ordnungsbereiche 1 und 2) nur Ein-
zel- und Doppelhduser. Dies entspricht den Verhéltnissen im stidtebaulichen Ver-
flechtungsbereich des Gebietes, das sich so problemlos in die umgebenden Sied-
lungsbereiche einfligt. Wichtige, die Bauweise kennzeichnende Begriffe werden
nachfolgend kurz erldutert:

e Gemé&R § 22 (2) BauNVO darf in der offenen Bauweise die Lénge dieser Einzel-
bzw. Doppelhduser héchstens 50 m betragen. Die Gebiude sind jeweils mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. N&here Regelungen hierzu sind der Lan-
desbauordnung Rheinland-Pfalz {LBauO) zu entnehmen.

* Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebdude von héchstens 50 m Lange
und haben an den beiden seitlichen sowie an den riickwartigen Nachbargren-
zen die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflichen einzuhalten.

e Unter einem Doppelhaus versteht man zwei selbstandig benutzbare, an einer
gemeinsamen Gebé&udetrennwand aneinandergebaute, im (brigen jedoch frei-
stehende Gebdude von hochstens 50 m Gesamtldnge. Sie kénnen auf einem
oder auf zwei benachbarten Grundstiicken stehen.

Korrespondierend zum StraRenverlauf erfolgt die Festsetzung der Hauptgeb&ude-
richtung. Hierbei orientieren sich die Firstrichtungen am StraRenverlauf und bieten
gleichzeitig eine gute Sitid- sowie Westexposition der Gebsude bzw. Garten.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Bebauungsplan werden (iberbaubare Grundstiicksflichen (Baufenster) festge-
setzt. Dies ermdglicht kinftigen Bauherren einen gewissen Gestaltungsspielraum
bei der Anordnung ihrer Gebdude auf den Grundstiicken.

Die Bebauungstiefe wird dort, wo es aufgrund ausreichender QuerstralRenabstinde
moglich ist, auf 16,00 m begrenzt. Mit dieser Festlegung wird auch ein 6kologi-
scher Beitrag geleistet, da nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen Gebiude er-
richtet werden dirfen {mit Ausnahme der in § 14 BauNVO aufgefiihrten Nebenan-
lagen; siehe 8 23 (b) BauNVO). Hierbei ist aus stddtebaulicher Sicht darauf zu
achten, daR die Geb&dude nicht zu weit nach hinten riicken, sondern vielmehr im
vorderen Bereich an den ErschlieBungsstraRen errichtet werden. Damit 4Rt sich
erreichen, dal sich rédumlich klar definierte StraBenrdume abzeichnen und gleich-
zeitig in den Blockinnenbereichen geschlossene Freiflichen entstehen, die eine ho-
he Nutzungsqualitat besitzen und aus landespflegerischer Sicht gefordert sind.

Den Bauherren wird dennoch genug Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer
Gebdude auf den Grundstlicken gelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden eine Reihe von Festsetzungen beziiglich des MaRes der
baulichen Nutzung getroffen.

So wird die Hohe der baulichen Anlagen, gekennzeichnet durch Trauf- und First-
héhe, festgesetzt, um die Hohenentwicklung der Baukérper in Grenzen zu halten.
Die Traufhdhe soll im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplans 6,50 m im
ortskernnahen Ordnungsbereich 2 und 4,50 m im Ordnungsbereich 1 nicht lUber-
schreiten. Das entspricht dem stéddtebaulichen Umfeld, das weitgehend durch
zwei Vollgeschosse gepréagt wird, wobei auf den ortskernnahen Bauflichen zwei
Geschosse im aufgehenden Mauerwerk ortsiblich sind, wéhrend in den peripheren
Lagen jeweils ErdgeschoR und ausgebautes Dach vorherrschen. Die Festsetzungen
sind aus stédtebaulichen Griinden sinnvoll, da fir den Betrachter sowohi von der
StralRe als auch von einem entfernten Landschaftspunkt aus die Traufhéhe (neben
der Firsthéhe) einen wesentlichen Eingriff in das Landschafts- sowie Ortsbild be-
wirken kann. Aus dem gleichen Grunde soll die Firsthéhe im Gebiet das MaR von
10,50 m nicht Uberschreiten. So |&Rt sich verhindern, daR z. B. unter Ausnutzung
extremer Dachneigungen zu grolRe Gebdudehdhen entstehen. Als MaRbezugspunk-
te flr First- und Traufhohe gelten die jeweils héchsten angrenzenden erschlieRen-
den Verkehrsflachen.
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Abb. Schema fiir die Héhenentwicklung der Baukdrper

Eine enge Verbindung besteht zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksfldchen,
die durch Baugrenzen in den Bebauungsplan - wie oben beschrieben - aufgenom-
men wurden und der Festsetzung von Grundflaichenzahl (GRZ) sowie GeschoRfla-
chenzahl (GFZ). Die GRZ gibt an, wieviel m? Gebaudegrundfldche - einschlieRlich
der Grundflachen aller in § 19 (4) Satz 1 genannten Anlagen - je m2 Baugrund-
stlicksflache zuldssig sind. Die GFZ gibt die Zahl der m? GeschoRflache an, die je
m? Grundstlcksfldche maximal zuldssig sind, wobei Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO, untergeordnete Bauteile (z. B. Logien, Balkone usw.) von Geb&uden
sowie weitere bauliche Anlagen, wenn sie nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zuldssig sind, unberlcksichtigt bleiben (siehe § 20 (4) BauNVO).

Als GRZ wird im Geltungsbereich max. 0,3, als GFZ max. 0,6 festgesetzt. Die zu-
lassigen Héchstwerte der Baunutzungsverordnung werden so bewuf3t unterschrit-
ten, um entsprechend des léndlichen Charakters von Schoden keine zu groRe
Verdichtung zu provozieren und einen schonenden Umgang mit Grund und Boden
zu gewabhrleisten. Die hoheren Werte im Ordnungsbereich 2 ergeben sich aus der
Néhe zum Ortskern und entsprechen dem dortigen stidtebaulichen Umfeld.

Der bereits vielmals erwahnte landliche Charakter der Ortsgemeinde Schoden er-
fordert auch eine Begrenzung der zuldssigen Zahl der Wohneinheiten pro Wohn-
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gebédude gemaR 8 9 (1) Ziffer 6 BauGB auf 3 Wohneinheiten (pro Einzelhaus bzw.
Doppelhaushéifte). Somit wird einer UbermaRigen Verdichtung, die dem Charakter
und der Struktur von Schoden nicht entsprechen wirde, vorgebeugt. Ein weiterer
Gesichtspunkt bei der Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten pro Wohngeb&u-
de betrifft die VerkehrserschlieBung. Bei einer tibergroRen Anzahl von Wohneinhei-
ten im Plangebiet kénnte das ErschlieBungsnetz (berlastet werden. Insbesondere
im Bereich "ruhender Verkehr" wiirde eine Uberlastung des StraRBensystems pro-
voziert werden. Das ErschlieBungsnetz muRte wesentlich leistungsfahiger und
damit teurer sein. Aus diesen besonderen stddtebaulichen Griinden wird die o. g.
Beschréankung der Zah! der Wohneinheiten vorgenommen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Wesentlich bei der Gestaltung des Baugebietes ist die Abstimmung der &uReren
Gestaltung baulicher Anlagen. Daher werden bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen getroffen, die insbesondere die Fassadengestaltung baulicher Anlagen sowie
die Dachgestaltung regeln.

Stark reflektierende Materialien und Farben an Geb&uden und sonstigen baulichen
Anlagen sind im Plangebiet nicht zuldssig. Die Oberflichen der AuRenwinde, mit
Ausnahme von Sichtmauerwerk, sind zu verputzen. Verkleidungen aus heimi-
schem Holz sind zuléssig. Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff und
Baustoffimitationen sind nicht zulassig.

Bezlglich der an den Geb&duden zu verwendenden Materialien soll stddtebaulichen
MiRgriffen vorgebeugt werden. Auch der AusschluR von Kunststoff und Baustof-
fimitationen an Gebauden ist sinnvoll, damit eine libergroRe Materialvielfalt an den
Geb&duden vermieden werden kann. Holzblockh&user in voll sichtbaren Rundhélzern
sollen nicht zuldssig sein, da sie dem stadtebaulichen Charakter Schodens in kei-
ner Weise entsprechen. Die Einbindung einer solchen Holzblockhduserbebauung in
die Ortslage kénnte nicht gewahrleistet werden.

Um eine ansprechende Dachlandschaft in Anlehnung an den Ortskérper von Scho-
den zu sichern, werden nur geneigte Dacher festgesetzt. Somit kann ein gestalte-
rischer Bezug zur Ortslage hergestellt werden. Die Dachneigung der Hauptgeb&ude
wird auf 30° bis 48° beschrénkt. Auch hier soll in Anlehnung an die bestehende
Bebauung die Errichtung von sehr flach bzw. sehr steil geneigten Dachern mit ei-
ner grofden Gebdudehdhenwirkung vorgebeugt werden. Dachaufbauten sollen 2/3
der Lange der jeweiligen Geb&udeseite nicht Gberschreiten, damit im Verhaltnis
zum Gesamtbaukd&rper der Dachausbau nicht zu massiv und wuchtig erscheint.
Auch dies waére nicht ortstypisch bzw. aus gestalterischen Griinden nicht erstre-
benswert.
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Um die stadtebauliche Homogenitat der Dachlandschaft Schodens zu sichern, wird
festgesetzt, daR nur ortsUbliche Dacheindeckungen in rétlichem, braunem, grauem
oder anthrazitfarbenem Ton zu verwenden sind.
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Abb.: Drempeldetail

Zur besseren Ausnutzung der Geschosse im Dachraum sind im Ordnungsbereich 1
Drempel (Kniestock) von maximal 1,170 m Hoéhe erlaubt. Als MaR fiir die Ausbil-
dung eines Drempels gilt der Abstand zwischen Oberkante RohfuRboden des
Dachgeschosses und Auflenkante Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuRenkante
des aufgehenden Mauerwerks. Im Ordnungsbereich 2 sind Drempel allerdings nur
zuléssig, wenn hierdurch die maximale Traufhéhe von 6,50 m nicht lberschritten
wird.

Bei der Ausbildung eines Drempels in 0. g. MaRe |4Rt sich das DachgeschofR gut
ausnutzen, es ist mdglich, z. B. einen Tisch bis zur Dachschrige anzustellen.

4.4 Immissionsschutz

GemaéR der Kontroliiste des § 1 (5) BauGB sind bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplénen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohnbevslkerung zu berlcksichtigen
(Ziffer 1). Damit wird dem Vorsorgeprinzip des Umweltrechtes, d. h. dem vorsorg-
lichen Schutz des Menschen vor Umweltgefahren und Umweltqualitatsverlusten,
Rechnung getragen.
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Zudem fordert § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz, daR bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen die fiir verschiedene Nutzungen vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen sind, daR schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedlrftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Da das Plangebiet direkt an die LandesstraRe L 138 angrenzt, sind nicht unerhebli-
che Belastungen durch Verkehrsldrm zu erwarten. Hinzu kommen die Lirmemis-
sionen der Bahnlinie Trier/Saarburg, die parallel zur L 138 verlauft.

Wie aus dem durch das Ingenieurbiiro Paul PIES erstellten Gutachten hervorgeht,
werden die flir Allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005 zulassigen Orientie-
rungswerte (tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)) in grofRen Teilen des Plangebiets
ganztégig Uberschritten.

Der Gutachter kommt zu dem SchluR, daR ein Lirmschutzwall entlang der L 138
erforderlich ist, um die Wohnnutzung vor schidlichen Umwelteinwirkungen zu
schutzen. Deshalb sind 6ffentliche Flachen fir die Errichtung eines Larmschutz-
walls vorgesehen. Dieser muR lberwiegend in einer Héhe von 5,00 m angelegt
werden (Zone ). Im sldlichen Bereich des Plangebiets ist ein Larmschutzwall von
3,00 m Héhe erforderlich (Zone Il). Die Héhen sind jeweils ab Fahrbahnoberfliche
der L 138 zu messen. Es empfiehlt sich, zur Errichtung des Erdwalls den im Bau-
gebiet anfallenden Bodenaushub zu verwenden.

Zusétzlich rat der Gutachter, in einem Abstand bis zu 110 m von der LandesstraRe
L 138 Fenster der Schallschutzklasse Ill gemaR VDI-Richtlinie 2719 mit einem be-
werteten Schallddmmal von R'yyy = 35 bis 39 dB zu verwenden. Dies wird im
Bebauungsplan aufgegriffen und entsprechend festgesetzt (Zone 3).

Durch die beschriebenen und im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen wird
sichergestellt, daR Erd- und Obergeschosse sowie AuRenwohnbereiche ausrei-
chend gegen Larm abgeschirmt sind.

Zusétzlich wird durch den Gutachter empfohlen, und in den Bebauungsplan als
Hinweis aufgenommen, daR Fenster von Kinder- und Schiafzimmern im Plangebiet
nicht an den der LandesstraRe L 138 zugewandten Gebaudefronten angeordnet
werden sollten. Zudem ist hier der Einbau von schallgeddmmten Be- und Entliif-
tungsanlagen zu empfehlen.

Nach Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen, bestehen ge-
gen die ErschlieBung des Wohngebiets ,Uber Griindlich/Hollenter” aus schalltech-
nischer Sicht keine Bedenken, so die abschlieRende Einschdtzung des Ingenieurbii-
ros PIES.
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Grundstncksgrenze

Abb.: Querprofil - Larmschutzwall (schematisch)

Somit wird den Forderungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes Rechnung ge-
tragen.

5 VER- UND ENTSORGUNG

5.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets soll Gber den AnschluR an das Ortsnetz der
Ortsgemeinde Schoden erfoigen.
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Im Bereich der 20 kV-Freileitung muR die Bebauung zur Gewéhrleistung der erfor-
derlichen Sicherheit einen ausreichenden Abstand zu den elektrischen Leitern hal-
ten. Eine Unterbauung der bestehenden 20-kV-Leitung ist unter Einhaltung der
VDE-Bestimmungen mdglich.

Gemé&R den VDE-Bestimmungen 0210/12.85 miissen die allseitigen Mindestab-
stdnde von 5,00 m, bezogen auf eine Dachneigung bis maximal 15° und von
3,00 m bei einer Dachneigung tber 15° zwischen den ruhenden bzw. ausge-
schwungenen Seilen bei grétem Durchhang der 20-kV-Freileitung und den ge-
planten Bauwerksteilen eingehalten werden.

Aulerdem ist zu beachten, daR auf den betroffenen Grundstlicken im Bereich des
Schutzstreifens der 20 kV-Leitung das notwendige Leitungsrecht der RWE nicht
beeintréchtigt wird. Die Breite des Schutzstreifens betrégt insgesamt 15,00 m
(7,50 m beiderseits der Leitungsachse).

5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann fiir das Plangebiet "Uber Griindlich/Hollenter" grund-
sétzlich durch Anschlu an das bestehende Ortsnetz der Ortsgemeinde Schoden
sichergestellt werden. Bei der Ausbauplanung wird auf die Bereitstellung einer
ausreichenden Menge Léschwasser geachtet,

In den Hinweisen zum Bebauungsplan (siehe Planurkunde) wird auch darauf ver-
wiesen, dal® Uber den Leitungstrassen flir Wasser und Abwasser keine Baume ge-
pflanzt werden dirfen.

5.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des Plangebiets erfolgt im modifizierten Mischsystem.
Hierbei wird das Schmutzwasser zur ordnungsgeméRen Reinigung der Kléranlage
zugeflhrt,

Das auf den Grundstticken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen selbst zu
versickern bzw. zuriickzuhalten. Zisternen sind dringend empfohlen. Das dort ge-
sammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbew#sserung bzw. Toiletten-
spllung weiterverwendet werden. Zisternen sind so zu bemessen, daR je 100 m2
versiegelter Grundstiicksfiiche 5 m® Behaltervolumen zur Verfligung stehen. Die
innerhdusliche Verwendung von Regenwasser ist bei den Verbandsgemeindewer-
ken zu melden.
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Das mit der Entwésserungsplanung beauftragte Bliro Deges hat zudem Vorstellun-
gen zur Behandlung des auf die StraRe auftreffenden Wassers dergestalt entwik-
kelt, daRR dieses seitlich in ein Drainagesystem eingeleitet wird und versickern
kann. Eine Verbreiterung der 6ffentlichen Verkehrsfliche ist bei diesem System
nicht erforderlich.

Weitere Details sind im Rahmen der Entwésserungsplanung zu klaren.

6 BODENORDNUNG

Der vorliegende Planentwurf enthélt Vorschlége tber die kiinftige Gestaltung der
Grundstlickszuschnitte. Um entsprechend diesen Vorschldgen geschnittene
Grundstlicke zu erhalten, ist es notwendig, die Flichen neu aufzuteilen. Es wird
daher empfohlen, eine Baulandumlegung gemiR den §§ 45 bis 79 BauGB durch-
zufihren.
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7 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG
Das Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz fordert in § 17 "... die 6rtlichen Erfor-

dernisse und MaRRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landespflege ..." in den Bebauungsplénen festzusetzen.

Dazu sind Erhebungen und Bewertungen des Zustands von Natur und Landschaft
erforderlich. Das Instrument hierzu ist die Landschaftsplanung. Die Ergebnisse
mussen in die Abwagung nach § 1 Baugesetzbuch (BauGB) einflieRen.

8 BESTANDSERHEBUNG UND -BEWERTUNG

8.1 Naturrdumliche Gliederung

Die Ortsgemeinde Schoden liegt im Unteren Saartal in der naturrdumlichen Unter-
einheit des Ayler Umlauftals. Das Gebiet besteht aus einer breit ausgebildeten Nie-
derterrasse der Saar auf ca. 145 m Héhe.

Die lehmig sandigen Bdéden werden Uberwiegend ackerbaulich oder als Griinland
genutzt. Der slidexponierte Prallhang bei Schoden gilt als hervorragende Weinlage
und wird als Rebland genutzt.

Die Siedlung liegt auf dem Gleithang der Saar und grenzt an diese fast unmittelbar
an.
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8.2 Lage und Relief

Das Plangebiet liegt slidwestlich der Ortslage und grenzt im Siidwesten des Plan-
gebiets direkt an die L 138, eine stark befahrene StraRe mit > 2.500 Kfz/24 h,
und eine Eisenbahnstrecke an. Im Norden schlieRt das Gebiet an eine bestehende
Bebauung an. Das Gelénde liegt im Auetal der Saar und weist ein Gefélle in nord-
westliche Richtung auf.

Der héchste Punkt des Plangebiets liegt mit 154 m (ber NN im Siidosten des Plan-
gebiets, der niedrigste im Norden mit 147 m Uber NN. Hieraus ergibt sich ein max.
Gefélle von ca. 4,1 %. Der groRRte Teil des Plangebiets ist mit durchschnittlich + /-
2 % als eben zu bezeichnen, nur im siidwestlichen Drittel nimmt die Steigung zu.

Im Sldwesten der Plangebietsfldiche wurde, dem StraRenverlauf der L 138 ange-
paldt, ein Erdwall aufgeschiittet, der mit einer Gesamthdhe von ca. 2 m, zum
Plangebiet mit einer steilen Béschung abfallt. Der Erdwall ist mit Schutzgehdizen
bepflanzt. Im Osten des Plangebiets befindet sich entlang der Briickenauffahrt eine
ca. 12 m breite Bdschung, die teilweise steil zum Plangebiet abfillt und mit
Schutzgehélzen bepflanzt ist. Daneben ist eine Erdaufschiittung am asphaltierten
Wirtschaftsweg im Slidosten des Plangebiets vorhanden.

8.3 Geologie und Béden

Der geologische Untergrund im Talboden der Saar besteht aus FluRablagerungen
und Talschotter aus dem Erdzeitalter des Quartar. Damals entstanden besonders
Ostlich der Saar groRrdumige FluRterrassen wie auch in Schoden.

Aus diesem Untergrund haben sich Auebdden entwickelt, d. h. Gleye mit Ubergén-
gen zu terrestrischen Bdden wie Ranker und Braunerden am Sidwestrand von
Schoden. Die Béden weisen einen hohen Anteil an Kies, Grand, Sand, Schluff und
Lehm auf. Sie besitzen in der Regel eine geringe Filter- und eine geringe Pufferka-
pazitdt sowie ein mittieres Wasserhaltevermégen.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen des Plangebiets ist der
Boden verdichtet und durch Pestizide und Diingemittelgaben in seiner natirlichen
Funktion beeintrachtigt. Der Boden weist im Plangebiet eine hohe Bodenfruchtbar-
keit auf.

Der Boden hat grundsétzlich eine hohe 6kologische Bedeutung als Pflanzenstand-
ort, als Biotop flir Bodenorganismen, als Wasserleiter und als Puffer fiir Schad-
stoffe und kann in dieser Funktion nicht ersetzt werden. Daher wird die
Schutzwiirdigkeit des Bodens im Plangebiet als hoch bewertet.
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8.4 Wasserhaushalt

Die im Untergrund vorkommenden FluRablagerungen sind Porengrundwasserleiter
und weisen eine mittlere bis hohe Grundwasserfiihrung auf und eine mittlere bis
hohe Grundwasserhéffigkeit. Durch das geringe Filtervermégen des Grundwasser-
kérpers und meist nur kurzen Filterstrecken ist die Empfindlichkeit gegentiber Ver-
schmutzungen hoch und muR bei intensiver landwirtschaftlicher Nutzung, wie auf
der Plangebietsflache, unbedingt beachtet werden.

Ingesamt besitzt die Plangebietsfldche eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir die
Grundwasserneubildung.

Eine Beeintrédchtigung des Wasserhaushalts stellt die intensive Nutzung der Acker-
flaichen und in geringem MaRe auch der Wiesen dar, da sich hierdurch die Gefahr
des Eintrags von Dilingemitteln und Pestiziden in das Grundwasser und in die Saar
ergibt. Die Saar verlduft nordwestlich des Plangebiets und ist ein Gewasser I. Ord-
nung mit kritischer Belastung.

Durch die geringe Neigung des Plangebiets bleibt das anfallende Wasser im Gelan-
de stehen und flieRt bei hohem Aufkommen in Richtung bestehende Bebauung ab.
Aufgrund der hohen Gefahr des Dingemittel- und Pestizideintrags Uber das
Grundwasser in die Saar, besitzt die Plangebietsfliche eine hohe Bedeutung fir
das Oberflachenwasser.

8.5 Klima

Schoden liegt im relativ warmen Saar-Tal. Folgende Kennwerte charakterisieren
das Klima von Schoden und Umgebung:

Klimabezirk: Moselgebiet
mittlere Jahrestemperatur: 9°e C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 15-16° C
mittlere Zahl der Eistage im Jahr {< 0° C}: 0 - 20 Tage
mittlere Zahl der Sommertage (> 25° C): 30 - 40 Tage
Niederschldge Jahresmittel: 700 - 750 mm

mittlere Niederschlagssumme i. d. Vegetationsperiode (Mai bis Juni): 180 - 200 mm
Hauptwindrichtung: Stidwest - Nordost

{Klimaatlas von Rheinland-Pfaiz, 1957)
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Lokalklimatisch stellt die Plangebietsflache ein Kaltluft-Sammelgebiet dar, mit ge-
ringem KaltluftabfluR in Richtung Saar, der ibergeordneten KaitluftabfluRrinnen.

Der geringe KaltluftabfluR wird durch die bestehende Bebauung zusitzlich ge-
hemmt. Aus diesem Grund ist die Gefahr der Nebelbildung und der Sp#t- und
Frihfroste grol.

Das Lokalklima ist durch den Verkehr auf der L 138 bereits vorbelastet und die
Immissionsgefdhrdung durch den mittleren Luftaustausch relativ groR. Durch die
derzeitige offene Fladche mit nur vereinzelter Obstbaumbepflanzung und dem gerin-
gen Gefélie ist die Windgeschwindigkeit als mittel zu bewerten, so daR die Immis-
sionsbelastung nicht wesentlich verbessert wird.

Aus diesem Grund hat das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fur das &rtliche Kli-
mapotential.

8.6 Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Die heutige potentielle natlirliche Vegetation (hpnV) stellt die Pflanzengesellschaft
dar, die sich unter heutigen Standortgegebenheiten ohne EinfluR des Menschen
einstellen wirde. Da Pflanzengesellschaften nur an Standorten wachsen, die ihren
Okologischen Anspriichen genligen, ist die hpnV ein Indikator fiir die Standortver-
haltnisse am Ort ihres Vorkommens.

Im nordwestlichen Teil des Plangebiets ist die hpnV ein Steinmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum) auf basenhaltigen bis basenreichen, méRig
frisch bis frischen, méRig nahrstoffreichen, mittleren Standorten in Talern des Hu-
gellandes.

Im slddstlichen Teil des Plangebiets schlieBt sich ein Perlgras-Buchenwald und
Waldmeister-Buchenwald (Melico und Asperulo-Fagetum) in armer Ausbildung rei-
cher Walder auf maRig frischen, méaRig basenarmen nahrstoffreichen Standorten
an.

8.7 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Das Plangebiet besteht zum groRen Teil aus Offenland, d. h. Wiesen mittlerer
Standorte, die (iberwiegend intensiv bis maRig intensiv genutzt werden und durch
vereinzelte Obstbdume bzw. durch Obstbaumreihen strukturiert werden. Das Ge-
biet wird durch zahireiche Wirtschaftswege untergliedert.
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Im Stidwesten und Nordosten wird das Plangebiet durch zwei asphaltierte Wirt-
schaftswege eingefal3t, die an der BahnhofstraRe beginnen und parallel zur L 138
verlaufen. Zusétzlich wird die Flache durch senkrecht zu den o. g. Wirtschaftswe-
gen, parallel zueinander laufende Wiesenwege unterteilt.

Die bestandsbildenden Arten der maRig-intensiv genutzten Wiesen sind z.B. der
Glatthafer (Arrhenaterum elatius), das Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), die ge-
meine Schafgarbe (Achillea millefolium) und die WeiRe Lichtnelke (Silene praten-
sis).

Im westlichen Teil des Plangebeits befinden sich Wiesenbrachen mittlerer Standor-
te, die zahlreiche Ruderalpflanzen aufweisen. Haufig vorkommende Arten sind die
Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), das schmalbldttrige Weidenréschen
{(Epilobium angustifolium) und die Ackerwinde (Convolvulus arvensis). Das Vor-
kommen der Brennessel (Urtica dioica) deutet auf einen hohen Stickstoffgehalt des
Bodens hin.

Brachgefallene Acker mit ehemaliger Kieesaat sind im nérdlichen und westlichen
Teil des Plangebiets vereinzelt vertreten. Bestandsbildende Arten sind hier die Ge-
meine Schafgarbe (Achillea millefolium), der Rotklee (Trifolium pratense), das
Deutsche Weidelgras (Lolium perenne) und der Klatschmohn (Paparer rhoeas).

Die Wiesen und Brachen dienen vorwiegend Insekten (Schmetterlingen, Heu-
schrecken, Kéfern, Ameisen), Spinnentieren und Wanzen als Lebensraum. Dane-
ben werden auch typische Kleinsduger landwirtschaftlich gepragter Lebensrdume
vorkommen, wie z.B. Kaninchen, Maulwurf, Wiihi-, Hasel-, und Feldmaus.

Durch die intensive bis maRig intensive Nutzung der Wiesen und der noch deutli-
chen landwirtschaftlichen Nachpragung der Brachflichen haben sie eine mittlere
Bedeutung flir das Arten- und Biotoppotential.

Die Wiesenflaichen werden durch Obstbaumreihen, Einzelbdume, vorkommende
Verbuschungen, Ruderalfluren und Streuobstwiesen strukturiert und bieten hier-
durch zahlreichen Tierarten insbesondere Siedlungsfolgern und Vogelarten des
Halboffenlands, wie z.B. Goldammer oder Heckenbraunelle einen Lebens-
raum/Teillebensraum.

Zur Erhéhung der Strukturvielfalt tragt der Béschungsbewuchs aus Strauchern und
B&umen entlang der L 138 und der Briickenauffahrt bei. Die Geholze haben auf-
grund der L&rmemission und der Bewegungsunruhe, die von der stark befahrenen
L 138 ausgehen, jedoch weniger einen Gkologischen Wert als vielmehr optische
Funktion.

Von mittler bis hoher Bedeutung fir das Arten- und Biotoppotential sind die im
Slidosten des Plangebiets hinter dem Schutzwall der L 138 befindlichen, teilweise
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alten Streuobstbestédnde, die maRig intensiv genutzt werden. Sie bieten zahlrei-
chen Végel, Insekten und Kleinsdugern einen Lebensraum, die weitere Teillebens-
rdume in der stddstlich anschlieBenden jungen Obstbaumreihe und dahinter be-
findlichen maRig genutzten Wiese mit eingestreuten Obstbaumbestinden finden.
Ebenso dienen die westlich von den Streuobstbesténden gelegenen Wiesen mit ih-
ren Obstbaumreihen und vereinzelten Obstbaumgruppen als wichtiger Teillebens-
raum und erhéhen die Strukturvielfalt im Planungsgebiet.

Typische Streuobstwiesenbewohner werden in diesen Flichen durch die Bewe-
gungsunruhe, gréftenteils jungen Bestdnde und Ndhe zur L 138 nicht vorkommen.
Stattdessen werden Siedlungsfolger, die an die Bewegungsunruhe gewoéhnt sind,
z.B. Kohl-, Blaumeisen, Hausrotschwanz, Amsel und Haussperling vorkommen und
Vogelarten des Halboffenlandes wie z.B. die Heckenbraunelle oder Goldammer ei-
nen Lebensraum/Teillebensraum finden.

Strukturarmes Acker- und Grabeland befindet sich nur auf wenigen Flichen im
Norden und Nordosten des Plangebiets. Dieses bietet ebenso wie die im Nordwe-
sten und Norden an die Bebauung anschlieRenden Privatgérten nur wenigen Tierar-
ten Lebensraum. Die in einigen Garten vorkommenden Obstbidume erhdhen jedoch
die Strukturvielfalt, so daR diese eine mittlere Bedeutung fiir das Arten- und Bio-
toppotential im Plangebiet haben.

Im Norden des Plangebiets direkt an die Bebauung anschlieRende Huhnerhaltung
belastet die Wiesenfldiche und flihrt zu einer Verarmung der Vegetation und hat
daher eine geringe Bedeutung fir das Arten- und Biotoppotential.

Im Westen des Plangebiets befindet sich eine stark mit Brombeere (Rubus frutico-
sus) verbuschte Wiese, die an eine Ruderalflur angrenzt und ebenso wie die Wei-
denpflanzung Tierarten mit Bindung an das Unterholz als Lebensraum dienen.

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fiir das Arten- und Bio-
toppotential.

8.8 Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet ist von Biebelhausen und Teilen der Ortslage von Schoden aus ein-
sehbar und hat daher eine nicht unerhebliche Bedeutung fir das Ortsbild. Das Ge-
lande wird geprdgt durch die Nutz- und Ziergérten der Ortsrandbebauung von
Schoden, der Brilicke Uber die Eisenbahnschienen, der L 138 und der Eisenbahn.

Durch die vorwiegende Nutzung als Wiese ist das Plangebiet (iberschaubar, jedoch
durch die Gehdlzgruppen, Obstbaumreihen und Einzelbdume strukturiert und ab-
wechslungsreich. Von landschaftsbildprdgender Wirkung ist die alte Streuobstwie-

)
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se im Sldosten des Plangebiets, die bepflanzte Béschung entlang der L 138 und
die Schutzpflanzung im Bereich der Brlickenauffahrt. Stérend flir das Land-
schaftsbild ist die im Stden des Plangebiets verlaufende Mittelspannungsleitung.

Nach Westen blickt man teilweise auf bestehende Gebiude von Schoden, auf die
Saar und Biebelhausen. Im Norden ist der bestehende Ortsrand mit seinen Nutz-
und Ziergérten und zahlreichen Obstbdumen prigendes Landschaftsmerkmal. Nach
Osten ist die Briicke und der durch Weinbau gepréagte Geis-Berg sichtbar. Im Si-
den blickt man auf Wiesenfladchen mit vereinzelten Streuobstbestinden und Rich-
tung Ockfen.

Die Bedeutung des Plangebiets flr die Erholungseignung wird daran deutlich, daR
50 m westlich des Plangebiets ein (berregionaler Rad- und Wanderweg entlang
der Saar verlduft und daher eine hohe Bedeutung fiir die Naherholung und Feier-
abenderholung besitzt.

Eine Beeintréchtigung erfahren Landschaftsbild und Erholung durch den Verkehr
auf der L 138 und der Eisenbahn.

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild
und die Erholung.

8.9 Vorbelastungen

Im Plangebiet und seiner nédheren Umgebung sind folgende Vorbelastungen vor-
handen:

Landschaftsbild/Erholungseignung:
- Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch die Mittelspannungsleitung.

- Beeintrachtigung der Erholungseignung durch das Verkehrsaufkommen und
die Eisenbahn.

Arten- und Biotopschutz

- Lérmbelastung und Bewegungsunruhe von der L 138, der Eisenbahn und we-
gen Siedlungsnahe.

- Antropogene Uberformung durch teilweise intensive Nutzungen
(Landwirtschaft).

- Beeintrachtigung des Entwicklungspotentials der Standorte durch die acker-
bauliche Nutzung, Grabeland und teilweise intensive Griinlandnutzung.
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Wasserhaushalt

- Eintrag von Dinger und Pestiziden in das Grundwasser und die Saar.

Boden

- Bodenverdichtung, erhéhte Né&hrstoff- und Pestizidgehalte sowie insgesamt
Verédnderung der urspriinglichen Bodenverhiltnisse durch die Ackernutzung
und das Grabeland.

Lokalklima
- Entstehung einer Kaltluftbarriere durch die bestehenden Geb&ude.

- Larm- und Schadstoffbelastung durch das hohe Verkehrsaufkommen auf der
L 138 und die Eisenbahn.

9 ZIELE DER LANDSCHAFTSPLANUNG

Gemal § 17 (2) LPfIG ist zundchst unabhéngig von dem beabsichtigten Bauvorha-
ben fiir das Plangebiet aufzuzeigen, welche Ziele allein aus der Sicht der Landes-
pflege und Umweltvorsorge aufgrund Ubergeordneter Planungen und aufgrund der
Bestandserhebung und -bewertung zu verfolgen wéren. Danach werden die Ab-
weichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen begriindet, die im Rah-
men der Bebauung zu erwartenden Eingriffe und ihre Auswirkungen bewertet und
schlieBlich Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen davon abgeleitet.

9.1 Ubergeordnete Planungen

Gemal Landesentwickiungsprogramm Il von Rheinland-Pfalz (1995) zihit Scho-
den zum Schwerpunktraum fiir den Freiraumschutz und gilt als Erholungsraum.
Daneben ist Schoden als ein Gebiet mit hoher Bodengefihrdung durch Uberdiin-
gung, Schadstoffanreicherung und Lokaleintrag gekennzeichnet.

Laut Regionalem Raumordnungsplan Region Trier (1985) ist das Plangebiet eine
Flache mit sehr guter bis guter Eignung als landwirtschaftliche Nutzfliche. Scho-
den liegt in einem Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung.
Es sollen in diesem Bereich die Erholungsmdglichkeiten und Angebote der Freizeit-
gestaltung ausgebaut werden, jedoch Natur und Landschaft in ihrer Leistungsfa-
higkeit, Vielfalt, Eigenart und Schénheit nicht beeintrdchtigt werden.
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Die Flache wird von einer Mittelspannungsleitung durchschnitten, die in Nordwest-
Sidost-Richtung verlauft,

Schoden liegt im léndlichen Raum und gehért zum Strukturraumtyp llla, z&hlt also
zu den Gemeinden mit erheblichen Strukturschwéchen.

Im Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Saarburg (0.5.1996) wird fiir den Nor-
den und Westen des Plangebiets festgelegt, daR der Ortsrand durch das Anpflan-
zen von Obstb&umen mit extensiver Griinlandnutzung in die Landschaft eingeglie-
dert werden soll. Die Ubrige Plangebietsflache wird als Offenlandfliche mit hoher
Bodenfruchtbarkeit und geringer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz ein-
geordnet, die bei ordnungsgeméBer Bewirtschaftung fir die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten bleiben soll.

In der Landesbiotopkartierung von Rheinland-Pfalz (1989) wurde im Plangebiet
und seiner Umgebung keine Flache erfalRt. Erst ca. 800 m weiter 6stlich wurde ein
Feldrain/Gebilisch und weiter nordéstlich ein Bachlauf in die Kartierung aufgenom-
men.

Schutzgebiete: Schoden ist Bestandteil des Landschaftschutzgebiets ,Naturpark
Saar-Hunsriick”.

9.2 Bebauungsunabhéngige Ziele der Landschaftsplanung

Aus Sicht der Landespfiege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und
Landschaft und zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen folgende Ziele
fir die einzelnen Naturraumpotentiale verfolgt werden:

Arten- und Biotoppotential

Zur Erhéhung der Biotopvielfalt gelten folgende Ziele:

- Erhalt und Erweiterung der bestehenden Obstbaumbestdnde mit extensiver
Grunlandnutzung im Sitiden und Sldosten des Plangebiets zur Schaffung von
groferen Streuobstbesténden.

- Schaffung neuer Lebensrdume im 6stlich und nordéstlich gelegenen ackerbau-
lich und als Griinland genutzten Offenland durch Baumreihen und einzelne
Obstbdume; Anstrebung 6kologischer Landwirtschaft.

- Erhalt des strukturierten Komplexes aus Obstbaumreihen, Einzelbdumen,
Grinland und Privatgéarten.

- Eingliederung der landschaftsuntypischen Béschung entlang der L 138 durch
gestufte Gehdlzstrukturen und Schaffung eines Krautsaums im Randbereich.
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Bodenpotential

Um die natlrliche Bodenfruchtbarkeit sowie die Puffer- und Regelfunktionen des
Bodens zu erhalten bzw. wiederherzustellen, sind folgende Ziele anzustreben:

- Extensivierung der Nutzung zur Verminderung der Nahrstoff- und Pestizidbela-
stung des Bodens sowie der Bodenverdichtung durch schwere Maschinen.

- Freihaltung von Versiegelung.
Klimapotential

Bei der Funktion der Plangebietsflache als Kaltluftsammelgebiet mit geringem
KaltluftabfluR ist darauf zu achten, daR der KaltluftabfluR in Richtung Saar nicht
durch dichte Bebauung behindert wird.

Wasserhaushalt

- Bedarfsgerechter Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden in den landwirt-
schaftlich genutzten Flachen zum Schutz des Grund- und Oberflichenwassers.

Vermeidung der VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses.
Landschaftsbild und Erholung

Zur Verbesserung des Landschaftsbilds und der Erholungseignung ist in erster Li-
nie die Strukturvielfalt der Landschaft zu erhéhen. Diesem Ziel dienen die selben
MalRRnahmen, die unter dem Arten- und Biotoppotential genannt sind.

10 INTEGRATION DER LANDSCHAFTSPLANUNG IN DAS
STADTEBAULICHE KONZEPT

10.1  Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimierungs- sowie Kom-
pensationsmafRnahmen

Detaillierte Angaben zu den Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen sind in
den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan aufgefiihrt. Eine Auflistung der flir die
Anpflanzung geeigneten Arten finden sich zusé&tzlich im Anhang der Begriindung.
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Grundsétzlich dienen Gehdlzpflanzungen zur Verbesserung aller Landschaftspoten-
tiale:

¢ Arten- und Biotopschutz: Schaffung neuer Lebensrdume.

e Klimatische Verbesserung: Sauerstoffproduktion, Temperaturausgleich, Filte-
rung von Luftschadstoffen,

e Boden: Lockerung des verdichteten ehemaligen Ackerbodens infolge
Durchwurzelung.

e Wasser: Erh6hung der Wasserspeicherkapazitdt, Fdérderung der Grundwasse-
rentstehung, Férderung der Verdunstung des Oberflaichenwassers.

» Landschaftsbild/Erholung: Erhéhung der Strukturvielfalt, Eingliederung von Ge-
bduden in das Landschaftsbild.
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Landschaftspotential

Arten- und Biotoppotential

Bodenpotential

Beeintrachtigung / Risikobewer-
tung

Verlust von Acker bzw. Griin-
landflachen, die in ihrer Funkti-
on als Lebensraum entfallen.

Beeintrachtigung und Verlust
der Obstbaumreihen, und -grup-
pen sowie der Streuobstwiese
im Stidosten des Plangebiets als
wichtiger Lebensraum fir Vo-
gel, Kleinsauger und Insekten;

weitere Beeintrachtigung des
Béschungsbewuchses und der
Streuobstwiese entlang der L
138 durch Verlarmung und Be-
wegungsunruhe.

als mittel zu bewerten

Verlust samtlicher Bodenfunk-
tionen durch die Versiegelung
mit Geb&uden und StraRen;

Eingriff in die natlrliche Hori-
zontabfolge des Bodens durch
die mit den Bauarbeiten verbun-
denen Grabungen;

baubedingte Bodenverdichtung
durch den Einsatz von schwe-
ren Maschinen, damit Beein-
trachtigung der natlrlichen Bo-
denfunktion;

bau- und betriebsbedingte Ge-
fahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in
den Boden.

Minimierungs- und Kompensati-
onsmafinahmen

Schaffung neuer Lebensraume
und Gehdlzstrukturen durch
randliche Eingriinung und innere
Durchgriinung des Plangebiets.
Aufwertung der Ersatzflache
durch Wiederaufforstung und
naturnaher Waldwirtschaft.

Erhalt der Gehélze auRerhalb
der Baufenster, innere Durch-
griinung des Plangebiets mit
weiteren Gehélzen, Anpflan-
zung von StraRenbaumen, Wie-
deraufforstung auf der Ersatz-
flache;

Erweiterung und Erhéhung des
Larmschutzwalls entlang der L
138 mit anschlieBender stufiger
Gehdlzbepflanzung.

Reduzierung der Versiegelung

auf das unbedingt notwendige
MalR; Gestaltung von Stellplat-
zen und Zufahrten mit wasser-
durchlassiger Decke (Schotter,
Rasenpflaster, etc.), Verbesse-
rung des Bodens durch Gehdlz-
pflanzungen {Bodenlockerung);

schonender Umgang mit dem
Boden bei notwendigen Erdar-
beiten unter Beachtung der ein-
schlagigen DIN-Vorschriften
(DIN 18915) und unter Wieder-
verwendung des anfallenden
Oberbodens fir vegetation-
stechnische Zwecke;

Vermeidung von zusétzlichen
Schadstoffeintragen in den Bo-
den, auch wahrend der Bauar-
beiten.
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Landschaftspotential

Klima

Wasserhaushalt

Landschaftsbild/Erholung

als mittel zu bewerten

Beeintrdachtigung / Risikobewer-
tung

Beeintrachtigung des Kaltluf-
tabflusses durch die Bebauung;

Eintrag von Schadstoffen durch
Anliegerverkehr und Hausbrand;

als gering zu bewerten

Verringerte Versickerungsrate
und erhdhter OberflachenabfluR
von Niederschlagswasser auf-
grund der Flachenversiegelung;

Gefahr des Schadstoffeintrags
in den FluB und in das Grund-
wasser, Erhéhung des gemeind-
lichen Verbrauchs von belaste-
tem Wasser in Kanalisation und
Klaranlage.

als mittel zu bewerten

Beeintrachtigung des Land-
schaftsbilds und des Erholungs-
potentials durch die Bebauung;
Veranderung des Ortsrands;

Beeintrachtigung der Bedeutung
der siedlungsnahen Wege fir
die dffentliche Erholungs- und
Freizeitnutzung;

Minimierungs- und Kompensati-
onsmalinahmen

lockere Bebauung zur Freihal-
tung von KaltluftabfluRbahnen;

Verbesserung des Lokalklimas
durch Gehélizpflanzung
(Sauerstoffproduktion, Schad-
stoffilter, Temperaturausgleich);

Weitestgehende Versickerung
des anfallenden Oberflichen-
wassers innerhalb des Plange-
biets durch Anlage eines Gra-
ben-Mulden-Systems;

Reduzierung der Versiegelung
auf das unbedingt notwendige
MakR;

Erhéhung der Wasserspeicher-
kapazitat im Bereich der Lan-
despflegeflachen durch Um-
wandlung von Griinland in Ge-
hélzpflanzungen;

Anschlu® an das Abwassersy-
stem; Hinweis auf die Brauch-
wassernutzung des anfallenden
Oberflachenwassers fiir die Be-
wasserung von Grinflachen,
Produktionsprozessen oder Toi-
lettenspilung.

Neuschaffung von Ortsrandele-
menten in Form von Geholz-
pflanzungen, Minimierung des
Eingriffs durch innere Durchgrii-
nung; {StralRenbaume, Gehélz-
pflanzungen auf Privatgrund-
stlicken);
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Beeintrachtigung des Land- Eingliederung durch gestufte

schaftsbilds durch Erhéhung Geholzpflanzung.
des Larmschutzwalls entlang
der L 138.

als mittel zu bewerten

10.2 Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen

GemaR § 17 (4) des Landespflegegesetzes Rheinland-Pfalz sind Abweichungen
des stadtebaulichen Konzepts von den zuvor formulierten landespflegerischen
Zielvorstellungen darzulegen und zu begriinden. Um die Planungen umweltvertrag-
lich zu gestalten, sind KompensationsmaRnahmen abzuleiten und umzusetzen.

Jede Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar und widerspricht
daher den Zielen der Landespflege. Dennoch muR den Ortsgemeinden eine Eigen-
entwicklung gestattet sein. Es gilt, Neubaugebiete so umweltvertriglich wie még-
lich zu bauen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Aus landespflegerischer Sicht besser geeignete Alternativstandorte sind nicht ver-
fligbar.

Wie oben ausgefiihrt, haben die Landschaftspotentiale eine mittlere bis hohe Wer-
tigkeit fur Natur und Landschaft. Die Eingriffe kénnen durch die vorgesehenen lan-
despflegerischen MaRnahmen minimiert werden. Insgesamt kénnen die Eingriffe in
Natur und Landschaft durch die beschriebenen MaRnahmen weitgehend kompen-
siert werden.

10.3 Eingriffsbilanzierung

FlachengréRe Ansatz Eingriff Kompensation
PlangebietsgriRe: 6,15 ha
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Versiegelung durch:

Gebdude und Hoffldchen
{Versiegelung bei GRZ 0,3}

auf Acker, Ackerbrache, Weide
(HGhnerhaltung), Grabeland/ Pri-
vatgérten, Wiese (intensiv bis
maRig intensiv genutzt)

Streuobstwiese (junger Bestand),
Weidenpflanzung, Wiesenbrache

Streuobstwiese (alter Bestand)

Gebdude- und Hoffldchen
(Versiegelung bis GRZ 0,4)

auf Grabeland/Privatgéarten
(mit Obstbdumen und Str&u-
chern)

Zwischensumme
Strallen:

Wiesenweg, Wiese (maRig in-
tensiv genutzt), Ackerbrache
Wiesenbrache

SUMME EINGRIFF

Kompensation durch:

Ordnungsbereich B - Gehdlz-
bepflanzung Larmschutzwall
(Geholze/maRig intensiv genutz-
ter Wiese)

3,92 hax0,3

0,64 hax 0,3

0,12 x 0,3

0,65 hax 0,4

0,54 ha

0,1 ha

0,18 ha

100 % 1,18 ha

130 % 0,25 ha

150 % 0,05 ha

120 % 0,31 ha

1.79 ha

100 % 0,54 ha

130 % 0,13 ha

40 % 0,74 ha

Begriinung der Baugrund-
stiicke (mindestens 20 % der
Baugrundstiicksflache)

auf Acker, Ackerbrache, Weide
(HGhnerhaltung), Grabeland/ Pri-
vatgérten, Wiese (intensiv bis
maRig intensiv genutzt)

Wiesenbrache, Weidenpflanzung

auf Grabeland/Privatgarten
(mit Obstb&umen und Striu-
chern)

3,92 hax 20 %

0,61 hax 20 %

0,65 hax 20 %

100 % 0,78 ha

70 % 0,09 ha

80 % 0.1 ha
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Erhalt und Pflege von Obst-
bdumen und Teilen der Streu-
obstwiese

Streuobstwiese:
alter Bestand 0,02 ha 30 % 0,01 ha

junger Bestand (hoher Pflege- 0,03 ha 50 % 0,02 ha
aufwand)

SUMME AUSGLEICH 1,74 ha
Fehlende Kompensations-
fliche 0,72 ha

Der Eingriff wird im wesentlichen anhand der geplanten Versiegelung des Bodens
quantifiziert. Er wird um so héher angesetzt, je héher die Wertigkeit des derzeiti-
gen Bestandes ist. Daher wird die Bilanz nach Biotoptypen differenziert. Auf der
Kompensationsseite findet die Aufwertbarkeit des derzeitigem Bestandes Beriick-
sichtigung.

Die Eingriffsbewertung orientiert sich an der versiegelbaren Fliche der Baugrund-
stliicke (GRZ von 0,3/0,4), die mit einem prozentualen Ansatz zwischen 100 bis
200 % je nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes quantifiziert wird.

Im Plangebiet wurde bei der Eingriffsbewertung zwischen 4 Bewertungsstufen un-
terschieden. Je geringer die Wertigkeit des derzeitigen Bestandes, desto geringer
der Ansatz, d. h., eine intensiv genutzte Ackerflaiche bzw. Ackerbrache mit begin-
nender Sukzession (wie im Plangebiet) hat, bedingt durch die starke landwirt-
schaftliche Nutzung und Belastung durch Dinger und Pestizide eine geringere Be-
deutung als Biotoptyp und wird zu 100 % als Eingriff bewertet. Die stark anthro-
pogen genutzte Fldche im Norden und Westen des Plangebiets
(Nutzgérten/Ziergarten mit vereinzelten Obstgehélzen) wurden durch die vereinzel-
ten Geholzstrukturen mit 120 % bewertet, d. h., daR 120 % der versiegelbaren
Flache des Baugrundstlicks als Eingriff bewertet wird.

Demgegenliber besitzt die Wiesenbrache die Weidenpflanzung und jungen Steu-
obstbesténde eine hohere Wertigkeit fir den Arten und Biotopschutz, so daR diese
Flache mit 130 % als Eingriff bewertet wurden. Die héchsten Wertigkeit und da-
mit der héchste Eingriff wurde den alten Streuobstbestidnden im Siidosten des
Plangebiets, in unmittelbarer Ndhe zur L 138, mit 150 % zugewiesen.

Die KompensationsmaRRnahmen werden nach der GréRe der Kompensationsflache,
der derzeitigen Wertigkeit des Biotoptyps und der Art der geplanten Kompensati-
onsmalinahmen, z. B. Entwicklung einer Intensivwiese oder Gehdlzpflanzung, be-
wertet.
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Bei der Bewertung der KompensationsmaRnahmen wird, wie schon erwahnt, auch
der derzeitige Bestand berlicksichtigt. Hierbei orientiert sich der prozentuale An-
satz an der Wertigkeit der Flache bei der Eingriffsbewertung. Die Flache kann ma-
ximal eine Wertigkeit von 200 % erreichen.

Beispielsweise wird die Ackerflache bei der Eingriffsbewertung mit 100 % ange-
setzt, d. h., dal} diese Fldche, wenn sie mit heimischen standortgerechten Gehdl-
zen bepflanzt wird, noch zu 100 % aufgewertet werden kann. Demgegentiber
kann die Wiesenbrache zu 70 %, das Grabeland mit vereinzelten Gehélzbestdnden
zu 80 % aufgewertet werden.

Die bestehenden Streuobstbdume werden durch PflegemaRnahmen, Ersatzpflan-
zungen und Erziehungsschnitten im Alten Bestand zu 30 % und im Jungen Be-
stand durch héheren Pflegeaufwand mit 50 % in die Kompensationsbilanzierung
mit eingerechnet.

Auch die Gehdlzpflanzungen im Bereich des Larmschutzwalls wurden im Sinnen
der Verbesserung des Landschaftsbilds durch die Eingliederung des Walls mit in
die Bilanzierung einbezogen. Da die Anlage des Larmschutzwalls einen Eingriff in
Natur und Landschaft darstellt, wurden die Gehélzpflanzungen nur mit 40 % als
Kompensationsmaliname berechnet.

Wie die Bilanz zeigt, kann der erméglichte Eingriff in Natur und Landschaft nicht
vollsténdig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Kom-
pensationsdefizit von 0,72 ha.

Die Ortsgemeinde Schoden hat hierfiir einen Teil der in das Okokonto eingebuchte
Flache in der Gemarkung Schoden Flur 3, Parzellen 113 - 115/139-161/174-
176/186 mit einer GesamtgréRBe von 3,1 ha vorgesehen. Die in das Oko-Kono
eingebuchte Fldche wird in der derzeitigen Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans aufgenommen. Der Ausgleich wird gemé&R 8 1a (3) Satz 3 BauGB durch ge-
eignete MalRnahmen zum Ausgleich auf den von der Ortsgemeinde Schoden be-
reitgestellten Flachen vorgenommen. Nach § 1a Abs. 3 BauGB wiére es auch
méglich, die Ausgleichsflachen in den Geltungsbereich aufzunehmen und entspre-
chende Festsetzungen zu treffen oder einen stédtebaulicher Vertrag gemaR § 11
BauGB abzuschlieBen, was nicht vorgesehen ist.

Bei der in das Okékonto eingebuchten Flache handelt es sich um ein ehemaliges
Weinberggeldnde, das aufgeforstet wurde und auf dem langfristig ein Laubwald
mittlerer Standorte durch naturgemé&Ren Waldbewirtschaftung entwickelt werden
sollen.

Die Ortsgemeinde Schoden beabsichtigt eine ca. 1,44 ha groRe Teilflache, der auf
das Okokonto eingebuchten Aufforstungsfliche, d.h. in der Flur 5 die Parzellen
149 - 161 vom Okokonto abzubuchen. Die AufforstungsmaRnahmen wurden

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

TELEFON 02605/96 36-0
TELEFAX  02605/96 36:36

20.01.99 KARST INGENIEURE cwer

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG




ORTSGEMEINDE SCHODEN .

. Seite 38
BEGRUNDUNG zZ2UM BEBAUUNGSPLAN
"UBER GRUNDLICH/HOLLENTER"

1995 zu 50 % mit o6ffentlichen Mitteln geférdert, so daR 0,72 ha von der vom
Okokono abgebuchten Fliche als Eigenleisung von der Ortsgemeinde Schoden er-
bracht wurde. Durch das Abbuchen vom Okokonto kann das Kompensationsdefizit
von 0,72 ha aus dem Bebauungsplan ,Uber Grindlich Hollenter” ausgeglichen
werden.

10.4 Hinweise zur Durchfiihrung der Minimierungs- und Ausgleichsmag-
nahmen

Bdume und Strducher sind fachgerecht zu pflanzen, dies schlieRt Bodenverbesse-
rungsmalnahmen und andere Malnahmen gemaR DIN 18916 mit ein. Die ge-
pflanzten Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und ausgefallene Biume und
Strducher sind nachzupflanzen. Die Verwendung von Diingemitteln oder Pestiziden
auf den Flachen ist auf diesen Fldchen grundsétzlich verboten. Stattdessen sollte
anfallendes Laub als Diinger unter den Gehdlzen belassen werden.

Die MaRnahmen sind gemaR Verwaltungsvorschrift zur Landschaftsplanung in der
Bauleitplanung spatestens 2 Jahre nach Beginn der BaumaRnahmen auszuflhren.

Zur Minimierung des Eingriffs werden Obstbaumreihen, einzelne alte Obstbdume
und Teile der bestehenden Streuobstwiesen im Siidosten des Plangebiets zum Er-
halt festgesetzt und es wird darauf hingewiesen, daR abgéngige Biume ersetzt
werden sollen. Durch den Erhalt wird die Zahl der dkologischen Nischen im Orts-
randbereich und im Bebauungsgebiet erhoht, die durch eine Vielzahl verschiedener
Tierarten besetzt werden.

Aufgrund der Versiegelung werden die Versickerungsmdoglichkeiten verringert und
es féllt mehr Oberflichenwasser an. Die Anlage von Versickerungsmulden fir das
Oberfldchenwasser auf den privaten Grundstlicken dient der Minimierung der Ein-
griffe in den Wasserhaushalt. Hinweise: Vor dem Aushub der Mulden ist die Vege-
tationsschicht mit 20 cm Oberboden abzuheben, getrennt zu lagern und anschlie-
Bend wieder mit der alten Vegetationsdecke zu bedecken. Die Randbereiche der
Mulde sind als Extensivwiese anzulegen.

Zisternen: Zum Schutz des Wasserhaushalts im Sinne von § 1 (5) Ziffer 7 BauGB
wird weiterhin dringend empfohlen, das unbelastete Dachwasser dezentral in Zi-
sternen zu sammeln und als Brauchwasser (ggf. fur betriebliche Zwecke, Garten-
bewd&sserung, Toilettenspllung, etc.) weiterzuverwenden. Als Bemessung wird fiir
die Zisterne ein Volumen von 5 m® je 100 m? versiegelter Fliche empfohlen.

Ordnungsbereich A: Zum Schutz des Landschaftsbilds sind die vorhandenen Obst-
gehdlze durch entsprechende Pflegeschnitte dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Ge-
hélze sind durch regionstypische Obstbdume als Hochstamm zu ersetzen. Zur
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randlichen Eingriinung und Neugestaltung des Ortsrandes sind im Ordnungsbereich
A regionstypische Obstbdume zu pflanzen. Diese sind mit heimischen standortge-
rechten Strduchern oder Obstgehdlzen zu unterpflanzen. In den Randbereichen ist
ein Krautsaum zu entwickeln. Der Krautsaum ist alle 2 Jahre nach Ende Juni unter
Abtransport des Mahguts zu méhen.

Ordnungsbereich B - Bepflanzung des Larmschutzwalls (6ffentliche Griinfliche):
Um den erhdhten und verbreiterten Larmschutzwall in die Landschaft zu integrie-
ren, ist eine stufige Gehdlzpflanzung vorgesehen. In der Mitte sind Bdume Il. Ord-
nung und daran anschlieRend beidseitig Straucher zu pflanzen. Pro 100 m? sind 4
B&dume Il. Ordnung und 8 Strducher zu setzen.

StraBenb&ume: Zur Gliederung des StraBenraumes und zur Durchgriinung des
Plangebietes sind entlang der StraBen Biume zu pflanzen (s. Artenliste im An-
hang), die an die trockeneren, warmeren Standorte und an die Schadstoffbela-
stung an der StraBe angepalit sind. Hinweis: Die Baumscheiben sind jedoch in ei-
ner GréRRe von mindestens 2,0 x 2,0 m anzulegen, um eine ausreichende Sauer-
stoff- und Wasserversorgung des Wurzelraums zu gewéhrleiten. Sie sind zuséitz-
lich zu bepflanzen, um sie vor Befahren und die damit verbundene Bodenverdich-
tung zu schiitzen.

Geb&dudezuwege, Zufahrten, Hofflaichen und Stellplatze sollen mit wasserdurch-
|&ssigen Belédgen, wie z. B. mit wassergebundenen Decken, Rasengittersteinen,
Schotterrasen oder vergleichbaren Materialien befestigt werden.

Bearbeitet im Jan. 1999 Schoden, ..... // 4077?(70 ............
KARST INGENIEURE emsH .. 3.?%:.4%?5 .........................
gf-ab-sn 10772 Lauer (Ortsblrgermeister)

Anhang

Artenlisten
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PFLANZLISTEN:

A Pflanzliste heimischer Gehélzarten

Bdume l. GréBenordnung
Spitzahorn

Bergahorn

Hangebirke

Rotbuche

Esche

Traubeneiche

Stieleiche

Winterlinde

Bdume Il. GréRenordnung:
Feidahorn

Hainbuche

Vogelkirsche

Eberesche

Straucher:

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger WeiRdorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Pfaffenhtitchen
Gemeine Heckenkirsche (Strauch)
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

B Liste von StraRenbdumen

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Lonicera xylosteurn
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Virburnum lantana

max. Wuchshdhe

Stieleiche Quercus robur 50 m
Bergahorn Acer pseudoplatanus 40 m
Spitzahorn Acer platanoides 30 m
Gemeine Esche Fraxinus excelsior 30m
Winterlinde Tilia cordata 25 m
Mehlbeere Sorbus aria 15 m
Traubenkirsche Prunus padus 15 m
Straucher fiir den StraBenraum

Kornelkirsche Cornus mas 8m
Apfeldorn Crataegus x carrierii 7m
Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna 5m
Gewsdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare 5m
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Gewdohnlicher Schneeball Viburnum opulus 4m

Hasel Corylus avellana 3-56m

Roter Hartriegel Cornus sanguinea 2-4m

Wildrosen Rosa spec.

C LISTE REGIONALER OBSTSORTEN (gehéren zu Bidumen Il. Ordnung)

Apfelsorten:

Apfel von Groncels
Boikenapfe!

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Bellefieur

Graue Herbstrenette
GroRer Rheinischer Bohnapfel
Haux Apfel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

Prinz Albrecht von PreuBen
Roter Eiserapfel

Signe Tilish

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Grine Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne

SiiRkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

Grof3e Schwarze Knorpel
Schneiders Spate Knorpel

Pflaumen:
Hauszwetsche
Léhrpflaume
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