Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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Der Ortsgemeinderat Schillingen hat am Am 14.12.2023 hat der Ortsgemeinderat Schillingen Der Orsgemeinderat Schillingen hat die im Der Ortsgemeinderat Schillingen hat am 09.03.2023 Bund
14.12.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die un

Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschluss wurde am 25.01.2023 gem. § 2
Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Schillingen, den

Markus Franzen, Ortsbirgermeister

die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 BauGB und §
4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Entwurf der

Bebauungsplananderung einschl

Textfestsetzungen hat mit der Begrindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.02.2023 bis
06.03.2023 zu jedermanns Einsicht

ausgelegen. Ort und Dauer der Ausl
am 25.01.2023 mit

Auslegungsfrist vorgebracht werden

Betracht kommenden Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich

durch die Planung berdhrt werden

tber die &ffentliche Auslegung mit Schreiben vom

24.01.2023 unterrichtet.

Schillingen, den

Markus Franzen, Ortsbirgermeister

dem Hinweis
bekanntgemacht, dass Stellungnahmen wahrend der

iellich der

offentlich
egung, wurden
ortsiiblich

kénnen. Die in

kann, wurden

Zuge der &ffentlichen Auslegung eingereichten

Stellungnahmen der
Trager &ffentlicher Belange
brachten Stellungnahmen aus
seiner Sitzung

Abwigungsergebnis gebilligt.

Schillingen, den

Behérden und

am 09.03.2023 geprift, die
erforderliche Abwé&gung durchgefahrt

sonstigen
sowie die vorge- Satzung
der Offentlichkeit in

und das

Markus Franzen, Ortsbirgermeister

BESCHLOSSEN

Schillingen, den

die Bebauungsplandnderung gem. §24 GemO
Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 und §10 BauGB als

Die Begrindung wurde gebilligt.

Markus Franzen, Ortsblrgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts dieser Bebauungsplananderung mit
dem Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhal-
tung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden be-
kundet.

Schilingen, den

Die ortsubliche Bekanntmachung

MaRgabe des § 10 Abs. 3 BauGB angeordnet.

Schillingen, den

Markus Franzen, Ortsbirgermeister

Markus Franzen, Ortsbiirgermeister

wird nach

Die Bebauungsplanidnderung ist am
i gemMAER § 10 BauGB ortsublich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass die
Bebauungsplananderung wahrend der Dienststun-
den bei der Verbandsgemeindeverwaltung Saar-
burg-Kell von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungs-
plandnderung am ................. in Kraft getreten.

Schillingen, den

Markus Franzen, Ortsblrgermeister

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel
11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember
2022 (BGBI. | S. 1726)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in  der  Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S.
123), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.
Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. | S. 1237)

Land

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November
1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch das 4. Landesgesetz
zur Anderung der Landesbauordnung vom 07. Dezember 2022,
inkraftgetreten am 15. Dezember 2022

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 6. Oktober 2015,
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Textliche Festsetzungen
1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO)
Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 9 wird bestimmt:
Zulassig sind
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur gesundheitliche Zwecke.
Die gemall § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,

soziale und sportliche Zwecke sowie die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone iiber die
Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen
i.V. mit der Festsetzung der Hohenlage der baulichen Anlagen festgesetzt.

1.2.1 Hohe der baulichen Anlagen i.V. mit Festsetzung 1.2.2-H6henlage der
baulichen Anlagen
(§18 Absatz 1 BauNVO)
Es wird die maximale Trauf- und maximale Firsthohe festgesetzt. Ergdnzend zum Eintrag
in den Nutzungsschablonen wird Folgendes festgesetzt:

e Unterer Bezugspunkt: Fir die Bestimmung der maximalen Trauf- und Firsthéhen ist
der untere Bezugspunkt die ErdgeschossfuRbodenhéhe (Rohfuboden).

e Obere Bezugspunkte sind:
- Beider Traufhéhe der Schnittpunkt der Wand mit der &uBeren Dachhaut
- Beider Firsthéhe das maximale Mal} der Oberkante der Dachkonstruktion

- Beiversetzten Pultdachern gilt als maximale Hohe die Hohe der oberen Traufe.
Erganzend wird fir die allgemeinen Wohngebiete WA 7 und 8 die maximale sichtbare
Wandhéhe mit 8,0 m festgesetzt:

o Die festgesetzte maximal sichtbare 'Wandhohe' (WH) wird definiert als das senkrecht
auf der jeweiligen Wand gemessene Mal zwischen dem Schnittpunkt der Wand mit
dem angelegten Gelande als unterem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der Wand
mit der &ulReren Dachhaut als oberem Bezugspunkt.

Die maximal sichtbare 'Wandhohe' (WH) darf 8,0 m an keiner Stelle des Gebaudes
Uberschreiten. Wande unter Giebelflichen sind hierbei nicht mitzurechnen.
Entsprechende Gelandedarstellungen (vorhandenes und geplantes Gelande) sind
dem Bauantrag beizufiigen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hochstmafe durch technische Anlagen ist zuldssig.

1.2.2 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird iiber die Festsetzung der Hohenlage der
Erdgeschossfubodenhdhe (Oberkante RohfuRboden) wie folgt bestimmt. Zu messen ist
jeweils senkrecht von Geb&audemitte (Fassade) zur Gradiente der angrenzenden, unten
genauer bezeichneten ErschlieBungsstralle:

WA 1 Auf der Hohe der angrenzenden Planstralle B bis max. 0,60 m lber der Gradiente
Planstralle B

WA 2 Auf der Hohe der angrenzenden Planstralle A bis max. 0,85 m lber der Gradiente
Planstralte A

WA 3 auf der Hohe der Gradiente der PlanstraBe E bzw. max. 0,35 m {ber der
Gradiente der Planstrae E

WA 4 maximal 0,2 m lber bis max. 0,4 m unter der Gradiente der Planstralle B

WAS5 maximal 0,2 m lber bis maximal 0,4 m unter der Gradiente der Planstrafie B

WA 6 maximal 0,2 m lber bis max. 0,4 m unter der Gradiente der Planstralle B

WA7 maximal 0,2 m lber bis maximal 0,4 m unter der Gradiente der Planstralle A

WA 8 maximal 0,2 m lber bis maximal 0,4 m unter der Gradiente der Planstralte C

WA 9 Auf der Hohe der angrenzenden Planstralle C bis max. 0,60 m {iber der Gradiente
Planstralte C

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Bauweise

Es ist die offene Bauweise festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA 7
sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 8 und WA 9 sind
Einzelh&user, Doppelhauser und Hausgruppen zuléssig

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die lberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert.

1.4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich sind Garagen und tberdachte Stellplatze sowohl innerhalb
als auch auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, auRerhalb jedoch nur
bis zur Verlangerung der riickwartigen Baugrenze.

Garagen und lberdachte Stellplatze sind in allen Gebieten mit einem Abstand von
mindestens 5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie zu errichten. Nicht Uberdachte Stellplatze
sind auch zwischen der erschlieRenden StraRenverkehrsflache und den ihr zugewandten
Baugrenzen zuléssig.

In den  Allgemeinen  Wohngebieten WA 8 und WA9 sind auch
Gemeinschaftsstellplatzanlagen zuldssig.

1.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird im gesamten Geltungsbereich auf
max.2 Wohnungen beschrankt'.

1.6 Flachen fir MaBRnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Nicht Gberbaute Fldachen der privaten Baugrundstiicke

Die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als unversiegelte
Vegetationsflachen anzulegen, zu begriinen und zu bepflanzen sowie dauerhaft zu
pflegen, soweit diese Flachen nicht flir eine andere zulassige Verwendung2 benotigt
werden.

1.6.2 Festsetzung zum Regenriickhaltebecken

Die Flachen flir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung R+E -Regenriickhaltung
und Entwicklung von Extensivgriinland- sind wie folgt anzulegen: Die Muldensohle ist mit
einem speziellen Saatgut fiir Landschaftsrasen fiir Feuchtflaichen (RSM 7.3.1) und die
verbleibenden Flachen mit einer Initialeinsaat mit einer regionaltypischen, krauterreichen
Saatgutmischung (Herkunftsregion 9) einzuséen. Die Wiesenflachen sind mittels ein- bis
zweischiriger Mahd ab Mitte Juni extensiv zu pflegen und ohne Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln zu unterhalten. Das Mahgut ist abzurdumen. Die Form des
Rickhaltebeckens muss sich organisch in die Umgebung einfligen. Z&une und
Boschungsflachen, die auBerhalb des eigentlichen Beckenbereiches liegen, sind liickig mit
standortgerechten heimischen Strauchern geman Artenliste im Anhang zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

1.7 Offentliche und private Griinflichen i.V. mit der Festsetzung von Flichen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Griinflaichen sind wie folgt zu
bepflanzen:

1.7.1 A1 - Ortsrandeingriinung

Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung A1-Ortsrandeingriinung sind
Straucher und Geholze in lockeren Gruppen -pro Baugrundstiick mindestens eine Gruppe
a 9 Straucher, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m gemaR Artenliste und Qualitatsangaben im
Anhang_ zu pflanzen.

1.7.2.1 A2 - Ortsrandeingriinung - Leitung

Innerhalb der offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung A2-Ortsrandeingriinung
- Leitung sind flachwurzelnde Straucher in lockeren Gruppen -mindestens zehn Gruppen a
9 Straucher, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m gemaR Artenliste (siehe Punkt3.4) und
Qualitdtsangaben im Anhang zu pflanzen.

1.7.2.2 A2-1 - Ortsrandeingriinung - Leitung

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung A2-1 Ortsrandeingriinung - Leitung
ist als Wiesenflache anzulegen und extensiv zu pflegen.

1.7.3 A3 - Ortsrandeingriinung - Bdume

Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung A3-Ortsrandeingriinung
- Baume sind drei Laubbdume 2. Ordnung gemaR Artenliste und Qualitatsangaben im
Anhang zu pflanzen.

1.7.4 A4 - Griinzug

Die beiden offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung A4-Griinzug sind mit
Laubgeholzen zu gliedern und extensiv zu unterhalten. Die Herstellung von Spielflachen
ist zulassig. Insgesamt sind vier Laubbdume 1.Ordnung gemaR Artenliste und
Qualitdtsangaben im Anhang zu pflanzen.

1.7.5 V- Verkehrsgriin

In der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung V-Verkehrsgriin ist mindestens
ein Laubbaum 1. Ordnung gemaR Artenliste und Qualitdtsangaben im Anhang zu pflanzen.
Die verbleibenden Flachen sind extensiv zu pflegen.

1.8 Private Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.8.1 Innere Durchgriinung der privaten Baugrundstiicke

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je ein Laubbaum oder Obstbaum sowie 5 Straucher
zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgangigkeit nachzupflanzen.

Zur Erfillung dieser Pflanzbindung sind ausschlieBlich Arten und Pflanzqualitdten geman
Artenliste im Anhang zu verwenden®.
1.9 Leitungsrecht4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Leitungsrechte werden zu Gunsten der Verbandsgemeindewerke Saarburg-Kell zur
Fihrung der Wasser-, Schmutz- und Regenwasserleitungen festgesetzt.

1.10 Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen - Gerdusche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen geman DIN 4109-1

MaRgebliche AuRenléarmpegel

Beim Neubau oder einer baugenehmigungspflichtigen Anderung sind entsprechend den in
der Planzeichnung gekennzeichneten sogenannten ,MaRgeblichen Auenlarmpegeln” und
je nach der Nutzung des Raumes die folgenden erforderlichen gesamten bewerteten Bau-

Schalldamm-MaRe (erf. R‘W ges) fur die AuRenbauteile einzuhalten:

R'mges = Lg- KRaumalt

Dabei ist

KRaumad 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

K Raumart 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uberachtungsrdume in

Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnnliches;

KRaumad 35 dB fiir Birordume und Ahnliches;
L, der MaBgebliche AuBenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5
Mindestens einzuhalten sind.:

R = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

w,ges

w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
BeHerbelgungss!é!!en Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe von R' > 50 dB sind die

Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzul%’gr?.s'

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'y, sind entsprechend
der Raumgeometrie nach DIN4109-2:2018-01 Gleichung (32) und (33) zu korrigieren.

Beim Nachweis der Einhaltung der Anforderungen sind die Regelungen der DIN 4109-2
vom Januar 2018 zu beachten.

Sollte im Einzelfall nachgewiesen werden, dass geringere AuRenlarmpegel vorliegen,
kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der Auflenbauteile entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

1.11 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Die festgesetzte Stellplatzanlage ist mit mindestens 7 Laubb&umen 1. Ordnung zu
liberstellen. Bei den in die Planzeichnung eingetragenen Standorten handelt es sich um
Standortvorschlage.

Private Stellplatzanlagen sind mit einem Laubbaum 1. Ordnung pro angefangene vier
Stellplatze zu tberstellen.

Es sind die in der Artenliste, sieche Punkt3 genannten Arten und Pflanzqualitaten zu
verwenden.

1.12 Boéschungen, die zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der StralRenkérpers erforderliche Béschungen sind auf den Grundstiicken
zu dulden. Sie sind géartnerisch anzulegen und zu pflegen. Veranderungen jeglicher Art
sind nur ausnahmsweise und nur nach vorheriger Planvorlage bei der Ortsgemeinde und
anschlieBender Zustimmung zulassig.

1.13 Flachen fir Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 LWG)

Fir die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten sind ausschlieBlich
wasserdurchlassige Belage (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen,
Rasenfugenpflaster, Splittdecken, wassergebundene Decken) zu verwenden.

1.14 Ausnahmen

(§ 31 Abs. 1 BauGB)

Zu der Festsetzung 1.2.2 sind Ausnahmen zuldssig, sofern der Antrag sich in der
topographischen Situation begriindet und die Festsetzung im Hinblick auf ErschlieBung
und Entwésserung des jeweiligen Vorhabens nicht umsetzbar ist.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geman §
9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO Rheinland-Pfalz

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und
Instandsetzungsarbeiten fir bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatze und
Grundstiicksflachen. Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen
Vorhaben nach § 61 LBauO auch samtliche genehmigungsfreien Vorhaben nach § 62
LBauO.

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind als verputzte Wandflachen herzustellen. Weiterhin
zulassige Fassadenmaterialien sind Sichtmauerwerk, Naturholz und heimischer Naturstein
sowie Holzverkleidungen. Unzuldssig sind aufgesetzte oder vorgeblendete Fachwerke,
Fassadenverkleidungen mit keramischen Werkstoffen und reflektierende Materialien.
Holzhauser in  Holzblockbauweise oder voll sichtbarer Naturstammbauweise sind
unzuléassig.

2.1.2 Dachgestaltung

Fir die Hauptbaukorper sind ausschlieBlich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
20 bis 40 Grad zuléassig. Bei hohenversetzten Pultddchern darf das Hohenversatzmaf
1,50 m nicht liberschreiten.

Ausnahmen: Bei Dachbegriinungen kann das Maf unterschritten werden. Flachdécher
sind jedoch nicht zuldssig.

Fir die Dacheindeckung sind Schiefer, Kunstschiefer, unglasierte Dachpfannen (RAL 7010
bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037), und Naturziegel zulassig. Die Farben sind im
Bereich von Grau- bis Anthrazitténen in der Farbenvielfalt von Schiefer definiert, rote
Ziegelfarbtone sind ebenfalls zuldssig. Ebenfalls zuldssig sind vorbewitterte
Titanzinkdacher. An untergeordneten Dachteilen (z.B. Gauben) sind auch andere Metalle
zulassig.

Gauben sind in einem Abstand von mindestens 1,50 m von der frei stehenden Giebelseite
entfernt zu errichten. Zwerchgiebel und Zwerchhéuser diirfen ein Drittel der zugehdrigen
Fassadenbreite nicht liberschreiten und miissen 2,0 m von der frei stehenden Giebelseite
und zueinander entfernt sein.

2.1.3 Anlagen der AuBenwerbung

Werbeanlagen sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken. Sie
dirfen nur an Haus oder Grundstlickseingdngen angebracht werden. Die maximal
zulassige GroRe betragt 1,0 m2 Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem
oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem Licht sind nicht zuléssig.

2.1.4 Antennen

Parabolspiegel bzw. Satellitenempfangsantennen sind farblich an ihre Hintergrundflache
anzugleichen.

2.2 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.21 Vorgirten

Die Flachen zwischen stralRenseitiger Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie(Vorgérten)
dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Die nichtiiberbauten Flachen
der bebauten Grundstiicke sind zwingend zu begriinen und zu bepflanzen sowie dauerhaft
zu pflegen, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Verwendung5 bendtigt
werden, siehe auch planungsrechtliche Festsetzung unter Punkt 1.6.1.

2.2.2 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Sofern Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen mit Hecken ausgefiihrt werden, so sind
hierfiir ausschlieBlich standortgerechte, heimische laubtragende Hecken geman Artenliste
im Anhang (siehe Punkt 3) zu verwenden.

Gegenliber offentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von 0,50 m einzuhalten.

Stlitzmauern sind bis zu einer Hoéhe von 1,50 m zulassig und als begriinte Mauer oder in
Naturstein auszufilhren. Sofern das Abstiitzen groRerer Hohen erforderlich ist sind
gestaffelte Mauern anzulegen mit einem Zwischenraum (Terrasse) von mindestens 1,0 m).

2.2.3 Miillbehdlter und technische Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Private bewegliche Miillbehalter sowie technische Anlagen sind so auf den Grundstiicken
unterzubringen, dass sie vom offentlichen StraRenraum aus nicht eingesehen werden
kénnen®.

2.3 Zahl der notwendigen Stellplitze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO i.V. mit § 47 LBauO)

Gemanl § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens ein
Stellplatz, ab einer GroRe von zwei Zimmern aufwéarts mindestens 2 Stellplatze
(Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Grundstiick oder in sonstiger Weise
offentlich rechtlich gesichert herzustellen sind’. Fiir sonstige zuléssige Nutzungen werden
die in der Verwaltungsvorschrift vom 24. Juli 2000° angefiihrten Richtzahlen
(Untergrenzen) als Mindestzahl der nachzuweisenden Stellplatze festgesetzt.

3 Anhang: Artenliste und Pflanzqualitidten

Zur Umsetzung der unter Punkt 1.6, 1.7, 1.8 und 1.11 genannten Verpflichtungen zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind ausschlieflich Arten und Pflanzqualitaten
gemal der folgenden Artenliste zu verwenden. Es sind nur herkunftsgesicherte Geholze
mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben (Region 4)
nach dem Leitfaden zur Verwendung gebietseigner Gehodlze (BMU, Januar 2012) zu
pflanzen.

Fir Gber die Pflanzverpflichtungen hinaus gehende Bepflanzungen werden diese Pflanzen
ebenfalls empfohlen.
3.1 Bédume 1- Ordnung:

Die folgenden Baumarten sind zur Erfiillung der Pflanzgebote zu verwenden

- Traubeneiche Quercus petraea)

- Winterlinde Tilia cordata)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Esche (Fraxinus excelsior)
- Buche (Fagus sylvatica)
- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Stieleiche (Quercus robur)
(
(
(

- Walnuss Juglans regia)

3.2 Bédume 2. Ordnung:

- Feldahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Wildapfel (Malus sylvestris)
- Wildbirne (Pryrus pyraster)
- Mehlbeere (Sorbus aria)

sowie regionaltypische Apfel- und Birnensorten.

Pflanzqualitét:

Hochstamm StU mind. 16/18

Pflanzqualitat fiir die Obstbaume:

Obstbaum StU mind. 8/10
3.3 Strducher

- Hainbuche Carpinus betulus)
- Gemeine Hasel Corylus avellana)
- Roter Hartriegel Cornus sanguinea)
- Bliten-Hartriegel Cornus mas)
- Heckenkirsche Lonicera xylosteum)
- div. Wildrosen z.B. Rosa canina, Rosa rubiginosa)
- Schwarzer Holunder Sambucus nigra)
- Wolliger Schneeball

- Schlehe

Viburnum lantana)
Prunus spinosa)
- Eingriffeliger Weildorn Crataegus monogyna)

- Felsenbirne Amelanchier spec.)

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(

- Grauweide Salis cinerea)
3.4 Straucher (Flachwurzler):

- Bliten-Hartriegel Cornus mas)
- Liguster Ligustrum vulgare)
- Heckenkirsche Lonicera xylosteum)
- Schwarzer Holunder Sambucus nigra)
- Wolliger Schneeball

- Schlehe

Viburnum lantana)

(
(
(
(
(
(Prunus spinosa)

Empfohlene Pflanzqualitat:

Heister 2-3 x verpflanzt, mind. 200-250
Straucher 2-3 x verpflanzt, > 60/100
3.5 Schnitthecken
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Rotbuche (Fagus sylvatica)

Empfohlene Pflanzqualitat:
Heckenpflanze 2 x verpflanzt, 100-125

4 Hinweise auf weitere fachliche Regelungen und Informationen
Boden

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfilhrungen zum Vorgehen enthéalt
die DIN 18 915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten® bezliglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten” sowie die DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung
von Bodenmaterial“ sind zu beriicksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen
zu DIN EN 1997-1 und-2") zu beachten.

Die Anforderungen der DIN 4020 ,Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische
Zwecke" und der DIN 4124 ,Baugruben und Gréaben; Boschungen, Arbeitsraumbreiten,
Verbau® sind zu beachten. Ebenso wird auf die Vorschriften der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz hinsichtlich der Vorgaben zur Bauausfiihrung hingewiesen.

bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgeméal und schadlos zu verwerten bzw.
zu_entsorgen. Geféhrliche Sonderabfélle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub_sind_ der

Sonderabfall-Management ~Gesellschaft Rheinland-Pfalz. mbH_(SAM_ GmbH) zur
Entsorgung anzudienen.

Auf die Verwendung von Baustoffen ohne wassergefahrdende Bestandteile ist zu achten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindganger) aus
dem zweiten Weltkrieg gefunden werden. Erdarbeiten sind daher mit der entsprechenden
Vorsicht auszufiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemaR den
Vorgaben der LAGA erfolgt. Demnach sind kiinstliche Auffilllungen sowie der
Wiedereinbau von Erdmassen fachlich zu begleiten.

Das_ Plangebiet liegt im_ Bereich des auf Eisen veriehenen, bereits erloschenen

Bergwerkfeldes ,Kell. Es st kein Altbergbau dokumentiert, kann aber nicht

ausgeschlossen_ werden. Bei der Umsetzung des Bauvorhabens gefundene  Indizien
sollten_eine_objektbezogene Baugrunduntersuchung durch einen Baugrundberater oder

Geotechniker zur Folge haben.

empfehlen. Bei Bauvorhaben in_ Hanglage ist das Thema Hangstabilitit in_ die
Baugrunduntersuchung einzubeziehen.
Pflanzungen, Baumschutz

Bei Baum- und Gehdlzpflanzungen sind die Ausfiihrungen des Nachbarrechtgesetzes fiir
Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabstande fiir Pflanzen” zu beachten.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18 920 ,Schutz von Béumen,
Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen® sowie die DIN 18 916 -
,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten® sowie die DIN
18915 - “Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”.

Féllung, Baufeldrdumung

Um das Auslosen von Verbotstatbestdnden zu vermeiden (Toétung, Zerstérung von
Fortpflan-zungs- und Ruhestatten) soll -in Anlehnung an § 39 Abs. BNatSchG- eine
Fallung von Gehdlzen und das Raumen des Baufeldes vorsorglich ausschlieflich im
Herbst/Winter erfolgen (01.10. - 28.02.).

Funde

Erd- und Bauarbeiten sind gemall § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
rechtzeitig  anzuzeigen. Funde missen gemaR den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (§ 17 DSchG) unverziiglich gemeldet werden. Bauherren und
eingesetzte Firmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.
Bei ErschlieBungsmalnahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde
(z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw. oder Ruinen, alte
Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren fritherer Besiedlung) unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehoérde der Kreisverwaltung Trier-Saarburg sowie dem Landesmuseum
Trier zu melden.

Wenn bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historisch wertvolle
Gegenstande gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die Baumalnahme betroffen
sind, ist unverziiglich die Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung sowie die
Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, Aulenstelle Trier
(Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehorde fiir archdologische Bodendenkmalpflege
zu informieren. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand
gestoBen ist (Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschéftigen Personen, der
Eigentimer des Grundstiickes und die sonst etwa Verfiigungsberechtigten haben die
Fortsetzung der Arbeiten zu unterlassen und die gefundenen Gegenstande in
unver\'e4ndertem Zustand zu verwahren.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieBungsmalnahmen Wegekreuze,
Bildstocke, alte Grenzsteine oder &hnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die
Untere Denkmalschutzbehorde der Kreisverwaltung Trier-Saarburg rechtzeitig zu
informieren. Eine eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkméler bedarf der
vorherigen Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Abfalle

Wenn bei BaumaBnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffélligkeiten) ergeben, ist die
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend
zu informieren.

Leitungen

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumalnahmen im Bebauungsplangebiet
ist den Versorgungstragern so friih wie moglich, mindestens jedoch 3 Monate vor
Baubeginn, anzuzeigen.

VDE-Bestimmungen und das ,Merkblatt iber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale*
der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 bzw. das
Merkblatt DWA-M 162 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Wasserwirtschaft
und Abfall e.V., Ausgabe 2013 sind zu beriicksichtigen.

Leitungsgefahrdende MaRnahmen in der oOffentlichen Verkehrsflaiche sind mit den
Versorgungstragern abzustimmen.

Fir die Gestaltung der Wege und Platze sind die 'Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstraen’ (RASt 06) anzuwenden.

Um den in der RASt 06 (Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraflen) beziiglich der
Errichtung von Leuchten geforderten seitlichen Sicherheitsabstand fir den
Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,50 m) zu erreichen ist es ggf.
erforderlich, Leuchten auf Privateigentum zu errichten. Dies gehort nach § 126 BauGB zu
den Duldungspflichten der Grundstiickseigentiimer. Des Weiteren ist darauf hinzuweisen,
dass unter Umsténden Leuchten entlang der StralRengrenze vor den Anwesen errichtet
werden missen, um durch gleiche Leuchtenabstéande eine gleichmaRige Ausleuchtung
der Stralle zu erreichen.

Gemal den Anforderungen der Dt. Telekom AG sollten in allen Straen bzw. Gehwegen
geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m
fuir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen werden. Ergéanzt wird dies
durch den Hinweis der Westnetz GmbH - Innogy Netze Deutschland zur Anlage eines
offentlichen Versorgungsstreifens auf einer StralBenseite. Vorhandene Anlagen sind bei
der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern; sie dirfen nicht Uberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden (Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH + Co. KG)

In der Strale "Im Lehmk&ulchen" verlauft eine Gasdruckleitung der SWT Stadtwerke Trier
Versorgungs-GmbH.

Wasserversorgung

Die Planung des Netzes zur Wasserversorgung hat nach den Arbeitsblattern des DVGW
zu erfolgen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) zu ermitteln.

Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die §§ 26 und 27 LWG
in Verbindung mit § 7 WHG zu beachten.

Brauchwassernutzung
Die Brauchwassernutzung im Rahmen der Anschlussgenehmigung durch die
Verbandsgemeindewerke Saarburg-Kell abgefragt.

Entwéasserung:
Beziiglich der Anschlussmoglichkeiten des Kellergeschosses an die
Schmutzwasserleitung sind die Projekthohen der Kanalplanung maRgeblich.

Drainagewasser ist kein beseitigungspflichtiges Abwasser und darf dem Abwassernetz
nicht zugefiihrt werden. Daher bestehen fiir die Verbandsgemeindewerke Saarburg-Kell
keine Annahme- und Entsorgungspflichten.

Schallschutz

Uber die erfolgten Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 9 hinaus wird auf
die Bestimmungen und Hinweise der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- hingewiesen.
Radon

In Rheinland-Pfalz gibt es nach Erkenntnisstand zum Zeitpunkt des Erlasses der Satzung
keine Radonvorsorgegebiete geman § 121 Abs. 1 Strahlenschutzgesetz (StrISchG). Ob
moglicherweise in kleineren Verwaltungseinheiten Vorsorgegebiete ausgewiesen werden
soliten, soll mit zukiinftigen, weitergehenden Messungen gepriift werden. Weitere
Informationen zu Radon finden sich RadonmafRnahmenplan des
Bundesumweltministeriums (BMU) sowie in den aktualisierten Radoninformationen auf der
Internetseite des Landesamtes fiir Umwelt.

Abfallbehalter

Die Bewohner der Baugrundstlicke an der Wendeanlage in Planstralle E missen ihre
Mullsammelgefale ggf. weiter vor zur Planstrale B verbringen.

Bei der sudlichen Wendeanlage missen die Anwohner der dahinterliegenden Héuser ihre
Abfélle am Tag der Abholung im Bereich der Wendeanlage bereitstellen.

1 Dies gilt bei der Errichtung von Doppelhausern je Haushélfte, bei Einzel- und Reihenhausem je
Haus

Wege, Stellplatze, Sitzplatze o.a.

Flr weitere Pflanzungen werden die Pflanzen der Artenliste empfohlen.

Die Leitungsrechte sind durch entsprechende Grundbucheintrage dinglich zu sichern
Stellplatze, Zuwegungen, Zufahrten

Z.B. Integration in Geb&ude oder blickdichte Abpflanzung.

Ab zwei Zimmern 3 Stellplatze, bei zwei Wohnungen ab zwei Zimmern zusammen 5 Stellplatze

® N O O h W N

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 Uber
die Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - § 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeines Wohngebiet-Differenzierung siehe textliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl

[l max. zwei Vollgeschosse

TH <6,50m maximale Traufhéhe tber ErdgeschossfuRbodenhdhe siehe textl. Festsetzungen
FH <10,00m maximale Firsthohe lber Erdgeschossfubodenhdhe siehe textl. Festsetzungen

Bauweise liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

o} offene Bauweise

Einzel- und Doppelhauser

Einzelhauser, Doppelhduser und Hausgruppen

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen - Haupffirstrichtung

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

2 WE maximal zwei Wohneinheiten zulassig
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

i

StraflRenverkehrsflache

Verkehrflache besonderer Zweckbestimmung: Fuliweg

offentlicher Parkplatz

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Regenrlckhaltebecken

Zweckbestimmung: Elektrizitat

©a |

Griunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache
private Grinflache

Ortsrandeingriinung, Griinzug siehe Textliche Festsetzungen

2/

Verkehrsgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Begriinung Regenruckhaltebecken

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

—c—c Leitungsrecht zu Gunsten der Verbandsgemeindewerke Saarburg-Kell

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und

fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

% Anpflanzen von Einzelbdumen, Standortvorschlage

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes- Imissionsschutzgesetzes
(§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

hier: maRgebliche AuRenlarmpegel, siehe textliche Festsetzungen
Angaben in dB(A) 4m (ber Grund

%

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, Bebauungsplan "Auf dem Wadel Il - 1. Anderung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Bebauungsplan "Auf dem Wadel II"

Abgrenzung des unterschiedlichen Maf3es der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
geplante Grundstiicksgrenze - Vorschlag

Bebauung - Vorschlag

MafRangabe in Meter

Kataster mit Bebauung, Flurstlicksgrenzen

Schnitte, s. Anhang zur Begriindung

Bezeichnung Planstraf3en

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

<
*~

Regenwasser

Schmutzwasser

Die vorliegende Anderung umfasst:
¢ die Anderung der Planzeichnung in drei Geltungsbereichen
¢ die Anderung der Textlichen Festsetzung Nr. 1.9 zu den Leitungsrechten
e die Ergadnzung der Textlichen Festsetzung 1.7.2.2 und damit die Aufteilung der Textlichen Festsetzung Nr. 1.7.2 ,A2“ zur
Ortsrandeingriinung in zwei Unterpunkte
Alle Gbrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Auf dem Wadel II* gelten auch fiir die
Geltungsbereiche der Anderung fort.

Folgende DIN-Normen waren Grundlage flr die Festsetzungen bzw. sind zur Umsetzung der Festsetzung erforderlich. Sie liegen
bei der Verwaltungsstelle, bei der auch die Satzung eingesehen werden kann zur Einsicht bereit:

DIN 4109-Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018, Beuth-Verlag, Berlin

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung im M. 1:1000 sowie den textlichen Festsetzungen. Die Begriindung ist beigefligt.

1. Anderung
Geltungsbereich 1

N
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Geltungsbereich 3
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1. Anderung
Geltungsbereich 2
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Bebauungsplan Ortsgemeinde Schillingen
"Auf dem Wadel - II" 1. Anderung
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