BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE SCHILLINGEN

‘ A}  Artund MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO

m m 1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem. § 1 Abs. 2 und 3 BauNVO
I I I I JAllgemeines Wohngebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO fesigesetzt
1.1 Generell zulassig sind gem. § 1(4) .V.m. § 1(6) BauNVO u. § 31(1) BauGB Nutzungen
nach § 4(2)1 - 3 BauNVO und Ausnahmen nach § 4(3)1 BauNVO.
2. Es sind gem. § 9(1)6 BauGB nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulas-
sig.
3.

Bei Ermittlung der Gescholflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen
von Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ihrer
Umfassungswéande in Ansatz zu bringen.

4, Die in der Planzeichnung dargestellten ErdgescholRfutbodenhdhen tuber NN werden

gem. § 18(1) BauNVO i.V.m § 10 LBauO als max. zulassige Obergrenze festgesetzt.
5. Kellergaragen sind gem. § 9(1)4 BauGB zulassig, sofern die Zufahrisrampen eine Nei-
T VO [ % nicht Ubersteige
NUTZUNGSSCHABLONEN ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem parcv eo _ gung von max. 10% nicht Ubersteigen. _ _ |
6. Dort, wo sich die Baugrenzen mit der Abgrenzung des Leitungsschutzstreifens grafisch
¢ Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle Ubrigen als Festsetzungen decken, gilt diese Abgrenzung als maRliche Festlegung.
’ WA | 2w WA : R =
g (¢} 2Wo . y § 9 S-SR & aargy
A Art der baulichen Nutzung B} Bauo:\dnungsrechtllche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 88(6)
3 8¢ + LBauO
I I A I I A Allgemeines Wohngebiet IjEl
Beschrankung der Zahl der Wohnungen, z.B. 2 WO 1. Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthohe fiur den Hauptbaukérper
7 ¢ ausschl. geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30° - 457 zulassig.
———————————————— D 0.3 0.3 Dachtberstand des Ortganges max. 40 cm, der Traufe max. 40 cm. Bei Ausfuhrung
’ ’ MaB der baulichen Nut - . Jer radre ma st
ab der baulichen Nutzung als Grasdach oder Energiedach kann gem. § 31(1) BauGB ausnahmsweise eine ab-
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmas, .B. 1 weichende Dach nei_gung entspr. techn. Erfordernissen f_ugelassen v:-xferden_ S
2. Festsetzung der Firsthohe und Traufhthe gem. § 16(2) und 18{1) BauNVO iV.m.
o maximale Firsthdhe FH max § 88(‘3} L_Bau@: ) ) . ) )
N, 7 . ) TH Die maximal zulassige Gebaudehthe wird durch die Schemaschnitte i.V.m. der Nut-
M . FHmox 9,50— =5 maximale Traufhohe max zungsschablone bestimmt.
8 O '~ : : _
COrwiese e Mindest-Trauthéhe TH min — Festsetzung der Firsthéhe: max. 8,50 m
THnin 3,75 b—— ] ART DER BAULICHEN - Festse?zung der Traufh::;he: max. b_,OO m/min. 3, 5 m. o .
L NUTZUNG Die Firsthdhe und Traufh6he werden jeweils gemessen bei Ziffer 1 und 3 von OKFF
EG=+-0,00 = Fullschema der Nutzungsschablone I\NAS_?ZSUI?\I%R BAULICHEN BAUWEISE EG und bei Ziffer 2 von OKFF UG.
I—
U B i F A wird jewel i Schni A S N1 / Dachhs
GRUNDFLACHENZAHL | (GESCHOSS. Die Traufhthe \inrd Jewells gemgssen bis zum i_bﬂf:‘hmﬁptinkt_ .uI’Sflen%;and / Dachhaut_
FLACHENZAHL 3. Dachaufbauten (Dachgauben) sind gem. § 88(6) LBauO nur bei eingeschossiger Bau-
RN weise als Einzelgauben bis max. 2,5 m Breite zuléssig. Der Mindestabstand vom Gie-
IS Schemaschnitt Ziff. 1 + 3 Bereichsbezeichnung, z.B. bel_(AuBenwand aufgehenldesuFx.x‘laugr‘-;-*@rk}l betré,gt 1,25 m. Die Addition der Gauben-
breiten darf max. 1/3 der Firstlange je Gebaudeseite betragen.
S \ S Bauweise. Baugrenzen 4. Als Fassadenmaterial sind gem. § 88(6) LBauO zulassig: Putzflachen ohne Muster-
: ! g strukturen, Sichtmauerwerk, heimischer Natursiein sowie Holzverkleidungen. Fach-
' nur Einzelhauser zulassig werkhauser sind ebenfalls erlaubt. Holzhauser in Vollstammbauweise sind unzulassig.
nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig 5. L::enagte Dacherrsmd gem. § DD“E I_Eia_u? auszschj. 'D,,?Ch'?i%r; Kggf’ffchﬁfer, gngla—
sierten Pfannen (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037), Naturziegeln
FHmox 9,902 ' Baugrenze —————— sowie als vorbewitterte Zinkeindeckung zulassig. Darliber hinaus sind Kombinationen
THMax 6 00 vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (H) o mit Glas zuldssig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB) bei
THmin 3 75 Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie begrinten Dachern zulassig.
L ;'F{ . 6. Stutzmauern sind gem. § 88 LBauO bis zu einer Hohe von 1,50 m als begrunte Mauer
Jomrnrn ] Verkehrsflachen oder in Naturstein zulassig. Zur Uberwindung groRerer Hohen sind gestaffelte Mauern
StraBenverkehrsfiache e mit einem Mindestzwischenraum von 1,0 m zulassig. Béschungen und Anschuttungen
. ) :l sind in wechselnden Neigungen von 1.2 bis 1.3 zulassig. Bei Fels oder vergleichbaren
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuBwege) Verhaltnissen sind Ausnahmen zulassig
Schemaschnitt Ziff. 2 Wirtschaftsweg ww 7. Gegenuber der offentlichen Verkehrsflache ist gem.if§ 88 LBauO bei Errichtung von
M , R FuBweg FW Grundstickseinfriedungen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.
COrwlesg
SChemaSChr"tte Gebaudehohen Granflichen C) MaRBnahmen zum Sch{u?zﬁ,ﬁzur Pf»lege und zur E_ntwmklung von Boden, Natur und
Flur 35 . . o | Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB und Pflanzhindungen und Pflanzgebote gem.
M . 1 :500 Offentliche Grinflache § 9(1}25 BauGB
Private Grunflache I:l
Zweckbestimmung: Spielplatz 1. F}[’Jr die I?iefestngung von bteILpla’gzen: prflachen: iLlfahﬁen u.a. sind wasserdgrchlég
> sige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstei-
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen ne, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a. o
) 2. Das gesamte aus dem Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist einer orilichen,
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft semi-zentralen Ruckhaltung zuzufuhren. Hierzu sind auf Flache K 1 flache, dauerhaft
) Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und begrinte Mulden anzulegen. Die Bemessungsgrof3e der Rickhaltemulden betragt 40
o zur Entwicklung von Natur und Landschaft I’m? versiegelter Flache. Die Herstellung und der Betrieb der Ruckhaltemulden haben
. ohne Einzéaunung der Anlagen zu erfolgen.
MaBnahmen-Nr. (s. textl. Festsetzungen) @ 3. Die offentlichen Grunflachen sind mit Laubgehélzen zu gliedern und extensiv zu unter-
Anpflanzen Einzelbaum @ halten. Die Herstellung von Fuldwegen und Spi_elflaghen ist zulassig. _
U Fach ol XTLIXT 4 Auf Flache K 1 ist entlang des Gewassers ein mindestens 5 m breiter, ungenutzter
~ mgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Cawiscean , aifa Arenza
o~ o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen : : 'J_”“"_ass"’rrandslcrflf“’n abzugr”nz”n' ) ) o ) )
B 0000000 5, Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelbaume sind mit einer Abweichung von
A max. 3 m am dargestellten Standort zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
o Sonstige Planzeichen 6. Pro angefangene 300 m? Grundstlcksflache ist auf den Baugrundstucken je ein Laub-
Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — " —— baum zu_pflan_zen und dauerhaft zu unterhalten. Im Plan eingetragene Pflanzgebote
werden hierbei angerechnet.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo 0o o 7. Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes Uberwiegend standortgerechte
Vorhandene Gelandehdhe iiber NN (H) 465 Laubholzarten zu venwenden, z.B.:
Hauott o Baume 1. Ordnung:
auptfirstrichtung Hainbuche {Carpinus betulus), Rotbuche {(Fagus sylvatica), Winterlinde (Tilia cordata),
Firstrichtung wahlweise festgesetzt Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn {(Acer campestre), hochstdmmige Obstbaume

u.a.

Strducher:
Béschung (H) NN

Hasel (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), YWeiltdorn {(Crataegus

Festgesetzte EG-Hahe tiber NN (s. auch Textliche Festsetzungen) E=466,0 monogyna}, Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Wildrosen (Rosa canina), Grauwei-
Schutzstreifen der 20 kV Freileitung = - d? (SaHX -.,msrsa) u.a . . . L

P — 8. Die Pflanzung von Nadelgeholzen ist nur als Einzelbaum zulassig. Hecken aus Nadel-
(LTR) Leitungsrecht zugunsten der VG-Werke Em:u:u:lnl:u:u:ln gehé]gen sind nicht ZU|955ig.
Bestandsangaben D) Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen

)

. S 1y RN ch(3 i S /33 858 113 -c G
Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefihrt, gem. 3 Saﬂ} SNatSehs 1vV.m. 3 18(‘}) und 33 1952 - ¢ BauGh

den Zeichenvorschriften fur Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.

1. Herstellung und Fertigstellungspflege landespflegerischer Matinahmen auf &ffentlichen
Granflachen, der Flache K 1 sowie Ausgleichsflachen aul3erhalb des Bebauungsplan-

. gebietes sind gemal} § 9(1a) Satz 2 BauGB auf der Grundlage des Versiegelungsan-
SYSTEMSCHNITT A-A, M 1:1.000

teil zu 80 % allen neu bebaubaren Grundsticken zugeordnet.

Unter oem Heiligenhaudghen

2. Versickerungsmulden auf 6ffentlichen Flachen sind von der Gemeinde zeitgleich mit
| ~ - | em Vo = chlie e he elle
a N 97 N der\Prooste £ _ dem Vorstufenausbau der Erschliefungsstralie herzustellen. ,
7 \‘ § z : : : : 3 Pflanzungen auf den Privatgrundsticken sind spatestens im ersten Jahr nach Be-
r AN - - ] g g £ g g zugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes vom Grundstickseigentimer anzulegen und
; / g4 i b | I dauerhaft zu unterhalten,
7/ N | = i =
\. : I_ EG=4_71_0_D_ _ J EG=471,00
D [ I B e I I I By e ] Hinweise
o—o ——T© o N o I . m Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnissen
= o7 KA I 1 Im Gelt b h des Beb | t mit unt hiedlichen Bod halt
zU rechnen. Der Umfang der erforderlichen Grindungsarbeiten sollte im Zusammen-
450,00 p H 3 y p 3 i _
a 5 5 5 = s g hang mit der Erstellung der Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten bei Beach
g g & & & & tung der DIN 1054 festgelegt werden.
_ 2. Zur Mullentsorgung der am Stichweg angeordneten Gebaude, die nicht unmittelbar an
- die Wendeplatte angeschlossen sind, sind die Abfélle jeweils am Tage der Entsorgung
, L Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit Ihren Grenzen und Der Stadt-/Gemeinderat hat am gem Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset- Der Stadt-/Gemeinderat im Bereich der Wend‘eplatte aleUSte“en- . _ .
R = Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster ibereinstimmen. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer hat am den Bebauungsplan gem. § 24 3. Der Anschluld von Grunddrainagen an den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.
| - . = ..
= Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | beschlossen. eines Monats in der Zeit vom bis der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 Daher sollen Kellergeschosse entweder wasserdicht ausgefuhrt werden oder das an-
S. 2141), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850). i inai A i _ i f Gl ande Sickanrwy ar f AW a A e o A inaMa in aina 3 _
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Am wurde dieser Bebauungsplanent- zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus in der zur Zeit gltigen Fallssung und gem. § 10 BauGB fallende SIJI‘I(J"v.\aSSvr ! Hang\‘._assyr Sg”_ mittels Jrunddramagy In einen Sammel
(BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als schacht gefihrt und von dort in das Niederschlagsableitungssystem oder in eine
S. 466). o mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntge- Satzung Brauchwasserzisterne qge t werde F ht hade Mauenrwerk ver-
) hi h ' §4BauGB B ht kom- W : rne gepumpt werden, um Feuchteschaden am Mauerwerk zu ver
Planzeichenverordnung (PlanzV 80) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58). , den beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom macht, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Aus- hindern. Bei einem Verzicht auf das KellergeschoR entfallen diese Vorkehrungen. Alle
Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365 ff.), menden Trager 6ffentlicher Belange und die Behoérden und lequnasfrist vorgebracht werden kénnen Indern. bel einem Vverzicnt aut das Kellergescnols entialien diese vorkenrungen. Alie
zuletzt geéindert durch Landesgesetz vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29). Vermessungs- und Katasteramt Stellen, die von der Planung berihrt werden bei der Planauf- gung 9 ) Bauteile mit Erdanschlul? sind gegen druckendes Wasser zu sichern
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt T . . y ~r OYharkadan i g - AFAR A e by A o] 2 _
qodndert durch At 2 des Gesezes vor 27.07.2001 (BGBL | 8. 1973), st?llung beteiligt wo.rden sind, sowie gem.§:3 (1) BauGB den 4. Dcr‘ Oberboden |s(tzu Beginn aller Erdarbcltgn entsprechend DIN 18915, Elatt 2, abzu
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), Burgern Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben schieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren.
Eulec:ztg:énden dttlzrf:(thGflreGs,)et;cjvc;m 03'046203):1(98769&{(;\%:19?3:1,6) ot conden wurde. BESCHLOSSEN 5. Es wird empfohlen, aus der Dachentwéasserung anfallendes Niederschlagswasser in
andespflegegese i.d.F. vom 05.02. . S.36), zuletzt gednde - ) , . .
durch §§ 40 und 43 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. 2001 S. 29 / 36). Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser z.B. fur die Gartenbewasserung zu ver-
Lar]deswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1990 (GVBI. S. 11), zuletzt vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden- wenden.
geyer duren $5121 und 128 des Gesetzs vom 06.02.2001 (GVEI. 2001 5. 29/ ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben. 6.  Wegen der Bewirtschaftung der ¢stlich und stdlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), Flachen kann es durch den zu erwartenden landwirtschaftlichen Verkehr zur Beein-
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. 2001 S. 30). tréchtigung der angrenzenden \fv’ohnbebauung kommen.
7 Bei Errichtung von Bauwerken innerhalb des Leitungsschutzstreifens der 20 KV-
Freileitung mussen die in der DIN VDE 0210 geforderten Sicherheitsabstande einge-
, den , den , den , den halten werden. Vor Errichtung von Bauwerken ist die Vorlage von priffahigen Bauan-
Vermessungs- und Katasteramt Stadt-/Gemeindeverwaltung Stadt-/Gemeindeverwaltung Stadt-/Gemeindeverwaltung tragsunterlagen erforderlich
Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist AUSFERTIGUNG Die ortstbliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe Die Genehmigungsverfigung der Bezirksregierung/der Kreis-
gem. § 10 (2) BauGB durch Verfligung von gem. § 11 (3) BauGB am bei der Bezirks- des § 10 (3) BauGB angeordnet. verwaltung vom /die Durchflhrung des
] ] ] ) regierung Trier/Kreisverwaltung Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts Anzeigenverfahrens vom bis ist
Bezirksregierung Trier/Kreisverwaltung angezeigt worden. dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt- am gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt-
rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen gemacht worden mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan
Az.: . .
———————————————————— Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun- wahrend der Dienststunden L
det Wichtig:
Verletzungen von Rechtsvorschriften werden nicht geltend von jedermann eingesehen werden kann. Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
gemacht. Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht mdglich!
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
,den
GENEHMIGT
j Im Auftrage: RECHTSVERBINDLICH
SE g Verfasser:
=RLL ko U A W= EE VW omaa amard P e Tl | e e e e e e e BUROGEMEINSCHAFT
L , _ STOLZ KINTZINGER BIELEFELD «GILLICH « HECKEL
=5 T Verletzungen von Rechtsvorschriften wurden bis zum )
{ = nicht geltend gemacht. STADTPLANER SRL ARCHITEKT Land S cha f.t sArchitekten BDLA
P MAARSTR. 25 « TRIER  T. 24026 « F. 24028 54290 Trier KaiserstraBe 15  Tel. 0651/14546-0
M B . V " B T K .  den » den » den » den , den 28/05/2001 geandert lt. Gemeinderats- geéandert It. Gemeinderats-
a Stab 1 . 1 OOOO, erg o el’ung aus del' Op arte 1 25000 Im Auftrage: Im Auftrage: Ortsbiirgermeister/Biirgermeister Ortsbiirgermeister Stadt-/Gemeindeverwaltung beschlu vom 30.08.2001 (Satzung)  beschluB vom 13.8.2003 (ern. Offenlage)

Gemarkung SCh|”|ngen, Flur 22 und 35 Auszug aus der Flurkarte, Stand: Marz 1999, Vermessungs- und Katasteramt Saarburg SCHILLINGEN "Auf dem Wadel"




