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BEBAUUNGSPLAN DER STADT SAARBURG

Anderung zum Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB
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|. ZEICHNERICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO.
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Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung tiber die bauliche Nutzung

der Grundstlcke (BauNVQ).

A. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE

1. Fur den Bebebauungsplanbereich wird allgemeines Wohngebiet (WA) gem. BauNVO § 4 festgesetzt.

2. Fur die im festgesetzten Baugebiet sind Ausnahmen gem. § 4 Abs.3 BauNVO nicht zulassig.

3. Das zulassige Mal der baulichen Nutzung nach BauNVO (Grundflachenzahl GRZ = 0,4; Geschossflachenzahl
GFZ = 0,8) darf nicht tberschritten werden, auch wenn im Plan durch Baugrenzen gréRere Bauflachen dargestellt

sind.

4. Je Gebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig, sofern die dazu notwendigen Stellplatze nachgewiesen werden.

(9]

. Die Anzahl der Vollgeschoss betragt

héchstens zwei.

6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

B. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

1. Die Stellung der Gebaude ist durch schematische Eintragung im Plan festgesetzt. Fr die Grundstiicke an der
StraRe ‘Leuker Bungert' ist die eingetragene Hauptfirstrichtung verbindlich.
2. Es wird geneigtes (Sattel-, Pult-, Walm-) Dach festgesetzt, Dachneigung 15° - 40°. Untergeordnete Gebaudeteile
und Garagen kénnen als Flachdach ausgeflihrt werden.
3. Die Dachdeckung ist in deckten mittleren bis dunklen Farbténen auszufuhren (Schiefer, Ziegel, Betondachsteine,

Zinkeindeckung).

4. Dachgaupen sind nur in einer Gesamtlénge von max. 2/3 der Hausfront zuléssig. Der Abstand vom Giebel darf

1,40 m nicht unterschreiten,

5. Maximale Sockelhéhe = 0,50 m (Oberkante Fertigfuboden Erdgeschoss bezogen auf die senkrecht zur
Gebaudekante liegenden nichstgelegenen 6ffentliche Verkehrsflache).
6. Festsetzung der max. zuldssigen Gebaudehdhe:
Die max. zulassige Traufhéhe wird mit 6,20 m festgelegt, die max. zuléssige Firsthohe wird mit 8,50 m festgelegt.
Die Firsthohe und die Traufhshe wird jeweils gemessen von OK FFB EG, die Traufhdhe bis zum Schnittpunkt
AuBenwand / Dachaut. Die max. Firsthéhe bei Pultdacher betragt 8,50 m.
7. Doppelhduser sind in ihrer usseren Gestaltung, Geschosszahl und Dachneigung aufeinander abzustimmen.

C. NEBENGEBAUDE, GARAGEN UND SONSTIGE ANLAGEN

1. Nebenanlagen ausser Garagen, Sichtschutzwénden, Porgolen, Versorgungseinrichtungen und Gebauden fur Mall
sind auf den nicht iberbaubaren Grundsttcksflachen nicht zugelassen. Gartenhauser mit einer Grundflache von
bis zu 10 gm je Grundstiick sind auRerhalb der tberbaubaren Fl&chen zulassig.

2. Vor Garagen ist ein Stellplatz von mind. 5,00 m zur 6ffentl. Verkehrsflache freizuhalten

3. Unter Umstanden ist es erforderlich, die Stralenleuchten auf Privateigentum zu errichten und zu gestatten.

D. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

s

. Von befestigten Flachen ablaufendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zuriickzuhalten. Dabei sind

pro m? versiegelter Flache (z. B. Bauflache, Verkehrsflache) 30 | Ruckhaltevolumen bei Stellung des Bauantrages
nachzuweisen. Zur Riickhaltung Versickerung und Verdunstung, des von den Grundstucksflachen anfallenden,
nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers kénnen beispielsweise angelegt werden:
- bis 30 cm tiefe, dauerhaft begriinte Versickerungsmulden (z. B. Rasenmulden) oder
- unterirdisch eingebauten Rigolen oder Versickerungsschachten oder
- Brauchwasserzisternen mit zusatzlichem Ruckhalteraum und eingebautem kontinuierlichen Drosselabfluss.
2. Der Notuberlauf erfolgt durch die Einleitung in den 6ffentliche Regenwasserkanal.
3. Alle privaten Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind so anzulegen, dass Nachbargrundsttcke
durch deren Abfluss nicht beeintrachtigt werden. Mulden u. Rigolen mussen einen Mindestabstand von 2 m zu

den Nachbargrenzen haben.

4. Auf den Grundstlicken sind fur je 100 m? uberbaute / versiegelte Flache mind. ein heimischer Laub- oder

Obstbaum zu pflanzen.

1. Rechtsgrundlagen

1. Bougesatzhuch [BousB) in der Neufossung von 23, Septesber 2004 (BGEL. I
S, J14), zuletzt gedndert durch dos Gesetzes zur Erleichterung von
Plawngavorhaben Fiir die Imenentvicklung der Stidte (BGAL. 1. 5. 3316)
von 21, Dezeaber 2006,

2, Yarordnung iher die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BoulD) voa 23,
Jonuor 1990 (B6BL. 1 §. 132), in der derzeit geltenden Fossung,

3. Londesbovordnung Rheinlond-Pfolz [L8ouD] vom 26, Noveaber 1098 (GVE. §
¥5), i der ceezeit geltonden Fossung,

4, Gemindeordoung Rheinlond-Piolz (Gead] vou 3. Jonuor 1054 (GYBI. S
163], in der derzait gel tenden Fassung.

5, Gesetz Uber Noturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-
?hlml von %5, Kirz 2002 (BGBL. 1 5. 1183), in der derzait geltendan

035Uy,

5. Lonesnoturschutzgesetz [otSch) vom 28, Septesber 2005 [GVB1. 2005, §

7. Unvel tvartrdglichkai tsprifungsgesetz (HPG) von 25, Juni 2005 (B
8. 151), in der derzeit geltenden Fossung,

8. Veroedung iier die Ausarbeitung der Bouleitpline und die Dorstel fuf-
des Ploninholts (Plonz¥) vom 18, Dezesber 1950 (BGBI, 1991 1 S. 54
der derzeit gel tenden Fossung, ]

9. LondesstreBengsetz - LSt von 01, Agust 1977 (61, 5. 273), zulbtzt
goindert durch § B2 des Gesetzes voa 28, Septeaber 2005 (GVBI S. 37
in der derzeit gl tenden Fussung.

37), der darzeit geltendsn Fassung. s

ok

2. Aufstellungsbeschluss

Der Stodtrat Saorburg hat om 13.03.2008 gemdl

§ 2 (1) BouGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
plans beschlossen.

Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Ver-
fahren gendB § 13a BauGB.

Soarburg, den 28.05.2008
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3. Beteilligungsverfahren

Der Bebouungsplan-Entwurf einschl. der Textfest-
setzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2)
BouGB fiir die Douer eines Monats in der Zeit vom
12,06.08 bis 15.07.08 zu jedermonns Einsicht
offentl. ousgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden om 04.06.08 mit dem Hinweis ortsiiblich
bekannt gemacht, dos Anregungen wdhrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
Gleichzeitig wurde das Beteil igungsyerfahren
/QBmu[jﬁf ‘EZlNBuuGB durchgafihrt.

/| soarburg} den 17.01,2008
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4. Satzungsbeschluss

Der Stodtrot Soarburg hot am 25.09,2008

den Bebauungsplan einschl. der Textfestsetzungen
gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheiland-Pfalz
vam 31,01,1994 und gendi § 10 (1) BouGB als
Satzung beschlossen.

Soarburg, den 26.09.2008
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5. Ausfertigung
Es wird bescheinigt, doss die nebenstehende Plan
zeichnung Gegenstond des Plonaufstel Lungsverfah-
rens var, dos textli. und zeichnerischen Fest-
setzungen des Bebouungsplones mit dem Willen des
Stadtrats iibereinstinmen und doss die fir die
Normgebung gesetzl. vargeschrieb. Verfahrensvor-
schriften eingehalten wurden.

Die Bekanntmachung des Satzungsbegchlusses wird
angeordnet .

Sarburg, den 29.08.2008
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6. Inkrafttreten \

Der Beschluss des Bebauungsplones ist om
254 2009 geniid 6 10 (3) BaubB ortsiiblich be-
kannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der

Bebouungsplan mit der Begrindung wihrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsicht bereitgshalten wird,

Mit dieser Bekonntmochung ist der Bebouungsplaon
in Kraft getraten.

Saarburg, den 26.% 200Q
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