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- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

(BGBI. 1 S. 132).

- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58).

- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365).

Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner-
halb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund
des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes aulRer Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeine-
verwaltung Saarburg, Schlossberg 6, 54439 Saarburg, wah-

rend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Beschlul® wurde
am 31.05.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich
bekanntgemacht.

Saarburg, den
Der Stadtbirgermeister

der Textfestsetzungen hat mit der Begrindung
gem. § 13a Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 27.07.2017 bis 28.08.2017
zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 19.07.2017
mit dem Hinweis ortsublich bekanntgemacht, daf}
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kdnnen. Die in Betracht kommenden
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, die von der Planung bertuhrt werden, wurden
Uber die offentliche Auslegung unterrichtet. lhnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Saarburg, den

Der Stadtbirgermeister

Auslegung eingereichten Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die vorgebrachten Anregungen aus der
Offentlichkeit in seiner Sitzung am 14.12.2017
gepruft, die erforderliche Abwagung durchgefihrt
und das Abwagungsergebnis gebilligt.

den Bebauungsplan gem. §10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Die Begrundung wurde gebilligt.

Die ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung
baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB
i.V.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs-
plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls
als Satzung beschlossen.

Saarburg, den
Der Stadtbirgermeister

Saarburg, den
Der Stadtbirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Saarburg, den

Der Stadtbirgermeister
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Tell B: Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und der BauNVO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO)

Das sonstige Sondergebiet wird gem. § 11 BauNVO als Gebiet mit der Zweckbestimmung
~Jugendherbergen” festgesetzt.

Zulassig sind Jugendherbergen als
Einrichtungen:

Gesamtanlagen mit mindestens

folgenden

Gastezimmer mit mindestens 4 Betten
Gruppenraume

Restaurant

Bistro/Cafébar

BN~

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

siehe Festsetzungen in der Nutzungsschablone auf der Planzeichnung

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflache der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO benannten Anlagen insoweit berschritten werden, als dass
eine Gesamt-GRZ von maximal 0,67 eingehalten wird.

Zahl der Vollgeschosse
((§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6, 20 BauNVO)

siehe Festsetzungen in der Planzeichnung

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 23 BauNVO)

siehe Festsetzungen in der Planzeichnung

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umwelteinwirkungen

Wahrend der Nutzung von Rdumen innerhalb des Tageszeitraums werktags zwischen 6.00
Uhr und 22.00 Uhr und sonn-und feiertags zwischen 09.00 Uhr und 22.00 Uhr mit einem Gber
16 h gemittelten, innen bei geschlossenen Fenstern gemessenen Innenschalldruckpegel Ly
gemal DIN EN ISO 12354-4:2017 > 80 dB(A) dirfen Fenster nicht voll, sondern nur in
Kippstellung gedffnet werden; nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) und wenn der
Innenschalldruckpegel > 90 dB(A) ist, missen Fenster geschlossen bleiben.

Die DIN EN ISO 12354-4:2017 kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg-Kell,
Schlossberg 6, 54439 Saarburg, eingesehen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

MaRBnahme 1: Neuanlage einer Baumhecke im westlichen Geltungsbereich.

Im westlichen Geltungsbereich mit dem auf der Planzeichnung als M1 markierten Bereich ist,
spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der BaumaRnahme, auf einer Flache von rund 1.141
m? eine Baumhecke aus standortheimischen Pflanzen anzulegen. Zierstraucher und
Zierpflanzen sind nicht zulassig. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen sollte mindestens
10 m betragen. Somit sind mindestens 14 heimische und standortgerechte Laubgeholze II.
Ordnung (3x verpflanzte Geholze mit einem Stammumfang von mind. 16/18) zu pflanzen.
Zwischen den Laubbaumen ist pro m? ein heimischer und standortgerechter Strauch zu
pflanzen (Mindestpflanzqualitat pro m?: 60 — 100 cm, 2x verpflanzt). Bei Abgang sind die
Gehdlze in der darauffolgenden Vegetationsperiode in gleichwertiger Qualitat und Art zu
ersetzen.

Pflanzen gemaR Pflanzliste

MaBnahme 2: Anlage einer Baumgruppe im siidlichen Geltungsbereich.

Im stdlichen Geltungsbereich mit dem auf der Planzeichnung als M2 markierten Bereich ist,
spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der BaumalRRnahme, auf einer Flache von rund 1.542
m? eine Baumgruppe aus heimischen Gehdlzen I. und Il. Ordnung anzulegen. Es sind
insgesamt 7 heimische und standortgerechte Laubgehdlze II. Ordnung (3x verpflanzte
Geholze mit einem Stammumfang von mind. 16/18) zu pflanzen. Nicht heimische
Baumarten sind nicht zuldssig. Bei Abgang sind die Gehdlze in der darauffolgenden
Vegetationsperiode in gleichwertiger Qualitat und Art zu ersetzen.

Pflanzen gem. Pflanzliste

MaBnahme 3:
Geltungsbereich.
Auf den in der Planzeichnung als M3 markierten Bereichen ist, spatestens ein Jahr nach
Fertigstellung der BaumaRnahme, auf einer Flache von 144 m? (2 m breit) eine Strauchhecke
zur Grundstlicksabgrenzung anzulegen. Pro m? ist ein heimischer und standortgerechter
Strauch zu pflanzen (Mindestpflanzqualitit pro m? 60 — 100 cm, 2x verpflanzt).
Zierstraucher und nicht heimische Arten sind nicht zulassig. Bei Abgang sind die Gehdlze in
der darauffolgenden Vegetationsperiode in gleichwertiger Qualitat und Art zu ersetzen.
Pflanzen gem. Pflanzliste

Anlage einer Strauchhecke im nérdlichen und ostlichen

MaRBnahme 4: Anlage einer extensiven Dachbegriinung auf den Flachdachflachen
Spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Baumaflnahme ist auf den Flachdachflachen der
Anlage ein Extensiv-Griindach mit Sprossen und Soden in Fertigmischung im
Substrataufbau mit 8 cm auf Filter-/Wasserspeichermatte aufzubringen.

Zusatzliche MaBnahmen zum Artenschutz

Fur die Beleuchtung der (zukinftigen) Anlage sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu
verwenden. Diese sind z.B. Natrium-Niederdrucklampen (Typ LPS, NAL, SOX), Natrium-
Hochdrucklampen (Typ HSP) oder LED-Lampen. AuBenbeleuchtungen sind nur mit
Bewegungssenoren zuldssig. Leuchtmittel sind nur dort anzubringen, wo sie notwendig sind.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1, 2 u. 8 sowie Abs. 6
LBauO i.d.F. vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des
Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckung von geneigten Dachern ist ausschlieRlich in schwarzem bis grauem
Farbton entsprechend RAL 7012, RAL 7015, RAL 7016, RAL 7021, RAL 7022, RAL 7024,
RAL 7026, RAL 9004. Zwischentdéne der angegebenen Farben sind zulassig.zulassig. Die
Verwendung von reflektierenden Materialien ist unzulassig.

Fassadengestaltung

Leuchtende, glanzende und spiegelnde Materialien, Beschichtungen bzw. Farbgebungen
sind nicht zulassig.

Als Fassadenmaterial sind zulassig: Putzflachen, Sichtbeton, Sichtmauerwerk sowie nicht
glanzende Verkleidungen.

Teil C: Hinweise

Pflanzliste

Aufgrund der klimatischen Bedingungen sind Baume und Straucher aus nachfolgender Liste
zu wahlen.

Liste standortgerechter, heimischer Gehodlzarten

Baume I. (hochwiichsig)

Bergahorn — Acer pseudoplatanus (1.)
Spitzahorn — Acer platanoides (I.)
Rotbuche — Fagus sylvatica (l.)
Esche — Fraxinus excelsior (I.)
Trauben-Eiche — Quercus petraea (1.)
Stiel-Eiche — Quercus robur (l.)
Winterlinde — Tilia cordata (1.)
Sommerlinde — Tilia platyphyllos (1.)
Berg-Ulme — Ulmus glabra (1.)

PflanzgroRe: 3 x verpflanzt mit Wurzelballen, StU mind. 16/18

Straucher und Heckenpflanzen
Hainbuche — Carpinus betulus

Feldahorn — Acer campestre

Hasel — Corylus avellana

Zweigriffl. Weilddorn — Crataegus laevigata
Eingriffl. Weildorn — Crataegus monogyna
Heckenrose/Hundsrose — Rosa canina agg.
Busch-Rose — Rosa corymbifera
Schwarzer Holunder — Sambucus nigra
Traubiger Hollunder — Sambucus racemosa

Liste standortgerechter, heimischer Kletterpflanzen
Pfeifenwinde - Cristolochia macrophylla
Zaunwinde - Calystegia speium

Baumwirger - Celastrus orbiculatus
Waldrebe - Clematis spec.

Spindelstrauch - Euonymus furtunei spec.
Efeu - Hedera helix

Hopfen - Humulus lupulus

Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris
Rankende Kapuzinerkresse - Lepidium spec.
Jelangerjelieber - Lonicera caprifolium
Deutsches Geisblatt - Lonicera periclymenum
Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata
Jungerfernrebe - Parthenocissus quinquef.
Knoterich - Poligonum aubertii

Kletterrose - Rosa spec.

Zaunwicke - Vicia sepium

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

SO
Malf’ der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet "Beherbergungsgewerbe"

z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf}

z.B.GFZ 1,0 Gescholflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}

zB. 1I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

OK max. Oberkante (OK) als H6chstmal}, gemessen in Metern uber NHN
FH max. Firsthohe (FH) als Hochstmal3, gemessen in Metern tber NHN
TH max. Traufhéhe (TH) als Hochstmaly, gemessen in Metern tber NHN

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

g Geschlossene Bauweise
SD nur Satteldacher zulassig
FD nur Flachdacher zulassig

=smesmaw  Baugrenze
Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

v————r Einfahrtsbereich

w w Ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen (§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Gasstation

-

Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Griunflache

NG = nordliche Grunflache (siehe Textfestsetzungen)
SG = sudliche Grunflache (siehe Textfestsetzungen)
WG = westliche Grunflache (siehe Textfestsetzungen)

8 Zweckbestimmung: Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen flr
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Landschaftsplanerische MaRnahmen gemaf textlichen
Festsetzungen

Anpflanzen von Einzelbaumen
Sonstige Planzeichen

::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
-e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

[ — 7 71 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
L — — 1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St = Stellplatze
Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen

) Messpunkte fur Gebaudehdhe gemaf textlichen Festsetzungen
(Héhenbezugspunkt)

-ohne Malistab-
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Der Satzungsbeschluf3 tber den Bebauungsplan
vom 14.12.2017 ist am 18.04.2018 gem. §10
Abs. 3 BauGB ortsiublich bekanntgemacht worden
mit dem Hinweis, dal der Bebauungsplan von
jedermann eingesehen werden kann.

Saarburg, den
Der Stadtbirgermeister

In der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
ist gemal § 44 Abs. 5 BauGB auf mogliche Ent-
schadigungsanspriche und deren Erléschen nach
§44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen worden.
Auf die moglichen Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB sowie des § 24 Abs. 6 Gemeindeordnung
ist ebenfalls hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

IN KRAFT

Saarburg, den
Der Stadtbirgermeister

Der Stadtrat hatam ................. gem. § 4a Abs. 3
BauGB die Anderung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Beschluss wurde am ..................
gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsuiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliel3lich der
Textfestsetzungen hat erneut mit der Begrindung
gem. § 13a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................

bis ... zu jedermanns Einsicht o6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
am ..oeeeeeeenn. ortsuiblich bekanntgemacht.

Die in Betracht kommenden Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt werden, wurden mit Schreiben vom ..................
Uber die erneute 6ffentliche Auslegung unterrichtet.

Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis

.................. gegeben.

Saarburg, den

Der Stadtbirgermeister

Der Stadtrat hat die im Zuge der 2. 6ffentlichen Der Stadtrat

Auslegung eingereichten Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die vorgebrachten Anregungen aus der
Offentlichkeit in seiner Sitzung am ................
geprift, die erforderliche Abwagung durchgefihrt
und das Abwagungsergebnis gebilligt.

Saarburg, den
Der Stadtblrgermeister

Saarburg hat am ...................
den Bebauungsplan gem. §10 BauGB erneut als
Satzung

BESCHLOSSEN

Die Begriindung wurde gebilligt.

Die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB
i.V.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs-
plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls
als Satzung beschlossen.

Saarburg, den
Der Stadtblirgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Saarburg, den

Der Stadtbirgermeister

Der Satzungsbeschluf3 tber den Bebauungsplan
Vo] 0 o I ist am gem. §10
Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden
mit dem Hinweis, dal der Bebauungsplan von
jedermann eingesehen werden kann.

Saarburg, den
Der Stadtbirgermeister

In der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
ist gemal § 44 Abs. 5 BauGB auf mogliche Ent-
schadigungsanspriche und deren Erléschen nach
8§44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen worden.
Auf die moglichen Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB sowie des § 24 Abs. 6 Gemeindeordnung
ist ebenfalls hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

IN KRAFT

Saarburg, den

Der Stadtblrgermeister

Bebauungsplan der Stadt Saarburg
Teilgebiet "Saarblick - Jugendherberge”
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