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I WESENTLICHE INHALTE, ZIELE UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1 Planungsanlass, Planungsziele, Verfahren

1.1 Planungsanlass / Planungserfordernis

In der Stadt Saarburg soll die ca. 25 ha grof3e ehem. franzgsischen Kaserne ,Quartier de Lattre*
als gemischtes Stadtquartier nachgenutzt werden. Die Entwicklung erfolgt in mehreren
Abschnitten. In einem ersten Schritt wurde bereits eine Teilflache im Nordosten mit
Sondergebieten fir Nahversorgung und fir ein Schulungszentrum Uberplant. In einem zweiten
Schritt soll nun ein Bebauungsplan fir eine daran sudlich angrenzende ca. 0,5 ha groRRe
Teilflache zur wohnbaulichen Entwicklung aufgestellt werden. Die weiteren Flachen der ehem.
Kaserne sollen ebenfalls tberwiegend fiir Wohnzwecke genutzt werden. Lediglich entlang der
Irscher Stral3e sind gemischte Nutzungen vorgesehen.

Auf Grundlage der durchgefiuihrten Grundsticksneuordnung im Bereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil 1“ liegt die derzeitige Parzelle der Planstrafle Aca. 7 m
weiter westlich als diese im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt ist. Zur Anpassung der
Planung an die aktuellen Verhaltnisse werden die zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil 1“ mit diesem in einem Teilbereich Uberplant und der
aktuellen Situation angepasst. Damit wird auch der Anschluss des Plangebietes ,Quartier des
Lattre, Teil II* Gber die Planstrale A nach Norden sichergestellt. Ebenso erfolgt aufgrund eines
geplanten Anbaus an das Schulungszentrum eine Anderung der zeichnerischen Festsetzungen
im Sondergebiet SO 2 mit Erweiterung der Baugrenze nach Suden. Damit kann sichergestellt
werden, dass die erforderliche Erweiterung planungsrechtlich zulassig ist.

Fiur Teilbereiche des Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil 1 erfolgt eine Teilaufhebung
aufgrund der aktuellen Grundstiicksparzellierung.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung
Wesentliche Ziele der Planung sind:

- Schrittweise und nachhaltige Wiedernutzung eines Teilbereichs der ehem. franzdsischen
Kaserne.

- Deckung des Wohnraumbedarfes der Stadt Saarburg in unmittelbarer Nahe zur
bestehenden Nahversorgung.

- Uberplanung der zeichnerischen Festsetzungen in einem Teilbereich des
Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil 1“ mit Anpassung der Lage der Planstral3e A
gemal Grundsticksneuordnung.

- Erweiterung der Uberbaubaren Grundstucksflache fur das Schulungszentrum nach Siden
zur Schaffung von Entwicklungsmaoglichkeiten.

- Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil 1“ in den Teilbereichen, die
aufgrund der Grundsticksparzellierung nicht mehr fir die Planstralle A sowie das
Sondergebiet Schulungszentrum benétigt werden.
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1.3

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB liegen wie nachfolgend
dargelegt vor:

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung zur Wiedernutzbarmachung
der ehem. militérisch genutzten Flachen (§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Ein enger sachlicher, rAumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit der Aufstellung anderer
Bebauungspléne der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB besteht durch den ndrdlich
angrenzenden Bebauungsplan ,Quartier de Lattre, Teil 1“. In diesem wurde eine zulassige
Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO von ca. 17.765 m? festgesetzt. Diese wird durch die
zeichnerische Anderung des SO 1b mit Verkleinerung des Baufensters um ca. 48 m2
verringert. Das SO 2 wird durch die zeichnerische Anderung um ca. 820 m?2 im Westen
vergroBert und um ca. 745 m2 im Osten verkleinert (theoretisch ca. 60 m2 mehr zulassige
Grundflache). Zudem erfolgt eine Anderung der Baugrenzen. Die zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt nach den zeichnerischen Anderungen sowie der
Teilaufhebung im Osten im Bereich des Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil 1¢
ca. 17.825 m2. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt im
allgemeinen Wohngebiet im Bebauungsplan ,Quartier de Lattre, Teil [I* maximal 1.340 m2.
Damit betragt die zulassige Grundflache insgesamt weniger als 20.000 m2. (8 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, begriindet (8§ 13a
Abs. 1 Satz 4 BauGB). Dies ist Ergebnis einer Vorprifung des Einzelfalls gemal § 7 des
Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) (siehe Kap. 6.1).

Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von
Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder von Vogelschutzgebieten im Sinne des
BNatSchG bestehen nicht (8§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Anhaltspunkte zur Beachtung von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach & 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestehen nicht (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB bedeutet, dass nach den Vorschriften des
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB

von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB,
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,

von der Angabe nach 83 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogene
Informationen verfiigbar sind sowie

von der Zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen wird und

Status: Entwurf Projekt: PKO 18-012 Stand: 12.12.2018 Seite: 5 von 36
Bearbeitung:  FIRU mbH - Forschungs- und Informationsgesellschaft fur Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung,

SchloBstraBe 5 — 56068 Koblenz — Tel.: 0261/914798-0 — FAX: 0261/914798-19 — E-Mail: FIRU-KO@FIRU-mbh.de



Stadt Saarburg
Bebauungsplan ,,Quartier de Lattre, Teil II“ Begrindung

- 8§ 4c BauGB (Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen)
nicht anzuwenden ist.

Gleichwohl sind im Verfahren nach § 13a BauGB die speziellen Umweltauswirkungen (z.B.
Larmschutz, Artenschutz) der Festsetzungen zu ermitteln und zu bewerten (Vgl. Kap 6.5 und 6.6).

2 Plangebiet

2.1 Lage und Gr6Re des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand des Stadtteils Beurig der Stadt Saarburg.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil 1“ an

der Grenze zum Sondergebiet SO 1b sowie die Irscher StralRe (Flst. 220/10),

- im Westen durch das Grundstiick des Nahversorgers (Flst. 216/19) sowie verbleibende
Flachen der ehem. franzésischen Kaserne Quartier de Lattre (tlw. Flst. 216/18),

- im Osten durch die Grenze des Schulungszentrums (Flst. 216/12) zu verbleibenden
Flachen der ehem. franzésischen Kaserne Quartier de Lattre (Flst. 216/25),

- und im Siden durch verbleibende Flachen der ehem. franzdsischen Kaserne Quartier de
Lattre (Flst. 216/25, 216/29).

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,42 ha.
Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flursticke der Gemarkung Saarburg:

Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Wiedergabe, maligebend ist die Abgrenzung in der Planzeichnung)

Gemarkung Saarburg, Flur 16

216/12 216/18 216/19* 216/28*
(* Flurstiicke liegen nur teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes)

Die Geltungsbereiche der Teilaufhebung umfassen insgesamt eine Flache von ca. 0,1 ha.

Die beiden Geltungsbereiche der Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil 1*
umfassen die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Saarburg:
Tabelle 2: Flurstiicke im Geltungsbereich der Teilaufhebungen des Bebauungsplanes ,,Quartier de

Lattre, Teil 1“
(Wiedergabe, maligebend ist die Abgrenzung in der Planzeichnung)

Gemarkung Saarburg, Flur 16

216/15* 216/25*
(* Flurstiicke liegen nur teilweise im Geltungsbereich der Teilaufhebung)
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Abbildung 1: Luftbild! mit Abgrenzung des Geltungsbereichs (schwarz gestrichelt) sowie der Bereiche der
Teilaufhebung des Bebauungsplans ,,Quartier de Lattre, Teil 1“ (tiirkis gestrichelt)

Die Abgrenzung der Geltungsbereiche ergibt sich aus der Planzeichnung.

2.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Innerhalb des Plangebietes wurden die ehem. Gebaude bereits abgerissen und in diesen
Bereichen sind lediglich die Bodenplatten bzw. Verfillungen vorhanden. Weitergehend befinden
sich eine von Nord nach Sud verlaufende StralRe sowie Freiflichen um das ehemalige
Unterkunftsgebaude mit geringem Baumbestand im Plangebiet.

1 Luftbild zur Verfiigung gestellt durch die Stadt Saarburg. 25.07.2018.
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Im Norden befinden sich das durch die AWO genutzte Schulungszentrum des Bundesamtes fur
Familien und zivilgesellschaftliche Aufgaben, zugehodrige Nebenanlagen, z.B. Parkplatze,
versiegelte Flachen sowie geringe Anteile von Freiflachen im Bereich der geplanten
Verkehrsflache Planstrale A und des Schulungszentrums.

Das Plangebiet kann tber die mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Quartier de Lattre, Teil 1“
geplante ErschlieBungsstrale bzw. deren Verschiebung nach Westen an die Irscher StralRe und
weitergehend die B 407 angebunden werden.

In den Bereichen der Teilaufhebung im Stden befinden sich Boschungsbereiche zum ehem.
Ostlich angrenzenden Sportfeld der Kaserne und im Osten eine ehem. Bunkeranlage der Kaserne
sowie Freiflachen um die Bestandsgebaude mit Baumbestand.

2.3 Umgebung des Plangebietes

Nordlich bzw. westlich des Plangebietes befindet sich der Nahversorgungsmarkt sowie die
Irscher Stral3e. Daran anschlie3end befindet sich ein durch das THW genutztes Geléande und
nordlich verlauft die B 407 an die sich die Gewerbe- und Industriegebiete ,Irscher Stralle I und
srscher StralRe II“ anschlieRen. In diesen Gebieten werden derzeit die bestehenden
rechtskraftigen  Bebauungsplane geandert. Die Anderung beinhaltet u.a. eine
Gerauschkontingentierung unter Berticksichtigung der geplanten wohnbaulichen Entwicklung in
der ehem. Kaserne.

Sudlich bzw. dstlich befinden sich noch Bestandsgeb&dude der ehemaligen Kaserne, die mit der
geplanten Entwicklung jedoch (berwiegend abgerissen werden. Sudlich an das ehem.
Kasernengeldnde angrenzend befindet sich das Wohngebiet ,Cité Sud*.

Westlich des Plangebietes befindet sich die in Tieflage verlaufende Bundesstrale B 51. Daran
schlief3t sich die Ortslage Beurig mit Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen an.

3 Planungsvorgaben

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir
die Anderung der Bebauungsplane relevante Ziele der Raumordnung sind im

e Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz (LEP 1V) vom 14. Oktober 20082 sowie
dessen Teilfortschreibungen (1. — 3. Teilfortschreibung) und im

e Regionalen Raumordnungsplan fir die Region Trier (RROP - Stand 1985 /
Teilfortschreibung Einzelhandel 1995)

niedergelegt.

Weiterhin sind die Grundsatze der Raumordnung sowie in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung als sonstige Erfordernisse im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen. In-

2 Land Rheinland-Pfalz (2008): Landesentwicklungsprogramm Rheinland.-Pfalz IV; Mainz.
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sofern wird der Entwurf zur Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans (RROPE) mit
Stand Januar 20143 abwéagend beriicksichtigt.

Landesentwicklungsplan /-programm

Die Stadt Saarburg wird gemald LEP IV (Teil B: Ziele und Grundsatze der Landesentwicklung;
Entwicklung) als Mittelzentrum eingestuft. Das Plangebiet liegt innerhalb des Bereichs
Jhistorische Kulturlandschaft® sowie innerhalb eines Bereiches flr den aufgrund des
grolBraumigen Mal3stabs Biotopverbundflachen (Kernflache / Kernzone) ausgewiesen sind. Diese
mussten sich (aufgrund des Mal3stabes) auf die dstlich der ehem. Kaserne angrenzenden
Flachen beziehen.

Gemall Ziel Z31 soll die quantitative Flachenneuinanspruchnahme Uber ein
Flachenmanagement verbessert und optimiert werden. Dabei hat die Innenentwicklung Vorrang
vor der Aul3enentwicklung. Durch die vorbereitende Bauleitplanung ist bei einer Darstellung von
neuen, nicht erschlossenen Bauflachen im planerischen AuR3enbereich gem. 8 35 BauGB
nachzuweisen, welche Flachenpotentiale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen
Griunden diese nicht genutzt werden kénnen, um die erforderlichen Bedarfe abdecken zu kdnnen.

Mit Nachnutzung der ehem. Kaserne wird dem Ziel der Innen- vor der Auf3enentwicklung
Rechnung getragen. Es handelt sich nicht um eine Neuinanspruchnahme von Flachen, womit
vorhandene Flachenpotentiale im Bestand genutzt werden.

Gemal Ziel Z 34 hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in rdumlicher und funktionaler
Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinheiten zu erfolgen. Mit Nachnutzung der ehem.
Kaserne in direktem Siedlungsanschluss wird dem Ziel entsprochen.

Gemal Ziel Z 92 sind bedeutsame historische Kulturlandschaften in ihrer Vielfaltigkeit unter
Bewahrung des Landschafts-Charakters, der historisch gewachsenen Siedlungs- und Ortsbilder,
der schitzenswerten Bausubstanz sowie des kulturellen Erbes zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Saarburg liegt in der historischen Kulturlandschaft Saartal, fur das das
Ortsbild, Steillagen-Weinbau / Trockenmauern, Weingiter, Niederwalder und Grinlander
pragend sind. Durch die Nachnutzung der ehem. Kasernenflache werden diese Belange nicht
negativ berlhrt. Es ergibt sich eine Aufwertung des Ortshildes und der Erlebbarkeit der Flache
durch die neue Entwicklung.

3 Planungsgemeinschaft Region Trier (01/2014): Regionaler Raumordnungsplan Region Trier — Entwurf Januar
2014, Trier.
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Abbildung 2: Regionaler Raumordnungsplan Trier 1985 mit Teilfortschreibung 1995 / Regionaler
Raumordnungsplan Entwurf Trier 2014

Im Regionalen Raumordnungsplan der Region Trier 1985 mit der Teilfortschreibung 1995
(RROP) wird die Stadt Saarburg als Mittelzentrum ausgewiesen (Z 2.2.3.6). Fur das ehemalige
Kasernengelande erfolgt im RROP keine Darstellung. Im Entwurf des Regionalen
Raumordnungsplans 2014 (RROPE) wird das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen
ausgewiesen und befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus.

Gemal dem Ziel 2.2.2.3.1 RROP gehoért Saarburg als zentraler Ort mittlerer Stufe zu den ,W-
Gemeinden® mit der besonderen Funktion Wohnen. In diesen Gemeinden soll die Ausweisung
von Wohn- und Mischbauflachen Uber den kinftigen Eigenbedarf hinausgehen. Ebenso wird
Saarburg im RROPE gemal Z 35, Z 38 als Gemeinde mit der besonderen Funktion Wohnen
ausgewiesen, wobei die quantitative Umsetzung sich an den Schwellenwerten der
Wohnbauflachenentwicklung (vgl. Kap. 11.25.2 RROPE, Z 49 ff) zu orientieren hat. Bei dem Ziel
handelt es sich um eine Konkretisierung des Ziel Z 31 des LEP. Es handelt sich nicht um eine
Neuinanspruchnahme von Flachen, womit vorhandene Flachenpotentiale im Bestand genutzt
werden.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 1983 wird der Bereich des Plangebietes als
Sonderbauflache dargestellt. Unter Berlicksichtigung der beabsichtigten Entwicklung im Bereich
der ehem. franzdsischen Kaserne soll der Flachennutzungsplan geandert werden (vgl. Abbildung
3). Fur das Plangebiet stellt der Vorentwurf der Anderung die Flachen im Plangebiet als ein
Wohngebiet (geplant) dar sowie im Teilbereich des Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil 1*
als Sondergebiet.

Aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan sind keine Vorgaben fir die
Entwicklung zu entnehmen.
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Der Bebauungsplan wird aus dem Vorentwurf der FNP Anderung entwickelt sein. Sollte die
Anderung des FNP nicht vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wirksam sein, kann der
Bebauungsplan gemaf § 13a Abs. 2 BauGB von den Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweichen und aufgestellt werden bevor der FNP geandert ist. Der FNP ist nachgelagert zu
berichtigen.

(2=
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=

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (links: Anderung des Flachennutzungsplans
(Vorentwurf), rechts: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan)

3.3 Bestehendes Baurecht

Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich Flachen fir die der rechtskraftige Bebauungsplan ,Quartier de Lattre,
Teil I (Rechtskraft 11.01.2018) gilt. In diesem werden zur Sicherstellung der Nahversorgung ein
Sondergebiet Nahversorgung sowie zur Umnutzung eines Bestandsgeb&udes ein Sondergebiet
Schulungszentrum festgesetzt. Zudem bereitet er die ErschlieBung und damit den Anschluss der
sidlich geplanten Wohnbauentwicklung mit der PlanstralRe A vor.

Zur Anpassung der ErschlieBung (Planstrale A) an die bestehende Parzellierung der
StralRenverkehrsflache 7 m weiter westlich, wird der rechtskraftige Bebauungsplan ,Quartier de
Lattre, Teil I in seinen zeichnerischen Festsetzungen fiir diesen Teilbereich durch den
Bebauungsplan ,Quartier de Lattre, Teil II“ Gberplant.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil 1“ haben fir diesen
Teilbereich weiterhin Bestand, sie werden nicht aufgehoben. Sie werden lediglich zur
bauordnungsrechtlichen Festsetzung der Dachform geandert und erganzt.

Im Bereich des Flist. 216/25 erfolgt die Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Quartier de Lattre,
Teil 1“ fir den Bereich der Verkehrsflache Planstrale A, der durch die Verschiebung nach
Westen nicht mehr benétigt wird. Ebenso erfolgt auf dem Flst. 216/25 sowie Flst. 216/15 die
Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil 1“ fir den Bereich des
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Sondergebietes Schulungszentrum, der aufgrund der Grundsticksteilung nicht mehr Bestandteil
des Sondergebietes ist (siehe Abbildung 4 blau gestrichelt).
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Abbildung 4: Bebauungsplan ,,Quartier de Lattre, Teil 1“ mit Uberlagerung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,,Quartier de Lattre, Teil lI" (rot gestrichelt) sowie Geltungsbereiche der

Teilaufhebung des Bebauungsplans ,,Quartier de Lattre, Teil 1* (blau gestrichelt)

Umgebung des Plangebietes

Nordlich der B 407 befinden sich die rechtskraftigen Bebauungsplane ,lrscher Stralle,
Teilgebiet I“ und dessen 1. Anderung (Rechtskraft 24.04.1971, neu bekannt gemacht 24.06.1992)
sowie ,Irscher StralRe 11“ (Rechtskraft 15.07.2006). In diesen werden entlang der Bundesstral3en
B 407 sowie B 51 Gewerbegebiete und im restlichen Plangebiet Industriegebiete festgesetzt. Flr
die beiden Bebauungsplane wird derzeit jeweils ein Anderungsverfahren durchgefiihrt. Die
Anderung beinhaltet u.a. eine Gerauschkontingentierung unter Beriicksichtigung der geplanten
wohnbaulichen Entwicklung in der ehem. Kaserne.
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Abbildung 5: Bebauungsplan ,Irscher StraBle I (links) und ,,Irscher StralRe II“ (rechts)

Sanierungsgebiet

Das Plangebiet liegt in dem vom Stadtrat der Stadt Saarburg in seiner Sitzung am 17.09.2015
formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Kaserne de Lattre®. Stadtebauliche Missstande liegen
insbesondere in Form des vollstandigen Funktionsverlustes vor. Eine Nachnutzung der
Liegenschatt ist nicht ohne umfassende Ordnungs- und ErschlieBungsmalinahmen mdglich. Die
Sanierung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaf 8 142 Abs. 4 BauGB.

Abbildung 6: Foérmlich festgelegtes Sanierungsgebiet ,,Quartier de Lattre*
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Der Bereich der ehemaligen franzdsischen Liegenschaft soll durch eine stadtebauliche
Sanierungsmaflnahme zu einem gemischt genutzten Quartier, vorrangig jedoch Wohnquatrtier,
aufgewertet und umgestaltet werden. Wesentliche Sanierungsziele fir die Kaserne Quartier de
Lattre sind:

o Entwicklung als gemischtes Quartier mit den Nutzungen Biro- / Dienstleistung,
touristische Einrichtungen / Unterkunft, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Grunanlagen,
Offentliche Einrichtungen.

o Abriss nicht mehr sanierungsfahiger Gebdude; betroffen sind im Wesentlichen die
Fahrzeughallen (technischer Bereich; ca. 15 Gebaude).

¢ Rickbau von Verkehrsflachen und sonstiger versiegelter Flachen im technischen Bereich
sowie sonstiger nicht mehr bendtigter versiegelter Flachen.

e Nachfrageorientierte Umnutzung / Instandsetzung der erhaltenswerten Unterkunfts- und
Verwaltungsgebaude.

e Ausbildung griiner Randbereiche im Ubergang und in Verkniipfung zu den angrenzenden
Wohngebieten.

e Schaffung von Verbindungen fur FuRganger und Radfahrer.

3.4 Informelle Planungen

Stadtentwicklungskonzept

Gemal} Stadtentwicklungskonzept, dass vom Stadtrat der Stadt Saarburg als stadtebauliches
Entwicklungskonzept gemafd 8 1 Abs. 7 Nr. 11 BauGB beschlossen wurde, stellt das ehemalige
Kasernengeldnde ,Quartier de Lattre® einen wichtigen Konversionsbereich und
Entwicklungsschwerpunkt dar. Eine abschlielBende Nutzungsfestlegung wurde im Konzept nicht
getroffen. Als wesentliche Ziele fiir die Entwicklung des Konversionsgelandes wurden benannt:

e FEtablierung eines gemischt genutzten  Gebietes mit  unterschiedlichen
Nutzungsschwerpunkten, hierbei v.a. aus dem Bereich Tourismus, Dienstleistung, Sport
/ Freizeit, Grinanlagen sowie Unterkunft (Appartmenthotel).

e Umbau / Umnutzung in Buro- und Dienstleistungspark.

e Es liegt noch kein abschlieBendes Nachnutzungskonzept fir die Liegenschaft vor.
Interessensbekundungen  von  einzelnen Nutzern, die den bisherigen
Nutzungstberlegungen (Dienstleistung, Sport, Freizeit, etc.) grundsatzlich entsprechen,
liegen vor.

o FEtablierung von Zwischennutzungskonzepten (Nach-/Zwischennutzung ohne grofe
Umbaumafinahmen).

In den ersten Nutzungsiiberlegungen wurde auch in Teilbereichen Wohnen vorgesehen.
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Insgesamt wird im Stadtentwicklungskonzept die Starkung Saarburgs als Wohnstandort
angestrebt und die wohnbauliche Entwicklung soll auf innerstadtische Lagen sowie vorgenutzte
Flachen (Konversionsflachen) konzentriert werden.

Stadtebaulicher Rahmenplan ,,Quartier de Lattre*

Der stadtische Rahmenplan von 2017 sieht fir die Nachnutzung der ehem. franzésischen
Kaserne im nordlichen Teil des gesamten Gebietes die Ansiedlung eines Nahversorgers sowie
einen Erhalt von Bestandsgeb&duden vor. Daran sudlich angrenzend einzelne Zeilen- und
Punktbauten, teilweise mit geschlossener Blockrandbebauung. Im zentralen Bereich wird es
kunftig eine groRere, zusammenhangende Grin- und Freiflache geben. An der stdlichen Grenze
der ehem. Kaserne sollen Kleinteilige Strukturen einen offenen Ubergang zum Freiraum
gestalten. Ebenfalls sind kleinteilige Bebauungsstrukturen mit Einfamilienhausern im Westen
geplant.
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Abbildung 7: Stédtebaulicher Rahmenplan ,,Quartier de Lattre* (05/2017)%

Das Quartier wird kiunftig in erster Linie dem Wohnen dienen. In der Mitte des Gebietes ist als
zentraler Aufenthaltsbereich mit Wasser eine Griinachse vorgesehen. Zur Bertcksichtigung der

4 Arbeitsgemeinschaft: Heinrich Lessing Architekt BDA Mainz, Marcus Rommel Architekten BDA, Stuttgart / Trier,
Bierbaum Aichele Landschaftsarchitekten Mainz, 18.05.2017.
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bestehenden Bdschungsstrukturen und Gelandeverhaltnisse ist zur Umsetzung der Planung die
Terrassierung des Geldndes von West nach Ost vorgesehen (,Saarburger Terrassen®).

Die Erschlielung des nordlichen Teilbereiches erfolgt tber den bestehenden Anschluss an die
B 407 (Irscher Straf3e). Im Plangebiet sind fu3laufige Wegeverbindungen zwischen den einzelnen
Teilquartieren vorgesehen. Erhaltenswerte Baumbestande sollen, wenn mdglich, in die Planung
integriert werden.

3.5 Fachplanungen und Fachbelange

Bauverbotszone B 51/ B 407

Der westlich des Plangebietes in Tieflage vorbeifiihrende Streckenabschnitt der B 51 / B 407
befindet sich aul3erhalb der Ortsdurchfahrten.

Gemal § 9 des BundesfernstralRengesetzes (FStrG)® befindet sich im Abstand von 20 — 40 m
zum &uf3eren Fahrbahnrand die Baubeschrankungszone. Ein kleiner Teilbereich des allgemeinen
Wohngebietes befindet sich innerhalb der Baubeschrénkungszone.

In dieser ist bei Baugenehmigungsverfahren oder nach anderen Vorschriften notwendigen
Genehmigungsverfahren die Zustimmung der obersten LandesstralRenbehdrde erforderlich.

Schutzgebiete und -objekte
Siehe Kap. 6.5.

Landschaftsplanung

In den derzeit giiltigen Flachennutzungsplan wurde der Landschaftsplan 2003 integriert (vgl.
Kap. 3.2). In den Jahren 2014 / 2015 wurde der Landschaftsplan fortgeschrieben. In der
Entwicklungskonzept des Landschaftsplans wird die ehem. Kaserne ,Quartier de Lattre® als
entsprechend der vorangegangenen Nutzung als Sondergebiet im Bestand dargestellt. N6rdlich
des Plangebietes wird im Bereich des Nahversorgers ein  Symbol fur
Fledermausschutzmaflinahmen in Ortschaften dargestellt.

Zu den generellen Zielen und MafRBhahmen fiir die Baulandentwicklung, die auch auf das
Plangebiet zutreffen, werden im Landschaftsplan folgende benannt:

- Umnutzung ehemals militarisch genutzter Konversionsflachen oder Gewerbebrachen vor
Ausweisung von Neubauflachen.

- Anpassung der Neubaugebiete an landschaftstypische Siedlungsstruktur und Architektur.

- Forderung der Durchgrinung mit Uberwiegend heimischem Baumbestand sowie
Forderung heimischer Pflanzen aus regionalem Saat- und Vermehrungsgut in der
Siedlung.

5 Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt geandert durch
Artikel 2 Absatz 7 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).
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i N S
Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept Landschaftsplan 2014 / 2015

Im Bebauungsplan werden die Belange in die Planung dahingehend integriert, dass es sich um
die Nachnutzung einer enem. Konversionsflache handelt, die Hohenentwicklung beschrankt wird,
bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung sowie die Begrinung von
Grundstucksfreiflachen mit standortgerechten, heimischen Laubbaumen festgesetzt sind.

Altlasten / Kampfmittel
Siehe Kap. 6.5.

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Stadtebauliches Konzept

Im Anschluss an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Quartier de Lattre, Teil 1 soll ein zweiter
Teilabschnitt entwickelt werden. Geplant ist eine Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern als
freistehende Einzelhauser. Aufgrund der vorhandenen und geplanten Gelandestrukturen ist eine
Il -geschossige Bebauung mit moglichem Staffelgeschoss vorgesehen.

Uber eine StichstraRe wird die Bebauung an die im Osten liegende und nach Norden in Richtung
des Nahversorgers fiihrende Planstraf3e anschlieBen, so dass die ErschlieBung im weiteren
Verlauf Uber den Anschluss an die Irscher Stral3e / B 407 erfolgt. Die erforderlichen Stellplatze
sollen auf den privaten Grundstticken untergebracht werden.

Der Ubergang zwischen Planstrae A und PlanstraRe C dient als Wendemdglichkeit, so dass in
diesem Bereich auch ein 3-achsiges Mullfahrzeug wenden kann. In diesem Bereich soll auch eine
Flache fur das Abstellen der Miilltonnen aus dem Wohngebiet eingerichtet werden. Am Abfuhrtag
sind die Mulltonen in diesem Bereich zur Leerung aufzustellen.
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Abbildung 9:  Auszug aus dem Stadtebaulichen Rahmenplan ,,Quartier de Lattre” (05/2017), Erganzung:
skizzenhafte Darstellung des geplanten Anbaus an das Schulungszentrum

FuR- und Radwegeverbindungen bestehen Uber die Planstrale nach Norden und die
FuBgéangeruberquerung der B 51 ndrdlich des Nahversorgungszentrums. Ebenso sollen
Verbindungen nach Westen und Siiden zu den geplanten Griinachsen geschaffen werden.

Erhaltenswerte Baumbestande sollen ggf. in die Planung integriert werden.

Zum Anschluss nach Norden wird entsprechend der bestehenden Grundstiicksverhéltnisse die
PlanstraRe A mit dem Bebauungsplan angepasst werden (Verschiebung um 7 m nach Westen).
Dies entspricht auf der vorgesehenen stadtebaulichen Konzeption.

Im Bereich des Schulungszentrums ist sudlich angrenzend ein 1-geschossiger Anbau mit tlw.
Flachdach und Walmdach zur Unterbringung eines Seminarraumes vorgesehen. Unter
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Bertcksichtigung von Entwicklungsmaoglichkeiten sollen in diesem sidlichen Bereich zuklnftige
Erweiterungen moglich sein.

4.2 Planungs- und Standortalternativen
Standortalternativen sind aufgrund der Konversion des ehem. Militargel&ndes nicht ersichtlich.

Planungs- und Nutzungsalternativen wurden bereits durch die zeitlich vorlaufenden Planungen
mit  Stadtentwicklungskonzept sowie wahrend der Erarbeitung der stadtebaulichen
Rahmenplanung erarbeitet. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die Erschliel3ung
Uberpruft und hinsichtlich der Lage, auch in Bezug auf die Ver- und Entsorgung sowie
Wendemaglichkeit fur ein 3-achsiges Miillfahrzeug tberprft. Eine Wendeanlage am Ende der
StichstralRe (PlanstralRe C) ist nicht vorgesehen. Dies beruht zum einen auf der stadtebaulichen
Konzeption, in der moglichst auf Wendeanlagen verzichtet werden soll sowie dem mit einer
Wendeanlage einhergehenden Flachenbedarf. Es wird als zumutbar angesehen (Lange sowie
ebene Topographie), dass fur die voraussichtlich 6 Wohnbaugrundstiicke die Abholung an
Mullabfuhrtagen im Bereich zwischen PlanstraBe A und C erfolgen kann und die
Transportbehéltnisse dort bereitzustellen sind. In diesem Bereich ist auch eine entsprechende
Wendemdglichkeit fir ein 3-achsiges Millfahrzeug vorgesehen (Wenden in 3 Ziigen).

5 Planinhalte

5.1 Teilaufhebung des Bebauungsplans ,,Quartier de Lattre, Teil 1*

Durch die Verlagerung der Planstra3e A um 7 m nach Westen verbleibt stdlich des Flst. 216/12
(Schulungszentrum) ein Teilbereich der Planstral’e A des rechtskréaftigen Bebauungsplans
.Quartier de Lattre, Teil 1“ im Flst. 216/25, der erst in einem spéateren Entwicklungsabschnitt zu
einem Wohngebiet entwickelt werden soll. Daher wird dieser Teilbereich aufgehoben.

Aufgrund der bestehenden Grundstuicksteilung ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Quartier de
Lattre, Teil 1 eine grolere Flache als Sondergebiet festgesetzt, als diese erforderlich ist. Mit der
Teilaufhebung innerhalb der Flst. 216/15 (tlw.) und 216/25 (tlw.) wird das Sondergebiet
Schulungszentrum im Osten auf die Flachen gemalf der bestehenden Grundstiicksparzellierung
beschrankt. Die Flachen der Teilaufhebung sollen in einem weiteren Entwicklungsschritt
umgenutzt werden.

5.2  Anderungen fiir einen Teilbereich des Bebauungsplans ,,Quartier de Lattre, Teil 1“

Die Verschiebung der PlanstraBe A um 7 m nach Westen erfolgt zur Anpassung an die
durchgefiihrte Grundstiicksteilung. Aufgrund dessen werden folgende zeichnerische Anderungen
in einem Teilbereich des Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil 1* durchgeflhrt und durch den
Bebauungsplan ,Quartier de Lattre, Teil II“ zeichnerisch tberplant:

- Die Planstral3e A wird um 7 m nach Westen auf die vorhandene Grundstticksparzellierung
verschoben. Die Breite der Planstralle A wird beibehalten, jedoch erfolgt eine
Berlicksichtigung von Kurvenradien zur Irscher Straf3e im Norden und zur Planstral3e B.
In diesen Bereichen werden die Flst. 216/12 sowie 216/19 (das Sondergebiet SO 1) durch
die Kurvenradien tangiert und tiberplant.
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Es erfolgt die Festsetzung des verbleibenden 7 m Streifens der ehem. Planstral3e A als
Sondergebiet SO 2, entsprechend der derzeitigen Grundstiicksparzellierung und
Nutzung. Aufgrund der Verschiebung der Planstral3e A erfolgt eine entsprechend dem
rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung zum Einfahrtsbereich um 7 m
weiter westlich.

Das SO 1 wird um 7 m Breite aufgrund der Verschiebung von Planstral3e A reduziert.

e Keine weiteren Anderungen im SO 1a.

e Im SO 1b erfolgt eine Verkleinerung des Baufensters aufgrund der Verschiebung
von Planstrale A. Die Baugrenze wird in einem Abstand von 3 m zur
StralBenverkehrsflache festgesetzt und schlie3t sich an das verbleibende
Baufenster des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil 1°
nahtlos an. Der bisher festgesetzte Abstand von 7 m zwischen Baugrenze und
Verkehrsflache wird reduziert, um den Verlust an Bebauungsmdglichkeiten
maoglichst gering zu halten. Entsprechend wird auch die Flache fir Nebenanlagen
— Stellplatze von 7 m auf 3 m reduziert. Dies fuhrt jedoch nicht zu einer
Einschrankung der  Abstellmdglichkeiten, da gemafR rechtskraftigem
Bebauungsplan ,Quartier de Lattre, Teil 1 Stellplatze auch innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig sind.

Im Sondergebiet SO 2 erfolgen aufgrund der geplanten Erweiterung des Schulungszentrums
folgende zeichnerische Anderungen im Teilbereich des Bebauungsplans ,Quartier de Lattre,

Teil 1%

Erweiterung der Baugrenze im SO 2 um 10 m nach Siden, zur Unterbringung des
geplanten Anbaus an das bestehende Geb&ude des Schulungszentrums.

e Die Erweiterung findet fur einen gro3eren Teilbereich (weiter ¢stlich) statt, als
diese fur den derzeit geplanten Anbau erforderlich ist, um spatere
Entwicklungsmaoglichkeiten durch Erweiterungen zu ermdglichen.

¢ Die Hohe baulicher Anlagen wird fiir den Erweiterungsbereich auf 8 m Traufhdhe
und 11,5 m Firsthéhe Uber dem mal3geblichen unteren Bezugspunkt beschrénkt.
Unter Berlicksichtigung des Bestandstopographie ergibt sich somit eine
Bebauungsmdoglichkeit von 7 m bzw. 10,5 m, die Erweiterungsmoglichkeiten mit
Errichtung von 2 Vollgeschossen zzgl. eines Staffelgeschosses zulasst. Mit der
Hoéhenbeschrankung erfolgt eine Hohenstaffelung zum Bestandsgebaude, so
dass dieses noch wahrgenommen wird sowie eine Staffelung nach Siden in
Richtung der geplanten wohnbaulichen Entwicklung.

¢ Eswird eine GFZ mit 1,2 festgesetzt. Diese berlicksichtigt das Bestandsgebaude
sowie die Entwicklungsmoglichkeiten innerhalb der Baugrenzen bei einer
Bebauung mit bis zu 5 Vollgeschossen im ndérdlichen Baufenster und einer
Bebauung mit bis zu 3 Vollgeschossen im sidlichen Baufenster.

Zuricknahme der Ostlichen Baugrenze auf einen Abstand von 3 m zur
Grundstuicksgrenze. Aufgrund der Grundstiicksparzellierung und Reduzierung des SO 2
auf das Baugrundstiick wird die Baugrenze angepasst, um einen Mindestabstand nach
Osten zu gewabhrleisten. Die bauordnungsrechtlichen Abstandsvorschriften sind dessen
ungeachtet zu bertcksichtigen.

In einem Teilbereich des SO 2 sind fir Hauptgeb&dude weitere Dachformen — auf3er das
Dachform, die auch dem Bestandsgebaude entspricht — zulassig. Dies ermdglicht
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flexiblere Gestaltungsmoglichkeiten fur die Erweiterungsbauten und entspricht der
derzeitigen Planung fur den Erweiterungsbau mit einer Mischung aus Flach-, Pult- und
Walmdach.

Im Sondergebiet SO 2 erfolgt die Anderung und Erganzung der textlichen Festsetzungen zur
Dachform. Innerhalb des Sondergebietes sind Walmdéacher, entsprechend dem vorhandenen
Bestand, zulassig. Fir einen sudlichen Teilbereich, angrenzend an das Bestandsgebaude, sind
fur bauliche Erweiterungen Dachformen der Hauptgeb&ude zulassig, die ein Mindestmal3 an
einheitlicher Dachgestaltung, auch unter Beriicksichtigung der geplanten Gesamtentwicklung des
ehem. Kasernenareals, gewahrleisten.

5.3  Artder baulichen Nutzung
Entsprechend der geplanten Nutzungen wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet werden die allgemein zuldssigen, der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden ausgeschlossen. Dies dient der Umsetzung der stadtebaulichen
Entwicklungskonzeption zur Konzentration der Nahversorgung auf den nérdlich gelegenen
Nahversorger.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen. Hierdurch
sollen Stérungen des Wohngebietes durch erhdhten Publikumsverkehr unterbunden werden.
Zudem soll mit der geplanten stadtebaulichen Konzeption diese Nutzung auf einem anderen
Teilbereich des Gebietes (ehem. Kiichenhaus) gesteuert werden.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Gartenbaubetriebe und Tankstelle ausgeschlossen, da diese
Nutzungen aufgrund des Flachenbedarfs, der baulichen Anforderungen und dem
Verkehrsaufkommen dem Gebietscharakter und den Entwicklungszielen entgegenstehen.

5.4 Malf3 der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl
von 0,8 festgesetzt. Unter Berlcksichtigung der festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse mit 2
Vollgeschossen ermdglichen die Festsetzungen zum Mal? der baulichen Nutzung die Umsetzung
der stadtebaulichen Konzeption.

Die Hohenentwicklung im allgemeinen Wohngebiet wird (ber die zuldssige Zahl der
Vollgeschosse sowie die Festsetzung zur zuldssigen Hohe baulicher Anlagen beschrénkt. Die
Festsetzung von 2 Vollgeschossen ermdglicht die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes
und mit der Hohenbeschrankung zur Traufhthe sowie zur Oberkante baulicher Anlagen ist Uber
dem 2. Vollgeschoss die Errichtung eines Staffelgeschosses zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet erfolgt die Festsetzung der Traufh6he mit 7,0 m und die Festsetzung
der Oberkante baulicher Anlagen mit 10,5 m Uber dem unteren Bezug zur erschlie3enden
Verkehrsflache Planstrale C. Dies ermdoglicht die Umsetzung der angestrebten Ein- bis
Zweifamilienhausbebauung mit 2 Vollgeschossen zzgl. eines moglichen Staffelgeschosses und
dient der Umsetzung der stadtebaulichen Dichte gemaR der mit dem stadtebaulichen Konzept
vorgesehenen Entwicklung. Fir Eckgrundstiicke wird festgelegt, dass die Fassade an der
Langsseite des Baufensters zur ErschlieBungsstrale den unteren Hohenbezugspunkt ergibt.
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Mit dem Bebauungsplan werden im allgemeinen  Wohngebiet differenzierte
Uberschreitungsmdglichkeiten der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen fir bauliche Anlagen,
die zumeist Anforderungen an eine Uberschreitung der Oberkante des Gesamtgebaudes stellen,
z.B. Schornsteine, Anlagen fiir Solarenergie, Absturzsicherungen, aufgenommen und auf das
erforderliche Mald begrenzt. Dies ermdglicht eine auf das erforderliche Mal} beschrankte
Hohenentwicklung der baulichen Hauptanlagen sowie der erforderlichen ,Aufbauten®. Die
Zulassigkeit von Absturzsicherungen bei Geb&uden mit Flachdachern, bei denen die zulassige
Traufhohe zzgl. 0,5 m als zuladssige Oberkante baulicher Anlagen gilt, ermdglicht die Umsetzung
einer Dachterrasse auf dem Flachdach unter Beriicksichtigung der erforderlichen Anlage von
Absturzsicherungen.

5.5 Bauweise, hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Die Festsetzung der offenen Bauweise im allgemeinen Wohngebiet, die Zuldssigkeit von
Einzelhausern sowie die Beschrankung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen mit maximal
zwei Wohneinheiten je Wohngebaude stellt den mit dem stadtebaulichen Konzept angestrebten
Charakter eines Ein- bis Zweifamilienhausgebietes und die aufgelockerte Bebauung unter
Begrenzung der stadtebaulichen Dichte sicher.

5.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen im Abstand von 3 m zu den
Verkehrsflachen sowie spateren offentlichen Grinflachen im Westen und Stden wird innerhalb
der Baufenster ein ausreichender Gestaltungsspielraum fir die Realisierung der geplanten
Nutzungen ermdglicht und der Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption Rechnung getragen.

In Kombination mit der Festsetzung der Baugrenzen sowie zum Ausschluss von oberirdischen
Garagen in einem Abstand von 5m zur sie erschlieBenden StralRe, werden einerseits
Vorgartenzonen von diesen Anlagen freigehalten und andererseits die Anordnung eines
vorgelagerten Stellplatzes ermoglicht. Die Festsetzung zum Ausschluss von Uberdachten
Stellplatzen (Carports) im Abstand von 1 m zur sie erschlieBenden Stral3e dient ebenso der
Freihaltung einer Mindesttiefe der Vorgartenzone und der Verkehrssicherheit ein- und
ausfahrender Fahrzeuge auf die Planstralle.

57 Verkehrsflachen

Die PlanstralRe A dient dem Anschluss des allgemeinen Wohngebietes an die ErschlieRung zur
Irscher StralRe. Die Planstrafl3e C erschlief3t die Grundstiicke des allgemeinen Wohngebietes und
bindet an die Planstralle A an. Mit der festgesetzten Breite von 7 m stehen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache der PlanstraBe A ausreichend dimensionierte Flachen zur
ErschlieBung und zur Gliederung der Funktionen innerhalb des Stralenraumes zur Verfligung.
Die PlanstraRe C mit einer Breite von 5 m soll als Wohnweg als Mischverkehrsflache ausgebildet
werden. Eine Wendem@gglichkeit ist aufgrund dieser Funktion und der wenigen angeschlossenen
Grundstiicke nicht am Ende der Planstral3e C vorgesehen, wird durch die Kurvenradien jedoch
im Ubergang zwischen PlanstraBe C und PlanstraRe A beriicksichtigt. Diese sind so
konzeptioniert, dass sie das Wenden von Mullfahrzeigen in drei Ziigen ermdglichen.
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Mit Festsetzung des offentlichen Ful3- und Radweges nach Siden werden gemal dem
stadtebaulichen Konzept die fuB3laufige und radverkehrliche Verbindung zu den geplanten
Grinzigen nach Gesamtentwicklung des Kasernenareals vorbereitet.

5.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur Sicherung der geplanten Entwasserung und Fuhrung einer Leitung (Regenwasser) wird ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Westen des Plangebietes festgesetzt. Die Festsetzung eines
Gehrechtes fiur die Allgemeinheit sichert die mdgliche ful3laufige Verbindung zu Grinflachen im
Westen.

5.9 Grinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzung der Begriinung der Grundstticksfreiflachen — d.h. der Flachen, die nicht bebaut,
unterbaut oder befestigt sind - insb. der Anpflanzung von Baumen, tragen der Mindesteingriinung
im allgemeinen Wohngebiet Rechnung und tragen dazu bei, dass die Auswirkungen auf den
Artenschutz vermindert werden sowie den Auswirkungen durch die zuldssige Versiegelung
entgegengewirkt wird.

Durch die Festsetzung zur Verwendung von versickerungsfahigen Befestigungen werden die
Abflussmengen des anfallenden Niederschlagswassers und damit die Belastungen des
bestehenden Kanalnetzes reduziert.

Die Festsetzung zur AulRenbeleuchtung dient der Berlicksichtigung des Arten- und
Biotopschutzes. Die Verwendung insektenschonender Beleuchtung mit einem UV-armen
Lichtspektrum dient vor allem dem Schutz nachtaktiver Fluginsekten.

Die Festsetzung zu den zulassigen Materialien bei Dachdeckungen und Fassadenflachen dient
der Vermeidung der Eintragung von Schadstoffen in den Boden und das Grundwasser.

5.10 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Im Plangebiet sind Verkehrslarmeinwirkungen durch die westlich verlaufende tieferliegende
BundesstralRe B 51 zu erwarten. Hierdurch werden z.T. die Orientierungswerde der DIN 18005
fur Verkehrslarm und teilweise die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im allgemeinen
Wohngebiet Uberschritten. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind daher
Schallschutzmaflinahmen erforderlich. Die SchallschutzmalRnahmen werden als passive
Schallschutzmafinahmen (Anforderungen an die Ausgestaltung der Aul3enbauteile) festgesetzt.

Malgeblich fur die festgesetzten Schallschutzanforderungen gegentber Verkehrslarm sind die
AuBenlarmpegel bei freier Schallausbreitung ohne Bertcksichtigung der geplanten Gebéaude. Die
Anforderungen an die passiven SchallschutzmafRnahmen werden durch die festgesetzten
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Januar 2018) definiert. Es wird definiert, dass die
Festsetzung sich auf Fassaden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen bezieht, die bei einer
horizontalen Projektion eine Sichtverbindung zur westlich gelegenen B 51 aufweisen. Somit gilt
die Festsetzung nicht fir von der Larmquelle (B 51) abgewandte (Ostliche) Fassadenabschnitte,
bei denen aufgrund der Abschirmung durch das Gebaude passive Schallschutzmaflinahmen nicht
erforderlich sind.
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Wenn nachgewiesen wird, dass geringere Schalldammmale erforderlich sind, kdnnen
Abweichungen von den zuvor getroffenen Festsetzungen zugelassen werden. Dies wird
insbesondere  deshalb festgesetzt, da durch die Festsetzung von passiven
Schallschutzmalinahmen in den Fassadenbereichen keine geschossweise Differenzierung
erfolgt. Zum anderen koénnen durch Abschirmungen der Gebaude andere Anforderungen
erforderlich werden.

Die Festsetzung zur fensterunabhéngigen Liftung von SchlafrAumen soll gesunde Wohn- und
Schlafverhaltnisse sicherstellen.

5.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit der Festsetzung der zuldssigen Dachformen wird ein Mindestmald an einheitlicher
Dachgestaltung, auch unter Berlcksichtigung der Gesamtentwicklung des ehem.
Kasernenareals, angestrebt.

Im allgemeinen Wohngebiet wird fir die Dachaufbauten und -einschnitte festgesetzt, welche
zulassig sind und in welchem Umfang und mit welcher Hohe diese errichtet werden dirfen. Mit
der Festsetzung zur Beschrankung der HOhe und des erforderlichen Rucksprungs wird ein
gestalterisches Mindestmald unter Berlicksichtigung des Stadtbildes fiir die Gesamtentwicklung
des ehem. Kasernenareals, durch die Lage und Gro3e von Dachaufbauten angestrebt. Dies gilt
ebenfalls fur die Hohe von z.B. Schornsteinen, Aufzugsiberfahrten.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Dachdeckungen nur in den Farbténen dunkelrot, anthrazit
und dunkelgrau zugelassen, da diese Farben den regionalen und ortstypischen
Dacheindeckungen entsprechen. Es sollen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes,
z.B. durch untypische oder glanzende Dachdeckungen vermieden werden. Stadtgestalterische
Zielsetzung ist die Erhaltung einer einheitlichen Dachlandschaft in der Stadt Saarburg bzw. dem
Stadtteil Beurig, insbesondere auch aufgrund der erhéhten topographischen Lage des
Plangebietes und der Wahrnehmung des Ortsbildes aus hoheren Lagen in der Stadt Saarburg
(z.B. touristische Attraktionen, wie Schlossberg, Seilbahn, Wanderwege). Dies tragt auch dazu
bei das das Plangebiet (unter Beriicksichtigung der Gesamtentwicklung der Kaserne) mit dem
angrenzenden Baugebiet Cité Sud sich gestalterisch in den Stadtteil Beurig integriert. Zudem wird
damit ein Mindestmal3 an einheitlicher Dachgestaltung auch fiir die Gesamtentwicklung des
ehem. Kasernenareals und innerhalb des Baugebietes angestrebt. Die im Rahmen der textlichen
Festsetzungen aufgeflihrten Farbbeispiele entsprechend den RAL-Farben. Die geben hierbei
eine Bandbreite als Orientierungshilfe vor.

Weiterhin wird eine Festsetzung bezlglich zuldssiger Materialen der Dachdeckung in den
Bebauungsplan aufgenommen. Demnach sind Dacheindeckungen in Wellblech und Trapezblech
nicht zulassig. Stark reflektierende Materialien, wie z.B. glasierte Ziegel oder glanzend engobierte
Ziegel, sind ebenfalls nicht zuldssig. Durch die Festsetzung wird eine Vermeidung der
Beeintrachtigung des Gesamtbildes sowie zum Schutz der Nachbarschaft vor Blendwirkungen
angestrebt.

Solaranlagen und Grindacher sind zur Foérderung erneuerbarer Energien und der
kleinklimatischen Wirkung zulassig und fallen nicht unter die Vorschriften der Dacheindeckung.

Im Plangebiet soll fir Gebaude mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern durch die
Gestaltung von Staffelgeschossen mit allseitigen Rickspringen vom darunterliegenden
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Geschoss sowie bei Pultdachern mit Ricksprung der aufsteigenden Wand zur oberen Trauflinie
eine optische Gliederung erfolgen und verhindert werden, dass das oberste Geschoss von
mehreren Seiten den Eindruck eines Vollgeschosses mit einer durchgehenden Fassade zu den
darunter liegenden Vollgeschossen vermittelt.

Holzhduser in Rundholz-Naturstammbauweise und Blockholz-Naturstammbauweise sind im
allgemeinen Wohngebiet nicht zuléassig, da diese nicht der regionaltypischen Bauweise sowie
dem angestrebten Erscheinungsbild des Baugebietes (auch unter Berlicksichtigung der
Gesamtentwicklung der Kaserne und des Stadtteils Beurig) entsprechen.

Im allgemeinen Wohngebiet wird durch die Hohenbegrenzung von Einfriedungen — mit Ausnahme
von Hecken- oder Strauchpflanzungen, der offene Charakter insb. zu den offentlichen Verkehrs-
und Grunflachen sichergestellt, so dass die Aufenthaltsqualitat dieser nicht durch hohe Mauern
in der Wahrnehmung beschrankt wird.

Im allgemeinen Wohngebiet werden durch die Festsetzungen zu Werbeanlagen
stadtgestalterisch nicht gewollte Auswirkungen vermieden, die z.B. durch die GroR3e oder Vielzahl
sowie Blendwirkung der Werbeanlagen, entstehen kdnnen. Es sind daher nur Werbeanlagen an
der Statte der Leistung als Eigenwerbung fur ansassige Einrichtungen und Betriebe, integriert in
die Fassade, mit einer Flachenbeschrankung zulassig.

Mit Festsetzung der Zahl der notwendigen Stellplédtze je Wohnung auf dem Baugrundstiick soll
eine Verlagerung des ruhenden Verkehrs auf 6ffentliche Flachen eingeschrankt werden.

5.12 Hinweise
Es werden folgende Hinweise gegeben:

o Die Regelwerke und DIN-Vorschriften werden bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Saarburg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

¢ Projektbezogene Baugrunduntersuchungen werden aufgrund der Vornutzung empfohlen.
e Hinweis zum Umgang mit dem moglichen Fund von Bau- oder Bodendenkmalern.

e Hinweise zum Umgang mit artenschutzrechtlichen Sachverhalten, damit
artenschutzrechtliche Verbote eingehalten werden.

e Hinweis auf den Umgang mit der Baubeschrénkungszone.

e Hinweis auf den Umgang mit Versorgungsleitungen und in der Umgebung von
Versorgungsleitungen.

o Das Plangebiet befindet sich in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet.

6 Auswirkungen der Planung

6.1 UVP-Vorpriufung

Nach Anlage 1 Nr. 18.9 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.V.m.
Anlage 1 Nr.3.5 und 83 des Landesgesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in
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Rheinland-Pfalz (LUVPG)8 ist fir die geplante StralRenverkehrsflache eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls nach § 7 UVPG und Anlage 3 UVPG durchzufuhren. Aufgrund der Verschiebung
der PlanstralBe A im Teilbereich des Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil 1“ sind gegenuber
der bisher zulassigen Strallenverkehrsflache keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Daher wird dieser Teilabschnitt nicht weiter betrachtet.

Im Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls fir die PlanstraRe A und C liegt keine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung fir die geplanten Nutzungen mit dem
Bebauungsplan vor. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen kénnen fir die Planung nicht
festgestellt werden.

6.2  Stadtebauliche Auswirkungen

Mit Umsetzung der Planung wird ein weiterer Teilabschnitt der ehemaligen franzésischen
Kaserne einer wohnbaulichen Nachnutzung, zur Deckung bestehender Nachfragebedarfe,
zugefuhrt. Vor dem Hintergrund der Innen- vor Aul3enentwicklung sowie Nachnutzung ehemaliger
militarischer Flachen wird dem schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Im Bereich des Sondergebietes Schulungszentrum werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur Erweiterungen des Schulungszentrums geschaffen. Diese ermdglichen die
Bindelung von Einrichtungen dieser Nutzung innerhalb des Kasernengelandes am nérdlichen
Standort. Wesentliche stadtebauliche Auswirkungen sind aufgrund der beschrankten
Geschossflache insgesamt sowie der HOhenbeschréankung der Erweiterungsbauten nicht zu
erwarten. Diese fiigen sich in das geplante Entwicklungskonzept der Kaserne ein. Nach Siden
zur nachstgelegenen geplanten Wohnbebauung wird weiterhin ein stadtebaulich angemessener
Abstand erhalten. Durch die Beschrankung der moglichen Erweiterungen auf eine Teilflache kann
zudem der vorhandene Baumbestand im Stiden erhalten werden.

6.3  Auswirkungen auf die Versorgung der Bevdlkerung und zentrale
Versorgungsbereiche

Die Versorgung des neu geplanten Wohngebietes erfolgt in direkter raumlicher Nahe tber das
nordlich sich anschlieRende Nahversorgungszentrum.

6.4  Auswirkungen auf den Verkehr

Das Plangebiet ist Uber den Anschluss der ehemaligen Kasernenflache an die B 407 an das
ortliche und uberoértliche Verkehrssystem angebunden. Nordwestlich bindet die B 407 an die
Anschlussstelle zur B 51 und damit insb. in Richtung Trier an.

Die ErschlieBung im Plangebiet selbst erfolgt im Wesentlichen durch eine Stichstral3e
PlanstralRe A sowie die PlanstraRe C zur direkten ErschlieBung der Wohnbaugrundstticke. Diese
sind im Zuge der Entwicklung noch auszubauen. Mit Anderung der Planstrale A im Teilbereich
des rechtkraftigen Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil 1“ durch Verschiebung um 7 m

6 LUVPG in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.12.2015 (GVBI. 2015, 516), zuletzt mehrfach geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55).
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gemal durchgefiihrter Grundsticksparzellierung wird die ErschlieBung an die Irscher StralRe
ermoglicht.

Mit der zusétzlichen, jedoch geringen Anzahl an moglichen Baugrundsticken im allgemeinen
Wohngebiet und somit einer geringen Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist davon
auszugehen, dass das zusatzliche Verkehrsauskommen keine erheblichen Auswirkungen hat.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sollen auf den Grundsticken nachgewiesen werden. Die
Verwaltungsvorschrift ,Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge® des
Ministeriums der Finanzen (RLP) ist hierbei anzuwenden.

OPNV

An der B 407 befindet sich nordéstlich der Zufahrt zur ehemaligen Kaserne ein Bushaltepunkt fur
die Linie 206 (Greimerath — Beurig Kaserne — Saarburg Heckingplatz) und 244 (Schoden — Beurig
Kaserne — Saarburg Kita St. Marien).

FuRRganger / Radverkehr

Uber die nordlich des Nahversorgers bestehende FuBgangeriberfiihrung ist in Richtung Westen
der Stadtteil Beurig zu erreichen. Durch die weitergehende Entwicklung des ehem.
Kasernengeldndes werden weitere Ful3- und Radwegeverbindungen entstehen, die auch in
Richtung Sitden das Plangebiet an den Stadtteil Beurig sowie den Landschaftsraum im Osten
anbinden.

6.5 Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan wird im ,beschleunigten Verfahren“ nach § 13a BauGB aufgestellt. In diesem
gelten die Vorschriften des ,vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB. Insofern ist keine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 1 BauGB durchzufiihren und kein Umweltbericht nach § 2a BauGB
zu erstellen. Zudem gelten im vorliegenden Fall nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe [...] als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Nr. 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
Ein Ausgleich von Eingriffen ist nicht erforderlich.

Dennoch sind die Umweltbelange gem. 81 Abs.6 Nr.7 BauGB in der Abwagung zu
berticksichtigen.

Naturschutz allgemein, Eingriffe

Der sudliche Bereich des Plangebietes ist derzeit ungenutzt. Die ehemaligen Gebaude wurden
bereits gréftenteils abgerissen und es sind lediglich noch die Fundamente / Bodenplatten
vorhanden. Weiterhin verlauft von Nord nach Siid eine ehem. militdrisch genutzte StralRe durch
das Plangebiet. Griinstrukturen sind lediglich um die ehem. Unterkunftsgebaude vorhanden. Hier
befinden sich Rasenflachen mit Einzelbaumen.

Im Norden wird das Grundstiick des Sondergebietes durch die AWO als Schulungszentrum im
Bestandsgebaude der ehem. Kaserne genutzt. Die Planstral3e A ist noch auszubauen. In diesem
Bereich dient die ehem. militdrisch genutzte versiegelte Flache derzeit noch als Zufahrt zum
Schulungszentrum.

Der Boden im Bereich des Plangebietes ist durch die bestehende Vornutzung (Versiegelung,
Befestigung, Abbrucharbeiten und Verdichtungen) bereits in seinen Funktionen erheblich
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eingeschrankt. Die Erflullung oder teilweise Erfullung der Bodenfunktionen ist nur noch auf
untergeordneten Teilflachen mit offenem Bodenanschluss vorzufinden.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans ergeben sich Eingriffe durch die zukinftige Bebauung.
Dadurch kommt es zu einem Verlust der derzeit bestehenden Bodennutzungen und
Grunstrukturen. Durch die Revitalisierung und Wiedernutzung der Flache wird jedoch die
Inanspruchnahme von baulich nicht vorgenutzten Flachen im AufRenbereich vermieden.

Im Vergleich zum Ist-Zustand ergeben sich durch die Planung teilweise Verluste der wenigen,
bisher noch vorhandenen Vegetations- und Geholzstrukturen. Dem stehen jedoch positiv die
Begrenzung der Versiegelung durch die festgesetzte GRZ sowie die Begriinungsfestsetzungen
des Bebauungsplans innerhalb der privaten Grundstiicksfreiflichen sowie die Verwendung
versickerungsfahiger  Flachenbefestigungen gegenuber. Fur den Teilbereich des
Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil 1 ergeben sich aufgrund der Beibehaltung der GRZ im
SO 2 sowie lediglich der Verschiebung der PlanstralRe A nach Westen keine wesentlichen, tUber
die planungsrechtliche Zulassigkeit des rechtskraftigen Bebauungsplans hinausgehenden,
Flacheninanspruchnahmen.

Im Bestand ergibt sich durch die bestehenden Versiegelungen (z.B. ehem. Bebauung,
Zuwegungen, Gebadude, usw.) im Plangebiet im Ist-Zustand eine Gesamtversiegelung von
ca. 60 % (ca. 8.485 m?).

Durch die Planung ergibt sich eine mdgliche Gesamtversiegelung durch Gebaude,
Nebenanlagen, offentliche StralRen, Stellplatzflache, usw. von ca. 10.995 m? (78 %). Hierbei ist
zu berlcksichtigen, dass im Teilbereich des Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil 1*
Versiegelungen aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans bereits zuldassig waren. Unter
Berlicksichtigung des planungsrechtlichen Voreingriffszustandes ergibt sich gegeniber dem
Bestand eine geringfugige Erhéhung der Versiegelung nach der Planung um ca. 3 %. Diese wird
im allgemeinen Wohngebiet durch die Festsetzungen zur Begrlinung privater
Grundstuicksfreiflachen, Verwendung versickerungsfahiger Flachenbefestigungen sowie die
zukunftig vorgesehene Versickerung von Niederschlagswasser vermindert.

In den Bereichen der Teilaufhebung des Bebauungsplans wird es gegentiber dem Bestand keine
Veranderungen geben.

Eine Kompensation von Eingriffen ist fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gem. § 13a
i.V.m. 8 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich. Zur Minderung der Eingriffe werden mit dem Entwurf
jedoch Malnahmen z.B. Beschrankung der Versiegelung und Gebaudekubaturen auf das
erforderliche MaR durch Festsetzungen zu Baugrenzen, der Hohe baulicher Anlagen vorgesehen.

Schutzgebiete / -objekte

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Saar-Hunsriick. Gemald 81 Abs.2 der
Rechtsversordnung sind die Flachen innerhalb des ré&umlichen Geltungsbereiches eines
bestehenden oder kiinftig zu erlassenden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung und innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des 8 34 des Bundesbaugesetzes nicht
Bestandteil des Naturparks.

Status: Entwurf Projekt: PKO 18-012 Stand: 12.12.2018 Seite: 28 von 36
Bearbeitung:  FIRU mbH - Forschungs- und Informationsgesellschaft fur Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung,
SchloBstralle 5 — 56068 Koblenz — Tel.: 0261/914798-0 — FAX: 0261/914798-19 — E-Mail: FIRU-KO@FIRU-mbh.de



Stadt Saarburg
Bebauungsplan ,,Quartier de Lattre, Teil II“ Begrindung

Westlich der Kaserne befindet sich das FFH-Gebiet ,Serringer Bachtal und Leuk und Saar” (Nr.
6405-303), welches gemaf LEP IV und Darstellung im RROPE zum landesweiten Biotopverbund
gehdrt. Weitergehend gehdren weite Teile dieser Flachen zum Biotopkataster (Objekt BK-6405-
0201-2007 Staatsforst am Schmiedeborn stdéstlich von Saarburg) mit zusammenhangenden
Laubwaldern, tlw. mit Alt- und Totholzvorkommen. Weitere Schutzgebiete und -objekte, z.B.
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile nach § 14
LNatSchG RLP, gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG / § 15 LNatSchG befinden
sich nicht im Plangebiet oder dessen Umgebung.

Bodenschutz

Im Rahmen der Freigabe der ehem. franzdsischen Kasernenflache wurden bereits
Bodenuntersuchungen durchgefiihrt, um mdgliche schéadliche Bodenveranderungen feststellen
zu  kdnnen. Im  Oberwiegenden Teil des Plangebietes bestanden  keine
Kontaminationsverdachtsflachen. In der Detailuntersuchung zur Phase llb? wurden die
Teilbereiche des Plangebietes fiir die ein Kontaminationsverdacht bestand in die
Flachenkategorie A eingestuft. Fir diese Flachen konnte sich der Kontaminationsverdacht nicht
bestatigen. Hier besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Artenschutz

Im Rahmen der bisherigen artenschutzrechtlichen Begutachtungen® im Bereich der ehem.
franzosischen Kaserne erfolgten Bestandsaufnahme der vorkommenden Tierarten. Es wurden
11 Begehungen zur Erfassung verschiedener Tierarten durchgefuhrt:

e An zwei Terminen Anfang April wurde eine Quartierssuche in und an Gebauden sowie
Ausflugbeobachtungen durchgefihrt.

e Im April, Juni und Juli je eine Begehung zur Erfassung der Herpetofauna
(Direktbeobachtung und Nachsuche),

e 5 Begehungen zur Erfassung der Avifauna zwischen Anfang April bis Anfang Juni
(Gebaude, Grunstrukturen, Suche in Baumen),

e An 4 Terminen Erfassung von Flederméausen durch Direktbeobachtung und aktive sowie
passive Ultraschallerfassung.

Herpetofauna

Fur die Herpetofauna weist das Untersuchungsgebiet eine geringe Wertigkeit auf.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde oder Vermeidungsmafl3nahmen sind nicht erforderlich.

Biro fur Umweltplanung Spoo & Pitther GmbH (Juni 2014): Ehemalige franzosische Kaserne ,Quartier de Lattre
Saarburg — Detailuntersuchungen Phase llb, Mertesdorf.

BFL Biro fur Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur (28.11.2014): Bebauungsplan der Stadt Saarburg,
Teilgebiet ,ehemalige franzésische Kaserne®, artenschutzfachliche Begutachtung des Plangebietes 2014,
Remagen-Unkelbach. Und BFL Biro fur Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur (16.12.2015): Bauleitplanung
der Stadt Saarburg, Teilgebiet ,ehemalige franzésische Kaserne®, Fachbeitrag Artenschutz zu einem weiteren
rdumlichen Teilabschnitt der ehemaligen franzésischen Kaserne in Saarburg 2015, Remagen-Unkelbach.
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Avifauna

Fir die Avifauna ist zu berlcksichtigen, dass eine Totung einzelner Vogelarten sowie
Beschadigung von Lebensstatten vermieden wird, wenn die gesetzlich vorgeschriebenen Zeiten
fur Rodungs- und Abrissarbeiten (zwischen 01. Oktober und 01. Marz) eingehalten werden. Der
durchgriinte Charakter soll weiterhin erhalten bleiben, vorhandene Gehdlze, wenn mdglich in die
neue Planung einbezogen werden und Verluste durch Nachpflanzungen geeigneter Gehdlzarten
erganzt werden. Nistbausteine sollen an Geb&uden zum Ausgleich der Brutmdoglichkeiten
angebracht werden.

Fledermausfauna

Bei der Erfassung der Fledermé&use wurde fur das Untersuchungsgebiet eine mittlere Wertigkeit
fur die Fledermausfauna festgestellt. Fir die Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus sind
Quartiere in der ndheren Umgebung anzunehmen. Die Gattung Myotis nutzt regelmafiig das
Untersuchungsgebiet und das GroRRe Mausohr nutzt das Untersuchungsgebiet zum Transfer. Alle
sonstigen Arten / -gruppen sind nicht reproduzierende Gaste oder als Zufallsgaste einzustufen.
Als Vermeidungsmaf3nahme wird insb. der Erhalt der Gehdlzbestande sowie sonstiger Randlinien
angefuhrt. Fir das GroRe Mausohr wurde als Vermeidungsmal3nahme der Erhalt der
Transferwege mit Anbindung an das Ostlich angrenzende Waldgebiet benannt. Besondere
Leitstrukturen sind im allgemeinen Wohngebiet nicht vorhanden. Insofern ist nicht davon
auszugehen, dass bei einer Bebauung Funktionsbeeintrachtigungen der Transferwege zu
erwarten waren.

Bei den Gebaudekontrollen wurden keine konkreten Hinweise auf Quartiersnutzungen gefunden.
Das teilweise im Stdosten des Plangebietes liegende Unterkunftsgebaude besitzt grundsatzlich
Quartierspotential (Spitzboden, Spaltenquartiere im Dachbereich mit Gauben). Ebenso das
ehem. Kompaniegebdude, das nun als Schulungszentrum genutzt wird (Spaltenquartiere an
Dachgauben, Rollladenkésten). Als Vermeidungsmafnahme sollen vor dem Abriss oder Umbau
von Gebauden diese auf Fledermausvorkommen / -quartiere tberpriift werden.

MalRnahmen
Als Malinahmenvorschlage fur die Fauna werden benannt:
- Erhalt der alteren Geholze / Baumreihen.

Diese kommen im sudlichen Plangebiet nicht vor. Im Bereich des Schulungszentrums
erfolgt gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan keine weitergehende
Veranderung. Die im Suden des Sondergebietes SO 2 vorkommenden Gehdlzstrukturen
werden durch die Erweiterung der Baugrenze nach Stiden nicht beeintrachtigt.

- Erhalt der Kompaniegebaude mit ,fledermausfreundlichem® Ausbau der Dachbdden.

Die ehemaligen Kompaniegebaude im Siden des Plangebietes wurden bereits
abgerissen. Das ehemalige Kompaniegebaude im Norden wurde erhalten und wird als
Schulungszentrum genutzt.

- Durchfiihrung von vorbereitenden Arbeiten (Rodungen usw.) auf3erhalb der Brutzeiten.

Berlicksichtigung erfolgt als generelle artenschutzrechtliche Anforderung des BNatSchG.
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- Vor Beginn von Abrissarbeiten: Kontrolle auf besetzte Quartiere und 06kologische
Baubegleitung wéhrend Abriss- und Renovierungsarbeiten.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
- Demontierung sensibler Bereiche, z.B. Gauben, von Hand.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
- Ausreichend naturnahe Durchgriinung des neu gestalten Gebietes.

Angrenzend an das Plangebiet ist eine Grunachse vorgesehen. Im allgemeinen
Wohngebiet werden Festsetzung zur Begrinung privater Freiflachen getroffen. Im
Teilbereich des Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil 1“ werden die grinordnerischen
Festsetzungen nicht geandert.

-, Fledermausfreundliche“ Bauweise.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

- Kein Abriss von Gebauden im Sommer soll nicht stattfinden, um keine unentdeckten
Fledermausquartiere zu zerstéren — Abriss im Dezember / Januar. Bei Abriss aul3erhalb
dieser Zeit sind die Gebaude auf Quartiersbesatz zu Uberprifen und Okologische
Baubegleitung ist wahrend Abrissarbeiten durchzufthren.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bei Durchfiihrung dieser Malinahmen ist der Eintritt der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
nicht zu erwarten.

6.6 Immissionsschutz

Gewerbelarm

Zum Bebauungsplan ,Quartier de Lattre, Teil 1“ wurde eine schalltechnische Untersuchung?®
durchgefuhrt. In dieser wurden die von dem geplanten Einzelhandelsbetrieb ausgehenden
Gewerbelarmemissionen auch auf stdlich geplante Wohnbebauung untersucht. Gewerbelarm-
Vorbelastungen wurden in der Untersuchung mitbertcksichtigt. Unter Berlcksichtigung der
Festsetzungen aus dem Bebauungsplan, z.B. Schallschutzwand, wurde fir die direkt sidlich
angrenzende geplante Bebauung die Erreichung bzw. Einhaltung der maRgeblichen
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts nachgewiesen.

Derzeit werden die beiden Bebauungsplane ,Irscher Stral3e I“ und ,Irscher StralRe II“ geandert.
Die Anderung beinhaltet u.a. eine Gerauschkontingentierung unter Beriicksichtigung der
geplanten wohnbaulichen Entwicklung in der ehem. Kaserne. Insofern ergeben sich nach der
Anderung der beiden Bebauungsplane keine weitergehenden Gewerbelarmbelastungen, die der
Umsetzung der wohnbaulichen Entwicklung entgegenstinden.

9 Ing.-Biro fur Bauphysik, Dipl.-Ing. Ch. Malo (14.08.2017): Schalltechnischer Untersuchungsbericht, Weinheim.
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Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Quartier de Lattre, Teil II wurde eine schalltechnische
Untersuchung mit Prifung der Gewerbelarmeinwirkungen fir das allgemeine Wohngebiet im
Plangebiet durchgefihrt. Hierbei wurden die Gewerbeldarmeinwirkungen des nordlich gelegenen
Nahversorgers, die geplante Kontingentierung fur die Gewerbe- und Industriegebiete ,lIrscher
Strale“ sowie die gewerblichen Nutzungen westlich der B 51 berucksichtigt.

Im Ergebnis werden im Tages- sowie im Nachtzeitraum die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
allgemeine Wohngebiete am Tag von 55 dB(A) und in der Nacht von 40 dB(A) eingehalten. Somit
sind keine weitergehenden Schallschutzmafl3nahmen erforderlich.

Verkehrslarm

Zum Entwurf des Bebauungsplans wurde eine schalltechnische Beurteilung der
Verkehrslarmeinwirkungen von den angrenzenden Bundesstraf3en (B 407 und B 51), die auf das
allgemeine Wohngebiet einwirken, durchgefiihrt.

An den der B51 zugewandten Baugrenzen bzw. Fassadenabschnitten einer geplanten
Bebauung ergeben sich bei freier Schallausbreitung im Erdgeschoss Beurteilungspegel zwischen
47 dB(A) bis zu 55 dB(A) am Tag und zwischen 39 dB(A) bis zu 47 dB(A) in der Nacht. Damit
werden die Orientierungswerte der DIN 18-005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am
Tag im Erdgeschoss eingehalten und von 45 dB(A) in der Nacht um bis zu 2 dB(A) Gberschritten.
In den Obergeschossen nehmen die Verkehrslarmeinwirkungen zu. So ergeben sich in der Hohe
des 2. Obergeschosses (Staffelgeschoss) Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18-
005 am Tag von bis zu 5 dB(A) an der westlichen Baugrenze und in der Nacht von bis zu 8 dB(A).
Im 2. Obergeschoss ergeben sich am Tag im noérdlichen Baufenster bis zu einem Abstand von
ca. 20 m und in siudlichen Baufenster bis zu einem Abstand von ca. 11 m zur westlichen
Baugrenze Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18-005 fiir allgemeine
Wohngebiete. In der Nacht reichen diese Uberschreitungen im noérdlichen Baufenster bis zu
einem Abstand von ca. 35 m zur westlichen Baugrenze und im siuidlichen Baufenster bis zu einem
Abstand von 23 m zur westlichen Baugrenze in Hohe des am starksten betroffenen 2.
Obergeschosses (Staffelgeschoss). Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht werden ebenso teilweise am Tag
und in der Nacht Uberschritten.

Unter Berlicksichtigung einer moglichen Bebauung werden insb. an den der B 51 abgewandten
Gebaudefassaden durch die abschirmende Wirkung der Bebauung geringere Beurteilungspegel
ermittelt. Damit verfligt jedes Gebaude Uber mindestens eine Fassade, an der am Tag und in der
Nacht die Orientierungswerte der DIN 18-005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag
und von 45 dB(A) in der Nacht eingehalten.

Zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen sind daher in einem Teilbereich des allgemeinen
Wohngebietes Larmschutzmaflinahmen erforderlich. Aktive SchallschutzmaRnahmen in Form
einer Larmschutzwand mit 4 m Héhe wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
am westlichen Plangebietsrand sowie an der Grenze des Flst. 216/28 im Bereich der ehem.
Kaserne geprtft. Diese kommen aufgrund der Topographie, der geringen Wirkung aufgrund des
Abstandes mdglicher aktiver Schallschutzeinrichtungen zur Schallguelle und der stadtebaulichen
Ansicht nicht in Betracht. Zur Sicherstellung von gesunden Wohnverhaltnissen und eines
MindestmalRes an Wohnqualitat sieht die Schallschutzkonzeption stattdessen Festsetzungen zur
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passiven SchallschutzmalRnahmen vor mit denen vertragliche Innenpegel sichergestellt werden
kénnen.

Mal3geblich fir die festgesetzten Schallschutzanforderungen gegentuber Verkehrslarm sind die
AulBlenlarmpegel bei freier Schallausbreitung fir den unginstigsten Fall der freien
Schallausbreitung im 2. Obergeschoss (moéglichen Staffelgeschoss). Die Anforderungen an die
passiven SchallschutzmalRnahmen werden durch die festgesetzten Larmpegelbereiche nach
DIN 4109 (Januar 2018) definiert.

6.7 Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen sind zum Anschluss des Plangebietes neu aufzubauen.
Mit Entwicklung des nérdlich gelegenen Nahversorgungszentrums bestehen in diesem Bereich
Anschlussmoglichkeiten. Die Lage der Versorgungsleitungen sowie die technischen Konzepte
sind im Rahmen der spateren Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung zu erarbeiten.

Schmutz- / Niederschlagswasserentsorgung

Die Entwasserung des allgemeinen Wohngebietes soll tiber ein neu aufzubauendes Trennsystem
erfolgen. Schmutz- und Niederschlagswasser sollen demnach getrennt gesammelt und abgeleitet
werden. die Schmutzwasserentsorgung soll an die bestehende Mischwasserkanalisation in der
Irscher Stral3e angeschlossen werden.

Aufgrund der abschnittsweisen Entwicklung der Kaserne und der vorgesehenen zeitnahen
Entwicklung im Plangebiet sollen die Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet zunachst tiber das
geplante Trennsystem auch mit der Niederschlagsentwdsserung an den vorhandenen
Mischwasserkanal angeschlossen werden. Mit der vorgesehenen darauffolgenden Entwicklung
im ehem. Kasernenbereich soll der Niederschlagswasserkanal von der Mischkanalisation
getrennt werden und in ein Mulden-Rigolensystem innerhalb von Grunflachen zur Versickerung
einleiten. Der Uberlauf soll an die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.

Das Schulungszentrum ist im Bestand an den Mischwasserkanal angeschlossen.

Trinkwasserversorgung / Léschwasserversorgung

Zur ErschlieBung im Plangebiet ist die Verlegung einer neuen Wasserleitung von der Irscher
Stral3e Uber die PlanstraRen zum allgemeinen Wohngebiet vorgesehen. Bei der Neuplanung
kénnen die Anforderungen an die ausreichende Dimensionierung auch hinsichtlich des
Léschwasserbedarfs beriicksichtigt werden.

Strom

Fir das allgemeine Wohngebiet erfolgt die Versorgung tber die Neuverlegung von Leitungen in
den PlanstraBen (innerhalb des Gehweges) an die Irscher Strae. Zur Sicherstellung der
Versorgung wird zudem eine Transformatorenstation im Bereich des Schulungszentrums
eingerichtet.

Telekommunikation

Der Anschluss erfolgt Uber die Neuverlegung von Leitungen in den Planstral3en.
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6.8  Soziale Infrastruktur
Im Plangebiet selbst befindet sich ein Schulungszentrum.

Sudostlich des Plangebietes liegt eine Kindertagesstatte an der Schadallerstral3e. Ebenfalls
befinden sich westlich im Stadtteil Beurig weitere soziale Einrichtungen, wie Kindertagesstéatte,
Kindergarten und die Berufsschule / Berufsfachschule Geschwister-Scholl-Schule.

6.9 Eigentumsverhaltnisse / Bodenordnung

Die Flachen im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt Saarburg
sowie im Eigentum Privater. Zur Umsetzung der Planung wird im sudlichen Teil des
Geltungsbereichs die Neuparzellierung im Plangebiet erforderlich werden. Im nérdlichen Teil des
Geltungsbereichs erfolgt durch die Planung eine Anpassung an die bestehende
Grundstucksparzellierung. Darlber hinaus ergeben sich aufgrund der geplanten Kurvenradien
der PlanstralRe A zur Irscher Stral3e sowie zur Planstral3e B Eingriffe in private Grundstlicke.

6.10 Flachenbilanz

Tabelle 3: Flachenbilanz entsprechend den Festsetzungen, gerundet

Gebiet ca. Flache GRZ | Zulassige GFz Zul. Voll- Zulassige
[m?] GR [m?] geschosse GF [m?]

Allgemeines Wohngebiet 3.340 0,4 1.336 0,8 I 2.672

Sondergebiet SO 1b 95 0,4 38 -- -- --

Sondergebiet SO 2 8.980 0,8 7.184 1,2 -- 10.776

StralB3enverkehrsflachen 1.645 -- -- - - -

Verkehrsflachen

besonderer 105 -- - - - -

Zweckbestimmung

Geltungsbereich 14.165 -- -- = - -

Alle Flachenmalfie sind dem Amtlichen Liegenschaftskataster im UTM Koordinatensystem entnommen, hierbei handelt
es sich um projizierte, nicht um tatséachliche Flachen.

6.11 Kosten der Planung

Mit Umsetzung der Planung werden insbesondere durch den Ausbau der o6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur der Stadt Saarburg weitergehende
Kosten entstehen.
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VERWENDETE UNTERLAGEN

Arbeitsgemeinschaft: Heinrich Lessing Architekt BDA Mainz, Marcus Rommel
Architekten BDA (Mai 2017): Stadtebauliche Rahmenplanung; Stuttgart / Trier.

BFL Bdro fur Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur (November 2014):
Artenschutzrechtliche Untersuchung zur Entwicklung eines raumlichen Teilabschnittes
der ehem. franzdsischen Kaserne, Remagen-Unkelbach.

Buro fur Umweltplanung Spoo & Pitther GmbH, (Juni 2014): Detailuntersuchung Boden /
Altlasten Phase IIb zur Entwicklung der ehem. franzésischen Kaserne, Mertesdorf.

FIRU mbH (November 2018): Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemal § 7 Abs. 1
UVPG.

Gfl mbH (November 2018): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
»Quartier de Lattre, Teil 2“ Stadt Saarburg, Kaiserslautern.

Ing.-Buro fur Bauphysik, Dipl.-Ing. Ch. Malo (Oktober 2017): Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan ,Quartier de Lattre, Teil 1“ der Stadt Saarburg,
Weinheim.

Luftbild zur Verfugung gestellt durch die Stadt Saarburg.
Rechtskréftiger Bebauungsplan ,Quartier de Lattre, Teil 1“.

Rheinland-Pfalzisches Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung, tber
http://mapl.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, 31.08.2018.

Stadt Saarburg: ErschlieBungsplanung (Vorentwurf) fur die PlanstraRen A — C, Stand
18.10.2018.
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