TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9(1) BauGB

| A)  Artund MaB der baulichen Nutzung -

1. Im Geltungsbereich wird jallgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt.
Zulassig sind Nutzungen nach § 4(2)1 und 3 BauNVO:
s YWohngebaude
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nutzungen gem. § 4(2)2 sowie Ausnahmen nach § 4(3) sind gem. § 1(5) i.V.m § 1(6)1
BauNV(C unzulassig.

2. Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen (§ 9(1)2 BauGB)

2.1 Maf der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO
Bei Emittlung der GeschoBflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3), Satz 2 BauNVO Fla-
chen von Aufenthaltsraumen nur in Ansatz zu bringen sofern diese in Vollgeschossen
liegen.

2.2 Begrenzung der zulassigen Wohneinheiten je Wohngebaude gem. § 9(1)6 BauGB
Bereich Ziff. 1, 2 und 4 max. 2 YWohneinheiten
Bereich Ziff. 3 max. 6 Wohneinheiten

23 Die in der Planzeichnung (Schemaschnitte) dargestellten Hohen sind gem. § 18(1)
BauNVO i.V.m § 10 LBauO als max. zulassige Obergrenze festgesetzt.
Die Trauf- / First- und Gebaudehdhe wird gemessen von OK offentlicher
Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt Auflenwand / Dachhaut. Mefpunkt ist die
geometrische Mitte des Hauptbaukorpers.
Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fur Gebéudertcksprunge.

2.3.1 Oberhalb des zweiten Vollgeschol? sind i.V.m. Flachdachern Baukorper 1.S. des § 2
Abs. 4 LBauO zulassig.

2.3.2 Fur den Bereich Ziff. 4 gilt der Bestand als mafiliche Festlegung der Hochsigrenze.

24 Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind die zur Herstellung von Straltenbo-
schungen erforderlichen Grundsticksanteile sowie beiderseits ein Streifen von jeweils
0,30 m zur Herstellung von Ruckenstutzen bereit zu stellen. Die in Anspruch genom-
menen Flachen verbleiben im Eigentum der jeweiligen Grundstlckseigner. Dariber
hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen.

|B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO

1. Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten Maximalwerte gem. § 9(4) BauGB i.V. m.
§ 5(2) LBauQ fur den Hauptbaukarper geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 207
- 45° sowie Flachdacher zulassig. Bel Ausfuhrung als Grasdach oder Energiedach
kann aushahmsweise eine abweichende Dachneigung entspr. techn. Erfordernissen
zugelassen werden (§ 31(1) BauGB).

1.1 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei eingeschossiger Bauweise als Einzelgau-
ben bis max. 3,00 m Breite zulassig. Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 50%
der Trauflange je Gebaudeseite betragen.

2. Geneigte Dacher sind gem. § 5 1V.m. § 88(5) LBauQC ausschl. in Schiefer, Kunst-
schiefer in der Farbe (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036) sowie als vorbe-
witterte Zinkeindeckung zulassig. Dartber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulas-
sig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. §°36(1) BauGB) bei Verwendung von
Energiegewinnungsanlagen sowie begrunten Dachern zulassig.

3.  Als Fassadenmaterial sind gem. § 88(6) LBauQ© zuldssig: Putzflachen, Sichtmauerwerk,
heimischer Naturstein sowie Holzverkleidungen, Holzmassivbauweise sowie nicht glén-
zende Verkleidungen. Holzhauser in Blockholz-Naturstammbauweise sind unzulassig.

C) Grunflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Pflanzgebote gem. § 9(1)15, 20 und 25 BauGB

1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchléssi-
ge Belage zu verwenden. Geeignet sind z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein,
wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.

2. Das anfallende Niederschlagswasser im Baugebiet wird erfalit und einer ortlichen
Ruckhaltung zugefuhrt. Dazu sind auf den Baugrundstucken Zisternen mit einem Min-
dest-Ruckhaltevolumen von 50 Liter pro gm versiegelter Flache einzubauen. Die Zi-
sternen erhalten einen Drosselablauf von 0,5 Liter pro Sekunde in den Mischwasserka-
nal.

3. KFZ-Stellplatzaniagen sind durch Pflanzstreifen zu gliedern. Je 4 Stellplatze ist ein
Baum zu pflanzen.

Hinweise

1. Der Oberboeden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzu-
schieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufahren.

2. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Um-
fang der erforderlichen Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung
der DIN 10564 festzulegen.

3. Ein Anschluf? von Grunddrainagen an den Mischwasserkanal ist nicht zulassig. Es wird
dringend empfohlen, alle Gebaudeteile mit Erdanschiu durch geeignete Malinahmen
gegen druckendes Wasser zu schiitzen.

4. Bezuglich der Anschlumaoglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasserlei-
tung sind die Projekthohen der Kanalplanung mafgeblich.

5. Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant bleiben weitere Auflagen der

Einzelfallprafung vorbehalten.

Das DSchPAIG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.

Sollten bei Baumalnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmull etc.) angetroffen werden

oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die

SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umge-

hend zu informieren.

8. Die naturschutzrechtlichen Kompensationsmalnahmen werden aufierhalb des férmli-
chen Geltungsbereiches umgesetzt. Es sind insgesamt 8.500 m? Ausgleichsbedarf er-
forderlich. Die Mafinahme wird auf dem Flurstuck 1214, Flur 4 auf der Gemarkung
Saarburg mit einer Grée von ca. 18.900 m? durchgefuhrt. Die Absicherung der Maf3-
nahme erfolgt durch Erschlieffjungsvertrag.
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Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von Koerdinaten mit digitaler
Genauigkeit ist hieraus nicht moglich!
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