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I RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509).

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1690).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschitterungen und ahnlich Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2011 (BGBI. | S. 1474).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11. August 2010
(BGBI. I S. 1163).

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 31. Januar 1994 (GVBI., S. 153) in der
derzeit gultigen Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 28.09.2010
(GVBI. S. 280).

Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz vom 10.04.2003, zuletzt geandert durch Artikel 25
des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 280).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI., S. 365), zu-
letzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI., S. 47).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutz-
gesetz — LNatSchG) Rheinland-Pfalz vom 28. September 2005 (GVBI. 2005 S. 387).

LandesstraBengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI.
S. 273), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 07. Juli 2009 (GVBI. S. 280).
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I VERFAHREN

1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1i. V.m. § 1 Abs. 8 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Saarburg hat in seiner Sitzung am 19.06.2008 die Einleitung des Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Franzdsische Liegenschaften — Cité Sud” be-
schlossen. Dieser Beschluss istam . . ortsublich bekannt gemacht worden.

2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 24.02.2011 den Vorentwurf des Bebauungsplans
,=Franzdsische Liegenschaften — Cité Sud” gebilligt.

Die Offentlichkeit wurde am 02.03.2011 im Rahmen einer Biirgerinformationsveranstaltung
{ber die Inhalte und Ziele der Planung informiert. Dariiber hinaus wurde der Offentlichkeit in
der Zeit vom 09.03.2011 bis 31.03.2011 im Sitz der Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg
die Moglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen gewahrt. Auf Anfrage wurde sie
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

Die Mdglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde im Amtsblatt der Stadt Saar-
burg vom 23.02.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden zwei AuBerungen vorgebracht.

3 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 08.03.2011 unter Beifllgung des Bebauungsplanvorentwurfs Uber die
Planung unterrichtet und zur AuBerung bis zum 31.03.2011 aufgefordert.

Die AuBerungen wurden vom Stadtrat in der Sitzung am 22.09.2011 gewdirdigt.

4  Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat den Entwurf des Bebauungsplans ,Franzdsische Liegenschaften — Cité Sud”
mit Begriindung in seiner Sitzung am 22.09.2011 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplans
mit Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen wurde im Zeitraum vom 06.10.2011 bis 07.11.2011 bei der Verbandsgemeindever-
waltung Saarburg éffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfligbar sind, wurden im Amtsblatt der Stadt Saarburg vom 28.09.2011 ortsUblich
bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahren der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.
Die nach § 4 Abs. 1 u. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Schreiben vom 04.10.2011
von der Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegungsfrist gingen drei Stellungnahmen ein.
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5 Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 04.10.2011 unter Beifligung des Entwurfs des Bebauungsplans und der
Begriindung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 07.11.2011 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in seiner Sitzung am 08.12.2011 gewdrdigt.

6 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Saarburg hat in seiner Sitzung am 08.12.2011 den Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Der Stadtrat hat die vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan
gebilligt und die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB beschlossen.

7 Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung wurde im Amtsblatt der Stadt Saarburg
vom __._ . ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hinge-
wiesen, dass der Bebauungsplan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10 Abs. 4 BauGB wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns

Einsicht bereit gehalten wird.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
die Rechtsfolgen wurde gemaB § 215 Abs. 2 BauGB in der Bekanntmachung hingewiesen.
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n WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1 Erfordernis der Planung, Planungsziele und -grundsatze, Alternativen

1.1 Planungsanlass, Planungserfordernis

Durch den Abzug der franzésischen Garnison im Jahr 2010 entfiel das Gelande der ,Franzé-
sischen Liegenschaften, Cité Sud“ aus der Nutzung und wurde von den franzdsischen Streit-
kraften an die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch die Bundesanstalt fir Immobi-
lienaufgaben (BImA), Ubergeben.

Um die bestehende Nachfrage nach Baugrundstiicken zu decken, hatte die Stadt Saarburg
mit der Vorbereitung zur Entwicklung eines Baugebietes ,Auf der Wild“ (am sudwestlichen
Stadtrand Richtung Trassem) begonnen. Nach bekannt werden des Abzugs der franz. Streit-
krafte wurde die Entwicklung zu Gunsten einer méglichen Entwicklung auf den frei werden-
den Siedlungsflachen (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung) zurtickgestellt.

Der Flache des ehem. Wohnareals Cité Sud kommt aufgrund ihrer Lage im Siedlungszu-
sammenhang, d.h. angrenzend an sensible Wohnbereiche und funktionierende Nachbar-
schaften, eine besondere Bedeutung fir das Umfeld zu. Auch im Hinblick auf die gesamt-
stadtische Entwicklung spielt die Liegenschaft eine wichtige Rolle.

Bereits im Rahmen durchgeflhrter vorbereitende Untersuchungen zu den franzdsischen Lie-
genschaften (2009) sowie ergdnzender Marktgutachten und im Rahmen der Erarbeitung des
Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Saarburg wurden bereits friihzeitig grundsétzliche
Entwicklungsmdglichkeiten und Nutzungsvorstellungen fiir die Liegenschaft Gberprift. Im
Ergebnis soll die Liegenschaft auch in Zukunft einer wohnbaulichen Entwicklung zugefihrt
werden.

Im Oktober 2010 hat die Entwicklungsgesellschaft Saarburg (EGS) das Areal erworben. Die
EGS will das Areal entwickeln und als attraktives und hinsichtlich der Bebauungsstruktur viel-
faltiges Wohngebiet neu ordnen. Um dieses Ziel zu ermdglichen und planungsrechtlich ab-
zusichern, wird der Bebauungsplan ,Franzdsische Liegenschaften — Cité Sud” aufgestellt.

Planerische Grundlage fir den aufzustellenden Bebauungsplan bildet das stadtebauliche
Konzept, das im Auftrag der Entwicklungsgesellschaft Saarburg aufbauend auf den Vorbe-
trachtungen im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen franz. Liegenschaften sowie
des Stadtentwicklungskonzeptes Saarburg in enger Abstimmung zwischen der Stadt Saar-
burg sowie der Entwicklungsgesellschaft und entsprechenden Fachplanern von der
FIRU mbh erarbeitet wurde (vgl. Kap.2.4).

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan dient dazu, die im Plangebiet angestrebte Wohnnutzung stadtebaulich
geordnet zu entwickeln. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden insbesondere fol-
gende Ziele angestrebt:
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2

2.1

Wiedernutzung des Plangebiets und Schaffung eines durchmischten und vielféltigen
Baugebietes durch Neubebauung mit hauptsachlich Einfamilien- und Doppelhausern so-
wie in Erganzung dazu durch den Erhalt des Geschosswohnungsbaus in Schwerpunkt-
bereichen,

Schaffung von wohnungsnahen, 6&ffentlichen Aufenthaltsbereichen (zentrale Mitte) zur
Steigerung der stadtebaulichen und Wohnqualitat innerhalb des Plangebietes,

Anpassung sowie Neuordnung der auBeren Verkehrsanbindung (Entscharfung der Ver-
kehrssituation / Knotenpunkt Thrasolt-, Schadaller-, KénigstraBe und Schmiedeborn im
nérdlichen Teil des Plangebietes),

Anpassung der internen ErschlieBung unter Berlcksichtigung der vorhandenen und zu-
kinftigen Wegeverbindungen und Verknipfungen der Ortslage Beurig und den Naherho-
lungs- und Freizeitangeboten im Bereich Kammerforst mit ansprechender StraBenraum-
gestaltung.

Plangebiet

Lage und GréBe des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Siedlungsrand des Stadtteils Beurig unmittelbar ang-
renzend an den Naherholungsbereich Kammerforst. Die Lage des Plangebiets ist in Abbil-
dung 1 dargestellt.

i
]

Vv s,
VAN,
Je TS
1/ / D

gebiets

— J"“ ] Wy

i ¥

ng 1: Lage und Abgrenzung des Plan
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Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 8,75 ha. Darin einbezo-
gen sind die Uberbauten Flachen, Verkehrsflachen und Freiflachen der ehemaligen franzdsi-
schen Liegenschaft ,Cité Sud” sowie hieran angrenzende Bereiche.

Die Grenze des Geltungsbereichs wird gebildet

e im Norden durch die Flurstlicksgrenze der SchadallerstraBe,

e im Osten durch die Grenze des Flurstiicke 32 sowie dessen Verlangerung durch das
Grundstlck 35/1 parallel zur Bebauung ehem. franz. Hotel,

e im Siiden und Westen durch die Flurstiicksgrenze der ThrasoltstraBe.
Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung
und der Zusammenstellung der betreffenden Flurstliicke in Tabelle 1.

Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans
(Wiedergabe, maBBgebend ist die Abgrenzung in der Planzeichnung)

Gemarkung, Flurstiicks-Nr.:
35/1* 46/7* 51 56/6
37/1 47 52 57/9
42/2* 48 53 57/10*
43/2 49 54 204/23*
45 50 55 209/2*

(* Flurstiicke liegen nur zu einem Teil im Geltungsbereich des Bebauungsplans)

2.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Das gesamte Plangebiet wurde von der franzésischen Garnison in Saarburg als Wohnanlage
fir franzdsische Streitkrafte genutzt. Der Abzug der Franzosen ist vollstédndig erfolgt; die Ge-
baude bzw. Wohnungen sind vollstdndig berdumt und stehen leer. Die Liegenschatft ist nicht
umzaunt und fir die Offentlichkeit frei zugénglich.

Wahrend der Nutzung durch die franzésischen Streitkréfte diente die Wohnanlage zu einem
Teil als Unterbringung von Familien und weist bereits in der Vornutzung den Charakter eines
zivilen Wohngebietes auf.

Das Plangebiet wird durch die schrag verlaufende KénigstraBe in zwei Teilbereiche geglie-
dert.

Die StraBenzige im Quartier sind nicht ausreichend dimensioniert und wirken aufgrund feh-
lender Gestaltung unattraktiv. Ein GroBteil der StraBen sind EinbahnstraBen. Eine zusétzli-
che Belastung bestand durch die Nutzung der StraBen einseitig zum Abstellen von Pkws.

Die Baustruktur des Plangebietes wird derzeit im westlichen Teilbereich durch Nord-Sid
ausgerichteten 3-geschossigen Wohnungsbau bestimmit.
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Sonderformen innerhalb des Gebietes bilden zum einen ein 2-geschossiger Kindergarten
sowie ein Supermarkt mit 1-2 Geschossen mit Verwaltungs- und Gemeinschaftsrdumen im
Norden des Gebietes angrenzend an die SchadallerstralB3e.

Die verbleibenden Freiflachen wurden als gemeinschaftliche Grinflachen mit Spiel- und Auf-
enthaltsmaéglichkeiten sowie als Parkplatzflachen angelegt.
2.3 Umgebung des Plangebiets

Die Umgebung des Plangebietes wird im Norden und Westen im Wesentlichen durch an-
grenzende Wohnbebauung bestimmt.

Im Nordosten bzw. Osten grenzt das Konversionsgeldnde der Kaserne De Lattre Uber die
SchadallerstraBe an. Weiter befinden sich éstlich einzelne Wohngebaude sowie Freiflachen.

Im Stdosten grenzt ein Hotelbau bzw. das ehemalige franz. Kasino mit Nebengebauden und
Stellplatzen an die Liegenschaft an. Dartber hinaus befinden sich stdlich in der Verlange-
rung der KénigstraBe in den Kammerforst weitere Wohnnutzungen.

Im Stiden schlieBen Waldflachen unmittelbar an die Liegenschaft an.

2.4  Stadtebauliches Konzept

Auf der Flache der ehemaligen franz. Wohnsiedlung soll nach Ruckbau der aufstehenden
Bausubstanz ein attraktives Wohngebiet entstehen, das neben einem Uberwiegenden Anteil
Einfamilienhausbebauung die Weiternutzung einzelner sanierter Geschosswohnungsbauten
in den Randbereichen fir Eigentums- sowie Mietwohnungen umfasst.
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Abbildung 2: Stidtebauliches Konzept (FIRU mbH 2010)

Der durchgangigen Grunverbindung als Rickgrat des Quartiers kommt stadtebaulich und
gestalterisch eine besondere Bedeutung zu. Neben der Schaffung und Ausgestaltung attrak-
tiver Grinstrukturen und Aufenthaltsbereiche im Quartier ist die verbindende Funktion und
Wirkung zwischen dem sudlich gelegenen Naherholungs- und Freizeitbereich Kammerforst
mit der Ortsmitte des Stadtteils Beurig bzw. im Weiteren mit dem Bahnhof als zentraler Mobi-
litatsknotenpunkt und der Innenstadt von Saarburg (vgl. ,Trittsteine” Stadtentwicklungskon-
zept Saarburg 2020)' gegeben. Erhaltenswerte Baumbestande in diesem Bereich sollen
ebenfalls in die Nachnutzungskonzeption einbezogen werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Westen Ulber die ThrasoltstraBe sowie im Os-
ten Uber die SchadallerstraBBe. Die StraBe Schmiedeborn wird zugunsten der Verkehrsberu-
higung sowie der Entflechtung der bestehenden Kreuzungssituation (Thrasolt-, Schadaller-,
KénigstraBe und Schmiedeborn) an die SchadallerstraBe angeschlossen. Im &stlichen Teil-
bereich erfolgt die ErschlieBung Uber als Wohnwege ausgebildete StichstraBen.

1 FIRU mbH (2010): Stadtentwicklungskonzept Saarburg 2020, Koblenz.
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Die KoénigstraBe wird innerhalb des Plangebietes zurlickgebaut. Die ErschlieBungsstraBe
zum Kammerforst wird im Osten des Plangebietes weitergeflihrt und an die Schadaller Stra-
Be angebunden. Dadurch wird die ErschlieBung der Freizeitnutzungen im Kammerforst gesi-
chert und dem unerlaubten Schleichverkehr in Richtung Serrig entgegengewirkt.

Durch die ErschlieBung werden unterschiedliche Baufelder ausgebildet, die eine stufenweise
Entwicklung der Liegenschaft entsprechend der Nachfrage ermdglichen. Die Feinerschlie-
Bung der Baufelder erfolgt Gber Wohnwege, die im Mischprinzip ausgebildet sind.

Innerhalb der Baufelder ist vorwiegend eine kleinteilige Baustruktur mit 1-2-geschossigen
Einfamilienhdusern vorgesehen. In den Randbereichen im Sidwesten und Siidosten pragt
der zum Erhalt vorgesehene Geschosswohnungsbau das Quartier. DarUber hinaus ist der
Erhalt des ehem. franzdsischen Kindergartens an der SchadallerstraBBe beabsichtigt.

2.5 Planungs- und Standortalternativen

Da es sich um eine Bestandslberplanung handelt, ist der Standort lageméaBig festgelegt.
Nach bekannt werden des Abzugs der franz. Streitkrafte hat die Stadt Saarburg die begon-
nene Entwicklung des Baugebietes ,Auf der Wild“ auf der griinen Wiese zu Gunsten der
Entwicklung im Plangebiet (Innen- vor AuBenentwicklung) zurlckgestellt. Zu bevorzugende
Standortalternativen fiir die Ausweisung von neuen Baugebieten bestehen daher in Saarburg
nicht.

Die angestrebte Wohnnutzung entspricht der derzeitigen Nutzung und orientiert sich an der
Eigenart des Umfeldes.

Der Bedarf fir ca. 100 Wohneinheiten im Segment Einfamilienh&user wurde in einem Markt-
gutachten belegt.2 Fiir eine Nachnutzung der Bestandsgebdude im vorhandenen Umfang
besteht nach dem Gutachten dagegen in Saarburg kein Bedarf. Daher werden lediglich 4
Bestandsgebaude erhalten. Die Auswahl der zu erhaltenden Gebaude richtet sich nach dem
Erhaltungszustand und der Méglichkeit der Einbindung in das stadtebauliche Konzept.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplan-Vorentwurfs wurden verschiedene Erschlie-
Bungs- und Bebauungsvarianten gepriift. Das ausgewahlte Konzept ist hinsichtlich des Er-
schlieBungsaufwandes in Abh&ngigkeit von der Topografie optimiert. Insbesondere das in
der friihzeitigen Beteiligung kritisierte Aufgreifen der StraBe Schmiedeborn ist aufgrund der
Hangneigung im westlichen Bereich ohne Alternative.

2 Vgl. BulwienGesa AG: Machbarkeitsstudie Konversionsflachen in Saarburg, Vertiefte Wohnungsmarktanalyse
Cité Nord und Stid; Oktober 2009.
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3 Vorhandene planungsrechtliche Darstellungen und Festsetzungen

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Fur den Bereich des Plangebiets ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan eine
gemischte Bauflache im Bestand dargestellt (vgl. Abb. 3).
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Abbildung 3:
Auszug aus dem wirksamen FNP

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes sowie der abgeleiteten Entwicklungsziele der Ge-
samtkonzeption ist eine Teilanderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt
im Parallelverfahren zum Bebauungsplan. Die Flachennutzungsplananderung sieht die An-
derung der gemischten Bauflache in Wohnbauflache vor. Die Offenlage zur Anderung des
Flachennutzungsplans wurde durchgefihrt. Im Verfahren wurden keine Anregungen oder
Bedenken gegen die Plan&dnderung vorgebracht.

3.2 Bestehende Baurechte
FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen derzeit keine planungsrechtlichen
Festsetzungen vor.

4 Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen

4.1 Stadtentwicklungskonzept Saarburg 2020

Vor dem Hintergrund der bestehenden Konversionsaufgaben sowie laufender Planungsakti-
vitdten steht die Einbindung der KonversionsmaBnahme sowie sonstiger laufender und zu-
kunftiger Aktivitdten der Stadtentwicklung in eine Gesamtkonzeption im Vordergrund.

Thematischer Handlungsschwerpunkt bzw. Ziel der Stadtentwicklung allgemein ist es, das
ausgepragte Image der Stadt Saarburg als Wohnstandort zu starken. Die Nachfrage nach
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Wohnungen bzw. Baugrundstlicken ist insgesamt als gut zu bezeichnen, die Stadt konnte in
den vergangenen Jahren einen Einwohnergewinn durch positive Wanderungssalden gewin-
nen

Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung sowie die durch den Abzug frei ge-
wordenen Konversionsflachen soll die weitere wohnbauliche Entwicklung zunachst auf be-
reits vorgenutzte Flachen konzentriert werden. Als gut geeignet fir die Entwicklung neuer
Wohnbauflachen wird die Liegenschaft Cité Sud eingestuft. Neben der direkten Lage am
Kammerforst als Freizeit- und Naherholungsmdéglichkeit bestehen zahlreiche Bildungs- und
Betreuungsangebote in fuBlaufiger Erreichbarkeit im Stadtteil Beurig. Voraussetzung fir die
Inanspruchnahme der in Randlage zum Siedlungsgebiet liegenden Konversionsflache fir
wohnbauliche Zwecke ist somit auch die attraktive Anbindung und funktionale Verknipfung
neuer Wohnlagen mit bestehenden Einrichtungen sowie die Schaffung einer attraktiven Ver-
bindung im Quartier bzw. bestehender Wohnbereiche zum Kammerforst. Dies wurde im
Rahmen der stadtebaulichen Konzeption in Form der Schaffung einer durchgangigen Grin-
verbindung durch das neu gestaltete Wohnquartier berlicksichtigt.

4.2  Anpassung an die Ziele der Raumordnung

GemanB geltendem RROP aus dem Jahr 1987 ist das Plangebiet als Siedlungsflache (Wohn-
gebiet) — Bestand dargestellt. Die Planung ist somit an die Ziele der Raumordnung ange-
passt.

5 Sonstige rechtliche und tatsachliche Gegebenheiten

5.1.1  Gemeindliche Satzungen, Stellplatzablésesatzung der Stadt Saarburg

GemaRB Stellplatzablésesatzung der Stadt Saarburg aus dem Jahr 1999 in der Fassung der
3. Anderungssatzung vom 30.10.2007 erfolgt die Festlegung zur Zahl der notwendigen Stell-
platze sowie Festsetzung eines Geldbetrages fir die Ablésung von Stellplatzverpflichtungen.

GemanB Satzung sind Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge herzustellen. Die Zahl der
notwendigen Stellplatze richtet sich nach Art und Zahl der vorhandenen und zu erwartenden
Kraftfahrzeuge der Benutzer und der Besucher. Dabei sind die Richtzahlen fir die Ermittlung
der Zahl der Stellplatze gem. Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen in der
jeweils geltenden Fassung zugrundezulegen. GemaB Anlage zur Verwaltungsvorschrift Gber
Zahl, GréBe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge vom 24. Juli 2000 (12 150
— 4533; MinBI. S. 231) sind pro Einfamilienwohnhaus 1-2 Stellplatze pro Wohnung bzw. bei
Mehrfamilienhdusern und sonstigen Gebauden mit Wohnungen 1-1,5 Stellplatze pro Woh-
nung herzustellen.

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze wird in den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
konkretisiert.

5.1.2 Baulasten

Fir das Plangebiet bestehen keine Eintrage im Baulastenverzeichnis der Stadt Saarburg.

Status: Satzungsfassung Projekt: PKO 10-009 Stand: 08.12.2011 Seite: 15 von 64
Bearbeitung: FIRU mbH - Forschungs- und Informations-Gesellschaft fiir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung
SchloBstraBe 25, D-56068 Koblenz, Tel.: 0261 — 914 798 — 0, FAX: 0261 — 914 798 — 19, E-Mail: FIRU-KO@FIRU-mbH.de



J’O Stadt Saarburg

U
%1 Bebauungsplan ,Franzésische Liegenschaften — Cité Sud” Begriindung

6 Planinhalte

6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1  Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Abweichend von § 4 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung des Gebietes dienenden L&-
den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr
sportliche Zwecke nicht allgemein sondern nur ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 BauN-
VO). Hierdurch sollen Stérungen des Wohngebietes durch erhéhten Publikumsverkehr sol-
cher Nutzungen innerhalb des Gebietes unterbunden werden.

Weiterhin sind die unter § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO aufgefihrten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO), da sie dem Gebietscharakter der geplanten Wohnsiedlung
entgegenstehen.

6.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Festsetzungen der Grundfla-
chenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ) in Verbindung mit der Zahl der Vollge-
schosse bzw. der Héhe der baulichen Anlagen bestimmt.

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl
Die GRZ und GFZ werden in den Baugebieten wie folgt festgesetzt:
Tabelle 2: ManB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GRz GFz
WA 1 0,4 0,8
WA 2 0,4 1,2
WA 3 0,4 1,2

Die differenzierte Festsetzung der GFZ tragt den unterschiedlichen Zielsetzungen fir die
Baugebiete Rechnung. Im WA entspricht sie der angestrebten Ein- bis Zweifamilienhausbe-
bauung mit 2 Vollgeschossen, in den Gebieten WA 2 und WA 3 der Bestandssicherung der
vorhandenen mehrgeschossigen Wohngebaude.

Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen

In den Baugebieten wird die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen Uber die Zahl der
Vollgeschosse sowie Festsetzungen zur zuldssigen Héhe baulicher Anlagen beschrankt.

Die Festsetzung der Vollgeschosse erfolgt in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 in An-
lehnung an die Umgebungsbebauung mit hdchsten zwei zulassigen Vollgeschossen. In den
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allgemeinen Wohngebieten WA 1 wird festgesetzt, dass hiervon abweichend bis zu drei
Vollgeschosse errichtet werden kénnen, wenn die Oberkante des RohfuBbodens des unters-
ten Vollgeschosses mindestens 2 m unter dem festgelegten Hé6henbezugspunkt liegt. Da-
durch wird eine talseitige Bebauung mit einem Vollgeschoss unterhalb des StraBenniveaus
ermdglicht und der stadtebauliche Gesamteindruck einer zweigeschossigen Bebauung im
StraBenraum erhalten.

Im WA 2 entspricht die Festsetzung von 3 Vollgeschossen dem Bestand.

Im WA 3 kann aufgrund der Randlage im Gebiet eine Aufstockung des Bestandes auf bis zu
4 Vollgeschosse zugelassen werden. Die Gebaude stehen in groBerem Abstand zueinander
und zur geplanten und vorhandenen Nachbarbebauung. Nachteilige Auswirkungen auf die
benachbarte Bebauung — insbesondere auf die Fernsicht in die Tallage - sind daher nicht zu
befurchten.

Weiter wird die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen durch Festsetzung der Hohe der
Oberkante baulicher Anlagen (Dachhaut) sowie der Traufhéhe Uber dem festgelegten maf-
gebenden Héhenbezugspunkt festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 werden eine maximale Gebaudehdhe von 9,5 m
sowie eine Traufhéhe von maximal 6,5 m festgesetzt, wobei die Traufhéhe mindestens 3 m
erreichen muss. Dies entspricht der angestrebten Ein- bis Zweifamilienhausbebauung mit 2
Vollgeschossen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 erfolgt die Festsetzung der Oberkante
baulicher Anlagen durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe tber N.N. Dies tragt
der topographischen Situation vor Ort Rechnung. Uberschreitungen insbesondere durch
Dachaufbauten und technische Einrichtungen sind zulassig, um eine Anpassung der zum
Erhalt vorgesehenen Bebauung v.a. im Hinblick auf die Errichtung barrierefreier Anlagen
(z.B. Erganzung von Aufzuganlagen etc.) zu ermdglichen und somit den aktuellen Anforde-
rungen an Wohnungsstandards gerecht zu werden.

6.1.3 Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht der angestrebten aufgelockerten Bebau-
ung mit Uberwiegend Einfamilienhdusern. Auch die zu erhaltenden Bestandsgeb&ude kdn-
nen mit Gebaudeldnden von weniger als 50 m in der offenen Bauweise zugelassen werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht in den Baugebieten WA1 ausschlieBlich bis zu zweige-
schossige Doppelh&user oder freistehende Einfamilienhauser vor. Dies entspricht sowohl der
vorhandenen Nachfrage in Saarburg sowie dem im Rahmen einer vorliegenden Marktanaly-
se dargelegte Bedarf an Wohnungstypen.

6.1.4  Uberbaubare Grundstiicksflichen

Durch die Festsetzung von Baugrenzen soll innerhalb der Baugebiete ein ausreichender Ge-
staltungsspielraum fir die Realisierung der geplanten Nutzungen erméglicht werden und
gleichzeitig der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes Rechnung getragen werden. Der
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Abstand der Baufelder zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ermdglicht die Anlage von Vor-
gartenzonen. Im Weiteren werden hierdurch eine ausreichende Besonnung sowie bei tiefe-
ren Baugrundsticken im rickwartigen Grundstlicksbereich zusammenhangende Freiflachen
sichergestellt.

Insgesamt wurden die Baugrenzen groBzugig gefasst, um Anforderungen durch die Bebau-
ung auch kleinerer Grundstlicke gerecht zu werden und insgesamt eine ausreichende Flexi-
bilitdt in der Gestaltung der baulichen Anlagen zu erméglichen. Auf Festsetzungen zur Stel-
lung der baulichen Anlagen auf dem Grundstlick wird bewusst verzichtet. Dadurch wird ab-
weichend von der in der Umgebung Uberwiegenden regionaltypischen traufstdéndigen Be-
bauung auch eine giebelstandige Bebauung zugelassen, um hinsichtlich der Nutzung von
Solarenergie eine optimale Ausrichtung der Dachflachen nach Stiden zu ermdglichen.

Durch die Festsetzung, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und sonstige bauli-
che Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNV oberhalb der Gelandeoberfladche nur mit einer
Grundflache von jeweils bis zu 12 m? zulassig sind, sollen Beeintrachtigungen der Nachbar-
grundstiicke und der gestalterischen Qualitdt und Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen
Raums, insbesondere im Bereich des Griinzuges, verhindert werden.

6.1.5 Flachen fir Stellplatze und Garagen

Aufgrund der stadtebaulich gewilinschten Gesamtwirkung, der unterschiedlichen Grund-
stlicksgrdéBen und der stéadtebaulichen Zielvorstellung werden Einschréankungen in der Anla-
ge von Garagen und Carports innerhalb der Baugebiete WA 1 festgesetzt.

Garagen und Carports missen einen Abstand von mindestens 1 m zur o6ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten. Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass im Bereich
der Grundstlicksgrenzen ausreichende Flachen zur gartnerischen Gestaltung verbleiben und
das Ortsbild nicht beeintréchtigt wird.

Darlber hinaus sind Garagen, die nicht in das Hauptgebaude integriert sind, mit ihrer Ein-
fahrtsseite gegentber der StraBenbegrenzungslinie um mindestens 5 m zurlickzuversetzen.
Entsprechend ist die Unterbringungen eines der Garage vorgelagerten Stellplatzes mdglich,
der auf den Stellplatznachweis angerechnet werden kann.

6.1.6  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind je Wohngeb&ude maximal zwei Wohneinheiten
zulassig. Durch die Festsetzung soll der Charakter des Ein- bis Zweifamilienhausgebietes in
den entsprechenden Wohngebieten sichergestellt werden.

6.1.7 Verkehrsflachen

ThrasoltstraBe und SchadallerstraBe werden im Wesentlichen in ihrem derzeitigen Bestand
als offentliche Verkehrsflache in den Bebauungsplan aufgenommen. Auch hier erfolgt ent-
sprechend in Anpassung an die angrenzenden Nutzungen sowie zur gestalterischen Aufwer-
tung die Neuordnung der StraBenquerschnitte.
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Die StraBe Schmiedeborn wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit einer Breite von 7,15 m
festgesetzt. Durch die Festsetzung stehen ausreichend Flachen zur Gliederung und Gestal-
tung des StraBenraums (z.B. mit Bepflanzungen oder zur Unterbringung von Stellplatzen)
zur Verfugung.

Es sind MaBnahmen zur Anpassung der Verkehrsflachen, insbesondere Verringe-
rung/Neuordnung des Fahrbahnquerschnitts und Anlage von FuB- und Radwegen sowie ggf.
BegriinungsmaBnahmen durch Anpflanzung von Baumreihen oder Pflanzbeeten etc. vorge-
sehen.

Zur ErschlieBung der allgemeinen Wohngebiete im &stlichen Teilbereich beabsichtigt die
Entwicklungsgesellschaft die Herstellung von SticherschlieBungsstraBen als 6ffentliche Ver-
kehrsflache mit einem StraBenquerschnitt von 5,80 m Breite sowie einer durchgéngigen Ver-
bindungsstraBe (StraBenquerschnitt 7,15 m) als Ersatz fir die KénigstraBe, die in ihrem bis-
herigen Trassenverlauf zugunsten der Wohnqualitat im Quartier aufgegeben wird.

Wohnwege und StichstraBen werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Ziel ist die Ausbildung verkehrsberuhigter WohnerschlieBungswege.

Eine konkrete Ausbauplanung liegt bislang flr die ThrasoltstraBe sowie die ,neue‘ Kénigstra-
Be vor. Zur Sicherung der erforderlichen Flachen fir die Béschungen sind im Bebauungsplan
entsprechende zeichnerische Festsetzungen getroffen.

Far die sonstigen ErschlieBungsstraBen liegt noch keine konkrete Ausbauplanung vor. Die
ErschlieBungsstraBen sollen zukinftig als Mischverkehrsflache ausgebildet werden (Gestal-
tung in Anlehnung an das Shared Space Prinzip).

6.1.8  Flachen fir Versorgungsanlagen

Zur Unterbringung von zwei fir die Versorgung des Gebietes erforderlichen Transformato-
renstationen werden Flachen fir Versorgungsanlagen festgesetzt. GroBe und Lage der
Standorte sind mit dem Versorgungstrager abgestimmt

6.1.9  Flachen fir Abwasserbeseitigung

Zur Unterbringung der fir die Entwasserung erforderlichen Anlagen zur (Regen-) Rickhal-
tung und Versickerung werden entsprechende Flachen flr die Abwasserbeseitigung festge-
setzt.

Die Flache wird in Uberlagerung mit der &ffentlichen Griinflache festgesetzt da im Hinblick
auf die Umsetzung eine Einbindung der Rickhalteflache als stdndig wasserfliihrende Anlage
in die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes einbezogen werden soll.

6.1.10 Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern

Die Festsetzung stellt sicher, dass die zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlichen
Bbéschungen und Stitzmauern — soweit sie auBerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen
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liegen — auf den Baugrundstiicken errichtet werden dirfen. Sie verbleiben weiterhin in der
Nutzung der jeweiligen Grundstiickseigentimer.

Aufgrund der bestehenden, erheblichen H6henunterschiede im Bereich der KénigstraBe so-
wie mit dem Bau der StraBe verbundenen Abtragungen des Gelandes, ist eine Gelandean-
passung des Plangebiets im siddstlichen Teilbereich erforderlich. Durch die Festsetzung soll
sichergestellt werden, dass die zur Herstellung der KénigstraBe erforderlichen Gelandean-
passungen und Herstellung von Stiitzmauern rechtssicher umgesetzt werden kénnen.

Die Umsetzung der MaBnahmen auf den privaten Grundstiicksflachen kann durch die Ent-
wicklungsgesellschaft im Zuge der VerduBerung von Grundstiicken privatrechtlich gesichert
werden.

6.1.11 Offentliche Griinflichen

GemaB den textlichen Festsetzungen sind innerhalb des Geltungsbereiches GriinmaBnah-
men vorgesehen, die eine attraktive Anbindung an den Naherholungsbereich Kammerforst
sowie eine umfangreiche Begriinung des Plangebietes insgesamt sicherstellen und somit
eine stadtebauliche Gestaltqualitat umsetzen sollen. Weiter werden im Sinne des Boden-
schutzes und der Eingriffsminimierung Vorgaben Uber die zuldssige Flachenversiegelungen
getroffen.

6.1.12 Flachen fir Wald

In den Geltungsbereich ragt eine keilférmige Waldflache von ca. 4.100 gm hinein. Die in der
bestehenden Form nur einseitig an den sddlichen Wald angebundene und damit isolierte
Waldflache ist in lhrer Funktion und Bedeutung als Wald eingeschrénkt und stellt sich auf-
grund der einzuhaltenden Abstédnde zudem als erhebliche Restriktion fir die Neubebauung
des Gebietes dar.

Daher ist eine Arrondierung des Waldrandes in der Art vorgesehen, dass ein Teil der Wald-
flache gerodet und in engerem Zusammenhang mit dem angrenzenden Wald in gleichem
Umfang wieder aufgeforstet wird. Ein externer Waldausgleich wird daher nicht erforderlich.
Alle MaBnahmen erfolgen auf Eigentumsflachen der EGS und kénnen durch die EGS voll-
stéandig umgesetzt werden.

6.1.13 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Es wird festgesetzt, dass in den Baugebieten zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen
und Hofflachen nur versickerungsfahige Materialien zuldssig sind. Die Festsetzung dient der
Minderung der Flachenversiegelung im Plangebiet.

Darlber hinaus wird festgesetzt, dass Dach- und Fassadenflachen aus Metallen wie Kupfer,
Zink und Blei nur zuldssig sind, wenn sie korrosionsresistent beschichtet sind. Durch die
Festsetzung soll einer durch Verwitterung der Oberflaichen und Abspulung der Korrosions-
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produkte mit dem Regen bedingte Eintragung dieser Schwermetalle in das Abflusswasser
sowie eine Versickerung der Stoffe in den Grundsticksfreibereichen vermieden werden.

Weiter sind als StraBenbeleuchtung nur insektenschonende Lichtquellen mit geringem UV-
Anteil zu verwenden um Lichtverschmutzung sowie die Beeinflussung des Okosystems von
Insekten, aber auch nachtaktiver Végel und Fledermause zu mindern.

Flache zur Herstellung eines gestuften Waldrandes

Um den erforderlichen Waldabstand von 25 m zu Gebduden einzuhalten wird auf den an den
Waldrand im Siden des Plangebiets angrenzenden Flachen auf einer Tiefe von 25 m die
Entwicklung stabiler und gestufter WaldauBenrénder vorgesehen. In diesem Zusammenhang
sollten aus Verkehrssicherungsgriinden solche Baume im Bestand geféllt werden, die auf-
grund ihrer Wuchshdéhe die Baugrenze erreichen kénnten.

Weiterhin wird mit der Entwicklung eines gestuften Waldrands zum Wohngebiet hin vorbeu-
gender Waldschutz gegen Wind, Sonne, Feuer und Schadorganismen betrieben. Waldran-
der fungieren mit der standortgerechten Gehdélzauswahl und insbesondere den vorhandenen
alteren Baumen mit Solitédrcharakter als Lebensraum fir viele Tier- und Pflanzenarten und
gelten daher als besonders artenreich. Durch die Beschrankung der Wuchshéhe wird eine
Geféhrdung von Menschen gegenlber umstirzenden Baumen vermieden.

Die Festsetzung der MaBnahmenflache erfolgt tGberlagernd mit der Festsetzung fir Wald
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 18b (Bestand & Entwicklung von Waldflachen).

Die MaBnahmen betreffen etwa zur Hélfte bestehenden Wald und etwa zur Hélfte neu aufzu-
forstende Flachen. In allen Féllen handelt es sich um Eigentumsflachen der EGS, so dass
die MaBnahmen durch die EGS vollstandig umgesetzt werden kénnen.

6.1.14 MaBnahmen fiur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt von Baumen

Im Plangebiet werden innerhalb der 6ffentlichen Grunflache sowie der Baufelder einzelne
Bestandsbdume, die im Rahmen der Bestandsaufnahme als markant, situationspréagend und
vital eingestuft wurden und gut in die Planung integrierbar sind, zum Erhalt festgesetzt. Die
Festsetzung dient auch der Minimierung von Eingriffen in Natur- und Landschaft und dem
Erhalt von Lebensraumstrukturen flr geschutzte Arten.

Begriinung der Baugrundstiicke

Es wird festgesetzt, dass in den Baugebieten alle Grundstiicksflachen, die entsprechend der
festgesetzten GRZ nicht Gberbaut bzw. nicht fir Nebenanlagen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO
nutzbar sind, als Grinflachen anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten sind. Des
Weiteren wird festgesetzt, in welchem Umfang die Flachen durch Gehdlz- und Baumpflan-
zungen zu begriinen sind.
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Die Festsetzung stellt die angestrebte Durchgrinung des Plangebietes sicher. Weiter kén-
nen die festgesetzten MaBnahmen im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ange-
rechnet werden.

6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6.2.1 Dachgestaltung

Um ein zusammenhangendes und gleichméaBiges Siedlungsbild, sowie eine hochwertige
Gestaltung baulicher Anlagen zu gewahrleisten, werden im Bebauungsplan Festsetzungen
zur Dachgestaltung vorgegeben.

Dachformen, Dachneigung und Dachdeckung

Im Plangebiet sind Dachdeckungen nur in den Farbténen rot, anthrazit oder dunkelgrau zu-
lassig. Die Farben entsprechen den regionalen und lokaltyppischen Dacheindeckungen.
Durch die Festsetzungen soll Beeintrachtigungen des Ort-und Landschaftsbildes, z. B. durch
untypische Dacheindeckungen begegnet werden. Dem stadtebaulichen und gestalterischen
Ziel der Erhaltung einer einheitlichen Dachlandschaft kommt in der Stadt Saarburg aufgrund
der topografischen Situation eine besondere Bedeutung zu. Das Ortsbild als Gesamtheit wird
hier in besonderer Weise von den héheren Lagen aus wahrgenommen, dort finden sich auch
touristische Attraktionen, wie z. B. Schlossberg, Seilbahn und Wanderwege. Von dort aus
wird das Baugebiet zusammen mit dem gewachsenen Ortskern und der sonstigen beste-
henden Bebauung als stadtebauliche und gestalterische Einheit wahrgenommen. Zudem
werden ein MindestmaB an einheitlicher Dachgestaltung auch bzgl. der Betrachtung aus der
Nahe, d. h. innerhalb des Baugebietes selbst und der Schutz der Nachbarschaft vor Blend-
wirkungen angestrebt.

Die im Rahmen der textlichen Festsetzungen aufgeflihrten Farbbeispiele entsprechend der
RAL-Farben geben hierbei eine Bandbreite als Orientierungshilfe vor.

Flr geneigte Dacher wird eine Festsetzung bezlglich zuldssiger Materialen der Dachde-
ckung getroffen. Demnach sind Dacheindeckungen in Wellbleich und Trapezblech nicht zu-
lassig. Stark reflektierende Materialien wie z.B. glasierte Ziegel oder glanzend engobierte
Ziegel sind nicht zuldssig. Durch die Festsetzung wird eine Vermeidung der Beeintrachtigung
des Gesamtbildes sowie zum Schutz der Nachbarschaft vor Blendwirkungen angestrebt.

Doppelhauser sollen einheitliche Dachformen und Dachneigungen aufweisen. Hierdurch soll
ein einheitliches Gestaltbild und ein MindestmaB an gestalterischer Qualitat innerhalb des
Plangebietes erreicht werden.

Solaranlagen

Die Vorschriften Uber die Dachdeckung gelten nicht fur die Errichtung von Anlagen zur So-
larenergiegewinnung. Die Nutzung erneuerbarer Energie soll innerhalb des Plangebiets er-
maoglicht werden.
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Solar- oder Photovoltaikanlagen werden nicht als Dacheindeckung eingeordnet, zur Klarstel-
lung Uber die Zulédssigkeit werden Solaranlagen von den Festsetzungen ausgenommen.

Auf die zum 01.12.2009 in Kraft tretende verscharfte Energiesparverordnung EnEV 2009
sowie das Erneuerbare-Energien-Gesetz EEG wird hingewiesen.

6.2.2 Gestaltung baulicher Anlagen

Gestaltung der Baukérper

Es wird festgesetzt, dass Holzhauser in Rundholz-Naturstammbauweise und Blockholz-
Naturstammbauweise nicht zulassig sind, da sie dem angestrebten Erscheinungsbild des
Baugebietes sowie der umliegenden Wohngebiete und der regionaltypischen Bauweise nicht
entspricht.

AuBenwande von Staffelgeschossen in den allgemeinen Wohngebieten WA1, die keine Voll-
geschosse sind, missen sich in Material und Farbe deutlich gegentber den darunter liegen-
den Geschossen abheben. Dartber hinaus wird festgesetzt, dass die AuBenwande von Staf-
felgeschossen, die die zulassige Traufhéhe Gberschreiten, gegenliber dem Hauptbaukdrper
zurlckzuversetzen sind. Die Festsetzung ist erforderlich, um das Erscheinungsbild eines ein-
bis zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienhausgebietes zu gewahrleisten. Staffelgeschos-
se kénnen an mehreren Gebaudeseiten mit den auBengrenzen der darunterliegenden Ge-
schosse identisch sein. Dadurch kann der Eindruck eines zusatzlichen Vollgeschosses ent-
stehen. Durch das Zurlicksetzen und die abgesetzte Material- und Farbgebung wird der
Charakter des Baugebetes durch die zulassigen Vollgeschosse gepréagt.

Fassadengestaltung und -materialien

Leuchtende, glanzende und spiegelnde Materialien, Beschichtungen bzw. Farbgebungen
sind allgemein unzulassig. Auch durch diese Festsetzung wird eine Beeintrachtigung des
Orts-und Landschaftsbildes sowie der Schutz der Nachbarschaft vor Blendwirkungen angest-
rebt.

Werbeanlagen

Um eine hohe stadtebauliche Qualitat zu gewahrleisten, ist die Verwendung von Werbeanla-
gen eingeschrankt. Demnach durfen Werbeanlagen nur unmittelbar an der Statte der Leis-
tung in baulicher Einheit mit dem jeweiligen Hauptbaukérper errichtet werden. Es ist eine
Werbeanlage je Gebaude zulassig, die gréBenmaBig beschrankt wird (1 gm je Gebaude dur-
fen nicht Uberschritten werden). Darlber hinaus sind Werbeanlagen nur im Erdgeschoss zu-
lassig, wobei Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Auf-
schittungen fur Werbeanlagen nicht zulassig sind.

6.2.3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Um groBflachigen Gelandemodellierungen Uber das erforderliche MaB hinaus vorzubeugen
und erhebliche Abgrabungen und Aufschittungen an Gebauden zu verhindern werden Fest-

Status: Satzungsfassung Projekt: PKO 10-009 Stand: 08.12.2011 Seite: 23 von 64
Bearbeitung: FIRU mbH - Forschungs- und Informations-Gesellschaft fiir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung
SchloBstraBe 25, D-56068 Koblenz, Tel.: 0261 — 914 798 — 0, FAX: 0261 — 914 798 — 19, E-Mail: FIRU-KO@FIRU-mbH.de



J’O Stadt Saarburg

U
%1 Bebauungsplan ,Franzésische Liegenschaften — Cité Sud” Begriindung

setzungen zur Gestaltung der Grundstlcksfreiflichen getroffen. Abgrabungen und Aufschit-
tungen sind demnach nur mit einer Héhe von héchstens 1,50 m (gemessen zwischen Bo6-
schungsfuB3 und Oberkante) zulassig.

Zur Sicherung gestalterischer Qualitat werden Festsetzungen zur Gestaltung der Béschun-
gen sowie Stitzmauern getroffen. Demnach sind Stitzmauern, die nicht aus Naturstein oder
mit Natursteinverblendung angelegt sind, zu begriinen. Die zuldssige Héhe (gemessen zwi-
schen Unter- und Oberkante) betragt auch hier 1,50 m.

Aufgrund des topographisch stark bewegten Plangebietes werden weitere Ausnahmen von
den Festsetzungen zur Zulassigkeit von Stitzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen
und zu deren zulassiger Héhe getroffen, um im Einzelfall zu gewéhrleisten, dass eine Be-
bauung des Grundstlickes auch dann mdéglich ist, wenn ohne die zuldssige Ausnahme eine
Bebauung aufgrund des vorhandenen Gelandes erheblich erschwert wird oder nicht umsetz-
bar ist.

6.2.4 Einfriedungen

Durch die Begrenzung der maximalen Héhe von Einfriedungen mit Ausnahme von Hecken
und Strauchpflanzungen soll sichergestellt werden, dass die Aufenthaltsqualitat und der of-
fene Charakter der offentlichen Verkehrs- und Grinflachen gewahrleistet bleiben und nicht
durch hohe Mauern in der Wahrnehmung als hochwertiger Aufenthaltsbereich beschrénkt
wird.

6.2.5 Anzahl der Stellplatze

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 werden Festsetzungen zur Herstellung
von Stellplatzflachen getroffen. Demnach sind auf den Baugrundstiicken je Wohnung zwei
Stellplatze nachzuweisen. Durch die Festsetzung soll eine Verlagerung des ruhenden Ver-
kehrs auf 6ffentliche Flachen eingeschrankt werden.

6.3 Hinweise

Hinweise zu unterirdischen Anlagen

Im Plangebiet ist das Vorhandensein einer unterirdischen Bunkeranlage (B-Werk) bekannt.
Die bekannte Lage sowie der rdumliche Umgriff ist in der Planzeichnung nachrichtlich dar-
gestellt. Obwohl im Geltungsbereich bereits BaumaBnahmen durchgefiihrt wurden und keine
Hinweise auf weitere unterirdische Anlagen vorliegen, kann das Vorhandensein weiterer un-
terirdischer Anlagen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Hinweise zu Boden und Baugrund

FOr den Boden und Baugrund werden projektbezogen Baugrunduntersuchungen entspre-
chend den einschlagigen DIN-Vorgaben empfohlen.
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Hinweis zum Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass vor AbbruchmaBnahmen das Vorhandensein von Niststat-
ten von Mehlschwalben zu prifen ist. Die artenschutzrechtlichen Verbote sind einzuhalten.

6.4 Pflanzenlisten

Bei Pflanzungen im &ffentlichen Raum sowie auf den privaten Grundstiicken sollen heimi-
sche und standortgerechte Gehdlze z.B. gemaB der Pflanzenliste verwendet werden, die
neben einer langfristigen Entwicklung auch positive 6kologische Effekte sichern sollen.

Die in den Pflanzlisten empfohlenen Arten erfiillen die o0.g. Kriterien an standortgerechte Ge-
holze.

7 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auf die umweltrelevanten Auswirkungen der Planung wird an dieser Stelle nicht weiter ein-
gegangen, da diese im Umweltbericht gesondert und umfassend behandelt werden.

71 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Uberplanung der ehem. franzdsischen Wohnsiedlung bereitet die Stadt die Grundla-
ge fir die Wiedernutzung der brachgefallenen Liegenschaft. Die Planung dient somit der
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets und ist aufgrund der rdumlichen
Gr6Be der Liegenschaft und ihrer Lage im Stadtgebiet angrenzend an bestehende Wohnge-
biete auch fiir die stadtebauliche Entwicklung von Saarburg insgesamt von besonderer Be-
deutung. Die Funktion der Stadt Saarburg als Wohnstandort wird insgesamt gestarkt.

Nach bekannt werden des Abzugs der franz. Streitkrafte wurde die begonnene Entwicklung
des Baugebietes ,Auf der Wild“ auf der griinen Wiese zu Gunsten der Entwicklung im Plan-
gebiet zurlckgestellt. Die Planung tragt dazu bei, die Inanspruchnahme von unbebauten
Freiflachen zu verringern und tragt somit dem Prinzip der Innenentwicklung vor AuBenent-
wicklung Rechnung.

Die Planung flgt sich insgesamt gut in den Siedlungszusammenhang der Stadt Saarburg
ein.

Derzeit hebt sich die Baustruktur im Plangebiet deutlich von der umliegenden Siedlungs-
struktur ab. Vergleichbare Wohnformen sind in Saarburg nicht vorhanden; eine entsprechen-
de Nachfrage besteht nicht bzw. nur sehr untergeordnet. Mit der Planung wird die Integration
und VerknUpfung mit angrenzenden Wohngebieten erheblich verbessert. Die im Rahmen der
gesamtstadtischen Entwicklung angestrebte bessere Anbindung des Kammerforstes wird
durch die Schaffung durchgangiger Griinachsen und &ffentlicher Freibereiche insbesondere
zur grinordnerischen und fuBlaufigen VerknUpfung innerhalb des Plangebiets sowie angren-
zender Bereiche unterstitzt.
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7.2 Auswirkungen auf den Verkehr

Das Plangebiet ist hauptsachlich von Norden Uber die ThrasoltstraBe / KammerforststraBe
erschlossen. Im Sidwesten besteht eine zuséatzliche Anbindungsmdglichkeit Uber Thra-
soltstraBe / Waldesruh.

Im Weiteren bestehen Gber die KammerforststraBe gute Anbindungen an die BundesstraBBen
51 sowie 407, die eine gute innerdrtliche/6rtliche sowie Uberdrtliche Verteilung der Verkehre
und Erreichbarkeiten sichert.

Die gebietsinterne ErschlieBung im Bestand erfolgt weitgehend lber die bestehenden Ver-
kehrstrassen Schmiedeborn sowie SchadallerstraBe (RingerschlieBung). Zwischen dem 0st-
lichen Teilbereich (SchadallerstraBe) und dem westlichen Teilbereich (Schmiedeborn) be-
steht eine 3 m breite VerbindungsstraBe, die aufgrund des geringen StraBenquerschnittes
als EinbahnstraBe ausgewiesen ist und ausschlieBlich aus Richtung Schmiedeborn befahr-
bar ist. Die KonigstraBe ist als reine DurchfahrtsstraBe ausgebildet und tbernimmt keine Er-
schlieBungsfunktion fiir die aufstehende Gebaudesubstanz.

Des Weiteren befinden sich Bushaltestellen in ca. 500 m (HauptstraBe und Boorwiese), wo-
durch auch die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr grundsétzlich gewahrleistet ist.
Darlber hinaus befindet sich der Bahnhof in ca. 1 km Entfernung und ist fuBlaufig in ca.
15 Gehminuten erreichbar.

Das Plangebiet diente den franzésischen Streitkraften als Wohnquartier. Die sogenannte
ehem. franz Wohnsiedlung Cité Sud umfasste im Bestand ca. 275 Wohneinheiten sowie den
franz. Supermarkt und den franz. Kindergarten. Gegenlber der Vornutzung reduziert sich die
Anzahl der nach Rickbau realisierbaren Wohneinheiten deutlich, so dass nicht von einer
Erhéhung des Verkehrsaufkommens auszugehen ist. Erhebliche Auswirkungen auf den Ver-
kehr im Umfeld des Plangebietes sind somit nicht zu erwarten.

Die Planung sieht die Verlegung der KénigstraBe sowie die Schaffung einer durchgangigen
Grin- bzw. FuB-/Radwegeverbindung zum Kammerforst entlang der ehemaligen StraBen-
trasse vor. Uber die Verlegte KdnigsstraBe und die Schadaller StraBe sind die Nutzungen im
Kammerforst, insb. Sportanlagen ausreichend erschlossen. Durch die neue Verkehrsflihrung
wird zudem dem bereits straBenverkehrsrechtlich untersagten Schleichverkehr in Richtung
Serrig entgegengewirkt.
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7.3  Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom und Gas kann Uber die bestehenden Netze
und Anlagen sowie ggf. durch Erganzungen in der auBeren ErschlieBung sowie der in ihrem
Verlauf zum Erhalt vorgesehenen Trassen der ThrasoltstraBe sowie der SchadallerstraBBe im
geringen Umfang hergestellt werden. Die interne ErschlieBung wird durch die Entwicklungs-
gesellschaft Saarburg neu geordnet und hergestellt und kann an die bestehenden Leitungs-
netze in den angrenzenden Bereichen angebunden werden.

Die Léschwasserversorgung kann im erforderlichen Umfang bereitgestellt werden.

Parallel zum Bebauungsplanentwurf wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet und mit
den zustandigen Fachbehérden abgestimmt. Die Vorgaben des Entwasserungskonzeptes
werden im Bebauungsplan bericksichtigt und — soweit erforderlich — Uber entsprechende
Festsetzungen sichergestellt.

7.4 Soziale Infrastruktur

Mit der Besiedelung des Baugebietes ist mit einem zuséatzlichen Bedarf an Kindergartenplat-
zen zu rechnen. Dem wird mit dem Neubau der Kindertagesstatte im neuen Stadtteilzentrum
Beurig entsprochen. Die (Konversions-) MaBnahmen Cité Sud und Stadtteilzentrum Beurig
sind im Stadtentwicklungskonzept auf einander abgestimmt.

8 Planverwirklichung

Die Umsetzung der Planung einschl. Durchfiihrung aller Ordnungs- und ErschlieBungsmaB-
nahmen sowie Vermarktung der Baugrundstiicke erfolgt durch die Entwicklungsgesellschaft
Saarburg als Eigentimerin der Grundstiicke im Plangebiet.

Far die Baugrundstlcke liegen der Entwicklungsgesellschaft bereits zahlreiche konkrete Anf-
ragen vor.

8.1 Kosten

Die Entwicklung der Liegenschaft Gbernimmt die in Grindung befindliche Entwicklungsge-
sellschaft Saarburg, die auch die Kosten fir die GesamtmaBnahme tragt. Das Kostenvolu-
men betragt ca. 6 Mio. €, wobei die Kosten- und Finanzierungsplanung eine Kostendeckung
durch Erlése aus Grundsticksverkaufen sowie VerauBerung der Bestandsgebaude ergibt.

Teile der ErschlieBung werden — soweit es sich um den Ausbau vorhandener Erschlie-
Bungsanlagen handelt— aufgrund der Regelungen der Ausbaubeitragssatzung finanziert. Die
Stadt tragt entsprechende Kostenanteile nach den Regelungen der Satzung.

Sonstige unmittelbare Kosten fir die Stadt Saarburg ergeben sich dartber hinaus nicht. Pla-
nungs- und Gutachterkosten, Kosten flr die Freimachung der Grundstiicke (Rlckbau des
nicht erhaltenswerten Gebdudebestandes), Kosten fir die Herstellung der 6ffentlichen Er-
schlieBung sowie Griinanlagen und der zur Herstellung der technischen Ver- und Entsor-
gung werden durch die Entwicklungsgesellschaft Saarburg als Grundstiickseigentiimerin
getragen.
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9 Stadtebauliche Kennwerte / Flachenbilanz

GemaRB den Festsetzungen im Bebauungsplan sowie basierend dem auf stadtebaulichem
Konzept sind im Geltungsbereich bis zu ca. 180 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienh&u-
sern (ca. 75 Baugrundstiicke mit bis zu 2 Wohneinheiten) sowie im Geschosswohnungsbau
(34 Wohneinheiten im Bestand sowie weitere durch Verdichtung) moglich. Aufgrund der
stadtebaulichen Struktur ist aber von einem Uberwiegenden Anteil an Einfamilienhdusern
auszugehen, so dass mit deutlich weniger als 180 Wohneinheiten zu rechnen ist.

Aus dem Bebauungsplan ,Franzdsische Liegenschaften — Cité Sud“ werden im Einzelnen
folgende FlachengréBen ermittelt:

Tabelle 3: Fldachenbilanzierung (Fldchenangaben gerundet)

Bezeichnung Flache ca.
Geltungsbereich 8,75 ha
Allgemeine Wohngebiete (WA) 6,21 ha
Verkehrsflachen

e StraBenverkehrsflachen 1,20 ha

e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,30 ha
Offentliche Griinflachen 0,63 ha
Waldflache 0,41 ha
Flachen fur Versorgungseinrichtungen 48 gm
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IV UMWELTBERICHT

1 Gesetzliche Grundlagen

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht entsprechend der
Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung
erforderlich ist, ist fur jeden Bauleitplan (d. h. Flachennutzungsplan und Bebauungspléne)
von der Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Hierzu werden im Rahmen der
friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die Behdérden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann,
auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Liegen Landschafts-
plane oder Plane des Wasser-, Abfall oder Immissionsschutzrechts vor, sind deren Be-
standsaufnahmen und Bewertungen heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB).

Die Umweltprifung soll in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefihrten Bau-
leitplanverfahren auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden, wenn flr das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachen-
nutzungs- oder Bebauungsplanverfahren eine Umweltprifung durchgefihrt wird (§ 2 Abs. 4
Satz 5 BauGB, sog. Abschichtungsregelung).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB).

Nach Abschluss des Planverfahrens tberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht an-
gegebenen UberwachungsmaBnahmen und die Informationen der Behérden (§ 4c BauGB).
Dazu unterrichten die Behérden die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenn-
tnissen die Durchfihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).

2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans, Beschreibung der Planfestsetzungen,
Standort, Art und Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Ziel der Planung ist die Schaffung eines attraktiven und vielfaltigen Wohngebietes zur Star-
kung und zum Ausbau des Wohnstandortes Saarburg.
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Die genannten Zielsetzungen sollen u. a. erreicht werden durch

e Festsetzungen als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO),

e Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, zur Gberbaubaren Grundstlcksflachen
und zur Bauweise,

e Festsetzung der zur Abwicklung des Durchgangsverkehrs sowie der GebietserschlieBung
(flieBender und ruhender Verkehr) erforderlichen Verkehrsflachen,

e Festsetzung grinordnerischer MaBnahmen (Freiraumkonzept/Griinkonzept),
e weitere Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. § 88 LBO.

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Siedlungsbereich in Siedlungsrandlage des Stadtteils
Beurig im Ubergangsbereich zum Naherholungsgebiet Kammerforst sowie angrenzend an
ehemals militarisch genutzte Bereiche (Kaserne De Lattre, franz. Hotel/Kasino) sowie im
funktionalen Zusammenhang zu weiteren Freizeitnutzungen im Umfeld (Stadion, Reitplatz,
Jugendzeltplatz).

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 8,75 ha. Die Abgrenzung
des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung. GemaB Festsetzungen
im Bebauungsplan sowie basierend auf stadtebaulichem Konzept sind im Geltungsbereich
ca. 180 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhausern (ca. 75 Baugrundsticke mit bis zu
2 Wohneinheiten) sowie im Geschosswohnungsbau (34 Wohneinheiten im Bestand sowie
weitere durch Verdichtung) realisierbar.

Durch die Planung erfolgt keine zusétzliche Inanspruchnahme von Grund-und Boden auBer-
halb des bereits besiedelten Bereichs.

3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung, Umweltschutzziele in ein-
schlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung bei der
Planaufstellung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde fir jeden Bauleit-
plan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwégung erforderlich
ist. Ziel der Umweltprifung und somit MaBstab fir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung
der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heiBt, der erfor-
derliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die
Planung Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf
jeden derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Schutzgiter und Umweltbelange.

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zum Bebauungsplan
.Franzésische Liegenschaften — Cité Sud” wird gepruft, flir welche der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB aufgelisteten Umweltbelange erhebliche Auswirkungen durch das konkrete
Planvorhaben zu erwarten sind. Fir die Schutzgiter und Umweltbelange, fir die Umwelt-
auswirkungen aufgrund der Planung zu erwarten sind, werden die Umweltschutzziele in ein-
schlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen dargestellt, sowie die entsprechenden Prif-
verfahren festgelegt.
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Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert (Scoping). Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung zum Bebauungsplan werden danach gem. § 2 Abs. 4 BauGB unter Be-
rlcksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefuhrten Belange wie folgt festge-
legt:

3.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, das Wirkungs-
gefliges zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologischen Vielfalt

Schutzgutiibergreifende gesetzliche Grundlagen

§ 1 BNatSchG / § 1 LNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung insb. der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und
Pflanzenwelt.

§ 18 BNatSchG / § 10 LNatSchG ~ Vermeidung bzw. Kompensation von Eingriffen in Natur
und Landschaft.

§§ 19 Abs. 3 und 44 f. BNatSchG  Artenschutz

Schutzgebiete oder Schutzobjekte wie insbesondere Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete oder geschitzte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhan-
den.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt. We-
sentliche Aufgaben des Fachbeitrags sind:

e die Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft;
e die Analyse und Bewertung der geplanten Nutzungen inkl. deren Eingriffserheblichkeiten;

e die Bericksichtigung umweltschiitzender Belange, insbesondere die Formulierung von
Zielen und MaBnahmen zu Naturschutz und Landschaftspflege, zum Orts- und Land-
schaftsbild, zu Freizeit und Erholung,;

e die Uberpriifung der méglichen Betroffenheit von Gebieten von gemeinschaftlicher Be-
deutung (FFH-Gebiete) und von Europaischen Vogelschutzgebieten;

e die Uberpriifung der maglichen Betroffenheit von weiteren naturschutzrechtlich geschiitz-
ten Gebieten und Landschaftselementen sowie von besonders bzw. streng geschitzten
Tier- und Pflanzenarten.

e Vorschlage von MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Ein-
griffen und zu entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan.

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation wie auch der sich an-
schlieBenden Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der
Planung erfolgt zunachst schutzgutbezogen und vorrangig verbal-deskriptiv unter Beriick-
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sichtigung der aus dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Landesnaturschutzgesetz Rhein-
land-Pfalz ableitbaren Umweltschutzziele.

Im weiteren Schritt erfolgt hinsichtlich der naturschutzfachlichen und landschaftsplanerischen
Belange eine rechnerische Bilanzierung des Eingriffs auf der Grundlage des planungsrech-
tlich zulassigen Voreingriffszustands.

Tiere und Pflanzen
§ 44 BNatSchG Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes 2007 wurde der Artenschutz auf Pla-
nungsebene weiter konkretisiert. Fiir den Bebauungsplan bedarf es daher einer Uberprii-
fung, ob und inwieweit durch die Planung bzw. deren Umsetzung die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéande berthrt werden. § 44 BNatSchG regelt einen speziellen Artenschutz fir
bestimmte Tier- und Pflanzenarten, der nach § 11 BNatSchG unmittelbar geltendes Recht
ist. Aufgrund dieser gesetzlichen Neuregelungen bedarf es der Betrachtung und Wertung
bezuglich der artenschutzrechtlichen Relevanz der Planung fir einzelne geschuitzte Artvor-
kommen, wobei der jeweilige nach EU-Recht oder bundesdeutschem Recht bestehende
Schutzstatus von besonderer Bedeutung ist.

Von Seiten der Naturschutzverbande wurde auf das Vorkommen einer Dohlenkolonie (Cor-
vus monedula) hingewiesen. Zur Erfassung im Planungsgebiet vorhandener relevanter Vor-
kommens wurde im Frihsommer/Sommer 2011 eine faunistische Bestandserkundung
durchgefuhrt.

Aufgrund der gegebenen Lebensraumsituation innerhalb des Geltungsbereichs fokussiert die
faunistische Bestandserkundung vorrangig auf die Gruppe der Végel und Flederméause.
Schwerpunkte der Erhebung sind die Erfassung der Avifauna und der Fledermduse sowie
deren jeweilige Habitate. Dabei werden nicht nur die Geb&ude, sondern auch der vorhande-
ne Baumbestand kontrolliert. Die Erhebungen sind im Herbst 2011 abgeschlossen.

Die Erkundung zur Fauna beinhaltet:

e Begehung des Planungsgebietes und Erfassung der vorhandenen Lebensraumsituation.
e Beurteilung des Geltungsbereichs bzgl. seiner Bedeutung als Tierlebensraum.

e Uberpriifung der artenschutzrechtlichen Gegebenheiten sowie des méglichen Vorkom-
mens besonders geschitzter Lebensraume.

e Potentialeinschatzung zum Vorkommen geschltzter und streng geschitzter Tierarten,
Hinweise zum ggf. erforderlichen weitergehenden Untersuchungsaufwand.

Boden

§ 1 BBodSchG Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens; Abwehr schadlicher Bodenveranderungen; Sanierung von
Altlasten sowie hierdurch verursachter Gewasserverunreinigun-
gen; Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.
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Im Rahmen der Umweltprifung erfolgt eine Beschreibung und Bewertung der geologischen
Verhéltnisse, der Bodentypen und ékologischen Bodenfunktion auf Grundlage vorhandener
Daten. Hinsichtlich der Auswirkungen der vorhandenen und zukUlnftigen baulichen Nutzung
wird die Thematik im landschaftsplanerischen Fachbeitrag behandelt. Weiterreichende Bo-
denuntersuchungen sind aufgrund der massiven anthropogenen Uberpragung des Ge-
ltungsbereichs nicht erforderlich.

Umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden ergeben sich hinsich-
tlich der umfassenden baulichen Umstrukturierung des Plangebiets.

Im Rahmen der Konversion militarischer Liegenschaften wurde das ,Konsortium Konversi-
on®, bestehenden aus KOCKS Koblenz, ARCADIS Kaiserslautern und IABG Trier, vom Lan-
desamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht in Mainz mit der Erfassung und
Bewertung der Schadensfélle und der altlastenverdachtigen Flachen auf den freigewordenen
bzw. freiwerdenden militarischen Liegenschaften in Rheinland-Pfalz beauftragt.

Im Ergebnis der Ersterfassung ist festzuhalten, dass grundsatzlich von einem nicht altlasten-
verdachtigen Altstandort auszugehen ist. Lediglich eine Nutzungseinheit (Nr. 07/007, Ge-
baude Tunis) mit einem ehemaligen unterirdischen Heizdltank wurde als Verdachtsflache
eingestuft, bei der ggf. MaBnahmen notwendig wirden, da die Stilllegung nicht dokumentiert
ist.

Wasser / Grundwasser

§ 2 LWG Sparsamer Umgang mit Wasser / Verwertung und Versickerung
von Niederschlagswasser.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein Entwasserungskonzept erstellt. Dabei wer-
den die Mdglichkeiten der Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser geprift
und entsprechende Festsetzungen — soweit erforderlich - getroffen.

Umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser bzw. Grundwasser
ergeben sich hinsichtlich des Umgangs mit anfallendem Oberflachenwasser und hinsichtlich
des Umgangs mit etwaigen Grundwasserverunreinigungen.

Hierzu erfolgt eine Beschreibung der hydrogeologischen Ausgangssituation auf Grundlage
vorhandener Daten, die Ermittlung von Vorbelastungen, und eine Bewertung der Wasser-
haushaltsfunktionen. Der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser (Mdéglichkeiten
der Rickhaltung, Versickerung und Ableitung) ist Gegenstand des landschaftsplanerischen
Fachbeitrags. Weiterreichende Untersuchungen zum Wasserhaushalt werden nicht fir erfor-
derlich gehalten.

Luft und Klima

Im Rahmen der Umweltprifung werden mégliche Verédnderungen der kleinklimatischen Si-
tuation, insbesondere aufgrund der veranderten Bebauung und der Beseitigung von vorhan-
denen Vegetationsbestanden betrachtet. Dazu werden auf Grundlage vorhandener Daten
die regional- und stadtklimatischen Verhéltnisse sowie die klimatischen und lufthygienischen
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Ausgleichsfunktionen beschrieben und unter Berlcksichtigung der Vorbelastung bewertet.
Spezielle klimatologische Betrachtungen werden nicht fir erforderlich gehalten.

Landschaftsbild und natirliche Erholungseignung

§ 1 BNatSchG Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit sowie des Erholungswerts von Natur und
Landschaft

Umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild und die Erholungsnut-
zung werden im landschaftsplanerischen Fachbeitrag verbal beschrieben und bewertet.
Spezielle Untersuchungen zum 6rtlichen Erscheinungsbild bzw. zum Schutzgut Landschaft
(insbesondere auch eine Zusatzbewertung zum Landschaftsbild gemaB Anlage 2 KV) wer-
den nicht fUr erforderlich erachtet.

Fir die Erholungsnutzung erfillt das Gelande derzeit keine Funktionen. Durch die Planung
sind somit diesbezuglich keine erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen zu erwarten.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der Vornutzung und den damit verbundenen Beeintrachtigungen sowie der nicht
bestehenden unmittelbaren Bindung von Arten oder speziellen Lebensrdumen ausschlieBlich
an den Geltungsbereich, besteht keine besondere Relevanz flr die biologische Vielfalt (Ar-
tenvielfalt und Vielfalt der Okosysteme). Eine gesonderte, lber die einzelnen Schutzgiiter
hinausgehende Betrachtung der biologischen Vielfalt ist daher nicht erforderlich.

3.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der europaischen Schutzgebiete

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Beriicksichtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) und der Européischen Vogelschutzgebiete.

Ostlich des Geltungsbereichs befindet sich in einer Entfernung von ca. 150 m ein Teilgebiet
des FFH-Gebiets ,Serriger Bachtal und Leuk und Saar“ (DE-6405303) mit dem Lebensraum-
typ Hainsimsen-Buchenwald (9110) an. Durch die Umstrukturierung des Plangebietes sind
die Erhaltungsziele und Schutzzwecke des FFH Gebietes nicht betroffen.

3.3  Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Gerausche

Erhebliche Auswirkungen der Planung auf den Menschen und seinen Gesundheit insbeson-
dere durch Immissionseinwirkungen im Plangebiet oder der Umgebung sind nicht zu erwar-
ten.

Luftschadstoffe

Die Belange der Luftreinhaltung sind durch die Planung nicht in besonderer Weise berihrt.
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3.4  Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtiter

Die Darstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Saarburg enthalt keine Hinweise auf
bekannte arch&ologische Denkmaler gemaB Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz.

Im Zuge der RiickbaumaBnahmen im Plangebiet wurden die Uberreste eines unterirdischen
Bunkers entdeckt.

Dartber hinaus liegen keine weiteren Anhaltspunkte fir umweltbezogene Auswirkungen der
Planung auf Kultur und Sachguter vor.

3.5 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféallen und sachge-
rechter Umgang mit Abwassern

Vermeidung von Emissionen

Die Thematik wird im Zusammenhang mit der Ermittlung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen auf den Menschen beziiglich Gerduschen und Luftschadstoffen abschlieBend be-
handelt. Weitergehende umweltbezogen Prifungen sind auf der Ebene der Bauleitplanung
hierzu nicht erforderlich.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Der Belang ist fur die Planaufstellung hinsichtlich des Abbruchs von erheblichen Baumassen
sowie des Umgangs mit ggf. vorhandenen Bodenverunreinigungen im Zuge der Baureif-
machung des Grundsticks von Bedeutung. Bodenverunreinigungen sind im Plangebiet nicht
bekannt. Hinsichtlich des Umgangs mit Abbruchmassen ist von einer geordneten Verwertung
bzw. Entsorgung auszugehen. Weitergehende umweltbezogen Prifungen sind auf der Ebe-
ne der Bauleitplanung hierzu nicht erforderlich.

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

Von Bedeutung im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist insbesonde-
re der Umgang mit den im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassern. Hierauf wird im
Rahmen der schutzgutbezogenen Untersuchungen zu Boden und Wasser ausfuhrlich einge-
gangen.

Bezlglich der Ableitung von Schmutz- und Oberflachenwasser in die stadtische Kanalisation
sind im Rahmen der BaugebietserschlieBung die erforderlichen technischen Voraussetzun-
gen zu schaffen. Weitergehende umweltbezogene Prifungen sind auf der Ebene der Bau-
leitplanung hierzu nicht erforderlich.
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3.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie

§ 1 EEG Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung

Die Planung soll die Nutzung erneuerbarer Energien grundsatzlich erméglichen, soweit dies
mit den baulichen Anforderungen der Bauvorhaben vereinbar ist.

Der Bebauungsplan ,Franzdsische Liegenschaften — Cité Sud” stellt eine Angebotsplanung
fir wohnbauliche Nutzungen dar. Grundsatzlich ist im Zuge der ErschlieBung des Baugebie-
tes der Anschluss an das Leitungsnetz der 6rtlichen Versorgungsbetriebe vorgesehen. Die
Planfestsetzungen sollen aber auch dem Anschluss an erneuerbare Energiequellen, insbe-
sondere der bautechnischen Verwirklichung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
nicht entgegenstehen.

Weitergehende umweltbezogene Prifungen sind auf der Ebene der Bauleitplanung nicht
vorgesehen.

3.7 Darstellungen von Landschaftsplanen und Planen des Wasser-, Abfall-, und
Immissionsschutzrechts
Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Saarburg stellt das Plangebiet als Bauflache
(Wohn-/Mischgebiete) dar.

Der Landschaftsplan enthélt fir das Plangebiet keine Ziele.

Im Westen bzw. Sidwesten grenzen unmittelbar Waldgebiete an, die als Mischwald bzw.
Laubforste und standortgerechte, naturnahe Laubwalder dargestellt sind.

Dartber hinaus sind die Flachen als Naturwald bzw. Biotopschutzwald gekennzeichnet, die
eine wichtige Lebensraumfunktion fir geféhrdete Tierarten Ubernehmen.

Ziel innerhalb der biotopkartierten Bereiche ist weiter der Erhalt und die Entwicklung der kar-
tierten Biotope sowie die Entwicklung von Pufferzonen rund um die Biotope durch Dauer-
grinlandschaften oder landespflegerische Kompensationsflachen.

Die Ziele der Landschaftsplanung werden bei der Planung bertcksichtigt, in dem das stadte-
bauliche Konzept auf die Belange der sudlich angrenzenden Waldfladchen abgestimmt wird.

Pliane des Wasserrechts

Far die Planung relevante Darstellungen in Planen des Wasserrechts sind nicht bekannt.

Plane des Abfallrechts

Far die Planung relevante Darstellungen in Planen des Abfallrechts sind nicht bekannt.
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Larmminderungsplanung

Fir die Planung relevante Darstellungen in Planen zum L&rmschutz sind nicht bekannt.

Luftreinhalteplan

Fir die Planung relevante Darstellungen in Planen zur Luftreinhaltung sind nicht bekannt.

3.8 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Die Berlicksichtigung des Belangs erfolgt im Zusammenhang mit der Beurteilung der Aus-
wirkungen auf den Menschen im Bereich Luftschadstoffe geman Kapitel IV 3.3.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf einzelne Schutzglter be-
treffen das komplexe Wirkungsgeflige biotischer und abiotischer Faktoren.

Wechselwirkungen zwischen Funktionselementen der Schutzgter sind mit Umsetzung der
Planung mdglich. Aufgrund der Lage des raumlich begrenzten Plangebietes angrenzend an
die langjahrig bebauten Ortslage sowie der erfolgten intensiven Nutzung bzw. anthropoge-
nen Uberformung kann aber davon ausgegangen werden, dass die Betroffenheit aufgrund
von Wechselwirkungen unerheblich ist bzw. nicht Gber die beschriebenen Auswirkungen der
einzelnen Schutzglter hinausgeht. Eine gesonderte Ermittlung und Bewertung von Wech-
selwirkungen erfolgt daher nur, falls sich im Einzelfall Anhaltspunkte fur eine erheblich Uber
die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtiter hinausgehende Betroffenheit ergeben.

3.10 Zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen

Nach § 2 Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MafB3 zu begrenzen.

Bei der Planung handelt es sich um die Wiedernutzung einer bereits zuvor wohnbaulich ge-
nutzten Flache. Die Planung entspricht somit den Anforderungen, indem sie auf die zusatzli-
che Inanspruchnahme von Flachen im unbesiedelten Bereich verzichtet.

3.11 Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 18ff BNatSchG Vermeidung, Minimierung bzw. Kompensation von Ein-
griffen in Natur und Landschaft.

§ 1a Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den; Vermeidung der Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher oder als Wald genutzter Flachen.

Nach den einschlagigen Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (§§ 18 bis 21
BNatSchG) und des Baugesetzbuches sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
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Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsprinzip) bzw. zu minimieren (Minimierungsprinzip).
Unvermeidbare Beeintréachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Demzufolge missen die von potentiellen
(d.h. planungsrechtlich zuldssigen) Vorhaben ausgehenden Umwelteinwirkungen analysiert
und bewertet, mogliche MaBnahmen zu ihrer Vermeidung oder Minimierung aufgezeigt und
evtl. notwendige AusgleichsmaBnahmen dargestellt werden.

Beziglich der Bewertung des Voreingriffszustands ist gemaB § 1a Abs. 3 BauGB ein Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Im vor-
liegenden Fall ist aufgrund der bestehenden frz. Wohnsiedlung davon auszugehen, dass die
vorhandene ErschlieBung und das in einem allgemeinen Wohngebiet zulassige Maf der
baulichen Nutzung gem. § 17 Abs. 1 BauNVO vor dem Eingriff zulassig waren.

Ergdnzend zur schutzgutbezogenen und vorrangig verbal-deskriptiven Eingriffs-
/Ausgleichsbetrachtung erfolgt eine rechnerische Bilanzierung der Eingriffe.

3.12 Zusammenfassung Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping). Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung zum Bebauungsplan werden danach gem. § 2 Abs. 4 BauGB unter Be-
rlcksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Belange wie folgt festge-
legt:

Tabelle 4: Ubersicht: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
BauGB |Umweltbelang Beriicksichtigung in der Umweltpriifung
Prifmethode und Detaillierungsgrad
§ 1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, | ® Vverbal-deskriptive schutzgutbezogene
Abs. 6 |Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefi- Bewertu?g der Auswirkungen auf die
Nr.7 a) |ge zwischen ihnen sowie die Landschaft Schutzguter auf Grundlage vorhande-
und die biologische Vielfalt ner Daten und Unterlagen (keine Pri-
mardatenerhebung)

= artenschutzrechtliche Uberpriifung
» Bilanzierung der Eingriffe

§1 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der - B“elange dur“c.h die Planung nipht b?'
Abs. 6 | Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung riihrt, europaische Schutzgebiete sind
Nr.7 b) |und der Europaischen Vogelschutzgebiete nicht betroffen
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
§1 umweltbezogene Auswirkungen auf den - B“elange durch die Planung nicht be-
Abs. 6 | Menschen und seine Gesundheit sowie die rihrt
Nr. 7 c) |Bevdlkerung insgesamt
§ 1 umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- | ®  verbal-argumentative Bewertung
Abs. 6 | glter und sonstige Sachguter
Nr. 7 d)
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§1 Vermeidung von Emissionen sowie der Berlcksichtigung gem. Nr. 7 a, ¢
Abs. 6 |sachgerechte Umgang mit Abfallen und Belange durch die Planung weiterge-
§1 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die verbal-argumentative Bewertung
Abs. 6 | sparsame und effiziente Nutzung von Ener-

Nr.7f) |gie
§1 Darstellungen von Landschaftspléanen so- Berlcksichtigung gem. Nr. 7 a, ¢
Abs. 6 wie von sonstigen Planen, insbesondere
Nr.7 g) |des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-

rechts
§1 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Belange durch die Planung nicht be-
Abs. 6 | Gebieten, in denen die durch Rechtsver- rahrt
Nr. 7 h) |ordnung zur Erfullung von bindenden Be-

schlissen der Europaischen Gemeinschaf-

ten festgelegten Immissionsgrenzwerte

nicht Gberschritten werden
§1 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen er.forderl‘i.chenfalls im Ergebnis der
Abs. 6 |Belangen des Umweltschutzes nach den Einzelprdfungen
Nr. 7 i) Buchstaben a, c und d
§ 1a zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla- Belange durch die Planung nicht be-
Abs. 2 | chen fiir bauliche Nutzungen, zusétzliche rihrt

Bodenversiegelungen, Umnutzung von

landwirtschaftlichen, als Wald oder flr

Wohnzwecke genutzten Flachen
§1a zusétzliche Eingriffe in Natur und Land- Bilanzierung auf Grundlage der vor-
Abs. 3 |schaft handenen/zuléssigen Eingriffe

4 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und der Umwelt-
auswirkungen

4.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Ist-Zustand)

4.1.1

4.1.1.1

Tiere

Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft

Die betroffenen Artengruppen kdénnen aufgrund des Gebietscharakters auf Végel und Fle-
dermdause eingegrenzt werden.

An briitenden Vogelarten wurden v.a. Arten der aufgelockerten Siedlungsgebiete gefunden,
darunter Hausrotschwanz, Haussperling und Mehlschwalbe (16 besetzte Nester). In den Ge-
hélzen briiten u.a. Grinling, Amsel, Buchfink, Ménchsgrasmuicke, Stieglitz. Britende Dohlen
konnten dagegen nicht festgestellt werden. Alle erfassten Vogelarten sind besonders ge-
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schitzt. Die Dohle weist eine Gefahrdungskategorie nach der Roten Liste RLP auf. Haus-
sperling, Mehl- und Rauchschwalbe sind als Art der Vorwarnliste in der bundesweiten Roten
Liste aufgeflihrt.

Die beiden streng geschitzten Arten Mausebussard und Waldkauz nutzen das Plangebiet
entweder gar nicht (Mausebussard) oder nur als Teillebensraum (Waldkauz).

Das Artenspektrum der Fledermause kann als typisch fir den vorliegenden Biotopkomplex
angesehen werden. Wahrend Breitfliigelfledermaus, Zwergfledermaus und GroBes Mausohr
zur lokalen Population zu rechnen sind, ist der GroBe Abendsegler nur als Gast zu werten,
der das Plangebiet nur sporadisch aufsucht bzw. tberfliegt und keine engere Bindung hierzu
besitzen.

Es wurde eine hohe Aktivitatsdichte der Zwergfledermaus festgestellt. Das Plangebiet wurde
hierbei sowohl zum Transfer (z.B. entlang der Kénig- und SchadallerstraBe) als auch intensiv
zur Nahrungssuche genutzt. Quartiere der Art konnten im Plangebiet nicht gefunden werden,
mit ihnen ist im Ortsbereich bzw. im unmittelbaren Umfeld von Saarburg zu rechnen.

Die weiteren festgestellten Arten (GroBer Abendsegler, Breitfligelfledermaus, GroBes Mau-
sohr) treten in Bezug auf ihre Aktivitatsdichte deutlich hinter der Zwergfledermaus zuriick.

Wahrend der GroBe Abendsegler nur als Gast eingestuft werden kann, ist die Breitflligelfle-
dermaus regelméaBig im Gebiet anzutreffen. Bevorzugt werden hierbei die gehdlzgesdumten
FahrstraBen (Schadaller- und KénigstraBe) genutzt und auf langeren Strecken regelmaBig
abgeflogen.

Die von der Zwergfledermaus genutzten Bereiche mit dichterem Bewuchs werden von der
Breitfligelfledermaus weitgehend gemieden. Quartiere der Art (Spaltenquartiere an Gebau-
den) konnten nicht festgestellt werden, sind aber, vergleichbar der Zwergfledermaus, im néa-
heren Siedlungsbereich (z.B. auch im weitrdumigen benachbarten Kasernengelande) zu
vermuten.

Fir das GroBe Mausohr sind zumindest Teile des Plangebiets (kurzrasige Griinlandflachen
etc.) als Nahrungshabitat durchaus geeignet, aufgrund der wenigen Nachweise kdnnte es
sich bei den beobachteten Tieren aber auch um Transferbeobachtungen, z.B. in den sidlich
gelegenen Waldbereich, gehandelt haben. Das bekannte, ca. 400 Meter Luftlinie entfernte,
Wochenstubenvorkommen in der Cité Nord kénnte hier ein Ausgangspunkt sein.

Die Begehung der Dachbéden brachte keine Hinweise auf eine regelméaBige Quartiernutzung
oder etablierte Wochenstubenvorkommen. Die Kontrolle des Altbaumbestandes blieb eben-
falls ohne Nachweise einer Quartiernutzung.
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4.1.1.2 Pflanzen, Biotope

Durch seinen parkartigen Charakter stellt das Baugebiet eine Verbindungsachse vom Kam-
merforst in die Ortslage Beurig dar, die neben erholungssuchenden Einwohnern auch fir
wildlebende Tiere eine Rolle spielen dirfte. Dies gilt insbesondere fir die von Baumen ge-
saumte KonigstraBe. Ein erst bei Abrissarbeiten gefundener Bunker war vollstandig ver-
schittet und deshalb fir Fledermause nicht zuganglich.

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV) gibt als Einschatzung der gegenwar-
tigen Standortverhéltnisse einer Flache den "gedachten natlrlichen Zustand der Vegetation”
wieder, d.h. die Pflanzengesellschaft, die sich ohne Zutun des Menschen bei Aufgabe jed-
weder Beeinflussung einstellen wirde. Auf den Terrassenflachen und Hangen ist der saure
und néhrstoffarme Bedingungen anzeigende Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) die
natUrliche Vegetation.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gréBtenteils von Geschosswohnungsbau
eingenommen, wobei die Freiflachen als Rasen angelegt sind. Im Bereich 6stlich der Konig-
straBe hat das Gebiet einen parkartigen Charakter mit groBBen, tGberwiegend von Arten des
eher mageren Grinlands gepragten Rasenflachen, die mit Laubbdumen (vorwiegend Berg-
und Spitzahorn, Linden, eine Trauerweide, eine Robinie, zahlreiche Birken, darunter zahlrei-
che erhaltenswerte Einzelbdume;) gegliedert sind.

Der Bereich wird zerschnitten durch die als DurchgangsstraBe ohne FuBwege gestaltete Ko-
nigstraBe und ist somit als Freiflache nicht nutzbar bzw. fuBlaufig erschlossen.

Die reale Vegetation im Plangebiet besteht derzeit aus Uberwiegend extensiv gepflegten,
seit der Aufgabe als militdrisches Wohngebiet z.T. brachgefallenen Rasenflachen mit parkar-
tigem, Uberwiegend éalterem Baumbestand. Randbereiche zum Kammerforst hin werden als
Pferdeweide méaBig intensiv genutzt.

Am stdlichen Rand reicht das Baugebiet an einen naturnahen Buchenwald, von dem aus ein
Laubmischwald keilférmig in den Geltungsbereich hineinragt. Dieser umfasst bis etwa 60-
jahrigen Buchen, Eichen, Eschen und Bergahornen. Dieser Bereich ist nicht biotopkartiert.

Die Biotopfunktion der Rasenflachen wird Gberwiegend als gering, teilweise jedoch als maBig
bis hoch (bei artenreichen, mageren Flachen) eingestuft. Von den insgesamt ca. 5 ha Ra-
senflachen sind dies etwa 7.000 m2. Diese extensiv gepflegten Rasenflachen werden z.T.
von RotstrauBgras, Rotschwingel und anderen Arten mageren Griinlands (Hornklee, Wilde
Mbhre, Schafgarbe) und des Grinlands mittlerer Standorte (Rotklee, Knauelgras, Wiesenflo-
ckenblume) gepragt. Sie befinden sich vorwiegend im Bereich des Grinzuges 6stlich der
KoénigstraBe.

Im Rahmen der Bestandskartierung wurde der v.a. auch aus gestalterischen Griinden erhal-
tenswerte Baumbestand (ca. 44 Baume) erfasst.

Der Baumbestand ist aufgrund der lokal hheren Beimengung standortfremder Baumarten
(alle Nadelholzer des Gebietes) bereits beeintrachtigt. Das weitgehende Fehlen von Baum-
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quartieren lasst in dieser Hinsicht nur eine untergeordnete Bedeutung fir den Artenschutz
erkennen.

Die Bedeutung fir die Fledermausfauna liegt demnach in erster Linie in der Funktion als
Strukturelement und Nahrungshabitat. Die Altbdume entlang der Schadaller- und Kénigstra-
Be fungieren z.B. als waldrandahnliche Randlinie, wie sie gerne von der Breitfligelfleder-
maus zum Jagdflug aufgesucht wird.

Bei der Avifauna wird der Baumbestand — auch die Nadelbdume des Gebietes — von einigen
Gehdlzgeneralisten als Brutplatz genutzt (z.B. Ringeltaube, Singdrossel, Amsel, Buchfink).
Typische Altholzbewohner/Hbhlenbriter (z.B. Trauerschnapper, Gartenrotschwanz, Spech-
tarten, Waldkauz) fehlen als Brutvogel.

Geschutzte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

In der Biotopkartierung aus dem Jahre 2007 ist der sudlich und 6stlich angrenzende Bu-
chenwald als schutzwirdiges Biotop (BK-6405-0201-2007 Staatsforst am Schmiedeborn su-
dostlich von Saarburg) erfasst (siehe Abb. 5). Hainsimsen-Buchenwalder sind als FFH-
Biotoptypen geschiitzt.

Flachen, die dem Pauschalschutz des § 30 BNatSchG unterliegen, kommen im Plangebiet
und seiner unmittelbaren Umgebung nicht vor.

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick (iber die Lage der durch die Biotopkartie-
rung erfassten Flachen (violett) und die Lage des FFH-Gebiets (Schraffur) (Auszug aus dem
Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz).

Abbildung 4:
Schutzgebiete in der Umgebung des
Plangebiets
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41.1.3 Schutzgut Boden / Geologie und Wasserhaushalt

Den geologischen Untergrund bilden die
sandigen Tonschiefer und Grauwacken der Zerf-
Schichten des Unterdevon, die von Kiesen,
Sanden und Lehmen der eiszeitlichen
Terrassenablagerungen der Saar Uberdeckt sind.

Hydrogeologisch handelt es sich bei den Zerf-
Schichten um  geringhoffige  Kluftgrund-
wasserleiter mit geringer Oberflachen-
durchlassigkeit, so dass Niederschlagswasser
rasch oberflachlich in Richtung Vorflut ablduft.

Die Uberdeckenden Terrassensedimente haben
je nach Kornzusammensetzung eine stark wech-
selnde Wasserdurchlassigkeit. In den verbreitet
lehmreichen Gebieten bilden sich oberflachlich
vernasste Bereiche, wahrend bei 6rtlicher Sand-
und Kiesdominanz Niederschlagswasser rasch
bis auf den devonischen Untergrund absickern
kann.

Abbildung 5:
Bodenaufschluss im Baugebiet

Die naturliche Entwasserungsrichtung des Plangebiets folgt dem Hanggefalle Richtung Ka-
nalnetz von Beurig bzw. im natUrlichen Gefalle direkt zur Saar.

Bei den Bdden im Plangebiet handelt es sich um Braunerden auf kiesigen Hochflutlehmen
Uber verwittertem Schieferschutt. Die Bdden sind z.T. durch die militdrische Bebauung ver-
anderte Stadtbéden. Hinsichtlich der Bodenart dominiert sandig-schluffiger bis toniger, teil-
weise stark kiesiger Lehm. Es handelt sich um Standorte mit geringem bis mittlerem naturli-
chem Basengehalt und ausgepragter Neigung zur zeitweisen Vernassung.

41.1.4 Schutzgut Wasser

FlieBgewasser und Oberflachengewasser

Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind keine natlrlichen Oberflachengewasser sowie
FlieBgewasser vorhanden. Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich
ebenfalls keine natlrlichen Oberflachengewésser. Das nachstgelegene Gewasser ist die
Saar in ca. 1200 m westlicher Entfernung.

Wasser / Grundwasser

Der natlrliche Wasserkreislauf ist innerhalb des Geltungsbereichs bedingt durch die vorhan-
dene Bebauung und Oberflachenbefestigung groBflachig gestért. Verdunstung bzw. Versi-
ckerung von Niederschlagswasser inkl. Grundwasserneubildung kénnen nur noch im Bereich
der verbliebenen Grin- bzw. Grundsticksfreiflachen im Rahmen der natlrlichen Regelme-
chanismen stattfinden.
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Somit ist nur die mit der Versiegelung verbundene Erhéhung des Oberflachenabflusses rele-
vant. Auch das Grundwasser ist potentiell durch die Versiegelung von aktuell versickerungs-
fahigen Flachen betroffen, da die Grundwasserneubildung hierdurch verringert wird. Im Zuge
der Entwasserungsplanung wurde jedoch festgestellt, dass im Plangebiet aufgrund der ge-
ringen Durchlassigkeit der lehmigen oberen Bodenschichten Uberwiegend keine gunstigen
Voraussetzungen fir eine Versickerung vorliegen.

Insgesamt ist die Bedeutung des Schutzguts Wasser fir den Naturhaushalt gering, positive
hydrologische Funktionen sind auf die vorhandenen Vegetationsflachen begrenzt.

4.1.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Regionalklima ist ein atlantisch gepragtes Mittelgebirgsklima mit relativ warmen Som-
mern und milden Wintern sowie ganzjahrig gleichmaBig verteilten Niederschlagen von ca.
800 mm. Lokalklimatisch kommt die Gunstwirkung des vor den Héhenwinden geschutzten
Saartals zum Tragen. Im Kammerforst entsteht in groBen Mengen Frischluft, die eine Aus-
gleichsfunktion fir den zeitweise belasteten Siedlungsraum tbernimmt.

Durch die aufgelockerte Bebauung im &stlichen Gebietsteil konnte bisher Kalt- bzw. Fri-
schluft ungehindert in die unterhalb gelegenen Siedlungsteile einstrdmen. Die langen, als
Querriegel wirkenden Geschossbauten im westlichen Gebietsteil stellten dagegen eine wirk-
same Abflussbarriere dar.

4.1.1.6 Schutzgut Landschaftsbild und natiirliche Erholungseignung

Das Ortsbild im Geltungsbereich wird durch grofBflachig vorhandene, einheitliche Wohn-
blocks gepragt. Meist handelt es sich um dreigeschossige Gebaude mit Satteldachern, wobei
Hdéhen bis ca. 15 m erreicht werden.

Die Freiflachen sind mit Ausnahme der Zuwegungen und einiger Spiel-, Sport- und Platzfla-
chen gartnerisch angelegt. Insbesondere der Baumbestand bewirkt eine Durchgriinung der
Baustruktur.

Aufgrund der Hanglage sowie topographischen Gegebenheiten der Stadt Saarburg ist das
Plangebiet z.B. vom Aussichtspunkt des Warsbergs gut sichtbar und hat aufgrund seiner
Monostruktur und der dominanten Bauformen (bestehende Riegel) eine Fernwirkung. Die
derzeitige bauliche Struktur hebt sich von der Umgebungsbebauung v.a. im Westen Nord-
westen ab.

Hinsichtlich der natirlichen Erholungseignung kommt dem Plangebiet derzeit eine unter-
geordnete Bedeutung zu. Das Gelande stellt einen Ubergangsbereich in den angrenzenden
Kammerforst als Naherholungsgebiet dar. Durch den Leerstand findet auch keine Nutzung
der Grinflachen samt Spiel- und Sportanlagen durch die Bewohner des Areals mehr statt.
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4.1.2 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Im Zuge der AbbruchmaBnahmen wurden Trimmer einer gesprengten ehemaligen unterir-
dischen Bunkeranlage freigelegt, die nach derzeitigem Kenntnisstand als Teil der Westwall-
anlage war.

In Rheinland-Pfalz wurde der Westwall im Zuge der Novellierung des Denkmalschutzgeset-
zes (26.11.2008) als Kulturdenkmal®, d.h. bauliche Gesamtanlage, unter Schutz gestellt und
in die Denkmalliste aufgenommen.

Dartber hinaus sind fir das Plangebiet keine Hinweise auf bekannte Archaologische Funde
bekannt.

4.1.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Eine Energieversorgung erfolgt derzeit Uber die bestehenden Leitungsnetze innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen.

4.1.4 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Im Rahmen des Ist-Zustandes sind keine Wechselwirkungen Uber die schutzgutbezogen er-
mittelten Gegebenheiten hinaus bekannt.

4.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Prognose-Nullfall)

Das Plangebiet ist derzeit bebaut. Bei der aufstehenden Bebauung handelt es sich vorwie-
gend um Geschosswohnungsbau sowie Sondernutzungen. Die Gebaude werden derzeit
nicht genutzt.

Aufgrund der baulichen Struktur und der integrierten Siedlungslage ist davon auszugehen,
dass eine wohnbauliche Nachnutzung der bestehenden Gebaude auf Grundlage von § 34
BauGB zulassig ware. In diesem Fall wirde die tatsachliche Nutzung des Gebietes der eines
Wohngebietes entsprechen.

Aufgrund des Zustandes einiger Gebaude und damit einhergehendem erheblichen Sanie-
rungsaufwand und im Wesentlichen aufgrund einer fehlenden Nachfrage am Markt flr den
umfangreichen Wohnungsbestand ist eine Nachnutzung im Bestand derzeit ohne MaBnah-
men nur flr einen untergeordneten Teil der Bestandsgebdude und somit von einem erhebli-
chem Leerstand auszugehen. Dennoch ware zu erwarten, dass die Gebdude und die vor-
handenen ErschlieBungsanlagen und Freiflachen im erforderlichen Mindestumfang gepflegt
wdrden.

Im Wesentlichen ist daher im Prognose-Nullfall von einer gegentber dem Ist-Zustand
unveranderten Situation auszugehen.

3 nach § 3 Abs.1 Nr. 1a u. 2 DSchG bzw. § 5 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 2 DSchG
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4.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung (Planfall)

4.3.1 Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft

4.3.1.1 Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Biotope

Mit dem weitgehenden Abriss der heute auf dem Geléande vorhandenen Bebauung ergibt
sich zunachst auch ein Verlust der heute vorhandenen Nutzungs- bzw. Biotopstrukturen, was
mit entsprechenden Auswirkungen auf die hier lebenden Tiere verbunden ist. Aufgrund der
eher geringen Wertigkeit der Griin- und Freiflachen sowie der bebauten bzw. versiegelten
Flachen sind die Beeintrachtigungen allerdings hinsichtlich ihrer Erheblichkeit weitgehend
vernachlassigbar. Dies gilt umso mehr, als sich im Zuge der Projektrealisierung in erhebli-
chem Umfang wieder vergleichbare Strukturen entwickeln werden, so dass insgesamt mit
keiner wesentlichen Veradnderung der Lebensraumbedingungen fir die vorkommenden Arten
zu rechnen ist.

Durch die geplante Neubebauung wird der gesamte Bereich umstrukturiert. Die im Bestand
vorhandenen Grunflachen entlang der KénigsstraBBe einschlieBlich des Baumbestandes wer-
den teilweise als 6ffentliche Grinflache erhalten (ca. 2.000 gm). 5.000 gm werden mit Bau-
flachen (einschlieBlich Hausgarten) tberplant.

Der als erhaltenswert beurteilte Baumbestand, bestehend aus 44 etwa 60-jahrigen Laub-
baumen, kann nicht vollstandig erhalten werden. 13 dieser Baume werden zeichnerisch als
zu erhaltend festgesetzt, 10 davon im Bereich geplanter Grinflachen. 6 der entfallenden
B&ume stehen auf neuen ErschlieBungsstraBen und kénnen nicht erhalten werden. 23 Bau-
me stehen auf den Baugrundstiicken, so dass die Erhaltung vom einzelnen Bauvorhaben
und der Mdglichkeit der Integration des Baumes in das Architekturkonzept und die Garten-
gestaltung abhangt. Insgesamt sind, je nachdem wie viele Baume von den kinftigen Bauher-
ren in ihre Haus- und Gartengestaltung einbezogen werden, zwischen 6 und 31 erhaltens-
werte Altbdume als Verlust zu bilanzieren.

Am Sidrand des Geltungsbereichs grenzt ein biotopkartierter Buchenwald (Altholz) unmittel-
bar an den Geltungsbereich an. Soweit in diesem Bereich eine Neubebauung stattfindet,
wird der aus Verkehrssicherungsgriinden geforderte Abstand von 25 m eingehalten, so dass
keine Eingriffe in den schitzenswerten Waldbestand erforderlich werden. Vom in den Ge-
ltungsbereich einbezogenen Waldsporn werden ca. 1.200 gm mit Bauflachen Gberplant. ca.
2.800 gm bleiben als Waldflache erhalten, werden jedoch etwa zur Hélfte in die Entwicklung
eines gestuften Waldrandes einbezogen.
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Als Eingriff zu werten sind:
e der Verlust von bis zu 31 Altbdumen (sowie zahlreichen Birken)
 die Uberbauung parkartiger extensiv gepflegter Griinflachen (ca. 5.000 gm)
e der Abriss von Geb&uden mit potentieller Quartierfunktion fir Fledermause und Végel
(Mehlschwalben, Dohlen)
e der Verlust von 1.200 gm Wald

Auswirkungen auf nach § 44 BNatSchG geschiitzte Arten

Gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten und der européischen Vorgelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt
(nur) vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert.

Gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es weiterhin verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren. Relevant fur die mit der
Planung verfolgten Eingriffe und Vorhaben sind gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG nur Beeintrach-
tigungen von streng geschltzten Arten gem. Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie europa-
ischen Vogelarten. Hier liegt ein VerstoB gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Avifauna

Das Stérungsverbot wird nicht verletzt, da erhebliche Stérungen wahrend der relevanten Zei-
ten nicht zu erwarten sind und keine Brutnachweise der streng geschitzten Arten vorliegen.
(Das Plangebiet wird von diesen nur randlich oder zufallig tangiert).

Durch den Abbruch von finf Gebauden werden Fortpflanzungsstatten von besonders ge-
schitzten Arten zerstort, da hierbei vorhandene Nester (Fortpflanzungsstétte) entfernt wer-
den. Dies gilt insbesondere fir das Brutvorkommen der Mehlschwalbe, die an Geb&ude ge-
bunden ist.

Ein VerstoB gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt gem. § 44 Abs. 1 Nr. 5
BNatSchG dennoch nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird. Diese Voraussetzung ist im Fall der vorliegenden Planung erfillt.

Aufgrund der im unmittelbaren raumlichen Kontext vorhandenen Strukturen bleibt die ékolo-
gische Funktion des betrachteten Raumes voll erhalten. Das Plangebiet ist hierbei als Teil-
flache eines umfassenden Biotopkomplexes zu betrachten, der durch Inanspruchnahme ei-
nes kleinen Teilbereichs nicht wesentlich in Mitleidenschaft gezogen wird.

Im rdumlichen Zusammenhang des Plangebietes finden sich vergleichsweise weitrdumige
Stadtquartiere mit vergleichbarer Ausstattung an ahnlichen Gebauden und freiem Luftraum
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in klimatisch begtnstigten (also fir Fluginsekten besonders geeigneten) Lagen, so dass die
artspezifischen Bedurfnisse der Mehlschwalbe gewahrt werden.

Als hochvagile Art ist die Mehlschwalbe nicht auf spezifische einzelne Gebaude angewiesen,
sondern sie ist vielmehr in der Lage, vorhandene geeignete Quartiere in der Umgebung des
Plangebietes wie auch kinftig im Plangebiet selbst zu beziehen. Dabei stellen die verblei-
benden baulichen Strukturen im rdumlichen Zusammenhang mit vier zu erhaltenden Blocks
im Plangebiet, dem suddstlich gelegenen Offizierscasino, der Kaserne mit 14 mehrgeschos-
sigen Unterkunftsgebduden, der Cité Nord mit sechs mehrgeschossigen Wohnblocks sowie
die westlich anschlieBenden EFH Wohngebiete geeignete Stadtquartiere dar, die ebenfalls
als Nistplatz der Mehlschwalbe geeignet sind.

Somit bleibt im rdumlichen Zusammenhang ein Gebaudebestand erhalten, der in seiner
Bauweise und Lage den flnf im zum Abbruch vorgesehenen Geb&uden mit Nestern ver-
gleichbar ist und in der Zahl weit Uber die Anzahl der Geb&ude mit Nestern hinausgeht, so
dass zu erwarten ist, dass der Verlust der Gebaude im verbleibenden Bestand ohne weiteres
aufgefangen werden kann.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass nach dem vorliegenden Kenntnis-
stand in Hinsicht auf die Avifauna keine Verbotstatbestdande im Sinne des § 44 BNatSchG
erfillt werden, so dass ein Erhalt der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang
gemaB § 44 Abs. 5 BNatSchG zu erwarten ist. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen sind
nicht erforderlich.

Fledermause

Das Stérungsverbot wird nicht verletzt, da erhebliche Stérungen wahrend der angegeben
Zeiten nicht zu erwarten sind:

e Wochenstubenquartiere z.B. der festgestellten Zwergfledermaus sind auBerhalb des
Plangebiets im besiedelten Bereich anzunehmen,

e Winterquartiere sind nicht betroffen,

e typische ZugstraBen wandernder Fledermausarten sind im Gebiet nicht bekannt oder
Zu erwarten,

e der Transfer reproduzierender Tiere in ihre Jagdhabitate wére durch die geplante
KonversionsmaBnahme nicht beeintrachtigt.

Da keinerlei Hinweise auf eine Quartiernutzung im Plangebiet durch Fledermause vorliegen
werden auch keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermdusen beschadigt oder
zerstort.

Dartiber hinaus ergeben sich aufgrund des Fehlens weiterer bedeutsamer Tiervorkommen
keine erheblichen Auswirkungen fir die Fauna. Mit Realisierung der Planung ist insgesamt
keine erhebliche Verschlechterungen der Lebensbedingungen fur die vorkommenden Arten
zu erwarten.
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4.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Neubebauung wird groBflachig Oberboden abgetragen und tberbaut, womit eine
nachhaltige Beeintrachtigung der Bodenfunktionen verbunden ist. Die bestehende Bebauung
ist hierbei als Vorbelastung zu werten. Insgesamt ist v.a. im Bereich westlich der KénigstraBe
mit bereits gestdrten Bodenprofilen zu rechnen, wéahrend &stlich von dieser die Streubebau-
ung die Bdden z. T. unbeeintrachtigt gelassen hat.

Auf einer Flache von ca. 4 ha lasst der Bebauungsplan eine Versiegelung von Boden durch
Gebaude, Pflasterflachen und StraBen zu. Abzlglich des Bestandes an Gebauden und ver-
siegelten Flachen verbleibt eine rechnerische Neuversiegelung von nur 0,5 ha.

Da mit dem Bebauungsplan ein bisheriges militdrisches Wohngebiet einer neuen Wohnbe-
bauung zugefihrt wird, stellt das Vorhaben per se bereits eine VermeidungsmaBnahme dar.
Anstelle einer Ausdehnung des Siedlungsgebiets in bisher nicht bebaute Bereiche (z.B.
durch das urspriinglich geplante Neubaugebiet an der Leuk) wird ein bereits baulich genutz-
ter Bereich entwickelt.

Die festgesetzte Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir Rad- und FuBwege stellt eine
VermeidungsmaBnahme dar, weil hierdurch zumindest die Versickerungsfahigkeit erhalten
bleibt. Entsprechende Belage werden auch auf den Baugrundsticken fir Zufahrten und
Stellplatze festgesetzt.

4.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich keine natiirlichen Oberflachen-
gewasser. Deshalb ist nur die mit der Versiegelung verbundene Erhéhung des Oberflachen-
abflusses relevant. Auch das Grundwasser ist potentiell durch die Versiegelung von aktuell
versickerungsfahigen Flachen betroffen, da die Grundwasserneubildung hierdurch verringert
wird.

GemanB dem vorliegenden Entwéasserungskonzept wird zuklnftig der Oberflachenabfluss ins
stadtische Kanalnetz eingeleitet.

Das Oberflachenwasser von versiegelten Flachen wird in eine zentrale Erdmulde in der
Nordspitze des Geltungsbereichs zur Rickhaltung und Versickerung eingeleitet (siehe Ent-
wasserungskonzept). Von der Festsetzung von dezentralen Versickerungsanlagen im Plan-
gebiet wird abgesehen, da der Untergrund im Plangebiet flr eine Versickerung nicht geeig-
net ist.

Ein Teil der Oberflachen (FuB- und Radwege, Spiel- und Aufenthaltsplatze in Griinflachen,
sowie Zufahrten und Stellplatze auf Baugrundstiicken) sind gemaB Festsetzungen wasser-
durchlassig zu befestigen (z.B. durch Schotterrasen, Rasenpflaster oder weit- und offenfugi-
ge Pflasterung).

4.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Auswirkungen auf das Klima beschranken sich weitgehend auf den Nahbereich, d.h. das
Baugebiet selbst. Durch die Neubebauung wird gegeniber dem Bestand nur eine geringfu-
gig groéBere Flache versiegelt, so dass sich hieraus keine Auswirkungen ergeben. Ein weit-

Status: Satzungsfassung Projekt: PKO 10-009 Stand: 08.12.2011 Seite: 49 von 64
Bearbeitung: FIRU mbH - Forschungs- und Informations-Gesellschaft fiir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung
SchloBstraBe 25, D-56068 Koblenz, Tel.: 0261 — 914 798 — 0, FAX: 0261 — 914 798 — 19, E-Mail: FIRU-KO@FIRU-mbH.de



J’O Stadt Saarburg

Iﬁ\"
%1 Bebauungsplan ,Franzésische Liegenschaften — Cité Sud” Begriindung

gehender Verlust des Baumbestands kann sich dagegen mikroklimatisch negativ auswirken.
Die weitgehende Erhaltung des Waldbestandes bzw. die Neuschaffung eines Waldmantels
wirken sich dagegen positiv aus.

Durch die aufgelockerte Bebauung im &stlichen Gebietsteil konnte bisher Kalt- bzw. Fri-
schluft ungehindert in die unterhalb gelegenen Siedlungsteile einstrdmen. Die langen, als
Querriegel wirkenden Geschossbauten im westlichen Gebietsteil stellten dagegen eine wirk-
same Abflussbarriere dar. Die Neuplanung fahrt im &stlichen Gebietsteil zu einer Verdich-
tung, im westlichen zu einer Auflockerung der Bebauung.

Der Erhalt von Freiflachen und insbesondere von &lteren, groBkronigen Laubbdumen stellt
eine wesentliche VermeidungsmaBnahme dar. Der Umfang der VermeidungsmaBnahme
hangt folglich vom erhaltenen Baumbestand ab. Eine ausgleichende Wirkung wird durch den
weiterhin hohen Anteil unbefestigter Flachen und die neu anzupflanzenden Baume erreicht.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Lokalklima nicht als erheblich zu bewerten.

4.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und natlirliche Erho-
lungseignung

Die geplante Realisierung des Wohngebietes bewirkt eine wesentliche Veranderung des bis-
herigen Erscheinungsbildes im Geltungsbereich. Ursachlich hierflr ist die praktisch vollstén-
dige Beseitigung der vorhandenen Bebauung (nur 4 Bestandsgebaude in den Randberei-
chen werden erhalten) und damit einhergehend der Verlust eines Teils des vorhandenen
Baumbestands.

Durch die wirksame Durchgrinung der Wohnbauflachen (géartnerisch gestaltete Grund-
stlicksfreiflachen, Durchgangige Grianverbindung zum Kammerforst als 6ffentliche Grinfla-
che) wird sich im Laufe der Zeit ein auf das Ortsbild wirksames Grinvolumen entwickeln, das
die Neubauten in das umgebende Stadtgefiige einbinden wird. Die teilweise gegebene
Fernwirkung der heutigen Wohnblocks (z.B. vom Warsberg oder Schlossberg) wird dadurch
deutlich reduziert. Im Zuge der Planungsumsetzung sind negative Wirkungen auf das Umfeld
nicht zu erwarten.

Insgesamt wird das Ortsbild durch die Art und Weise der vorgesehenen Neubebauung und
durch die intensive Neubegrinung in angemessener und vertraglicher Art und Weise neu
gestaltet, so dass insgesamt von einer Verbesserung der Stadtgestalt auszugehen ist.

Das Gelande war bislang ausschlieBlich fir die Erholungsnutzung der im Gebiet ansassigen
Wohnbevdlkerung (franz. Streitkrafte mit Familien). Mit der Umsetzung der Planung erfolgt
zunachst der vollstandige Verlust der heute noch vorhandenen aber brachgefallenen Freifla-
chen einschl. der Freizeiteinrichtungen (Sport- und Spielanlagen etc.).

Das Wohngebiet wird einen hohen Grin- und Freiflachenanteil aufweisen, die von den zu-
kinftigen Bewohnern entsprechend genutzt werden kdnnen. Als &ffentlich nutzbare Grinfla-
chen fungiert die durchgangige Griinachse, die parkartig gestaltet sowie entsprechende Auf-
enthaltsqualitadten erhalten und damit zur Aufwertung der Erholungsfunktion beitragen wird.

Status: Satzungsfassung Projekt: PKO 10-009 Stand: 08.12.2011 Seite: 50 von 64
Bearbeitung: FIRU mbH - Forschungs- und Informations-Gesellschaft fiir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung
SchloBstraBe 25, D-56068 Koblenz, Tel.: 0261 — 914 798 — 0, FAX: 0261 — 914 798 — 19, E-Mail: FIRU-KO@FIRU-mbH.de



J’O Stadt Saarburg

U
%1 Bebauungsplan ,Franzésische Liegenschaften — Cité Sud” Begriindung

Die urspriinglich vorhandene Freizeitinfrastruktur (Spielplatze) entféllt, wird aber im Rahmen
der Planung durch die Schaffung und Integration dezentraler Spielstationen sowie weiterer
Spiel- und Aufenthaltsbereiche kompensiert.

Zusammengefasst ist v.a. der Verlust der ursprlinglich vorhandenen Freizeitinfrastruktur
zwar negativ zu werten, da diese aber in der Vergangenheit von der allgemeinen Offentlich-
keit wenig genutzt wurde und ein entsprechender Ersatz geschaffen wird, ergibt sich hieraus
keine besondere Erheblichkeit.

4.3.2 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

In Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde ist eine Freilegung der im Zuge der Abbruch-
arbeiten entdeckten unterirdischen Bunker-Anlage nicht erforderlich. Die Anlage wird im wei-
teren Verfahren entsprechend erfasst und dokumentiert. Zur Verkehrssicherung ist die Ver-
fllung und Abdeckung der Anlage grundsatzlich méglich. Die Denkmalschutzbehérde ist im
Verfahren entsprechend fortlaufend beteiligt.

Die Anlage befindet sich im Bereich der privaten Grundstiicksfreibereiche auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und ist in der Planung entsprechend nachrichtlich darges-
tellt. Eine grundséatzliche Beeintrdchtigung der Planung ergibt sich durch die Anlage nicht.
Ggf. erforderliche Festlegungen zum Umgang mit dem Bestand betreffen nicht den Rege-
lungsinhalt des Bebauungsplans.

Dartber hinaus sind fiir das Plangebiet keine Hinweise auf bekannte archaologische Funde
bekannt.

4.3.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Nach dem Stand der Planung kénnen die Nutzungen im Plangebiet an die vorhandenen
technischen Infrastrukturen angeschlossen und mit Gas und Strom versorgt werden.

Die Planung sieht eine flachendeckende ErschlieBung und Versorgung des Plangebiets mit
Gas vor, wobei kein Anschlusszwang der einzelnen Haushalte besteht und die Kombination
mit / Versorgung durch alternative Formen (z.B. Pellets) mdglich ist.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien ist grundsatzlich mdglich. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen dem nicht
entgegen. Insbesondere wurde darauf verzichtet, die ansonsten in der Umgebung Uberwie-
gende traufstandige Bebauung festzusetzen um die Orientierung der Dachflachen nach Si-
den zu ermdglichen.

4.3.4 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Sich gegenseitig verstarkende Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzguter, die Uber die
bereits beschriebenen Einzelwirkungen hinaus gehen, sind nicht erkennbar.
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5 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind innerhalb
des Geltungsbereiches die folgenden Flachen und MaBnahmen geeignet. Die MaBnahmen
sind in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ndher bestimmt, eine Begrin-
dung zu den einzelnen MaBnahmen findet sich in Kapitel 111.6 der vorliegenden Begriindung.
Soweit einzelne MaBnahmen, die im landschaftsplanerischen Fachbeitrag oder in dem Ar-
tenschutzgutachten vorgeschlagen wurden, nicht festgesetzt werden, werden die Griinde
hier angegeben.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope

Anlage eines Griinzuges und Begrinung der 6ffentlichen Grinflachen. Dabei ent-
spricht die lineare Struktur des Griinzugs und die darin vorgesehene Wasserflache
auch den vorgeschlagenen Strukturen fir Fledermaus-Jagdhabitate.

Extensive Pflege der 6ffentlichen Grinflachen (eine Festsetzung ist nicht erforderlich,
da die Stadt selbst die Pflege Gbernimmt und die MaBnahmen auf die unterschiedli-
chen Nutzungsanforderungen in der Grinflache speziell abstimmen kann).

Begriinung der privaten Grundsticksfreiflachen und des StraBenraumes einschlie3-
lich der Anpflanzung von Gehdlzen, auch als Brutmdglichkeiten fir Végel.

Erhaltung von Einzelbdumen auch als Brutmdglichkeiten fir Vogel.

Abricken der Neubebauung vom Waldrand, Waldausgleich 1:1 im Plangebiet durch
Aufforstung, Entwicklung naturnaher gestufter Waldrander).

StraBenbeleuchtung mit insektenschonenden Lichtquellen mit geringem UV-Anteil.

Wiederherstellung von Nistmdglichkeiten fur die Mehlschwalbe; dies wird durch die
Festsetzung zu den zulassigen Fassadenmaterialien begunstigt.

Zeitliche Begrenzung der Abrissarbeiten auf die Wintermonate, alternativ Kontrolle
der Gebaude auf mégliche Sommerquartiere von Fledermausen.

MaBnahmen zum Schutz vor Vorgelschlag (Keine Festsetzung, da konkrete stadte-
bauliche Griinde nicht ersichtlich sind).

Schutzgut Boden

Herstellung von Sekundarbdden (Oberbdden) mit entsprechenden Bodenfunktionen
im Bereich der Grundstiicks- und StraBenraumbegriinung.

Verwendung wasserdurchléssiger fir Zufahrten und Stellplatze auf den Baugrundstu-
cken.

ggf. BodenschutzmaBnahmen nach DIN 18915 wéahrend der Bauphase (z.B. Ein-
schrankung des Baufeldes, Schutz der verbliebenen Randflachen mit intakten B6den,
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sachgemaBe Bodenlagerung, schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen v.a. der
vorhandenen Bdden).

e Vermeidung von Schadstoffeintrag durch Treibstoff, Schmiermittel etc. in den Boden
wahrend der Bauarbeiten. Sollten schadstoffhaltige Ablagerungen auftreten, so sind
diese zu sanieren. (Allgemeine Anforderung, keine Festsetzungsgrundlage im Be-
bauungsplan)

Schutzgut Wasser

e Erhalt / Entwicklung versickerungsfahiger Flachen mit Positivfunktionen fur den Was-
serhaushalt durch Realisierung von Griin- und Freiflachen.

e Wasserhaushalt: Gestaltung der Oberflachen (FuB- und Radwege, Spiel- und Auf-
enthaltsplatze in Grinflachen, Zufahrten und Stellplatze auf Baugrundstliicken) ge-
maB Festsetzungen teilweise als wasserdurchldssige Flachen (z.B. Schotterrasen,
Rasenpflaster, weit- und offenfugige Pflasterungen).

e Ruickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers in einer zentralen Erdmul-
de im Grinzug.

e Zulassung von Dachbegriinungen.

e Verwendung von korrosionsresistenten Materialien fir Dach und Fassadenflachen.

Schutzgut Klima

e Schaffung und Erhalt von Freiflachen, z. B. durch den im Hanggefalle verlaufenden
Grlinzug und private Hausgarten.

e Aufgelockerte Einzelhausbebauung anstatt bisher vorhandener Bauriegel.

Schutzgut Landschaftsbild

e Grundsticke — umfangreiche Begriinung mit Vorgaben zur Bepflanzung (Baumdichte,
Anpflanzung von Gehdlzen etc.).

e ¢ffentliche Grinflachen - ansprechende Gestaltung des 6ffentlichen Freiraums.

e Anpassung der Bebauungsstruktur an die Umgebung und den regionalen MaBstab..

Schutzgut Erholung

e Wegenetz - Entwicklung eines durchgangigen, o6ffentlich nutzbaren Wegenetzes so-
mit Anbindung an das Umfeld,

 Offentliche Griinflache: Anlage einer zentralen Griinfliche mit attraktiver Freiraumge-
staltung und

e Angeboten zur Erholung bzw. Freizeitgestaltung (Aufenthaltsbereiche, Spielstationen
etc.).
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6 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zur Umstrukturierung des Gebietes ,Cité
Sud“ werden Eingriffe in Natur- und Landschaft zugelassen. Das planerische Konzept sieht
weitreichende MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen vor (Vgl. Kap.
IV 4 und Kap. IV 5).

Verbleibende Eingriffe sind auszugleichen. Ein Ausgleich ist gem. § 1 Abs. 3 Satz 5 BauGB
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.

MaBgeblich fir die Bilanzierung sind daher die planungsrechtlich zulassigen Eingriffe vor und
nach der planerischen Entscheidung. Der maBgebliche Eingriff nach der planerischen Ent-
scheidung ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Franzdsische Liegen-
schaften — Cité Sud“. Der maBgebliche Eingriff vor der planerischen Entscheidung ergibt sich
entweder aus dem tatsachlichen baulichen Bestand (erfolgte Eingriffe) oder dem MaBstab far
die Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet vor Auf-
stellung des Bebauungsplanes (zuldssige Eingriffe). Im vorliegenden Fall sind die vor der
planerischen Entscheidung zulé&ssigen Eingriffe fir die Bilanzierung mafBgebend.

Das Pangebiet ,Cité Sud“ war vor Beginn der Umstrukturierung als im Zusammenhang be-
bauter Ortsteil i. S. d. § 34 BauGB anzusehen. Das Gebiet entsprach nach der Art der Nut-
zung einem allgemeinen Wohngebiet. Teile des Gebietes waren stark verdichtet (insb. west-
lich der KénigstraBe), in anderen Teilen (insb. dstlich der KénigstraBe) bestand erhebliches
Nachverdichtungspotenzial. In diesen Bereichen waren nach § 34 BauGB weitere Wohnge-
b&ude einschlieBlich der zugehérigen Nebenanlagen zulassig gewesen. Der Umfang der
zulassigen Nachverdichtung kann nicht allgemein beziffert werden. Es wird daher unterstellt,
dass vor Aufstellung des Bebauungsplanes in dem gesamten Gebiet der ,Cité Sud” eine
Nachverdichtung bis zu dem MaB der tatschlichen baulichen Nutzung im westlichen Teil des
Plangebietes zulassig war. Dieses MaB der baulichen Nutzung entsprach in etwa den Ober-
grenzen des § 17 der BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete mit GRZ = 0,4 (zzgl. der Uber-
schreitungsmadglichkeiten gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) und GFZ = 1,2, sodass damit
auch die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt waren.

Die Bilanzierung der vor und nach der planerischen Entscheidung zulassigen Eingriffe ergibt
sich danach wie folgt:
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Zustand Flachentyp Flache Zulassige Versiegelung
[gm] Faktor [gm]

BESTAND Private Grundstlicksflachen (WA) 61.670 0,4+0,2 37.000
offentliche Verkehrsflache 21.770 1,0 21.770
Wald 4.100 0,0 0
Summe / Geltungsbereich* 87.540 58.770

PLANUNG Allgemneines Wohngebiet 62.130 0,4+0,2 37.280
offentliche Griinflache 6.690 0,35 2.340
offentliche Verkehrsflache 14.610 1,0 14.610
Flachen flr Versorgungsanlagen 50 1,0 50
Wald 4.070 0,0 0
Summe / Geltungsbereich* 87.550 54.280

Gegenliber dem planungsrechtlich zulassigen Voreingriffszustand reduziert sich der Anteil
der zulédssigen Flachenversiegelung von ca. 67 % auf ca. 62 %. Ein Ausgleich der aufgrund
des Bebauungsplanes zulassigen Eingriffe ist daher nicht erforderlich.

7 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten (Alternativenprifung)

Da es sich um eine Bestandslberplanung handelt, ist der Standort lageméaBig festgelegt.
Nach bekannt werden des Abzugs der franz. Streitkrafte hat die Stadt Saarburg die begon-
nene Entwicklung des Baugebietes ,Auf der Wild“ auf der griinen Wiese zu Gunsten der
Entwicklung im Plangebiet (Innen- vor AuBenentwicklung) zurlckgestellt. Zu bevorzugende
Standortalternativen fiir die Ausweisung von neuen Baugebieten bestehen daher in Saarburg
nicht.

Die angestrebte Wohnnutzung entspricht der derzeitigen Nutzung und orientiert sich an der
Eigenart des Umfeldes.

Der Bedarf fir ca. 100 Wohneinheiten im Segment Einfamilienhduser wurde in einem Markt-
gutachten belegt.4 Fir eine Nachnutzung der Bestandsgeb&dude im Vorhandenen Umfang
besteht nach dem Gutachten dagegen in Saarburg kein Bedarf. Daher werden lediglich 4
Bestandsgebaude erhalten. Die Auswahl der zu erhaltenden Gebaude richtet sich nach dem
Erhaltungszustand und der Méglichkeit der Einbindung in das stéadtebauliche Konzept.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplan-Vorentwurfs wurden verschiedene Erschlie-
Bungs- und Bebauungsvarianten geprift. Das ausgewahlte Konzept ist hinsichtlich des Er-
schlieBungsaufwandes in Abhangigkeit von der Topografie optimiert.

4 Vgl. BulwienGesa AG: Machbarkeitsstudie Konversionsflachen in Saarburg, Vertiefte Wohnungsmarktanalyse
Cité Nord und Stid; Oktober 2009.
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8 Verwendete technische Verfahren sowie etwaige Schwierigkeiten, technische
Licken oder fehlende Kenntnisse

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ durchgeflhrt. Zur Beurteilung der Eingriffsin-
tensitat wurden die Bedeutung sowie die Empfindlichkeit und eventuelle Vorbelastungen der
in Anspruch genommenen Flachen zugrunde gelegt.

Die Datenerhebung zur Erfassung der Tier- und Pflanzenwelt erfolgte im Rahmen von insge-
samt 6 Begehungen im Zeitraum Mai bis September 2011. Die Avifauna wurde mittels zwei
Begehungen erfasst, ein Schwerpunkt lag bei potenziellen Gebaudebriitern und mdglichen
Nutzern des Altbaumbestandes. Die Fledermauserfassung wurde an drei Terminen durch
Detektorerfassung durchgefiihrt. Weiterhin erfolgte eine Quartierkontrolle (Baumhdhlen,
Dachbéden und Keller).

9 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Negative erhebliche Umweltauswirkungen sind in zweierlei Hinsicht zu beachten. Einmal gibt
es die vorhersehbaren, die in der Umweltprifung bereits festgestellt wurden. Dariiber hinaus
sollen aber auch die unvorhersehbaren Auswirkungen in die Uberwachung einbezogen wer-
den. Es liegt im Ermessen der zustandigen Behérde, die UberwachungsmaBnahmen auszu-
wahlen. Folgende Bereiche sollten aber regelméaBig betrachtet werden:

e Unvollstandige / falsche Planumsetzung, insbesondere in Bezug auf Vermeidungs-,
Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen,

e Umweltauswirkungen, die mit besonderen Prognoseunsicherheiten ermittelt wurden,

e unvorhergesehene Umweltauswirkungen, die im Umweltbericht nicht als erheblich er-
kannt wurden.

Schwerpunkte des Monitorings sollten die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als zukiinftig wert-
vollste und besonders sensible Biotopstrukturen im Untersuchungsgebiet sein.

Die Prifung sollte sich im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange (Erhalt der 6kolo-
gischen Funktion der Niststatten im raumlichen Zusammenhang) auch das Umfeld des Be-
bauungsplans enthalten.
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10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Planung soll das ca. 8,3 ha groBe Areal der ehemaligen franzésischen Wohnsied-
lung einer geeigneten Wiedernutzung zugeftihrt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung der nach Abzug der
franzésischen Streitkrafte brachliegenden ehemaligen Wohnsiedlung als neues und attrakti-
ves Wohngebiet.

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplans ,Franzésische Liegenschaften
— Cité Sud”“ wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, die im Wesentlichen zu folgenden Er-
gebnissen kommt:

Tiere, Pflanzen und Biotope

Durch die Planungen werden auch zukiinftig Grin- und Freiflachen als Lebensraume fir Tie-
re und Pflanzen im Plangebiet vorhanden sein. Es ist keine wesentliche Veranderung der
Strukturen der Grlin- und Freiflachen bzw. der Lebenssituation und damit einhergehend der
Artenzusammensetzung und der Individuenzahlen zu erwarten. Artenschutzrechtliche Verbo-
te werden nicht verletzt.

Boden

Durch das Vorhaben entsteht kein zusatzlicher Bedarf an Grund und Boden. Es wird keine
Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen vorgenommen. Derzeit brachliegende, bereits
teilweise intensiv baulich genutzte Flachen werden einer neuen Nutzung und Bebauung zu-
geflhrt. Damit wird dem Grundsatz nach § 1a Abs. 2 BauGB zum sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden entsprochen und die Neubeanspruchung von bisher un-
genutztem, natlrlichen B6den an anderer Stelle vermieden.

Wasser

Die Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt sind gegeniber dem vorherigen
Zustand von Bebauung und ErschlieBung gering. Die Auswirklungen durch die zusétzliche
Versiegelung werden durch die Festsetzungen von wasserdurchlassigen Oberflachen flr
Stellplatze und Zufahrten und zur Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers
in einer zentralen Erdmulde im Griinzug minimiert.

Luft und Klima

Gegenlber dem Bestand ergibt sich eine geringfligige Mehrversiegelung. Zusammen mit der
weitgehenden Beseitigung des Baumbestands bedingt dies eine raumlich begrenzte Veran-
derung der kleinklimatischen Situation (v.a. reduzierte Verdunstung), ohne dass die Planung
zur Ausbildung eines anderen Klimatops fuhren wirde. Im Laufe der allmahlichen Ausbil-
dung neuer Grinvolumen (Wachstum neu gepflanzter Baume) wird sich diese allerdings
wieder abschwachen. Die deutlich kleinteiligere Baustruktur verbessert die Durchliiftung des
Planungsgebietes. Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Lokalklima nicht als erheblich
zu bewerten.
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Landschaftsbild und Erholung

Durch den weitgehenden Abriss des vorhandenen Geschosswohnungsbaus sowie Neube-
bauung mit vorwiegend Einfamilienhdusern wird sich das Erscheinungsbild des Areals ver-
andern. Negative Beeintrachtigungen der Stadtgestalt sind jedoch nicht zu erwarten, da die
neue Planung mit Neubebauung und Begrinung insgesamt auf die umgrenzenden baulichen
Bestande und Nutzungen Bezug nimmt und reagiert.

Zudem wird durch die Neuordnung das Plangebiet fir die Bevélkerung weiter nutzbar und
wird Uber entsprechende Grinachsen und FuBwegeverbindungen in das Wege- und Frei-
raumnetz insgesamt besser eingebunden werden. Durch die Schaffung von o&ffentlich zu-
ganglicher Granflachen wird der Erholungswert der Flache gesteigert, der sowohl der zuklnf-
tigen Bewohner im Plangebiet als auch angrenzender Wohnquartiere weiterhin zugute
kommt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Nach der Planung besteht die Mdglichkeit, die Nutzungen im Plangebiet an die vorhandenen
technischen Infrastrukturen anzuschlieBen und mit Gas und Strom zu versorgen. Dariber
hinaus wird die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Nutzung
von Energien durch die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglicht.
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\' ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG U_BER DIE BERUCKSICHTIGUNG
DER UMWELTBELANGE UND DIE ABWAGUNG

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden, und aus wel-
chen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Der Stadtrat der Stadt Saarburg hat in ihrer Sitzung am 08.12.2011 den Bebauungsplan
.Franzésische Liegenschaften — Cité Sud® in Erwagung der im Folgenden zusammengefass-
ten wesentlichen Sachverhalte als Satzung beschlossen:

1 Ziel der Planung

Im Rahmen der Konversion der ehemaligen franzésischen Liegenschaften hat die Entwick-
lungsgesellschaft Saarburg als stadtische Tochter die Liegenschaft Cité Sud erworben und
strebt die wohnbauliche Entwicklung der Liegenschaft (entsprechend der Vornutzung) an.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient im Wesentlichen der Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung. Ziel der Planung ist die Schaffung einer rechtlichen Grundlage
far ein attraktives Wohngebiet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt entsprechend der geplanten Nutzung die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gemaB § 4 BauNVO. Der Bebauungsplan
dient der bauplanungsrechtlichen Vorbereitung der Wohnnutzung.

2 Verfahrensablauf / Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde am 02.03.2011 im Rahmen einer Biirgerinformationsveranstaltung
{iber die Inhalte und Ziele der Planung informiert. Dariiber hinaus wurde der Offentlichkeit in
der Zeit vom 09.03.2011 bis 31.03.2011 bei der Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg die
Méglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen gewéhrt (friihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB). Auf Anfrage wurde sie Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Dabei wurde ihr
Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben. Wahrend der Auslegungsfrist wurden
zwei AuBerungen vorgebracht.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Franzdsische Liegenschaften — Cité Sud” mit Begriindung
und Umweltbericht wurde gemaB Beschluss des Stadtrates vom 22.09.2011 im Zeitraum
vom 06.10.2011 bis 07.11.2011 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer
der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verflig-
bar sind, wurden am 28.09.2011 ortstblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen,
dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Be-
bauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen. Wahrend der Auslegungsfrist gingen drei
Stellungnahmen ein.
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Im Ergebnis einer Stellungnahme wurde die Uberbaubare Grundstiicksflache im WA 1.2 §st-
lich der PlanstraBe 4 unter Berlcksichtigung der Einhaltung des erforderlichen Waldabstan-
des erweitert.

Durch die Anpassung der Baufelder im benannten Bereich werden die Grundziige der Pla-
nung nicht berthrt. Durch die Plananderungen sind keine Beh6rden oder sonstige Trager
offentlicher Belange beriihrt. GeméaB § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde eine Betroffenenbe-
teiligung durchgefiihrt. Die betroffene Offentlichkeit beschrénkt sich auf die Entwicklungsge-
sellschaft Saarburg als Grundstiickseigentimerin. Eine erneute Offenlage war nicht erforder-
lich.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Schrei-
ben vom 08.03.2011 von der Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegungsfrist gingen
14 Stellungnahmen mit Anregungen ein.

Wesentliche Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen waren Anregungen zum Untersu-
chungsprogramm des Umweltberichts sowie Anpassungen der zeichnerischen Festsetzun-
gen in den nachfolgenden aufgeflhrten Punkten:

- In Abstimmung mit dem Forst wurde zur Einhaltung des erforderlichen Waldabstandes
dien Anpassung der Uberbaubaren Grundstlcksflache in Bereich der PlanstraBe 4 vorge-
nommen.

- Nach Abstimmung mit dem Versorgungstrager wird zur Sicherung der Versorgung im Ge-
biet eine Flache fur Versorgungsanlagen, hier Trafostationen, vorgesehen.

- Die Verkehrsflachen wurden im Bereich der Wendeanlagen in Abstimmung mit dem
ART — Zweckverband Abfallwirtschaft Trier vergréBert.

Mit Schreiben vom 04.10.2011 wurden die Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und die Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB im Aufstel-
lungsverfahren beteiligt. Wahrend der Frist gingen acht Stellungnahmen mit Anregungen ein.

Wesentliche Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen waren redaktionelle Anpassungen
der Textfestsetzungen, hierbei:

- Die Hbhenfestsetzung zur zuldssigen Héhe von Flachdachern wurde zur Klarstellung re-
daktionell angepasst.

- Ein Hinweis, wonach vor AbbruchmaBnahmen das Vorhandensein von Nestern v.a. der
Mehlschwalbe zu priifen ist, wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Dartber hinaus
wurde ein Hinweis aufgenommen, dass die artenschutzrechtlichen Verbote einzuhalten
sind.

Die vorgebrachten AuBerungen haben nicht zu einer Anderung des Bebauungsplans gefiihrt.
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3 Ermittlung und Beurteilung der Umweltbelange sowie Beriicksichtigung im Be-
bauungsplan

Zusétzliche Inanspruchnahmen von Grund und Boden bzw. zuséatzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft ergeben sich durch die Planung nicht.

Far die Planung ist eine floristische Bestandserfassung erfolgt sowie die Erfassung und Be-
wertung der faunistischen Besténde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden im Wesentlichen folgende umweltrelevanten
Stellungnahmen vorgebracht:

- Seitens der SGD Nord wurde auf die bekannten Bodenverunreinigungen im Bereich ein-
zelner Wohngebaude hingewiesen. Die betroffenen Gebaude sind zum Riickbau vorge-
sehen bzw. bereits abgebrochen. Die entsprechende Beseitigung und ordnungsgemane
Entsorgung der Abbruchmaterialien erfolgt im Rahmen der Rickbauarbeiten.

- Inhalt der Stellungnahme der SGD Nord war zudem die Erstellung eines Entwasserungs-
konzeptes zum Bebauungsplan. Dieses wurde in Abstimmung mit dem Abwasserbeseiti-
gungspflichtigen, dem planenden Ingenieurbliro sowie der SGD Nord zwischenzeitlich
erstellt und vorgelegt.

- Seitens der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) wurde angemerkt, dass im Rahmen des
Umweltberichts vermutet wird, dass trotz Zerstérung von 16 Mehlschwalbennester die
6kologische Funktion der Niststatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird
und dass diese Annahme im Rahmen des Monitorings fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans nach 3 und 5 Jahren Uberprift werden sollte, um ggf. entsprechende Nist-
hilfen an geeigneter Stelle anzubringen.

In der Begriindung wurde erganzt, dass diese Prifung erfolgen sollte und auch das Um-
feld des Bebauungsplanes beinhalten sollte.

- Weiter sei gemaB UNB zu fordern, dass die von Niststatten betroffenen Hauser - wenn
Uberhaupt - erst nach der Brutzeit 2012 abgerissen werden und die Neubewohner aufge-
fordert werden, Nistmdglichkeiten flir Mehlschwalben zu schaffen.

Im Bebauungsplan wurde ein Hinweis aufgenommen, dass vor AbbruchmaBnahmen das
Vorhandensein von Nestern zu prufen ist und die artenschutzrechtlichen Verbote einzu-
halten sind.

Im Ergebnis der Umweltprifung kann hinsichtlich der untersuchten Umweltbelange festges-
tellt werden:

= Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Insgesamt ist mit keiner wesentlichen Veranderung oder Verschlechterung der Lebensraum-
bedingungen durch die Planung fir die vorkommenden Arten zu rechnen. Mit dem weitge-
henden Abriss der heute auf dem Gelédnde vorhandenen Bebauung ergibt sich zunachst ein
Verlust der vorhandenen Nutzungs- bzw. Biotopstrukturen, aufgrund der eher geringen Wer-
tigkeit der Grin- und Freiflachen sowie der Uberbauten Flachen sind die Beeintrachtigungen
allerdings hinsichtlich ihrer Erheblichkeit weitgehend vernachléssigbar, v.a. weil im Zuge der
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Projektrealisierung in erheblichem Umfang wieder vergleichbare Strukturen entwickelt wer-
den.

Seltene oder gefahrdete bzw. besonders oder streng geschitzte Tierarten sind mit Ausnah-
me gebdudebewohnender Fledermaus- und Vogelarten nicht betroffen.

Das Storverbot wird hinsichtlich der Avifauna nicht verletzt, da erheblich Stérungen wéhrend
der relevanten Zeiten nicht zu erwarten sind und keine Brutnachweise der streng geschiitz-
ten Arten vorliegen. (Das Plangebiet wird von diesen nur randlich oder zuféllig tangiert).

Durch den Abbruch von finf Gebauden werden Fortpflanzungsstatten von besonders ge-
schitzten Arten zerstért, da hierbei vorhandene Nester (Fortpflanzungsstatte) entfernt wer-
den. Dies gilt insbesondere fir das Brutvorkommen der Mehlschwalbe, die an Gebaude ge-
bunden ist. Ein VerstoBB gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt gem. § 44
Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG dennoch nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erflllt wird. Diese Voraussetzung ist im Fall der vorliegenden Planung
erfallt.

Nach dem vorliegenden Kenntnisstand werden in Hinsicht auf die Avifauna keine Verbotstat-
bestande im Sinne des § 44 BNatSchG erflllt, so dass ein Erhalt der 6kologischen Funktion
im rdumlichen Zusammenhang geméaB § 44 Abs. 5 BNatSchG zu erwarten ist. Vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Es liegen keinerlei Hinweise auf eine Quartiernutzung im Plangebiet durch Fledermause vor.
Somit werden auch keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermausen beschadigt
oder zerstort.

Das Stdrungsverbot wird nicht verletzt, da erhebliche Stérungen wahrend der angegeben
Zeiten nicht zu erwarten sind.

Im vorliegenden Fall ist fir keine der relevanten Arten zu befurchten, dass die 6kologische
Funktionalitat bendétigter Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
beeintrachtigt wird.

= Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Biotope

Durch die Realisierung der Planung ergibt sich ein Verlust von bis zu 31 Altbdumen sowie
ein Verlust von 1.200gm Wald. Dariiber hinaus erfolgt eine teilweise Uberbauung der parkar-
tigen extensiv gepflegten Griinflachen. Der Verlust des Baumbestandes ist als Eingriff zu
werten, der durch umfangreiche Vorgaben zur Neupflanzung von Baumen zwar gemindert,
aber zumindest kurzfristig nicht kompensiert werden kann.

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der Planung jedoch keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der Flora. Im Zuge der Wohngebietsentwicklung entstehen in erheblichem Umfang
gartnerisch gestaltete Grundstiicksfreiflachen, die eine ganz ahnliche Lebensraumstruktur
darstellen und die den heutigen Lebensbedingungen der Pflanzen entsprechen.
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= Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ergeben sich hinsichtlich der um-
fassenden Neustrukturierung des Plangebietes. Gegentiber der Inanspruchnahme unbebau-
ter Freiflachen sind im Betrachtungsraum deutlich geringere Eingriffe zu erwarten.

= Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich keine natlrlichen Oberflachen-
gewasser.

Relevant ist nur die mit der Versiegelung verbundene Erhdhung des Oberflachenabflusses.
Auch das Grundwasser ist potentiell durch die Versiegelung von aktuell versickerungsfahi-
gen Flachen betroffen, da die Grundwasserneubildung hierdurch verringert wird.

GemanB dem vorliegenden Entwasserungskonzept wird zukiinftig der Oberflachenabfluss ins
stadtische Kanalnetz bzw. in eine zentrale Erdmulde eingeleitet.

= Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung ist nicht von einer wesentlichen Anderung der
klimatischen Situation auszugehen. Auch was die Luftreinhaltung angeht kann im Vergleich
zum urspringlichen Anlagenbestand von einer deutlichen Minderung der Luftbelastung infol-
ge der Wohnwéarmebereitstellung ausgegangen werden.

= Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und natdrliche Erholungseignung

Die geplante Realisierung des Wohngebietes (Rickbau der Bestandsgebaude und Neube-
bauung durch im wesentlichen 1- und 2-Familienh&usern und damit einhergehend der Ver-
lust eines Teils des vorhandenen Baumbestandes bewirkt eine wesentliche Veranderung des
bisherigen Erscheinungsbildes im Geltungsbereich.

Durch die Durchgrinung des Gebietes sowie die bauplanungsrechtliche Festsetzung zur
gartnerischen Gestaltung der 6ffentlichen sowie privaten Freibereiche ist die Entwicklung
eines Grunvolumens sichergestellt, das die Neubebauung in das umgebende Siedlungsge-
fige einbindet. Die Fernwirkung der heutigen Wohnblocks wird deutlich reduziert.

Insgesamt wird das Ortsbild durch die Art und Weise der vorgesehenen Neustrukturierung
und -begriinung in angemessener und vertraglicher Art und Weise neu gestaltet, so dass
insgesamt von einer Verbesserung der Stadtgestalt auszugehen ist.

Durch die Planung ergibt sich ein Verlust der urspriinglich vorhandenen Freizeitinfrastruktur,
der zwar negativ zu werten ist, da diese aber in der Vergangenheit von der allgemeinen Of-
fentlichkeit wenig genutzt wurde und ein entsprechender Ersatz geschaffen wird, ergibt sich
hieraus keine besondere Erheblichkeit.
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= Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet ist eine unterirdische Bunker-Anlage vorhanden. Die Anlage befindet sich im
Bereich der privaten Grundstiicksfreibereiche auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Eine grundsatzliche Beeintrachtigung der Planung ergibt sich durch die Anlage nicht. Ggf.
erforderliche Festlegungen zum Umgang mit dem Bestand betreffen nicht den Regelungsin-
halt des Bebauungsplans.

= Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist lber die vorhandene bzw. zu erganzende
technische Infrastruktur sichergestellt. Die Planung sieht die flachendeckende ErschlieBung
und Versorgung des Plangebietes mit Gas vor, wobei kein Anschlusszwang der einzelnen
Haushalte besteht und eine Kombination mit bzw. alternativen Formen mdglich ist. Die Nut-
zung erneuerbarer Energien ist somit ausdricklich vorgesehen und gewiinscht. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes stehen dem nicht entgegen. Insbesondere wurde darauf ver-
zichtet, die ansonsten in der Umgebung Uberwiegende traufstdndige Bebauung festzusetzen
um die Orientierung der Dachflachen nach Siiden zu ermdglichen.

=  Wechselwirkungen

Sich gegenseitig verstarkende Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgite, die Uber die
beschriebenen Einzelwirkungen hinausgehen, sind nicht erkennbar.

4 Planungs- und Standortalternativen
Da es sich um eine Bestandstberplanung handelt, ist der Standort lagemaBig festgelegt.

Hinsichtlich alternativer Planungstberlegungen hat eine Vorprifung unterschiedlicher Va-
rianten stattgefunden, aus der sich sowohl hinsichtlich der Nutzung als auch der Erschlie-
Bung Kriterien fur die Wiedernutzung des Areals ableiten lassen:

Die angestrebte Wohnnutzung entspricht der derzeitigen Nutzung im Bestand und orientiert
sich an der Eigenart des Umfeldes, welches vorwiegend durch stérempfindliche Nutzungen
(Wohnbebauung im Ein- bis Mehrfamilienhaussegment und Sondernutzungen) gepragt ist.

Eine Nachnutzung des Bestandes wird aufgrund der fehlenden marktiseitigen Nachfrage
ausgeschlossen. Mit dem Riickbau der Bestandsgebaude wurde bereits begonnen.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplan-Vorentwurfs wurden verschiedene Erschlie-
Bungs- und Bebauungsvarianten geprift. Das ausgewahlte Konzept ist hinsichtlich des Er-
schlieBungsaufwandes in Abh&ngigkeit von der Topografie optimiert. Insbesondere das in
der frihzeitigen Beteiligung kritisierte Aufgreifen der StraBe Schmiedeborn ist aufgrund der
Hangneigung im westlichen Bereich ohne Alternative.

Status: Satzungsfassung Projekt: PKO 10-009 Stand: 08.12.2011 Seite: 64 von 64
Bearbeitung: FIRU mbH - Forschungs- und Informations-Gesellschaft fiir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung
SchloBstraBe 25, D-56068 Koblenz, Tel.: 0261 — 914 798 — 0, FAX: 0261 — 914 798 — 19, E-Mail: FIRU-KO@FIRU-mbH.de



