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- - — o ' " Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Di i i
592 . . . - . _ ie Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung
22 23 e Teil A: Planzeichnung | | Planzeichenerklarung Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir ' gaunoney uoe) n s Fosy oo Ssammaonng won | o Floraticke stimmt mit dom Nachweis dos Liegen.
246 240 o H vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548). . schaftskatasters uUberein. Die Planungsunterlage
A Q 106 © uueEel > & . MaBnahmen Zum SChUtZ, ZUI' Pﬂege Und Zur EntWICkIung V0n 2. }//:rrgrréjgx:g_gglejkv%e bﬁg.hl?.hederz\lrUtZLénegl](an?\?rrnaSr:ﬂrrldStuc\il(gm(BaZUSrTgt‘IZ.l;gg?)_ entspricht den Anforderungen des §1 der Plan-
43 107 2 188 209 er baulichen Nutzung S. r. au 9 ) id 9 , _
& 235 ® Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB) (B0BL15.92) zultzt geéndort durch Ar. 2 des Gosetzes v 11.06.2013 zeichenverordnung (Stand: Februar 2014)
593 108 189 O . 3. Verofdnuﬁg iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und (ber die Dar-
—= 7 . tell des Planinhalt Pl ich d PlanzV 18.12.1990
247 D 231 190 \ 1 |1eéSC h e so Sondergebiet 6 © 06 0 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, (SBeGET_gHg; Sér;g)’asg‘;ie c(iiea:rfggeir:}’re;ﬂ;nnzvgzuIetz?gfeémgrrrt‘durch Art. 2
249 238 . 232 208 ° ° = ; 4 E:ﬁdeeiiitfgrsdm 2fﬁ%°§i?e?r1|2rﬁ$%|zl (Stéasl?g))'vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365)
289 B O h L S B I_I I_] g e I—‘ 4 191 18 © 0 o0 o O StraUChern und SOnSt|gen Bepﬂanzungen . zuletztgeéndertdgrch§47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S.I47I). '
250 W a L L es 207 . 5. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994
cou =0 s 237 ‘ T Mafl der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Eggg:: g: gig; zuletzt gedndert durch § 109 des Gesetzes vom 08.10.2013
2 192 Y . . . . 6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
cs0 33 Saargalerie z.B. 0,5 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal} SOnStlge Planze|Chen '(A.birl\l?(t)socggs)G\/gsn;ég.sozﬁ)%%.éggg#3I(3G285|4‘1|2)S,‘zgze5t§§lgeandertdurch A4
7. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landes-
290 234 = - LNatSchG 28.09.2005 (GVBI. S. 387), in An-
R 194 zB. 1l Zahl der Voligeschosse als Hochstmafs :::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ger 1U103 24§25 Ao 2 o east urn Verrinungvom 2 06 201
~ 17% (GVBI. S. 106).
.. . S 5 - - ;
Saarburg z.B. OKmax.  Oberkante (OK) als HéchstmaR (gemessen tber NN) " qingen, Gerausche, Erschutonngen und. &iche. Vorgange (Bundes:
Q 206 132 50 F——— . . . Immissionsschutzgesetz - BInSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
” 595 288 # 2_§7 2%5 UM | | Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und o G OF 20 (oan | 6 1aggy Zuiet2t geandert dureh Art 1 des Gese‘zef
287, 290 . ' __1 Gemeinschaftsanlagen 9. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in
591 g 237 —— Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) J o B aoes vont a1 oo (0 L S 02
1 I-———I G haftsstellplat 10. I(_Ga(}dBelsgtrza;&ae)ngeslelzthr rI]?r?eirp}land-}?’fglzrt(IaStrGh) ;-\(:tF1 \(/jom()G1.A1:£qust1977
Wiedergut- . GSt emeinSC aftsste éze .S. , zuletzt mehrfach geéndert durcl .1 des Gesetzes vom
586 < > g Geschlossene Bauweise P 20.03.2013 (GVBI. S. 35).
machung | R — |
g FL 26 Baugrenze Der Stadtrat Saarburg hat am 19.12.2013 Dieser Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich
| | RN S Iy E— . .. und 20.02.2014 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung
Justizaysbildungszentrum L\' 286 290 203 U P ) . N I — — Mit Fahrrechten (FR) zu belastende Flachen 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. gem. § 13a Abs.2 BauGB auf die Dauer eines
290 Der Beschlull wurde am 26.02.2014 gem. § 2 Monats in der Zeit vom 06.03.2014 bis 07.04.2014
585 5 . erkehrsflachen s.1 Nr. au de
PI ) h f H ] d D t ” Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht. zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort
588 e anzeicnen tur Ainweilse un arsitle ungen und Dauer der Auslegung wurden am 26.02.2014
3 B O Stral’enverkehrsflache mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, daf
Sporthalle Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-
8> - Gelandeaufmalf®
, ’ .. — n m & iei
6 291 ) StraBenbegrenzungsllme — elanaeauima brac_l_'lt werden konnen._ Die in I?etrac_ht kommenden
; 3 194 Hallenbad L Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
283 , , =5 HEEm . lange, die von der Planung beriihrt werden, wurden
59 93 - ’ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Bauverbotszonen gemaf FernstralRengesetz (§ 9 FStrG) Ube(rj dict;e léffentrl:c_r;e Au;lteﬁung u;terrichtetl.) lhnen
L’ . wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
. > 282 2 - L ‘
18 cos 2%9 ) ‘ Staatl. Gymnasium Saarburg P o T N i - .. Zweckbestimmung' FUBWGQ
- N R i . \\, " . . . .
2 n — . : . * Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
14 296 |
604 . ,
o2 . 602 . - i Ein- und Ausfahrt . 3 _
2 e 294 230 L Umgrenzung von Flachen fiir den Hochwasserbereich
604 280 4 - N . . w w W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt hier: 100-jahriger Hochwasserbereich (HQ 100)
3 a ‘ . ' ’ Saarburg, den Saarburg, den
295 N . ) \ : p - - = - = -
278 = ’ , . . ! S\ : s Der Stadtbirgermeister Der Stadtblrgermeister
229 ! v 230 ! ; \
212 297 ® 222 Lo 230 \ ; X . ,
14 / NKE) N . o i o - .
3 Lo - , o A . . . . Der Stadtrat hat die im Zuge der &ffentlichen Der Stadtrat Saarburg hat am 24.04.2014
. O SN IR .- . Tell B TeXt“Che Festsetzu ngen Fir die Bepflanzung der Stellplatze sind trockenresistente Laubbdume zu verwenden, die zu Auslegung eingereichten Stellungnahmen der Be- die 1. Anderung des Bebauungsplans gem. §10
it 298 , L . S einer landschaftsasthetischen Einbindung des Plangebietes flihren. Folgende Baumarten sind hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange BauGB als Satzung
S 216 N C . N oo ] . (wahlweise) aus landschaftsasthetischen, gestalterischen und edaphischen Aspekten (im sowie die vorgebrachten Anregungen aus der
S 16 NG |FT.\ d\en Liescher \ " PR ot I. Bauplan_ungsrechtllche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des Sommer austrockendes Substrat) fiir die Pflanzung im Bereich der Stellplatze zu verwenden: Offentlichkeit in seiner Sitzung am 24.04.2014
277 603 . 219 o Ba_l_JGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt :Robinie (Robinia pseudacacia) gepriift, die erforderliche Abwagung durchgefiihrt BESCHLOSSEN
3 299 4 §'1 L v . gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der - Echte Mehlbeere (Sorbus aria) und das Abwagungsergebnis gebilligt.
- 300 - - s BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 . gﬁﬁ'eélénfc(r]se".(fé’ﬁlfggfsgﬁé < intermedia Es wurde mitgeteilt. _ ) .
4\ : o frs (BGBL. I, S. 132) zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 Bt Attine Monbanrs (Sarbus tatitaray Die Begrtindung wurde gebilligt
ﬁi," (09,@ X N ’ = 219 o ’ (BGBI. 1 S. 1548) Fir die PflanzmaRnahme sind Solitirbdume 1. GréBenordnung zu verwenden, die 3 mal ) i
K 6,%" & 11 5 8 SO verpflanzt sind, einen Stammumfang von ca. 12-14 cm haben und eine H6he von ca. 2,0 m Die ortlichen Bauvorschriften ber die Gestaltung
- <\ E 3 11 - A erreichen. Die Pflanzscheibe sollte nach Méglichkeit mindestens 2 m x 2 m groR sein. Die Baume baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB
‘\Qg %Q’\x 1 1 N ) 7 ! O 1- 1- e L 1- e I'I 1. Art und MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB werden zum Anwachsen fiir die ersten drei Jahre an drei Pflocken angebunden_ i.V.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs-
0&/5 Qx AN g > ! ) . plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls
392 ot % N 2 el S ; 37 Sonstiges Sondergebiet (SO) , Einzelhandel* Im Bereich der Rander Richtung B 407 und Leukbach sind Laubbiume mit als Satzung beschlossen.
) 19 2NV i 2%9 el S K Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von grof3- und Kkleinflachigen landschaftsasthetischen und landschaftsékologischen Funktionen zu pflanzen.
2 \/\/ a I.. L e S 8 118 1 \ O ' Einzelhandelsbetrieben u.a. in Form von Fachmarkten. Folgende Baumarten sind (wahlweise) aus landschaftsésthetischen, gestalterischen und
. 628 303 9 6 S ; landschaftsdkologischen Aspekten besonders fiir die Pflanzung im Bereich der Rander an der B
wiles = ® g_‘l: /.. Lo ' 378 11 Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt: 407 und der Leuk zu verwenden:
309 \ . . Lo : . * Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Saarburg, den Saarburg, den
Q K . z—g . . . Lo , . 1.1.1 Zulassig sind nur: * Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Der Stadtblrgermeister Der Stadtburgermeister
E )/ 10 7 . . . 181 S ) : * Schwarzerle (Alnus glutinosa/nur am Rand Richtung Leuk)
R < 15 ) b T : . L3 . — 7 [T - ein Selbstbedienungswarenhaus (SB-Warenhaus) mit Getrdnkemarkt und einer * Hainbuche (Carpinus betulus) AUSFERTIGUNG Der Satzungsbeschluss vom 24.04.2014 der Bebau-
3 12 1 34 N ) v : Gesamtverkaufsflache von max. 5.500 m?; * Esche (Fraxinus excelsior) ungsplananderung nebst Begrindung sowie die
. £ == . . LT ' S . oo . - * Vogel-Kirsche (Prunus avium) Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri- Stelle, bei der der Plan wahrend der Dauer der
. 9 2 . X .- : . - - . 6. 2 . . mung ! ’
> &1 %’ NG .. \&7_1_ . N . , \ o\ ) \e/ler1rkBa?JL1]’3fl|JénthSartjeenrmag(;nr(;?slto?tlir;qeernct;eeSam;veer;(:rtr]]?fla:i};ﬁtvor:nrgsr 6al5350 TO’ woo/belétlleer Eberesche (Sorbus aucparia) schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Dienststunden von jedermann eingesehen werden
/ 12 T N \ | -7 e ' ' - 9 . - N * Winter-Linde (Tilia cordata) Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist
308 ) - 34 . ) e PR ' N Gesamtverkaufsflache des Fachmarktes betragen darf und in einem funktionalen * : s i ; ’
6 . 4 - - ) 181 N D . Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur _
\31 . ] el 181 .- . . platypny = wurde am 07.05.2014 gem. § 10 Abs.3 BauGB orts
4)/} 1?3 @ % \ - K g e : , 26 R Verhaltnis zum bau- und gartenmarktspezifischen Sortiment stehen muss; Anderung des Bebauungsplanes werden bekundet. iiblich bekannt gemacht
e(@/»s 307 - N 3l ‘,. N I TR a - ein Lebensmitteldiscounter mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 1.300 m?; Fir die Pflanzmalnahme sind Solitarbdume 1. GroRenordnung zu verwenden, die 3 mal '
7 o 16 N R 23 N -9 ) - , ' ) . . o . 2. verpflanzt sind, einen Stammumfang von ca. 12-14 cm haben und eine Héhe von ca. 2,0 m
3 O/)@ 333 306 ° b 12 g—g I: L ur //'2 T - g . ; - ein Bekleidungsfachmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 800 m?; erreichen. Die Pflanzscheibe sollte nach Mdéglichkeit mindestens 2 m x 2 m groR sein. Die Baume
2 . 18 R \VOQ’Q ; . e ) ! 4 - Drogeriefachhandel mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 700 m?; werden zum Anwachsen fiir die ersten drei Jahre an drei Pflocken angebunden.
¢ Z * Q\(\Y\g . ' - Elektrofachhandel einschl. Computer mit einer Gesamtverkaufsflache von max.1.450 m?; I Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F Mit dieser Bekanntmachung erlangte der Bebauungs-
@ 19 e - . o7 ’ S 371 . : : : i plan (1. Anderung) Rechtsverbindlichkeit.
i 328 7 18 " S S YA - Zoofachhandel mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 600 m?; vom 24. November 1998 _(GVBl- S. 365) zuletzt geandert durch Gesetz vom
3 -7 @ ‘ ) S . oo N . 19.03.2009 (GVBI. S.104) i.Vv.m. § 9 Abs. 4 BauGB
329 . P . o 16 - - . K - Einrichtungsfachhandel mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 800 m?;
' 39 322 . N 181 - g - Camping-, Fahrrad- und Fahrradzubehérhandel; c Dachaestalt
1 : N ) . ‘ 37 . 181 ¢ . ) achgestaltung
: . S L LT . 3 K - Getrankehandel.
, 37 ! ) S i ,"ﬁ i N ! P 0A°AOA°ADA Die Dacher von Hauptgebduden sind mit Ausnahme des Gartencenterbereiches in begrinter
! g o8 - ' . — . o 1.1.2 Die vorstehenden Nutzungen gemaR 1.1.1 sind nur insoweit zuldssig, als die in nachfolgender Flachdachbauweise auszubilden. Saarburg, den - - Saarburg, den - -
. ! o . L : i . Tabelle aufgefiihrten Sortimentsbeschrankungen, Verkaufsflichenobergrenzen fiir die jeweiligen Der Stadtburgermeister Der Stadtburgermeister
. ‘ 5 J FLUP R P o .- 5 ‘ &31 ) Sortimente und die Angebotsformate (Betriebsformen), in denen die jeweiligen Sortimente 6. Fassadengestaltung In der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
’ ’ S ) . .’ . . 770 ’ ) angeboten werden, eingehalten werden . - oo
P . ! S e .7 \ .- . ; : . L . ¥ i 4 5 i ieRli _ ist gemal § 44 Abs. 5 BauGB auf mogliche Ent-
. . 98 13y 9—15 , K S . =T , Die Tabelle entspricht der ,Saarburger Sortimentsliste* (Grundlage des Einzelhandelskonzeptes 6.1 Fur die Gestaltung der Auflenwande der Geb&ude sind ausschliefSlich helle Farben schadigungsanspriiche und deren Erléschen nach
. . . - K 9.2 d ist Ableit d Is Sort tsliste fiir den Zentralen V b h entsprechend RAL 1000 (Grunbeige), RAL 1001 (Beige), RAL 1002 (Sandgelb), RAL 1013
‘ 2 " — - ' o KU - / _ RO - Fﬁgdeﬁs)aﬂg ISt eine Abletung daraus als sorimentsiiste Iur den eniraien Versorgungsbereic (PerlweiR), RAL 1014 (Elfenbein), RAL 1015 (Hellelfenbein), RAL 7032 (Kieselgrau), RAL 7035 §44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen worden.
e P g e == 0 P 1 : (Lichtgrau), RAL 7038 (Achatgrau), RAL 7044 (Seidengrau), RAL 7047 (Telegrau 4), RAL 9001 g:f g'BeSg‘O,ge"C(;‘:S”§F§j°2§sf°§eenedr§2.§ dzgoi dAan.{g1
: oy )/ si N L ; ; - ; : ; . ; (CremeweiR), RAL 9002 (GrauweiR), RAL 9003 (SignalweiR), RAL 9010 (ReinweiR), RAL 9016 u Wi : ! u
, , , . igg #19 L’ < Hinweis: Bei allen Ansiedlungsbegehren ist zwingend immer auch eine stadtebauliche g ) . - . i i i
.- , 9L, - N ‘ p <& - Al . . - - ist ebenfalls hingewiesen worden.
ST - : @ A oh / S N e !u ”3$x,,lzé_ N RN Auswirkungsanalyse fiir ein konkretes Planvorhaben durchzufiihren. Dies gilt auch dann, wenn (Verkehrsweil), RAL 9018 (Papyruswei) -, sowie Mischtonen daraus, zu verwenden.
N N ~ O )/ : a1/ 3 20 5 y AN die einzelnen Nutzungseinheiten jeweils den mit der vorstehend formulierten Sortimentsliste 6.2 Die Verwendung von Intensiviarbténen (= alle weiteren Farben entsprechend RAL-Farbkarte
. N cﬁ’ 134 TN , 7 /AP, Tl - Vé\ definierten Empfehlungen entsprechen. welche nicht bereits unter die in Ziffer Il 6.1 aufgefiihrten ,hellen Farben® fallen - einschl. aller
. x<\® D T g 2 > " XD g, Zulassige Sortimente Verbindliche Vorgaben an Angebotsformate Mischtone hieraus) ist ausschlieBlich zur vertikalen Gliederung der Gebaudefassaden und zur
; P" 98 O p %, s und Verkaufsflichenobergrenzen (VKF) GesFaItung Ser Elqgang§bere|che zulassig. Dabei darf der Anteil an Intensivfarbtonen pro Betrieb
; ST /%\ s p Py s O Nahrungs- _ und Genussmittel, Getranke, maximal 20% der jeweiligen Fassade betragen.
. - ¢ € Tabakwaren
A 1 S\ . .- . . . . . .
@ g < 8—19 X/ L or A Drogeriewaren (ohne kosmetische Erzeugnisse | Drogerie-Fachmarktkonzept bis max. 700 m? VKF 6.2 Alle Fassaden mit Ausnahme der Rickseite zum Leukbach sind vertikal zu gliedern. Hierzu sind
N . X Fahrrecht (FR) fiir die Anlieger und Besucher o A o und Parfimerieartikel), Wasch-, Putz- und | gesamt in einem Abstand von hoéchstens 20 Metern Rankgitter auf der gesamten Fassadenhohe
AN 132 SN der Grundstiicke in der Strae "Am Leukbach" ° L . ’ ’ 9 anzubringen und standortgerecht zu bepflanzen.
2/ S Reinigungsmittel
Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate | Elektro-Fachmarktkonzept bis max. 1.450 m? VKF 7 Reklame- und Werbeanlagen
N 8_16 182 und Software gesamt )
P 131 19 A Telekommunikationsgerate Elektro-Fachmarktkonzept bis max. 1.450 m* VKF 7.1  Reklame- und Werbeanlagen sowie Transparente sind mit Ausnahme des separat zugelassenen Saarburg, den _ :
\ T X _ : gesamt : _ Werbepylons (siehe II. 7.3) nur an den Fassaden der Geb&ude zulassig. lhre GroRe betragt pro Der Stadtblrgermeister
K A o . 187 Geréte der Unterhaltungselektronik Elektro-Fachmarktkonzept bis max. 1.450 m? VKF Anlage maximal 2 m in der Héhe und 8 m in der Breite. Ihre Anzahl wird auf 2 Anlagen pro
130 2 o b o 189 gesamt Betrieb begrenzt.
1. o Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und | Einrichtungs-Fachmarktkonzept bis max. 800 m?
.’ , i—g B 190 Bettwéasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf, | VKF gesamt 7.2  Blinkende Reklame- und Werbeanlagen sind unzuléssig.
. K K Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung
> ) , 191 und Wésche 7.3 Es ist nur eine freistehende Werbeanlage in Form eines Werbepylones mit einer Oberkante von
-. 125 ;81 Bettwaren  (u.a.  Matratzen, Lattenroste, max. 178,00 m . NN und einer Grundflache (inklusive Uberkragung) von nicht mehr als 50 m?
=2 N 1 g . Oberdecken) zuldssig.
! ! K s X - 8 Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Schrauben | Bau- und Gartenmarkt-Fachmarktkonzept mit bis
123 ) ) . und -zubehoér, Kleineisenwaren, Bauartikel, | zu 6.550 m? Gesamtverkaufsflache (mit max. 10 % . . . .
! . %) ! / "&inggdel II Dubel, Beschlage, Schldsser und Schliussel, | Randsortiment) Tell C Hlnwelse und Empfehlungen
) ! ) g Installationsbedarf fir Gas, Wasser, Heizung
122/ 77 S " K GRZ 0.5 | und Klimatechnik, Bauelemente aus Eisen, 1. Umgang mit Oberflachenwasser, Aufiengebietswasser und Drainagewasser
K 703« S g ’ 184 Metall und Kunststoff, Werkzeuge aller Art;
’ AN J 7 g Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und Jede Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet unterliegt der wasserrechtlichen
5—1 21 e 2 2 e wid 192 Transportbehalter, Spielgerate fiir Garten und Erlaubnispflicht. Uber diese ist im Rahmen dieser Bauleitplanung nicht zu befinden. Daher bedarf
11 121 SN L Spielplatz, Drahtwaren, Rasenmaher) es auch keiner dahin gehenden Festsetzungen im Bebauungsplan.
Kenhaus 100 6 Ok o i i i i 5 it bi Folgende Hinweise sind jedoch als Grundlage fur die weiterfUhrende wasserrechtliche Planun
s K 2 % & \e Anstrichmittel, Elektroinstallationszubehdor, Bau- | Bau- und Gartenmarkt-Fachm_arktkonzept mit bis genc _ J g g
21 g L und Heimwerkerbedarf zu 6.550 m2 Gesamtverkaufsflache (mit max. 10 % beachtlich:
1 g o 163 e 194 Randsortiment) o 3 .
12 & [ 0 185 198 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, | Einrichtungs-Fachmarktkonzept bis max. 800 m? - Als generelle Vorgabe gilt die Rlckhaltung von rd. 1.900 cbm Regenwasser mit
120 S 73 NETRY Vorhange, dekorative Decken), Tapeten und | VKF gesamt entsprechend vorzuhaltenden Kapazitaten. Ergeben sich baubedingt, bzw. aus dem
& 2 ;36 ¢ 196 Bodenbeldge, Teppiche ortlichem Erdaufschluss notwendige Veranderungen in der Verteilung auf die jeweiligen
12 . S ¢ 1 Elektrische Kl,eingeréte' Elektro-Fachmarktkonzept bis max. 1.450 m? VKF Rickhalte-Komponenten, so ist ein entsprechender Nachweis zu fihren. Dabei ist das
=B @ 73 . 3 " 103 199 elektrische Haushaltsgerate (GroRgerate, | gesamt Sys,t’[en:j der: t')'relt_flat::hllgeﬁ r:/LTtrsmkerung aufbauend auf mehreren Komponenten jedoch
Qqs 3 . o 3 WeiRe Ware*) weiter durchgéngig beizubehalten.
1’]9 / Y L 2 “m 205/, 3 - - - . . . . - . . . . .
N ; i ios_ Haushaltsg.egenstande. (u. a. Koch-, Brat ynd Holz-, Flecht und .}.(orbwaren (u. a. - Mulden sind, je nach der o6rtlich moéglichen Breite mindestens von 40 cm tief, mit
, 2 g ol Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke, nicht | Drechslerwaren, Korbmobel, Bast- und modellierten flachen Béschungen, wechselnden Béschungsneigungen, Ausrundung an
72 163 [ / elektrische Haushaltsgerate); S.tro_hwaren, Kinderwagen) im Rahmen e'nesz Boschungsfull und -krone; Schotterraseneindeckung; Schotterunterbau mindestens 80 cm
5 183 . / 7 < Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. | Einrichtungs-Fachmarktkonzeptes bis max. 800 m tief anzulegen. Alle Mulden sind untereinander im Verbund herzustellen.
; 7 Drechslerwaren, Korbmaébel, Bast- und | VKF gesamt
118 ¢ 200 Strphwaren, Kinderwagen) - i . - Sickerbankett ist in durchschnittich 3,00 m Breite und mit einem Schotteraufbau,
69 . ] 2 61 Spiegel, Lampen, Leuchten und | Einrichtungs-Fachmarktkonzept bis max. 800 m mindestens 20 cm stark, dariiber Schotterrasen anzulegen. Dies gilt nur fiir die Bankett-
T D { Beleuchtungsartikel VFK gesamt Sowie im Elektro-Fachmarktkonzept Entwasserung der leukseitigen Umfahrt in der vorgesehenen Ausbaubreite. Es ist nur eine
163 , : __ bis max. 1.450 m* VKF gesamt beibreit-flachige Einleitung in das Bankett méglich.
5 K 7 ) . sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. | Einrichtungs-Fachmarktkonzept bis max. 800 m?
117 ' ! £ ’ . Bedarfsartikel fir den Garten, Garten- und | VKF gesamt - Rigolen unter dem StraRenkérper sind zur Riickhaltung der bilanzmaRig restlich
. 68 g ; ‘ Campingmobel, Grillgerate) _ verbleibenden Regenwassermenge vorzusehen. Je nach tatsachlicher értlicher Ausfiihrung
g 7 4y /. > I 29 Ton- und Bildtrager Elektro-Fachmarktkonzept bis max. 1.450 m? VKF ist die Bilanz innerhalb der Regenwasser-Eckwerte nachzukorrigieren, der Schotterkdrper ist
163 N 7/ ’ ’ gesamt je nach erforderlichem Speichervolumen zu bemessen.
21 6 ! v )low ‘ Fahrrader, Fahrradteile und -zubehér zulassig
15 ! " el ’ Bekleidung Bekleidungsfachmarkt mit max. 800 m2? VKF (nur - Flachdachbegriinung ist auf mindestens 7500 gm einzuplanen; das restlich abflieRende
N K , . ein Betrieb zuldssig) Dach-Regenwasser ist einer weiteren Ruckhaltung im tbrigen Rickhaltesystem zuzufihren.
9 116 66 N ' : ) Kosmetische Erzeugnisse und Parfimerieartikel | Drogerie-Fachmarktkonzept bis max. 700 m? VKF .
1?2 = ; §’ 202 gesamt - Ein Ablauf ist nur als Not-Uberlauf in die Leuk mdglich, wenn die Retentionsanlage
N . Schnittblumen, Pflanzen, Samereien und | als Randsortiment bei Bau- und Gartenmarkt Uberlastgt ist, und nur aﬂls gedrosseltgr Ablaqf zur Entle_erung der. Retentionsanlage, wenn der
97 1 64 /[ ' / Diingemittel (u. a. Baumschul-., Topf- und | Fachmarktkonzepten mit bis zu 6.550 m?2 Abfluss in der Leuk zurlickgeht und die Versickerung nicht ausreicht.
S 65 ! : ok . Beetpflanzen, Weihnachtsbdume, | Gesamtverkaufsflache . ] o . o o ]
— 115 Dl i S aar Ij ur g Blumenbindereierzeugnisse, Blumenerde, Die gezielte Einleitung von AuRengebietswasser in die Kanalisation ist im brigen nicht gestattet.
N [ ] o Blumentdpfe) Des Weiteren ist es nicht zuldssig, Drainagewasser dem Abwassernetz zuzuflhren.
; - gt A Zoologischer Bedarf und lebende Tiere Fachmarktkonzept bis 600 m? VKF zul3ssig 2 B d
"76 ; . ) S of oh Foto- und optische Erzeugnisse Elektro-Fachmarktkonzept bis max. 1.450 m? VKF ) augrun
X ! f Uamr,ﬂ Handelswaffen Munition Jaad- und gesamt Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften (u.a. DIN
O/\ 62 N 7 K Angelaerite ' ’ 9 4020, DIN 1054, DIN EN 1997-1 und 2 zu berucksichtigten. Bei Neubauvorhaben oder gréReren :
114 A T N 3 7—f 163 K 9€l9 An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) wird die Durchfiihrung objektbezogener 1
2 O R X 30 LT 269 A U f B @] 1' 1' e L 1' er I:],e r g Baugrunduntersuchungen empfohlen.
21 ! 3 wm‘ ¥ i z' . . . . .
13 L ur 2 1// 60| 61 ; 3 ;s 90° o e ‘ 1.1.3 Erganzend sind allgemein zulassig: 3. Auffinden von Abfallen
' ; 82 " L . . . . . .
! ; . 2 I 0., ! - eine Stellplatzanlage mit ca. rd. 530 Stellplatzen einschlieRlich deren Zu- und Abfahrten; Sollten bei BaumaRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich
S 113 477 ! N S & . ) ) o ) o ) sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und
oot 113 5 ' ;! - ER Nf 90° 4 ’ - Betriebs- und Lagereinrichtungen sowie Einrichtungen zur Warenanlieferung Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
2 - J . Lo i T v 7 & 259 einschlieBlich Einrichtungen und Anlagen zum Be- und Entladen von Fahrzeugen und Trier umgehend zu informieren
13 ‘ ' o SN N A ' . . : 3
' g ; O \ —~ Y. K deren Zu- und Abfahrten sowie bauliche Vorkehrungen und Anlagen zum Schallschutz; : 4‘ 1l i
1T13 Vo : /i e _—— P S " . . ) . o ) ) 4. Anpflanzungen / Einfriedungen ok o\\\“"; all
113 ) Y . I L ;,,— S A630m, * o) Fo o It F L ur 2’] - die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur . 3 '
7 . ; It ., P ‘\11§¢%;;~":'g;',0 bezﬂ?;ﬁ'ﬂf"—q‘m / o K Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen, auch soweit fir sie im Einfriedungen und Bepflanzungen / Begriinungen entlang der freien Stracke der klassifizierten \\\s "
s . 48 D \i;”,,/‘wmar;m’gm—ﬂg‘éjj@am,m TR . J Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt wurden; StraRe (B 407), sowie im Bereich der Sichtdreiecke von Einmiindungen in klassifizierte Stralken _“e“ e
' 1 6 ; y},s"”” hall o Lo %M"””’ / - haben in Absprache mit der Stralenmeisterei Saarburg und nach deren Weisung zu erfolgen. In K
-------- .. ' /¢ egelhalle Nt \ 62 ' L ! . L. . . . . f ; ; ; i " ; -
I . ; i g i [ St , - Ré&ume, Einrichtungen und Anlagen der jeweiligen Verwaltung der Betriebe sowie der jedem Fall sind die Richtlinien fir passive Schutzeinrichtungen (RPS) zu beachten.
A ; I S s jeweiligen haustechnischen Infrastruktur;
Lo / /i “ . J g 5. Denkmalpflegerische Funde
57 ,I M;ﬁ/ﬁm w 2f ! . . . . . .
= , . - eine freistehende Werbeanlage in Form eines Werbepylones mit einer Oberkante von . .
1 / - . .. . .. . . 2 . - —
g T2 ol ; ;‘f Jum i o o 258 257 . 2 max. 178,00 m . NN und einer Grundflache (inklusive Uberkragung) von nicht mehr als Gemalt § 17 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (DSchPfIG) sind zutage kommende
) 111 o A . J; / [ , 50 m? Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben Minzen usw.) unverzlglich der
' ! // o Tl - ' zustandigen Fachbehdérde (Rheinisches Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier) zu
! 770 L / N 1.1.4 Die zuldssige Grundfliche nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch die Flachen von melden.
' i /{ of s .
\109 ' f’ fow g}v% [ 18091 R, R ,, ) o ) . . s .
) 1 X ; i L] L Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und 6 Belange der Energieeffizienz und erneuerbarer Energien
= 107 Bt ; “‘,:}"”’” Tennishalle o] i e T X untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO Den Belangen der Energieeffizienz und dem Einsatz erneuerbarer Energien ist bei den weiteren
+ 2 ; i o ’ ,’ . - . . . . - Objektplanungen im besonderen Mafle Rechnun tragen. Die Energieagentur Region Trier
Lo 55 . fos L K g nur in so weit Uberschritten werden, als insgesamt eine GRZ von 0,9 bezogen auf das jeweilige stejht h?erzxjjg%rnelberatend zur Verflgung ung =zu 9 ! gieagentu 9l I
VL 102l 3 S o ; N Gesamtgrundstiick nicht iberschritten wird (§ 19 Abs. 4 BauNVO). '
Y 108 AL wli K f & " o o J . I Z5t 6. Radon
‘| :“ 23 W I e S' ; ‘L 6108 oot " ‘ T N = . - . a
539 | VB . I3 s A ’ el 2. Flachen fiir Nebenanlagen, Flachen fiir Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Das Plangebiet liegt innerhalb des vom Landesamt fir Geologie und Bergbau definierten
. @ 10 A : ¥ o [F fé o o o K ‘ e 222 . i o o Bereiches  mit  einem  Radonpotenzial ~ von  40.000 -  100.000  Bg/cbm
; : <% 1oL A ; ! $ o of | b oh < . ) 2.1 Innerhalb der festgesetzten Stellplatzanlagen sind Unterstédnde fir Einkaufswagen zulassig. (Radonvorsorgegebietsklasse II).
K ll , ! e, S , i
. =] . /t 2% 33 S o , /I . ) . . ) U i i i i i
; N rSDJ . f o s 'S ‘ N i L , 2.2 Stellplatze sind auch auferhalb der dafir festgesetzten Flachen innerhalb des Baulandes gﬁ;eilir;]eger,:leiet:E;uw:?eprfﬁirclzlﬁgnSc‘jlgqun célteanfgIggrr1gli_zr;hﬁlinkfgﬁ?:pnre\é?‘;bngugenden MaBnahmen, die
'l Ell '141 'I ,S,‘ m rfﬁ;; ) .;”” nmr’ y ! PR Tt . B ... 'I ZUIéSSig' . . . . . . . ..
g o /. ; P 7 forn [ / e ; ) 0 DledBodeanatte sollte in geeignetem Material mit einer Mindeststarke von 15 cm ausgefihrt Be bauu ngsplan der Stadt Saa rbu rg
2 o7 8 S Tt . : ; 3.  Verkehrsflichen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden. >
N a | N ' e e el ' el (1 Kellerwande sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN 18 195-4 gegen ne n
N E , ; ' Tl o e - . IR RN Y Ein- und Ausfahrtverbot angreifende Bodenfeuchte geschitzt werden. Das Dichtmaterial sollte radondicht sein und so Elnzelhandelszentrum Leu kbaChtaI = 1 . Anderu ng
140 /¢ N K J 0w el L’ Im Bereich der mit der Signatur gekennzeichneten StraRenabschnitte an der Bundesstralle 407 elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse Uberbriicken kann. .
Eg ,' ! / el , 224 durfen keine unmittelbaren Ein- und Ausfahrten zur StraBenverkehrsflache angelegt werden. ] Im Perimeterbereich des Gebaudes sollte eine komplett geschlossene durchgangige Verfahren gemaB § 138 BaUGB
) , , B radondichte Sperrschicht eingebaut werden. Durchdringungen durch diese sind radondicht
p E ; 160 . o ) _ abzudichten. Plan-Nr.:
)/ N 4. A\r;pflarl:nzer? u:d Blndung;nhvct)n und l:lfllr Baumg; StraEucthe_r kulnd sonstlge dBepr;ntzungez [J Die Hinterfullung vor Kellerwanden sollte mit einem nicht bindigen Material wie Kies oder Splitt 001.1 .
; . I.v.m. Mabnahmen zum Schuiz, zur Filege unc zur Entwicklung von Boden, Natur un erfolgen. An diese muss die kapillarbrechende Schicht unter dem Gebaude angeschlossen : SatzungsaUSfert|gung
. Landschaft, § 9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25 a und b BauGB werden, so dass ein Teil des Radons unter dem Gebaude an die Oberfliche treten kann. Projekt-Nr.:
, - J . . . ) ) . . Voraussetzung dafir ist aber, dass die Oberflache dieser Drainage nicht versiegelt wird und 8976
; ; 21%3 N 4.1 Auf mindestens 7.500 gm Dachflache ist eine extensive Dachbegrinung anzulegen und Frostschiirzen oder dhnliches die Gasmigration nicht behindern.
/ 1%3 dauerhaft zu erhalten. [l Gegebenenfalls sollte eine Gasdrainage, vor allem unter groRflachigen Gebauden, eingeplant MaRstab BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
’ %5 N N K / 4.2 Im Plangebiet sind insgesamt mindestens 58 Bdume zu pflanzen, wobei mindestens 29 Baume V\./er en ) . . 1:1000
; PN : el im Bereich der Stellplatze angeordnet werden, wéhrend mindestens 29 Bdume an den Randern Weitere Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen konnen
K ; Lo ) BN Richtung B 407 und Leukbach stocken. Je nach Standort wird zwischen den Baumarten wie folgt dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin 29.04.2014
. K %’ : . . unterschieden: stehen zu der Thematik Radon in Geb&uden bzw. in der Bodenluft die Radoninformationsstelle e MAXIMINSTRASSE
N : .- N . ! im Landesamt fur Umweltschutz, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur Verfliigung. -
. K - ,’ \ Blattgrofte 114 x 90 cm
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