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0 VORBEMERKUNGEN ZUR ERNEUTEN, VERKURZTEN OFFENTLICHEN

AUSLEGUNG

Entsprechend dem Beschluss des Stadtrates der Stadt Saarburg vom 11.09.2003 wurde der Be-
bauungsplan ,Krutweiler Stid” gemaf § 3 Abs. 3 BauGB erneut, verkiirzt auf zwei Wochen, offenge-
legt. Anregungen konnten nur zu den geanderten Teilen vorgebracht werden.

Es wurden folgende Anderungen gegenuber der Offenlage gemai § 3 Abs. 2 BauGB vorgenom-
men:

- Erweiterung des Plangebietes im Stiden auf Parzelle 38/8 in einer Breite von 10 Metern, die
Flache wird als Ordnungsbereich ,B*, 6ffentliche Griinflaiche — Entwicklung einer Streuobst-

wiese, festgesetzt.

- Erweiterung des Plangebietes auf Parzelle 39 um 3 Meter, die Flache der Erweiterung wird
als Ordnungsbereich ,C* - Randliche Eingriinung festgesetzt.

- Textfestsetzung Nr. 2.1 Definierung der zulassigen Dachfarben durch RAL-Farben, Konkre-
tisierung der Festsetzung in Bezug auf Pultdacher.

- Erganzung der Begriindung in Bezug auf das Kompensationsdefizit
- Neuformulierung der Textfestsetzung Nr. 3.1
- Ergénzung der Begriindung um eine Ermittlung der zu erwartenden Gesamtkosten.

In der Sitzung des Stadtrates am 22. Januar 2004 wurde der Bebauungspian ,Krutweiler Sid" als
Satzung gemaR § 10 BauGB beschiossen. Mit offentlicher Bekanntmachung hat er seine Rechts-

verbindlichkeit erlangt.

1 AUFGABENSTELLUNG

Das Mittelzentrum Saarburg gehért aufgrund seiner glinstigen Lage im Dreilandereck Frankreich-
Luxemburg-Deutschland, siidwestlich des Hunsriicks unmittelbar an der Saar, in Nahe zum Ober-
—entrum Trier sowie zum Mittelzentrum Konz und der guten Erreichbarkeit iber die Bundesstralen
B 407 und B 51 zu den attraktivsten Wohnstandorten der Region.
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Abb.: Lage im Raum

im Rahmen ihrer weiteren Entwicklung als Mittelzentrum und bedeutender Wohnstandort beabsich-
tigt die Stadt Saarburg, die Neuausweisung von Baugrundstlicken vorzunehmen.

In der Ortslage von Saarburg gibt es keine nennenswerten Potentiale fir den Wohnungsbau, da, bis
auf einen geringen Teil nicht verfligbarer Bauliicken, alle Baugrundstlicke weitestgehend bebaut
sind. Im Norden und Nordwesten des Stadtkerns stehen steile Hange mit Weinbergen und Wald ei-
ner weiteren Siedlungsentwickiung entgegen. Mit dem seit Beginn des Jahres 2000 rechtsverbind-
lich gewordenen Bebauungsplan ,Berggarten - Walles" hat die Siediungstéatigkeit im Westen ihren
Abschluss am Hardt-Wald gefunden. im Siiden verhindern steile Hénge auf beiden Seiten eines
Bergkamms eine sinnvolle Weiterfiihrung der Siedlungsentwickiung. Dies gilt ebenso fiir das sich im
Stidwesten der Stadt befindliche Bachtal.

Die Erweiterung des Stadtteils Beurig auf der rechten Saarseite stoft ebenfalls allseitig auf unlber-
windbare Hindernisse; im Siidosten grenzt das hochwertige Waldgebiet ,Kammerforst®, im Osten
das franzosische Kasernengeldnde an. Im Nordosten liegt das Gewerbegebiet ,Irscher Strafle”,
woran das Kaselbachtal und - auf anderer Gemarkung - Weinberge angrenzen.

Das Kasernengelande der Franzosen kommt ebenfalls nicht fir wohnbauliche Nutzung in Betracht,
da es nach Angaben der Verwaltung nach wie vor militérisch genutzt wird.

Um dennoch der recht starken Einwohnerentwicklung in den letzten Jahren (5.495 Einwohner am
31.12.1987, 6.184 Einwohner am 31.12.2001) Rechnung tragen zu kénnen, ist die Suche nach
geeigneten wohnbauiichen Erweiterungsfldchen auf die Stadtteile auszudehnen.
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Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans soll zusétzliches Bauland durch eine stadte-
baulich geordnete Erweiterung des Stadtteils Krutweiler geschaffen werden. Zu Beginn des Verfah-
rens erstreckte sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Krutweiler-Std" auf eine Flache von
9.8 ha mit ca. 84 Baugrundstiicken. In Abstimmungsgespréchen mit Stadt- und Gemeinderat ge-
langte man zum Ergebnis, eine geringere Anzahl von Baugrundstlicken auszuweisen, um einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleisten und um Ricksicht auf die vorhandene

Infrastruktur von Krutweiler zu nehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Krutweiler-Std" stellt die reduzierte Losung fir den Be-
reich stidlich des Friedhofes dar, der sich Uber eine Flache von 4,7 ha erstreckt. Auf 41 Bau-
grundstiicken sollen Einzel- und Doppelhéuser entstehen, die sich in Kubatur und Gestaltung in das
Ortsbild von Saarburg-Krutweiler integrieren.

Durch eine zweckméBige ErschlieRung des Baulands und eine sinnvolle Parzellierung (Grundst-
cke von max. 600 m? GroRe) werden die vorhandenen Flachen so konomisch genutzt, dass die
neu zu bildenden Grundstiicke auch fiir junge Saarburger Familien bezahlbar bleiben. Uber die
Durchfilhrung einer zweckmaRigen Bodenordnung, sowie einer kostengiinstigen Erschiiefiung soll
preiswertes Bauland geschaffen werden.

BEBAUUNGSPLAN
*KRUTWEILER-80D"

Abb.: Lage des Plangebiets

2 BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die Ortslage von Krutweiler. Im weiteren ist es von Offen-
land umgeben. Nasswiesen und Wiesen mittlerer Standorte befinden sich im Nordosten (Niede-
rungsbereich der Saar). Im Sudwesten und Siidosten grenzen intensiv genutzte Wiesen an.
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Das Gebiet weist ein Gefalle in nordéstliche Richtung auf. Der hdchste Geléndepunkt mit 177 m
ber NN liegt im Stidwesten des Plangebiets; der niedrigste im Nordosten mit 149 m lUber NN. Das
durchschnittliche Gefélle betrégt im Plangebiet ca. 10 %.

Die beschriebene Lage des Plangebiets ist insbesondere im Hinblick auf die Grund- und Hochwas-
sersicherheit als besonders glinstig zu werten. Auch die Besonnung des Areals ist zufriedenstel-
lend. Zieht man weiterhin in Betracht, dass die Stadt im Besitz einer groen Parzelle sudiich des
Friedhofs ist und die Bereitschaft besteht, weitere Grundstlicke aufzukaufen, i@sst sich feststelien,
dass die Ausweisung des Baugebiets ,Krutweiler-Sid" aus Sicht der stédtischen Planung sinnvoll

ist.

Auch die Nahe der kiassifizierten Stralken B 51 und B 407 zum Plangebiet verschafft diesem
Standortvorteile. Die Anbindung an das Uberortliche StraRennetz ist aufgrund der das Plangebiet
durchquerenden Kreisstrafie K 129 ausgezeichnet.

Da das Plangebiet direkt an bestehende Wohngebiete anschlieft, ist es fir eine vertragliche Ent-
wicklung des Stadtteils Krutweiler, der durch die Bebauung des Gebiets nach Siidosten hin erwei-

tert wird, geeignet.

Flurstiicksverzeichnis:

Das Plangebiet umfasst folgende Fiurstlicke der Fluren 34 und 35 der Gemarkung Saarburg:
Flur 34: 143 tiw., 148, 149, 150/1, 154/4, 154/5, 144/1, 144/2, 145/1, 145/2, 146, 147, 154/3

Flur 35: 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 38/8 tiw., 3%tiw., 32/1tiw., 38/7tlw., 60/2 tiw, 61/2 tiw., 32/2
tiw, 38/5 tiw.
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Abb.: Bestandssituation (Kataster)

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1 Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan fiir die Region Trier weist Saarburg als Mittelzentrum und ge-
werblichen Entwicklungsort aus. Damit erflillt die Stadt flir den ihr zugeordneten Mittelbereich eine
wichtige Funktion als Standort zentraler Einrichtungen in den Bereichen Bildung, Gesundheit, Ver-
waltung, Kultur (6ffentliche Infrastruktur). AuRerdem konzentrieren sich in der Stadt Dienstleister mit
zentralortlichen Angeboten, Versorgungseinrichtungen des mittel- und langfristigen Bedarfs sowie
auch einige Geschéfte, die Giiter des gehobenen Bedarfs anbieten.

Die herausgehobene Bedeutung der Stadt Saarburg als Wohnstandort korrespondiert mit ihrer zent-
raldrtiichen Funktion. So entspricht es den Zielen der Landes- und Regionalplanung, eine (iber den
Eigenbedarf hinausgehende Entwicklung von Wohnstandorten dort zu férdern, wo dies fir die Ent-
wicklung der Siedlungsstruktur des Landes sinnvoll erscheint, und zwar unter dem Blickwinkel der
Vermeidung einer Zersiedlung von Landschaftsraumen, der Vermeidung zusatzlichen Verkehrs-
aufkommens (vor allem grofRrdumiger Pendierbeziehungen) und des schonenden Umgangs mit der
natirlichen Ressource Boden.
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Die Konzentration der Wohnstandorte im unmittelbaren Einzugsbereich zentraler Orte tragt dazu
bei, die genannten Ziele zu verwirklichen. Es bietet sich an, die in Saarburg, einschiiellich seiner
Stadtteile, verfigbaren Arrondierungs- und Erweiterungspotentiale soweit wie moglich zu nutzen,
um stadtvertragliches, verkehrsvermeidendes und regionalplanerisch sinnvolles Siedlungswachs-
tum zu ermdglichen.

Die Stadt Saarburg, selbst Teil der Region Trier, ist auch das Zentrum eines ihr zugeordneten Mit-
telbereichs, der durch den Regionalen Raumordnungsplan dem Raumtyp |ll zugeordnet wird. Das
bedeutet, es handelt sich hierbei um eine strukturschwache Region. Die Verbesserung der Arbeits-
und Lebensverhaltnisse durch die Beseitigung strukturelier Defizite steht im Mittelpunkt. Dabei ist
die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in Wohnortndhe von zentraler Bedeutung. Zu die-
sem Zweck mussen die Lagevorteile von Saarburg genutzt werden. Die Stadt befindet sich auf ei-
ner groRrédumig bedeutsamen Achse (K6In-Prum-Bitburg-Trier-Saarbriicken), sie liegt an einer
Grolschifffahrisstraiie (Saar) sowie an der DB Hauptstrecke Trier-Saarbriicken und den Bundes-
stralen B 51 und B 407. Auch eignet sich Saarburg besonders fiir infrastrukturintensiven Fremden-
verkehr und ist deshalb Teil eines Schwerpunktbereichs der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung.

Die damit im Zusammenhang stehenden Potentiale, insbesondere im Bereich der landschaftsbezo-
genen Freizeit und Erholung, machen die Stadt und ihre Umgebung auch als Wohnstandort beson-

ders attraktiv.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen in der
Stadt Saarburg iiber den Eigenbedarf hinaus im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der Re-
gionalplanung steht.

3.2 Flachennutzungsplan

im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg (Stand: 1. Fortschreibung) ist das Plan-
gebiet als Wohnbauflache dargestellt. Innerhalb des Plangebiets befindet sich auierdem ein Fried-
hof, der im Flachennutzungsplan als Grinflache entsprechender Zweckbestimmung dargestellt

wird.

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets vor, wobei der Friedhof
als Griinflache erhalten bleibt. Das zukiinftige Baugebiet entspricht somit dem Entwickiungsgebot
gemal § 8 (2) BauGB, wonach Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

4 STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Stadt Saarburg beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Voraussetzungen
zu schaffen, um im Stadtteil Krutweiler eine geordnete Wohnbebauung in offener Bauweise mit frei-
stehenden Einzel- und Doppelhdusern zu erméglichen.

Der Planung liegt foilgendes stadtebauliches Konzept zugrunde:

4.1 ErschlieBung

Die aubBere ErschlieBung erfolgt iber die im 6stlichen Randbereich des Plangebiets verlaufende
Kreisstrale K 129 (Brunnenstrale), die ,Krutweiler-Stid“ mit dem Zentrum Saarburgs verbindet.
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Die innere ErschlieRung des Plangebiets lasst sich durch einen Ring charakterisieren. Der im Nor-
den des Plangebiets bestehende Wirtschaftsweg, der von der K129 abzweigt, wird entsprechend
ausgebaut, und parallel zur K 129 nach Siden gefihrt. Auf ca. halber Hohe des sliidwestlichsten
Baugrundstiicks wird dieser als Wirtschaftsweg weiter nach Siiden gefiihrt. Eine Bauplatztiefe sid-
lich des Friedhofs wird die ErschlieRungsstrafe wieder auf die K 129 gefuhrt.

Durch eine hangparaliele Festsetzung der Hauptgebéuderichtung wird eine glinstige Anpassung an
das Landschaftsprofil erreicht.

Da gut gestaltete Ortsrénder das Erscheinungsbild einer Gemeinde wesentlich mitpragen und ent-
scheidende Orientierungslinien fiir den Besucher darstellen, sollte ihrer Gestaltung grofle Aufmerk-
samkeit zukommen. Wesentlich dabei sind ausreichende Pufferzonen zwischen Bebauung und
Landschaft durch Wege und Pflanzstreifen. Die Hangparaliele Geb&udeausrichtung schafft eine
Anpassung der Bebauung an das Gelandeprofil und sichert einen harmonischen Ubergang zur Tal-

landschaft.

Die ErschlieRungsstrale ist in einer Gesamtbreite von 6,50 m vorgesehen. In seiner Dimensionie-
rung und Systematik ist das ErschlieBungsnetz auf einen sparsamen Umgang mit der vorhandenen
Flache ausgelegt, da der Anteil der Verkehrsflachen am Bruttobauland moglichst gering sein soll.

R

o

Abb.: ErschlieBungsnetz

Zur weiteren Gestaltung der Straflenrdume wird eine ausreichende Durchgriinung mit Bdumen
. GroRenordnung vorgesehen (siehe auch Pflanzliste im Anhang zu dieser Begrindung).
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Baumpflanzungen im Wechsel mit Pkw-Stellplatzen bewirken aulBerdem eine Geschwindigkeits-
dampfung bei einfahrenden und ausfahrenden Fahrzeugen.

Es sei in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die StraBenb&dume nicht zwingend an
den Standorten zu pflanzen sind, die in der Planzeichnung angegeben werden. Sie sollen nur ana-
log den im Plan gekennzeichneten Standorten gepflanzt werden und zwar in Abhéngigkeit von der
Frontbreite der Grundstiicke sowie der Lage notwendiger Ein- und Ausfahrten.

Die vorgesehene Breite der Verkehrsflachen von 6,50 m erlaubt den Begegnungsfall Pkw/Pkw,
auch der Begegnungsfall Pkw/Lkw ist bei verminderter Geschwindigkeit von weniger als 40 km/h
noch gut moglich. Kreuzungsbereiche, Kurven und Wendeanlagen werden so dimensioniert, dass
ein dreiachsiges Millfahrzeug problemios passieren kann.

l/ 2.00 |/ 4.50 - l/

71 Parken 7 Fahrbahn 7

Abb.: Querschnitt PlanstraRe HaupterschlieRung (schematisch)

Separate Parkstreifen werden im Wohngebiet nicht festgesetzt, da die notwendigen Steliplatze auf
den Grundstiicken untergebracht werden. Durch die Festsetzung eines Stauraums von 5,00 m vor
Garagen (vgl. Textfestsetzung 1.8) ist sichergestellt, dass pro Baugrundstiick mindestens 2 Pkw
abgestellt werden kdnnen. So finden auch Besucher einen Stellplatz flr ihr Fahrzeug, und die 6f-
fentliche Verkehrsflache muss zu diesem Zweck nicht beansprucht werden.

Auf eine Trennung der Verkehrsarten soll weitgehend verzichtet werden. Der Ausbau der Erschlie-
BungsstraBen als gemischte Verkehrsflachen entspricht dem Siedlungscharakter des Ortsteils
Krutweiler und ermdglicht ein gleichberechtigtes Nebeneinander aller Verkehrsteiinehmer. So dient
der Stralenraum im Wohngebiet nicht nur der Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs, sondern
auch dem Aufenthalt, der Kommunikation und dem Spiel. Auf diese Weise lésst sich die Strallen-
verkehrsfidiche am sinnvollsten in das Wohnumfeld einbeziehen.
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Mit Riicksicht auf den vorhandenen Wohngebietscharakter sollte generell ein niveaugieicher Aus-
bau der Verkehrsflachen angestrebt werden. Das bedeutet, dass keine Fahrbahnmarkierungen auf
der StraRRe angebracht werden und keine Trennung der verschiedenen Verkehrsarten durch Borde,

speziell Hochborde, einzuplanen ist.

Entlang der K 129 soliten geschwindigkeitsdampfende MaRnahmen erfolgen, insbesondere am
Ortseingang von Krutweiler, um die Verkehrssicherheit zu erhohen. Dies dient dem Larmschutz,
und steigert die Aufenthaltsqualitét des StraRenraums fir die kinftige Wohnbevolkerung. Auf Anre-
gung des Stralen- und Verkehrsamtes Trier soll vom bereits angebauten Bereich bis zum neuen
Ortsausgang ein einseitiger Gehweg entlang der K 129 angelegt werden.

Von der K 129 wird ein Abstand von 5,00 Metern festgesetzt. Da hier einige Grundsticke direkt an
die K 129 angeschiossen werden sollen und die Ortsdurchfahrisgrenze verlegt werden soll er-
scheint dieser Abstand, auch unter Beachtung des Larmschutzes, ausreichend.

Entsprechend der durch das Strassen- und Verkehrsamt Trier eingereichten Anregung im Verfahren
der Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sollten die Ortsdurchfahrtsgrenze und Ortstafel in
den Bereich der geplanten geschwindigkeitsddmpfenden Malnahme verlagert werden. Hierfir ist
ein gesondertes Verwaltungsverfahren durchzufihren.

Wichtig ist in diesem Zusammenhang auch der Bereich des Friedhofs. Die ihm zugeordneten 6ffent-
lichen Stellplatze befinden sich auf der gegenlberliegenden Stralenseite der K 129. Daher sind
hier weitere Mafinahmen zur Erhdhung der Verkehrssicherheit erforderlich.

Um sicherzustellen, dass trotz der geringen Breiten der Verkehrsflachen im Gebiet die Herstellung
des StraRenkorpers in jedem Falle moglich ist, wird festgesetzt, dass Boschungen bis in eine Tiefe
von 3 m (gemessen ab StraBenbegrenzungslinie) auf den privaten Grundstiicken zu dulden sind
(vgl. § 9 (1) Ziff. 26 BauGB). Die Nutzbarkeit der betroffenen Flachen durch die Eigentumer der
Grundstiicke wird hierdurch zwar eingeschrankt, keineswegs jedoch verhindert. Die Boschungsbe-
reiche sind Teil des Baugrundstiickes, liegen aber auerhalb der stralenseitig festgesetzten Bau-
grenzen. Dadurch werden eventuell auftretende Nutzungskonflikte ausgeschlossen. Die potentiellen
Boschungsbereiche sind Teil der nicht tiberbaubaren Grundstlicksflache und eignen sich vorzugs-
weise fiir eine gértnerische Nutzung (Hausvorgarten). Aullerdem werden hier Grundstlckseinfahr-
ten und Hauseingangsbereiche liegen. Eine Nutzung der Bdschungsbereiche durch die Grund-
stiickseigentiimer ist also durchaus maglich.

4.2 Immissionsschutz:

Von der das Plangebiet querenden Kreisstralle 129 nach Staadt sind keine erheblichen, die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau” Uberschreitenden Immissionen zu erwar-
ten. Auf der K 129 wird derzeit ein DTV von 223 Kfz/ 24 Std. registriert. Hiervon ausgehend werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht (iberschritten (siehe im Anhang beigeflgte Prognose-
berechnung fur die erste Bauzeile zur K 129). Auch durch den Ziel- und Quellverkehr des neuen
Baugebietes ist auf den SammelstraBen nicht mit einer Beeintrachtigung der aligemeinen Anforde-
rungen an zumutbare Wohnverhéltnisse zu erwarten. Es ist nach den einschlagigen Berechnungs-
formein der Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstralien EAE 85/95 in der morgendli-
chen Spitzenstunde zwischen 7:00 und 8:00 Uhr mit weniger als 20 zusatzlichen Fahrten durch die
Ortslage Krutweiler zu rechnen. Das heiltt ca. alle drei Minuten ein zusatzliches Fahrzeug. Eine
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 ist aufgrund dieser Verkehrsmenge nicht zu

erwarten.
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4.3 Nutzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung das "Allgemeine
Wohngebiet (WA)" festgesetzt. GemaR § 4 BauNVO dienen "Allgemeine Wohngebiete" vorwie-
gend dem Wohnen; weitere dem Wohnen zugeordnete Nutzungen, wie beispielsweise der Versor-
gung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke,
sind ebenfalls allgemein zuléssig. Diese Festsetzung soll eine gewisse Nutzungsmischung im ,All-
gemeinen Wohngebiet" bewirken und damit die Qualitét des Wohnens erhdhen.

Von den in § 4 (3) BauNVO als ausnahmsweise zuléssig bezeichneten Nutzungen sind die unter
Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) genannten ausgeschlossen worden. Diese
Nutzungen wiirden dem Charakter des ,Aligemeinen Wohngebiets" in Ortsrandlage alleine schon
durch ihren Flachenbedarf nicht gerecht. Hinzu kommt, dass die stadtebauliche Situation keine pub-
likumsintensiven bzw. verkehrssteigernden Nutzungen vertragen wiirde. Eine Beeintrachtigung des
Ortsbilds sowie eine unvertretbare Storung der Anwohner wére zu beflrchten.

Neben der wohnbaulichen Nutzung sieht der Bebauungsplan auch Bereiche vor, die Maflinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (vgl. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
vorsehen.

Der bereits vorhandene Friedhof wird als Grinflache entsprechend der Zweckbestimmung ausge-
wiesen.

4.4 Bebauung

Stadtebauliches Ziel der vorgelegten Planung ist die Bebauung des Gebiets in einer dem Sied-
lungscharakter des Stadtteils Krutweiler angemessenen Dimension. Durch den gewahlten Grund-
stiickszuschnitt (im Regelfall nicht mehr als 600 m? groRe Baugrundsticke) und die damit korres-
pondierende Bebauungsdichte soll gewéhrleistet werden, dass die Grundstlicke auch fir junge Fa-
milien mit geringeren Einkommen vor allem auch aus Saarburg selbst bezahlbar bleiben.

Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO fest-
gesetzt. Zuldssig sind ausschliellich Einzel- und Doppelhéduser; das entspricht den Verhaltnissen
im stadtebaulichen Verflechtungsbereich des Gebiets, das sich so problemlos an die bestehenden
Siedlungsbereiche anfugt.

Wichtige, die Bauweise kennzeichnende Begriffe werden nachfolgend kurz erlautert:

e GemaR § 22 (2) BauNVO darf in der offenen Bauweise die Lange der Einzel- bzw. Doppethau-
ser hochstens 50 m betragen. Die genannten Hausformen sind jeweils mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten. Ndhere Regelungen hierzu sind der Landesbauordnung Rheinland-Pfaiz
(LBauO) zu entnehmen.

e Einzelhiduser sind allseitig freistehende Geb&ude von héchstens 50 m Lénge, die Uber ein
selbstandiges ErschlieRungselement verfligen. Die Gebé&ude haben an den seitlichen und rick-
wirtigen Nachbargrenzen die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen einzu-
halten.
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e Unter einem Doppelhaus versteht man zwei selbsténdige, aneinander errichtete, im Ubrigen je-
doch freistehende Gebaude von hochstens 50 m Gesamtldnge. Jedes Gebé&ude hat ein selb-
stindiges Erschiiefungselement und ist durchgehend vom anderen Gebé&ude (durch Brand-

wand) getrennt.

Korrespondierend zum Hangverlauf erfolgt die Festsetzung der Hauptgebiduderichtung. Die First-
richtungen sind hangparallel ausgerichtet und bieten gleichzeitig eine glnstige West- Stidwestex-
position der Gebaude und Garten:

Uberbaubare Grundstiicksflichen

im Bebauungsplan werden {iberbaubare Grundstiicksflachen (Baufenster) durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Eine Baugrenze darf durch Gebéude oder Gebaudeteile nicht Uberschritten werden (§ 23
(3) BauNVO), so dass durch die Umgrenzung einer Flache durch Baugrenzen ein sog. Baufenster
entsteht. Die Festsetzung Uberbaubarer Grundstiicksflachen erméglicht einerseits kunftigen Bau-
herren einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer Gebaude auf den Grundsti-
cken: andererseits wird zum Wohle der Allgemeinheit dafur gesorgt, dass die Bebauung der einzel-
nen Grundstiicke nicht zu einer Beeintréachtigung der Wohnverhéltnisse auf den Nachbargrundstu-
cken fiihrt. Dies kdnnte insbesondere geschehen, wenn durch einen starken Versatz der Gebaude
die Besonnung der jeweils benachbarten Grundstiicke beeintréchtigt wird. Aulerdem werden viel-
faltige Nutzungskonflikte provoziert, die auf dem unvertraglichen Nebeneinander von rickwartigen
Garten und benachbarten Wohngebauden beruhen (Stérung der Wohnruhe, zu geringer Sozialab-

stand).

Die Bebauungstiefe wird (mit Ausnahme von Eckgrundstiicken, an die besondere stadtebauliche
Anforderungen gestellt werden) im gesamten Gebiet auf 16,00 - 20,00 m begrenzt; je nach Zu-
schnitt und GroRe der Grundstiicke. Mit dieser zeichnerischen Festsetzung wird auch ein 6kologi-
scher Beitrag geleistet, da nur innerhalb der (iberbaubaren Fldchen Gebaude errichtet werden dar-
fen (mit Ausnahme der in § 14 BauNVO aufgefihrten Nebenanlagen; siehe § 23 (5) BauNVO).
Hierbei ist aus stadtebaulicher Sicht darauf zu achten, dass die Geb&ude nicht zu weit nach hinten
riicken, sondern vielmehr im vorderen Bereich an den ErschlieBungsstralden errichtet werden. Da-
durch wird bewirkt, dass sich raumlich klar definierte Strallenrdume abzeichnen und gleichzeitig in
den Blockinnenbereichen geschiossene Freifldchen entstehen, die eine hohe Nutzungsqualitat be-
sitzen und aus landespfiegerischer Sicht gefordert sind. Diesem Ziel dient auch die Festsetzung,
dass in Anwendung des § 9 (1) Ziff. 4 BauGB Garagen nur auf den Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen zulassig sind. So wird verhindert, dass ungiinstige bauliche Strukturen entstehen, die zur Be-
eintriachtigung der Qualitét privater Freifidchen fuhren.

Den Bauherren wird dennoch genug Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer Gebaude auf
den Grundstlicken gelassen.

MaB der baulichen Nutzung

im Bebauungsplan werden eine Reihe von Festsetzungen beziiglich des Males der baulichen Nut-
zung getroffen.

So wird die Hohe der baulichen Anlagen, gekennzeichnet durch Trauf- und Firsthohe, festgesetzt,
um die Héhenentwicklung der Baukérper in Grenzen zu halten. Die Traufhdhe soll im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans 4,50 m nicht (berschreiten.

Korrespondierend zur Trauthdhe wird die Firsthéhe auf 10,50 m begrenzt. So lasst sich verhindern,
dass z. B. unter Ausnutzung extremer Dachneigungen zu groRe Geb&udehdhen entstehen.
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Durch die Begrenzung der Trauf- und Firsthohen wird mit stédtebaulichen Mitteln auch auf die Lage
des Plangebiets am Rande des Stadtteils Krutweiler Riicksicht genommen. Hier gilt es, hoch aufra-
gende Baukérper zu vermeiden, da flir den Betrachter sowohl von der Strafle als auch von einem
entfernten Landschaftspunkt aus die Traufhdhe, wie auch die Firsthéhe, einen wesentlichen Eingriff
in das Landschafts- sowie Ortsbild bewirken kann.

Aufgrund des Geléndes, das Neigungen von ca. 10 % vorweist, werden die Hochstgrenzen der Ge-
baudehdhen wie folgt festgesetzt: eine Traufhéhe von 4,50 m (= Schnittpunkt AuBenkante Mauer-
werk mit der AuRenkante Dachhaut), sowie eine Firsthohe (Oberkante First) von 10,50 m dirfen
nicht tiberschritten werden. Dabei gilt als unterer Malbezugspunkt bei der Erschliellung der Ge-
baude von der Talseite her das héchste bergseitig an das Gebaude angrenzende naturliche Gelan-
de. Ansonsten gilt die héchste an das Grundstiick angrenzende, erschlielende Verkehrsflache

Auch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall dient der Begrenzung des Nut-
zungsmafes, um zu verhindern, dass in der Ortslage unmafistabliche Baukdrper entstehen. Des-
halb sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

Die Héhenlage der Geb&ude wird durch die Festsetzung der Erdgeschossfuflbodenhdhe (EGF) auf
0,5 m bestimmt. Dabei gelten die gieichen MalRbezugspunkte wie bei der Festsetzung der Tauf- und
Firsththen. Durch die Festsetzung der EGF wird verhindert, dass die Héhe der Gebaudesockel im
Baugebiet zu stark differieren, was zu einer Beeintrachtigung des stéadtebaulichen Erscheinungsbild

flhrt.

EG

7 0N

bergseitige Erschliepung tolseitige Erschiiepung

EG-Fg

\
FH:A.S’: L
L __FH=10.50

Abb. Schema fiir die Hohenentwicklung der Baukorper

Eine enge Verbindung besteht zwischen den Uberbaubaren Grundstlcksflachen, die durch Bau-
grenzen in den Plan - wie oben beschrieben - aufgenommen wurden und der Festsetzung von
Grundflachenzahl (GRZ) sowie Geschossflachenzahl (GFZ).

Die GRZ gibt an, wie viel m? Gebaudegrundflache - einschlieflich der Grundfidchen aller in § 19 (4)
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen - je m? Baugrundstiicksflache zuléssig sind.

Die GFZ gibt die Zah! der m? Geschossflache an, die je m* Grundsticksfldche maximal zulassig
sind, wobei Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, untergeordnete Bauteile (z. B. Logien, Bal-
kone usw.) von Gebauden sowie weitere bauliche Anlagen, wenn sie nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zuldssig sind, unberlicksichtigt bleiben (siehe § 20 (4) BauNVO).
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Als Grundfiichenzahl wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans 0,3, als Geschossflachen-
zahl 0,6 festgesetzt. Die Héchstwerte der Baunutzungsverordnung werden bewusst unterschritten,
um entsprechend dem Siedlungscharakters von Krutweiler keine zu grofde Verdichtung zu provozie-
ren, und einen schonenden Umgang mit Grund und Boden zu gewabhrleisten. Diesem Zweck dient
auch die Festsetzung, dass die zuldssige GRZ durch Anlagen im Sinne des § 19 (4) Satz 1 BauN-
VO nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 (iberschritten werden darf (siehe Textfestsetzung

1.2.1).

Der durch die Planung angestrebte Charakter des Wohngebiets als Standort fir individuelles Woh-
nen von Familien mit Kindern ,in den eigenen vier Wanden“ und das stédtebauliche Umfeld erfor-
dern auch eine Begrenzung der zuldssigen Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebéude gemalR § 9
(1) Ziffer 6 BauGB. Erlaubt sind zwei Wohnungen pro Doppelhaushilfte und ebenfallis zwei
Wohnungen pro Einzelhaus. Somit wird einer (iberméRigen Verdichtung, die den Planungszielen
sowie der Struktur von Krutweiler nicht entsprache, vorgebeugt. insbesondere Mietwohnungsbau in
Gebauden mit mehr als drei Wohneinheiten soll, da ortsuntypisch, verhindert werden.

Ein weiterer Gesichtspunkt bei der Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude
betrifft die Verkehrserschlieung. Bei einer Ubermafigen Anzahl von Wohneinheiten im Plangebiet
kénnte das ErschlieBungsnetz Uberfordert werden. Insbesondere durch den ruhenden Verkehr
(parkende Fahrzeuge) wirde eine Uberlastung des Strallensystems provoziert werden, da einer-
seits nicht alle notwendigen Steliplatze ohne weiteres auf den Baugrundstiicken untergebracht wer-
den konnten, und andererseits die vorgesehenen StraRenverkehrsfidchen nicht fir die Aufnahme
eines groReren Kontingents von parkenden Fahrzeugen ausgelegt sind. Das Erschlieungsnetz
misste wesentlich leistungsfihiger und damit auch teurer sein. Aus diesen besonderen Griinden
wird die 0. g. Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten vorgenommen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Wesentlich fur die stiadtebauliche Qualitét des Baugebiets ist die Abstimmung der duleren Ge-
staltung baulicher Anlagen. Daher werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die ins-
besondere die Fassadengestaltung der Gebaude sowie deren Dachgestaltung regein.

An Fassaden von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind stark reflektierende Materialien
und grell-bunte Farben (wie RAL-Farbténe 1021 bis 2011, 3012 bis 3027 unzulassig.

Die Oberflachen der Aulenwande, mit Ausnahme von Sichtmauerwerk, sind zu verputzen. Verkiei-
dungen aus vorzugsweise heimischem Holz sind zulassig. Platienverkleidungen jeglicher Art aus
Kunststoff oder Baustoffimitationen sind nicht zuléssig.

Bezuglich der zu verwendenden Materialien soll stadtebaulichen Missgriffen vorgebeugt werden.
Auch der Ausschluss der Verwendung von Kunststoff und Baustoffimitationen zur Fassadengestal-
tung ist sinnvoll, damit eine UbergroRe Materialvielfalt an den Gebauden vermieden wird.

Holzblockhauser sind nur in nicht voll sichtbaren Rundhélzern zuléssig, da es dem stadtebaulichen
Charakter von Saarburg und insbesondere von Krutweiler in keiner Weise entsprache, Blockhauser
mit voll sichtbaren Rundhélzern zu errichten. Die Einbindung solcher Holzblockhé&user in die 6rtliche
Bebauung kénnte nicht gewahrieistet werden.

Um eine ansprechende Dachlandschaft in Aniehnung an das stédtebauliche Umfeld zu sichern,
werden im Plangebiet nur geneigte Décher zugelassen. Pultdécher als Sonderform des geneigten
Daches sind nur in Form eines versetzten Pultdaches mit einem maximalen Hohenversatz von
1,50 m zuléssig. Somit kann ein gestalterischer Bezug zur Ortslage hergestellt werden. Die Dach-
neigung der Hauptgebaude wird auf 30° bis 48° beschrankt. Auch hier soll in Anlehnung an die be-
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stehende Bebauung der Errichtung von sehr flach bzw. sehr steil geneigten Dachern mit einer gro-
Ren Gebaudehdhenwirkung vorgebeugt werden. Dachaufbauten sind grundsatzlich mit geneigtem
Dach auszufiihren und sollen 2/3 der Lange der jeweiligen Geb&udeseite nicht Uberschreiten, und
0,6 m unterhalb des Firstes enden. So erscheint der Dachausbau im Verhaltnis zum Gesamtbau-
kdrper nicht zu massiv und wuchtig. Auch dies ware nicht ortstypisch bzw. aus gestalterischen
Griinden nicht erstrebenswert. Die Dachform von Garagen und Nebenanlagen ist freigestelit.

Um die stadtebauliche Qualitét der Dachlandschaft von Krutweiler zu sichern bzw. zu verbessern,
wird festgesetzt, dass nur ortsiibliche Dacheindeckungen in rétlichen, braunen, grauen oder anthra-
Zitfarbenen Tonen zu verwenden sind. Die Farbpalette wird hierbei auf die RAL Farben 3003 bis
3011, 7005 bis 721, 8002, 8003 und 8007 bis 8016 eingeschrankt.

max 1,10

LB

Abb.: Drempeldetail

Zur besseren Ausnutzung der Geschosse im Dachraum sind Drempel (Kniestock) von maximal
1,10 m Hohe erlaubt. Als MaR fiir die Ausbildung eines Drempels gilt der Abstand zwischen Ober-
kante Rohfulboden des Dachgeschosses und AuRenkante Dachhaut im Schnittpunkt mit der Au-
Renkante des aufgehenden Mauerwerks.

5 VER- UND ENTSORGUNG

51 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets soll {iber den Anschluss an das Ortsnetz von Saarburg/
Krutweiler erfoigen. Die im Westen des Plangebiets verlaufende 20 kV-Freileitung soll im Zuge der
weiteren Planung verlegt bzw. verkabelt werden. Entsprechende Abstimmungen mit dem Betreiber
haben bereits stattgefunden. Im Rahmen der Bauleitplanung wird die Freileitung durch Festsetzung
eines Leitungsrechts gesichert. In der Wegeparzelle 144/2 liegt ein 1 kV Versorgungskabel, wei-
ches weiterhin bendtigt wird. Um teure Kabelverlegungen zu vermeiden, wird die Trasse durch ein
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrigers gesichert und von Bebauung freigehalten.
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5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung soll fiir das Plangebiet "Krutweiler-Sud" grundsétziich durch Anschluss an
das bestehende Ortsnetz sichergestellt werden. Brauchwasser kann, wenn entsprechende Anlagen
vorhanden sind, Zisternen entnommen werden. Bei der Ausbauplanung wird auf die Bereitstellung
einer ausreichenden Menge Loschwasser geachtet.

5.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des Plangebiets erfolgt im qualifizierten Trennsystem. Das Schmutzwas-
ser wird der ordnungsgemafen Reinigung einer Klaranlage zugefiihrt. Bis auf die siidostlich gele-
genen Bauparzelien wird jede Bauparzelle im freien Gefille entwassern kdnnen. Die angesproche-
nen Parzellen werden bei einer Kellerbebauung ihr Schmutzwasser bis auf Erdgeschosshohe he-
ben miissen um eine Entwasserung des Kellers zu gewahrleisten. Die Druckleitung des Sammlers
in Richtung Gruppenkléranlage Ayl ist ausreichend dimensioniert, um das Schmutzwasser des
Baugebiets aufzunehmen. Im Strallenraum anfallendes Regenwasser wird zur K 129 gefihrt, und
von dort Richtung Regenriickhaltebecken geleitet.

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll auf diesen selbst ver-
sickert bzw. zuriickgehalten werden. Laut geologischem Gutachten des Blros fur Umweltplanung
Spoo & Pittner GmbH in Mertesdorf ist der Boden versickerungsfahig. Das in Zisternen gesammelte
Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Toilettensplilung weiterverwendet
werden. Die Zisternen sind so zu bemessen, dass je 200 m? versiegelter Grundstlcksflache 10 m®
Behaltervolumen zur Verfiigung stehen. Bei angeschlossener Brauchwassernutzung lassen sich die
Niederschlagsspitzen deutlich abfangen und es wird ein sehr positiver Beitrag zur Regenwasserbe-
wirtschaftung geleistet. Es besteht allerdings weiterhin der Anschlusszwang an den vorgesehenen
Regenwasserkanal, da mit Niederschlagsereignissen zu rechnen ist, welche nicht auf den
Grundstiicken selbst zuriickgehalten oder versickert werden konnen. Die innerhausliche Verwen-
dung von Regenwasser ist den zustandigen Verbandsgemeindewerken zu melden.

Das Uberschiissige Regenwasser soll z. T. kinftig nicht in den vorhandenen RW-Kanal zugefihrt
werden, sondern soll (iber ein Regenriickhaltebecken und eine neu herzustellende Verbindung mit
einem ortlichen vorhandenen Wegeseitengraben abgeleitet werden. Das anfallende Auflengebiets-
wasser wird Uber ein Muldensystem erfasst und ebenfalls iiber den neuen RW-Kanal der zentralen
Versickerungsaniage (RRB) zugeflhrt.

5.4 Fithrung von Versorgungsleitungen

im Bebauungsplan wird auf Rechtsgrundlage des § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 88
LBauO BauGB festgesetzt, dass Leitungen, sprich Kabel, zur Versorgung des Plangebietes mit Te-
lekommunikation, Strom und Breitbandanschilissen unterirdisch im Straenraum verlegt werden
mussen. Diese Festsetzung wird aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden getroffen, da ei-
ne oberirdische Verlegung (auf Masten) als ortsbildbeeintréchtigend angesehen wird und nicht er-
wiinscht ist. Eine (unterirdische) Verlegung in ffentlichen Flachen ist zudem aus Griinden der Ver-
sorgungssicherheit wiinschenswert, da die Leitungsrechte nicht mit Einzelrechten gegen die ver-
schiedenen Grundeigentiimer gesichert werden missen. Hierbei ist auch zu bedenken, dass eine
oberirdische Verlegung auf privaten Fidchen erfolgen miisste, da im Offentlichen Straltenraum nicht
genug Platz zur Verfligung steht und somit den Grundsticken aufgrund der notwendigen Schutzab-
stande zu oberirdischen Leitungen frei nutzbare Grundflache verioren geht.
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6 BODENORDNUNG

Der vorliegende Planentwurf enthalt Vorschlage Uber die kinftige Gestaltung der Grundstiickszu-
schnitte.

Das Uberplante Gebiet steht im Privateigentum von Eigentimern, deren Grundstlicks- und Rechts-
verhiltnisse neu geregelt werden mussen, da ihre Grundstlicke nicht zweckmaRig gestaltet sind.

Die gegenwartige Grundstlcksstruktur lasst insofern — unter Berlcksichtigung der Eigentumsver-
haltnisse — eine Realisierung des Bebauungsplanes nicht zu. Um eine bauliche Nutzung der
Grundstiicke vorzubereiten, ist es deshalb unerlésslich, bodenordnende Maflnahmen durchzufih-
ren, sodass Grundstiicke entstehen die nach Lage, Form und GroRe fiir die im Bebauungsplan vor-
gesehene bauliche oder sonstige Nutzung zweckmaflig gestaltet sind.

Sofern nicht kurzfristig von den Eigentimern Verkaufsbereitschaft an die Stadt Saarburg signalisiert
wird, missen die Bemiihungen um eine Neuordnung der Fidchen auf privatrechtiicher Basis als ge-
scheitert angesehen werden. Eine Realisierung des Bebauungsplanes kann sodann nur noch mit-
tels einer Umlegung geman §§ 45 ff BauGB erfolgen.

Eine genaue Abgrenzung des Umlegungsgebietes bleibt dem Umiegungsausschuss vorbehalten.

7 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

71 Vorbemerkungen zur Landschaftsplanung

Die Stadt Saarburg beabsichtigt im Siiden des Staditteils Krutweiler die Ausweisung eines Wohnge-
biets (WA) gemaf § 4 BauNVO auszuweisen. Das Plangebiet ,Krutweiler-Siid" umfasst eine Flache
von ca. 4,7 ha.

Die KARST INGENIEURE GMBH, Nortershausen, wurde mit den bebauungs- und landschaftsplane-
rischen Leistungen fur o. g. Wohngebiet beauftragt.

7.2 Gesetzliche Vorgaben

Der Landesgesetzgeber schreibt in § 17 Landespflegegesetz (LPIG) Rheinland-Pfalz vor, im Rah-
men der Landschaftsplanung in der Bauleitplanung die értlichen Erfordernisse und Mallnahmen zur
Verwirkiichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege in den Flachennutzungsplan dar-
zustellen und in den Bebauungspléanen festzusetzen.

Als Grundlage der Darstellung und der Festsetzungen sind Erhebungen, Analysen und Bewertun-
gen des Zustands von Natur und Landschaft sowie deren voraussichtliche Entwickiung unter Be-
ricksichtigung der bestehenden Nutzung durchzuflhren.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist zur Umweltvertraglichkeit darzulegen:
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o welche landespflegerischen Zielvorsteliungen flr das Gebiet bestehen oder zu entwickeln sind

o wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden und unvermeidbare Beeintrachti-
gungen ausgeglichen werden

e aus welchen Griinden von den landespflegerischen Zielvorstellungen abgewichen wird

Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar, so muss nach § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ein Abwagungsver-
fahren zwischen den Belangen der Landespflege und dem Fall eines Bebauungsplans zwischen
den Belangen der Ortsgemeinde/Stadt als Planungstrager durchgefiihrt werden.

7.3 Erlduterungen zur Vorgehensweise

Die inhaltliche Ausgestaltung des landespflegerischen Planungsbeitrags orientiert sich an den Vor-
gaben der Verwaltungsvorschrift _Landschaftsplanung in der Bauleitplanung” vom 22.03.1993.

Die Darstellung der Landschaftspotentiale und Realnutzung erfolgt auf der Grundlage vorhandener
Karten (Geologische Karte von Rheinland-Pfalz, Klimaatlas von Rheinland-Pfalz, Karte der Gewés-
sergiite Rheinland-Pfalz usw.) und Gelandebegehungen, die in der Vegetationsperiode 1997
durchgefihrt wurden.

Die Landschaftspotentiale werden nach ihrer Schutzwiirdigkeit und deren Bedeutung fur den Natur-
haushalt bewertet und dienen als Grundlage fiir die Eingriffsbewertung/-bilanzierung.

Fir die Bewertung der Naturpotentiale und des Landschaftsbilds/der Erholung werden folgende
Bewertungskriterien zugrunde gelegt:

Bodenpotential

o bodendtkologische Verhaltnisse (anthropogene Beeinflussungen, Vorbelastungen)

o Filter- und Pufferkapazitat der Béden

e potentielle Erosionsgefahrdung durch Oberflachen-/Niederschiagswasser

Wasserhaushalt

o Wasserdurchlassigkeit des geologischen Untergrundes

e Nahe zu und Beeinflussung von Oberflachengewéssern (z.B. Abfluss von Niederschlagswasser)
« anthropogene Vorbelastungen/Beeinflussungen

Klima

o Kaltluft-/Frischiuftproduktion und ihre lokale/regionale Bedeutung (Frischluftversorgung der Ge-
meinden)

¢ Immissionsgefahrdung

o Vorbelastungen (Verkehr/Siedlung/Gewerbe)
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Arten- und Biotope

e Seltenheit (§ 24 Flachen, Rote-Liste-Arten)

e Entwicklungspotential der Biotoptypen

e Naturndhe

Landschaftsbild/Erholung

o Eigenart (Charakteristik der Landschaft)

o Vielfalt (Strukturvielfalt)

e Naturnihe (natirlich wirkende Elemente einer Landschaft, naturnahe Erholung)

Es wird zwischen fiinf Bewertungsstufen unterschieden: sehr gering, gering, mittel, hoch, sehr hoch,
wobei auch Zwischenstufen mdglich sind.

8 BESTANDSERHEBUNG UND BEWERTUNG

8.1 Naturrdqumliche Gliederung

Die Stadt Saarburg gehort zur naturrdumlichen Haupteinheit ,Unteres Saartal” und liegt dort in der
zum ,Saarburger Saartal® gehorenden Untereinheit ,Saarburger Talweitung"”.

Das ,Untere Saartal* ist die natiirliche Fortsetzung des mittieren Moseltals. Es hat sich vor allem
durch den flussgeschichtlich beispielhaften Lauf der Unteren Saar entwickelt und gliedert sich in ei-
ne abwechslungsreiche Folge von Engtalstrecken, Maander mit Prall- und Gleithangen, Pleistozan
entstandenen Umlaufbergen und in eine Serie unterschiedlich breiter Restflachen von Terrassen in
verschiedenen Niveaus. Aus diesem Grund wechseln sandig-kiesige, néhrstoffarme Lehmbdoden
der Flussterrassen mit machtigen, teilweise parzellierten Auelehmdecken in Flussnéhe in den Um-
lauftalern ab, wahrend Gesteinsrohbéden und skelettreiche Ranker die Schieferhénge bedecken.

Die ,Saarburger Talweitung” bildet nordiich des Saarhélzbacher Engtals den Austritt der Saar aus
ihrem Durchbruchstal und weitet sich zwischen dem Saarburger Wald im Westen und dem Irsch-
Wiltinger Hunsriickrand im Osten. Die Oberflachenform der Saarburger Talweitung wird durch die
Hauptzufliisse der Saar, die eine Zerschneidung der Mittel- und Hauptterrassenflachen hervorrufen,
charakterisiert. Bei Serrig, Beurig und irsch sind die Terrassen jedoch als breite Verebnungen erhal-
ten geblieben. Die Zufliisse sind bis ins Devon eingetieft, die Terrassenflachen dagegen von Sedi-
menten der Saar und Decklehmen unterschiedlicher Méchtigkeit Uberzogen.

Der Stadtteil Krutweiler liegt auf dem Gleithang der Saar und grenzt an diese fast unmittelbar an.
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8.2 Lage und Relief

Das ca. 4,7 ha grofte Plangebiet liegt stdlich des Stadtteils Krutweiler am Hang der Saarburger
Talweitung, bzw. im Auebereich der Saar. Es schiiefit im Siden an bereits bestehende Bebauung

an.

Das Gebiet weist ein Gefille in norddstliche Richtung auf. Der héchste Geléndepunkt liegt mit 171
m Uber NN im Sidwesten des Plangebiets; der niedrigste im Nordosten mit 151 m Gber NN. Das
Plangebiet weist ein durchschnittliches Gefalle von 10 % auf.

Anthropogen bedingte Béschungskanten befinden sich sidlich der K 129 sowie nordlich des
asphaltierten Wirtschaftswegs.

8.3 Geologie und Boden

Der geologische Untergrund besteht aus Fullablagerungen und Talschotter im Auebereich der Saar
aus dem Erdzeitalter des Quartar und Tonschiefer im Hangbereich der Saarburger Talweitung aus
dem Erdzeitalter des Unterdevons.

Im Auebereich der Saar haben sich Auebdden, Gleye gebildet. Im Plangebiet haben sich aus Ton-
schiefer iiberwiegend Ranker und Braunerden entwickelt haben, die einen hohen Anteil an Grus,
Sand, Schiuff und Lehm aufweisen.

Die potentielle Erosionsgefahrdung durch Wasser, insbesondere westlich der K 129, ist durch die
maRige Gelandeneigung von ca. 10 % als hoch anzusehen.

Im Bereich der ackerbaulichen Nutzung ist die reale Erosionsgefahrdung als hoch einzustufen. Dem
gegeniiber stellen die Griniandnutzung und die verwurzelten Obstbaumbesténde in Teilbereichen
des Plangebiets einen ganzjahrigen Erosionsschutz dar.

Der Boden hat grundsétzlich eine hohe 6kologische Bedeutung als Pflanzenstandort, als Biotop fir
Bodenorganismen, als Wasserleiter sowie als Puffer fir Schadstoffe und kann in diesen Funktionen
nicht ersetzt werden.

Aufgrund der teilweise starken anthropogenen Beeinflussung des Plangebiets durch z. B. intensive
landwirtschaftiche Nutzung ist der Boden verdichtet und durch Pestizide und Dingemittelgaben in
seiner natlrlichen Funktion beeintrachtigt.

Im Sidosten des Plangebiets existieren Streuobstbesténde. In diesen Flachen ist nicht davon aus-
zugehen, dass der Boden &hnlich stark mit Pestiziden und Dingemitteln belastet ist.

Aus diesen Griinden wird die Schutzwiirdigkeit des Bodens im Plangebiet als mittel bewertet.

8.4 Wasserhaushalt

Die im Auebereich der Saar vorkommenden Talschotter und Flussterrassen stellen Porengrund-
wasserleiter dar, die eine mittlere bis hohe Grundwasserhoffigkeit aufweisen und eine hohe Emp-
findlichkeit gegenliber Verschmutzungen besitzen.
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Die im Hangbereich vorkommenden Tonschiefer sind Kluftgrundwasserleiter und weisen eine ge-
ringe Grundwasserfilhrung auf. Sie besitzen kein nutzbares Porenvolumen, so dass eine Grund-
wasserspeicherung und -bewegung nur in Kiiften und Stérungszonen stattfindet.

Im allgemeinen handelt es sich um weiche Wésser (4 - 8° d. H.), die schwach bis stark sauer rea-
gieren und somit, je nach Méchtigkeit der tonig lehmigen Deckschicht, versauerungsgefahrdet sind.
Die potentielle Versickerungsféhigkeit des Plangebiets ist bedingt durch die Talschotter und Fluss-
terrassen am Westrand des Plangebiets insgesamt als mittel zu bewerten.

Aufgrund des geringen Filtrationsvermégens des Gesteins im Osten des Plangebiets und meist nur
kurzen Filterstrecken ist die Empfindlichkeit des Plangebiets gegeniiber Verschmutzungen hoch
und muss bei teilweise intensiver landwirtschaftlicher Nutzung, wie auch auf der Plangebietsflache,
unbedingt beachtet werden.

Insgesamt besitzt die Plangebietsfidche eine mittlere Bedeutung fiir die Grundwasserneubil-
dung.

Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushalts stellt die stellenweise intensive Nutzung der Ackerfla-
chen und in geringem MaRe auch der Wiesen dar, da sich hierdurch die Gefahr des Eintrags von
Diingemitteln und Pestiziden in das Grundwasser und damit durch die unmittelbare Nahe zur
Flussaue in die Saar ergibt. Die Saar fiieit nordéstlich des Plangebiets und wird als Gewasser 1.
Ordnung mit kritischer Belastung laut Gewasserglitekarte Rheinland-Pfalz (1992) klassifiziert.

Durch die durchschnittiche Gelandeneigung von 10 % flieRt das anfallende Niederschlagswasser
dem Gelandegefille folgend in Richtung Saar ab.

Aufgrund der hohen Gefahr des Eintrags von Dlngemitteln und Pestiziden in die Saar, besitzt die
Plangebietsflache insgesamt eine mittlere bis hohe Bedeutung fur das Oberflachenwasser.

8.5 Klima

Der Stadtteil Krutweiler liegt im relativ warmen Moselgebiet. Klimatisch ist der Talraum begunstigt,
seine phenologischen Daten liegen etwa 10 Tage giinstiger als die der umgebenden Hochflachen.
Folgende Kennwerte charakterisieren das Klima von Saarburg und seiner Umgebung:

Klimabezirk: Moselgebiet
mittlere Jahrestemperatur: 9°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 15-16°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (<0°C) 0-20Tage
Mittiere Zahl der Sommertage (>25 °C) 30-40 Tage
Niederschiage Jahresmittel: 750 - 800 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 200 - 220 mm
Hauptwindrichtung: Sldwest-Nordost

(Klimaatlas von Rheinland-Pfalz, 1957)

Lokalklimatisch stellt die Plangebietsflache ein Kaltluftproduktionsgebiet dar, d. h., in klaren Nach-
ten kuhlt die Oberflaiche des Offenlandes ab und es entsteht Kaltluft. Die entstandene Kaltluft flief3t
dem Gelandegefalle folgend in Richtung Saar ab.
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Der Auebereich der Saar und damit auch Teilflaichen des Plangebiets (éstliches Plangebiet) stellt
eine Kaltluftabflussrinne mit sehr hoher Bedeutung fiir die bioklimatischen Belastungsrdume, d. h.
Saarburg mit seinen Staditteilen und damit auch Krutweiler dar.

Das Plangebiet weist durch seine norddstliche Exposition eine geringe Besonnung auf. Die Wind-
geschwindigkeit im Plangebiet kann durch das 10%ige Gefélle und dem Offenland als mitte! bis

hoch bezeichnet werden.

Die vorhandenen Streuobstbesténde im Siidosten des Plangebiets stellen in geringem Male ein
Frischluftproduktionsgebiet dar, das zur Sauerstoffproduktion und Luftqualitdtsverbesserung sowie
als Staub- und Schadstofffilter in unmittelbarer Nahe zur K 129 dient.

Das Lokalklima wird durch den Verkehr auf der K 129, die in Stdost-Nordwest-Richtung das Plan-
gebiet quert, in geringem bis mittierem Mafe vorbelastet. Aufgrund des mittleren bis hohen Luftaus-
tauschs innerhalb des Plangebiets kann jedoch die Immissionsgefahrdung als mittel bis gering an-
gesehen werden.

Aus diesem Grund hat das Plangebiet eine mittlere bis hohe Bedeutung fir das 6értliche Klima-
potential.

8.6 Heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV) stellt die Pflanzengeselischaft dar, die sich un-
ter heutigen Standortgegebenheiten ohne Einfluss des Menschen entwickeln wiirde. Da Pflanzen-
gesellschaften nur an Standorten wachsen, die ihren 6kologischen Anspruchen gendgen, ist die
hpnV ein Indikator fiir die Standortverhéltnisse am Ort ihres Vorkommens.

Ohne menschlichen Einfluss wiirde sich im Plangebiet ein Hainsimsen-(Traubeneichen-
)Buchenwald (Luzulo-Fagetum inkl. Melampyro-Fagetum) in reicher Ausbildung armer Waider auf
méRig frischen bis frischen m&Big basenarmen, méBig nahrstoffarmen Boden entwickeln.

Die sukzessive Ersatzgeselischaft bei Grinlandnutzung wére eine Glatthaferwiese (Arrhenateretum
typicum) bzw. eine Weidelgras-Weillkleeweide (Lolio Cynosuretum). Als Ersatzgeselischaft des Of-
fenlandes wiirde sich im Plangebiet typischerweise ein Schlehen-Weildorn-Gebisch (Pruno-
Crategetum) bzw. ein Brombeergebiisch (Rubetum-ldaei) einstellen.

8.7 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets werden in einem gesonderten Plan (M. 1:1.000)
dargestelit.

Das Plangebiet zeichnet sich durch landwirtschaftliche Flachen unterschiedlicher Nutzungsintensitat
(Ackerland, Streuobstwiesen), Offenland (Wiese mittlerer Standorte, Nasswiesen) und durch zahl-
reiche Obstbaume als Einzelbaumgruppen oder Baumreihen aus.

Die reale Vegetation im Plangebiet besteht zum (iberwiegenden Teil aus intensiv genutztem Acker
sowie intensiv genutzten Wiesenflachen.

19. Februar 2004

56283 NORTERSHAUSEN
AM: BREITEN WEG 1
TELEFON O 2605/ 9¢ 30¢
TELEFAY. 0 2005/%¢ 36-36

KARST INGENIEURE owe-

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN & LANDSCHAFTSPLANUNG

info@karsl-ingenieure de
voww karsk-ingenieurs ag




Stadt Saarburg / Stadtteil Krutweiler
Begriindung zum Bebauungsplan 10 889
Krutweiler-Sid"” Seite 25

Acker (intensiv genutzt)

Der gréfite Teil des Plangebiets wird intensiv ackerbaulich genutzt. Die Randbereiche des Acker-
landes werden durch vereinzelte Obstbaume und Obstbaumreihen an der K 129 in ihrer Struktur-
vielfalt erhoht.

Die intensiv genutzten Ackerflachen des Plangebiets kdnnen nur temporér als Nahrungsbiotop die-
nen und bieten daher nur wenigen Tierarten zumeist Teillebensrdume. Bei den Bodentierarten wer-
den solche Arten dominieren, die eine hohe Vermehrungsrate haben und die Fahigkeit besitzen, bei
der Bewirtschaftung aktiv und schnell den Ort wechseln zu kénnen, z. B. Laufkéafer.

Vogel des Offenlandes, wie z. B. Feldlerche oder Grauammer werden, bedingt durch die fehienden
Heckenstrukturen in den angrenzenden Bereichen auf diesen Ackerflachen nur einen Teillebens-
raum finden.

Wiesen (intensiv/extensiv genutzt)

Den zweitgréRten Anteil nehmen die intensiv genutzten Wiesen im Plangebiet ein; diese zeichnen
sich durch ein geringes Artenspektrum, eine grofle Anzahl tritunempfindlicher, robuster und
schnellwiichsiger Pflanzenarten aus.

Im Plangebiet ist die typische Glatthaferwiese vertreten, bestandsbildende Arten sind hierbei z. B.
der Glatthafer (Arrhenaterum elatius), der Wiesenschwingel (Festuca pratensis) sowie der Wiesen-
Iéwenzahn (Taraxacum officinale).

Extensiv genutzte Wiesen existieren kleinteilig im Norden sowie im Nordosten des Plangebiets und
weisen demgegeniber eine hdhere Artenvielfalt auf. Die vereinzelten Obstbdume und Obstbaum-
reihen auf den extensiv und intensiv genutzten Wiesen erhdhen als Restbesténde ehemaliger
Streuobstwiesen die Strukturvielfalt im Plangebiet und dienen zusétzlich als Nahrungsquelie und
Lebensraum fiir verschiedene Tierarten.

Die extensiv genutzten Wiesen bieten insbesondere zahlreichen Insekten (Schmetterlingen, Hum-
mein, Wildbienen, Ameisen, Heuschrecken) und Spinnentieren einen Lebensraum und stelien zu-
satzlich, ebenso wie die teilweise intensiv genutzten Wiesen, Ruckzugsmdéglichkeiten fur z. B.
Kleinsauger oder Vogel bei angrenzender Feldbestellung dar. An typischen Kleinsaugern des Of-
fenlandes sind beispielsweise das Kaninchen, Maulwirfe, Spitz-, Wihl- und Feldm&use zu nennen.

Daneben dienen extensiv genutzte Wiesen besonders im Winter durch abgetrocknete Sténgel von
Hochstauden und Grasern als Uberwinterungsplatz flr Kafer, Wanzen, Raupen oder Puppen, ver-
schiedener Insekten.

Ostlich und westlich des Friedhofs existieren Wiesenwege. Diese Wiesenwege zeichnen sich durch
Trittrasengesellschaften aus. Die Widerstandskraft der teilweise ein- und zweijéhrigen bzw. aus-
dauernden Pflanzen gegen haufiges Betretenwerden beruht vor allem auf geringer Grélie, boden-
naher Verzweigung, Elastizitat und Festigkeit der Gewebe sowie rasche Regenerationsfahigkeit der
vegetativen Organe.

Typische Pflanzen der haufigsten Trittrasengesellschaften (Weideigras, Breitwegerich-Teppich) sind
das Deutsche Weidelgras (Lolium perenne), der Wegerich (Plantago major) sowie das Einjahrige
Rispengras (Poa anua).
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Die Wegrander und der Entwasserungsgraben nérdlich des Friedhofs stellen trotz ihrer geringen
Gréfe besonders fiur insekten Lebensrdume/Teillebensrdume dar und bilden wichtige Vernet-
zungselemente in der Landschaft. Sie bieten Nahrung fir Bienen und Schmetterlinge, stellen Ruck-
zugsgebiete fiir Kleinsduger und Heuschrecken bei Stérungen durch z. B. Ackerlandbewirtschaf-
tung dar und dienen als Uberwinterungsplétze fur Kafer, Wanzen, Raupen oder Puppen vieler In-

sekten.

Siidéstlich des Plangebiets befindet sich eine brachgefallene Nasswiese, die laut § 24 LPfiG unter
Pauschalschutz steht und auch von der Landesbiotopkartierung erfasst wurde. An bestandsbiiden-
den Arten ist hier z. B. Waldsimse (Scirpus sylvaticus), Sumpf-Calla (Calla palustris), Binse (Juncus
acutiflorus), MadesiR (Filipendula ulmaria) und Seggen (Carex) zu nennen. Durch die Nutzungs-
aufgabe ist die anthropogene Ersatzgeselischaft von Auen- und Bruchwaldern nicht stabil und dem-
entsprechend bestandsbedroht. Mittelfristig hat sich eine nasse Hochstaudenflur (Madesuf-
Hochstaudenflur, Filipendulion) eingestellt. Die Nasswiese wird im Stdwesten durch zwei Kopfwei-
dengruppen gepragt. Von der Landesbiotopkartierung wurde der Grasfrosch (Rana temporaria) als
besonders erwahnenswerte Tierart benannt. Wahrend der Bestandsaufnahme wurde der Graurei-
her (Ardea cinerea) bei der Nahrungssuche beobachtet.

Streuobst

Eine hohe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz besitzt der Streuobstbestand im Sldosten
des Plangebiets sowie die vereinzelten Obstbédume und wegbegleitenden Obstbaume an den Wirt-
schaftswegen/der K 129. Streuobstbesténde zéhlen It. Rote-Liste der bestandsgefahrdeten Biotop-
typen von Rheinland-Pfaiz (1989) zu den Biotoptypen mit tatséchlichem oder erwartetem starken
Verbreitungsriickgang aufgrund hoher Empfindlichkeit und hoher Belastung durch Biozid-/bzw.
Schadstoffeintrag und intensiver Betriebsform.

Bei anhaltender Belastung droht langfristig die Vernichtung sémtlicher Streuobstbestéande.

Der hohe Schutzwert von Streuobstbesténden ist darin begriindet, dass sie landschaftiich reizvolle
Kulturlandschaften darstelien, als Erholungsraume fiir die Bevélkerung dienen und einen unersetzli-
chen Lebensraum fiir einen grofen Teil vielfach bedrohter Tierarten darstellen. Sie bieten den typi-
schen Streuobstwiesenvdgelin, wie z. B. Wiedehopf, Wendehals, Steinkauz, Grinspecht oder Gar-
tenrotschwanz einen Lebensraum.

Daneben dienen baumhohlenreiche Obstbaumbesténde als Lebensraum fur Sieben- und Garten-
schlafer sowie bestandsbedrohte Fledermause. Auch fir zahlreiche Insekten- und Spinnenarten
stellen die Obstbaume und extensiv genutzten Wiesen einen Lebensraum dar.

Bestandsgefahrdete Vogelarten der Roten-Liste Rheinland-Pfalz konnten jedoch im Plangebiet
wihrend der Kartierung nicht beobachtet werden. Dennoch stellen Streuobstwiesen eine wichtige
Nahrungsquelle und Lebensraum fiir zahireiche Tierarten, insbesondere auch Insekten (Schmetter-
linge, Ameisen, Wildbienen, Wespen), Spinnenarten dar. Eine Vernetzung der Streuobstwiese mit
den angrenzenden Obstb&umen in den intensiv genutzten Wiesenflachen stellt die Obstbaumreihe
an der K 129 dar, die sich an den Wirtschaftswegen im Nordosten und Sldosten fortsetzt und eine
Erweiterung in Obstbaumgruppen in den angrenzenden intensiv genutzten Wiesenfidchen findet.

8.8 Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet ist durch seine Hanglage von der K 129 sowie der Saar bzw. dem auf dem gegend-
berliegenden Ufer befindlichen Stadtteil Beurig aus einsehbar. Daher hat das Plangebiet als
Ortseingangsbereich eine mittiere bis hohe Bedeutung flr das Ortsbild.
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Die intensiv ackerbaulich genutzten Teile des Plangebiets wirken ausgeraumt und monoton. Zur
Erhéhung der Strukturvielfalt tragen die Obstb&ume, insbesondere die Obstbaumreihe an der K 129
sowie die Obstbaumreihen an den Wirtschaftswegen bei.

Die Restbestande ehemaliger Streuobstwiesen, d. h. einzelne Obstbdume, -gruppen und -reihen im
Bereich der intensiv genutzten Wiesenflachen tragen ebenfalls zur Erhdhung der Strukturvielfalt bei.
Eine wichtige Bedeutung fiir das Landschaftsbild hat die Streuobstwiese im Sldosten des Plange-
biets, die ein abwechslungsreiches, vielseitiges Bild einer Kulturlandschaft in intensiv genutzter a-
ckerbaulicher Flache bildet.

Das Umfeld des Plangebiets wird im Nordwesten durch die Bebauung des Stadtteils Krutweiler ge-
pragt und durch die anschlieBenden Nutz- und Ziergérten bestimmt. In norddstlicher/Gstlicher Rich-
tung blickt man auf das Saartal mit dem gegentiberiiegenden Stadtteil Beurig. Im Siiden setzen sich
die intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen fort.

Von landschaftsbildpragender Wirkung sind die Streuobstbesténde im Sldosten des Plangebiets,
denen sich brachgefallene Wiesen und brachgefallene Nasswiesen anschliellen.

im Siidwesten und Westen schlieen sich hangaufwarts intensiv genutzte Wiesen und Ackerflachen
an, die durch einen Mischwald ,Auf der Kleinheide" (357 m Uber NN) begrenzt werden.

Die Bedeutung des Plangebiets fur die Erholungseignung wird daran deutlich, dass Ostiich des
Plangebiets, am Saarufer ein Rad- und Wanderweg verlauft. Daneben hat das Plangebiet durch die
verschiedenen Wirtschaftswege, dem Friedhof im Plangebiet und den landschaftlich reizvollen Blick
auf das Saartal eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir die Nah- und Feierabenderholung.

Eine Beeintrachtigung erfahrt das Landschaftsbild durch die Mittelstromieitung im Westen des
Plangebiets und die Erholungseignung durch den Verkehr auf der K 129 sowie die Eisenbahnlinie
auf dem gegeniiberliegenden Saarufer.

insgesamt besitzt das Plangebiet eine mittiere bis hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild und
die Erholung.

8.9 Vorbelastungen

im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind folgende Vorbelastungen vorhanden:

Boden

« Bodenverdichtung, erhdhte Nahrstoffgehalte und Pestizidbelastungen durch die intensiv land-
wirtschaftliche Nutzung, d. h. Stérung der biotischen und abiotischen Funktionen des Naturhaus-
halts (verminderte Pufferleistung der Béden oder geringe Grundwasserneubildung durch Boden-
verdichtung, Veranderung des physio-chemischen Milieus etc.).

« Bodenverdichtung und Versiegelung im Bereich der asphaltierten Flachen (asphaltierter Wirt-
schaftsweg, K 129).

o Bedingte Beeintrachtigung des Bodens durch erhthte Nahrstoffgehalte und Pestizidbelastungen
im Bereich der extensiv genutzten Flachen.

o Auf mafig geneigten Ackerflachen ist die Erosionsgefahr gegeben (fehlende ganzjahrige Vege-
tation bzw. Mangel an den bodenstabilisierenden Gehdlzen).
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Wasser

Eintrag von Diingemitieln und Pestiziden in das Grundwasser im Bereich der intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen (sowie eingeschrénkt auch im Bereich der extensiv genutzten Wie-

sen).

Verringerung der Versickerungskapazitét fir das Oberflachenwasser infolge intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung und der gegebenen Bodenversiegelung im Bereich der asphaltierten Fla-
chen.

Bedingte Bodenverdichtung im Bereich der vorhandenen Wiesenwege.

Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
(Verdichtung, Minderung der Pufferleistung).

Eintrag von Schadstoffen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung letztlich auch in die
Saar.

Lokalklima

Larm- und Schadstoffbelastung durch die K 129.
Larmbelastung durch die auf dem gegeniberliegenden Saarufer befindiiche Eisenbahniinie.

Geringe Forderung des Warmeinseleffekts durch die bereits versiegelten Flachen {Asphalt) im
Plangebiet.

Arten- und Biotopschutz

Larmbelastung und Bewegungsunruhe von der K 129.
Larmbelsstigung und Bewegungsunruhe durch die im Norden angrenzende Siedlungsflache.
Starke anthropogene Uberformung durch teilweise intensive landwirtschaftliche Nutzung.

Beeintrichtigung des Entwicklungspotentials der Standorte durch die intensive Nutzung.

Landschaftsbild / Erholungseignung

9

Beeintrachtigung der Erholungseignung durch das Verkehrsaufkommen auf der K 129.

Beeintrachtigung der Erholungseignung durch die auf dem gegenlberliegenden Saarufer befind-
liche Eisenbahnlinie.

Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch die Mittelstromleitung

ZIELE DER LANDSCHAFTSPLANUNG

GemaR § 17 (2) Landespfiegegesetz Rheinland-Pfalz ist zunéchst unabhangig von dem beabsich-
tigten Bauvorhaben fiir das Plangebiet aufzuzeigen, weiche Ziele allein aus Sicht der Landespflege
und Umweltvorsorge aufgrund {ibergeordneter Planungen sowie der Bestandserhebung und Bewer-
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tung zu verfolgen wéren. Danach werden die Abweichungen von den landespfiegerischen Zielen
begriindet, die im Rahmen der Bebauung zu erwartenden Eingriffe und ihre Auswirkungen bewertet
und schlieRlich Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen davon abgeleitet.

9.1 Ubergeordnete Planungen

Laut Landesentwicklungsprogramm lli von Rheinland-Pfalz (1985) gilt Saarburg und der Stadt-
teil Krutweiler als Schwerpunktraum fir den Freiraumschutz und Erholungsraum. Beziglich des Ar-
ten- und Biotopschutzes zéhlt Saarburg zu den Gebieten mit vordringlicher Sicherung und Verbes-
serung der Standortpotentiale des allgemeinen Artenschutzes durch den Erhalt aller vorhandener,
fiir den Artenschutz bedeutsamen Biotoptypen und Standortpotentiale sowie die Verbesserung und
Aufwertung der Landschaft als Lebensraum fir Arten- und Lebensgemeinschaften.

Insgesamt liegt Saarburg in einem land- und forstwirtschaftiich gepragten Gebiet, deren umgebende
Landschaftsraume aufgewertet werden sollen. Daneben wird Saarburg bzw. das Untere Saartal als
Gebiet mit hoher Bodengefahrdung durch Uberdiingung, Schadstoffanreicherung und lokalen Ein-
trag eingeordnet.

im Regionalen Raumordnungsplan Region Trier (1985) wird dem Plangebiet eine sehr gute bis
gute Eignung als landwirtschaftiiche Nutzflache zugewiesen. Saarburg liegt in einem Schwerpunkt-
bereich der weiteren Fremdenverkehrsentwickiung, d. h., értliche Erholungs- und Fremdenver-
kehrseinrichtungen sind vorrangig in diesen Schwerpunktbereichen zu konzentrieren. innerhalb der
Schwerpunktbereiche soll zwischen einer landschafts- und ruheorientierten Erholung und einer
starker auf Sport und Spiel ausgerichteten Aktiverholung mit entsprechenden Infrastruktureinrich-
tungen unterschieden werden.

Die Stadt Saarburg gilt als Mittelzentrum mit besonderen Funktionen/Eigenentwicklung im Bereich
Wohnen und Gewerbe.

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg (Stand 1. Fortschreibung) ist das
Piangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Innerhalb des Plangebiets befindet sich auflerdem ein
Friedhof, der im Flachennutzungsplan als Grinflache entsprechender Zweckbestimmung dargestellt

wird.

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines ,Aligemeinen Wohngebiets" vor, wobei der Friedhof
als Griinflache erhalten bleibt. Das zukiinftige Baugebiet entspricht somit dem Entwicklungsgebot
gemaR § 8 (2) BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind
(Entwicklungsgebot).

Laut Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Trier-Saarbuch / Stadt Trier (1993)
wird fur die Umgebung des Stadtteils Krutweiler die Entwickiung von Streuobstwiesen mit mageren
Wiesen und Weiden mittierer Standorte empfohlen. Im Saarauenbereich wird die Entwicklung von
mageren Wiesen und Weiden durch Extensivierung vorgeschiagen und in unmittelbarer Flussnéhe
die Entwicklung von Hartholzflussauenwaélder als Ziel formuliert. Die Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte und Magerwiesen mit Streuobstbestanden sind an der Saar charakieristische Biotopeie-
mente mit Vorkommen biotoptypischer Arten. Es gilt hierbei, die bestehenden Streuobstbestande zu
erhalten und zu entwickeln sowie Vernetzungsachsen mit Streuobstbestanden und Wiesen mittlerer
Standorte zur Férderung des Populationsaustausches zwischen individuumsschwachen und isolier-
ten Population verschiedener Biotoptypen zu schaffen und eine biotoptypenvertragliche Bewirt-
schaftung der ackerbaulich genutzten Bereiche zu erzielen.
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\Von der Landesbiotopkartierung von Rheinland-Pfalz wurden im Plangebiet keine Biotope er-
fasst, jedoch ist die im Biotop- und Nutzungstypenplan dargestellte Nasswiese (nach § 24 pauschal
geschiitzt) von der Biotopkartierung aufgenommen worden. Sie wird als Nasswiese mit extensiver

Nutzung kartiert und als schitzenswertes Gebiet (Il b) eingeordnet.

Die Stadt Saarburg und damit auch der Stadtteil Krutweiler liegen im Landschaftsschutzgebiet
"Naturpark Saar-Hunsriick". Weitere Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

9.2 Landschaftsprognose

Unter den vorhandenen Rahmenbedingungen wird die intensive landwirtschaftliche Nutzung (A-
ckerbau) sicherlich mittelfristig erhalten bleiben, jedoch ist im Zuge der Reduzierung der landwirt-
schaftlichen Nutzung im gesamten Bundesgebiet langfristig von einer Verringerung der Nutzungsin-
tensitat auszugehen. Gemaf dem Regionalen Raumordnungsplan ist das Plangebiet als gut bis
sehr gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache gekennzeichnet, so dass hier gegenlber dem
Bundesdurchschnitt vermutlich von einer langeren Nutzung auszugehen ist.

Streuobstbestinde, wie sie im Siidosten des Plangebiets existieren, gehdren laut Roter-Liste der
bestandsgefahrdeten Biotoptypen von Rheinland-Pfalz (1989) zu den Biotoptypen mit tatsachlichem
oder erwartetem starken Verbreiterungsriickgang. Dies begriindet sich auf der hohen Empfindlich-
keit und hohe Belastung durch Biozid-/bzw. Schadstoffeintrag sowie die durch die Intensivierung
der Betriebsformen. Aus diesem Grunde ist fiir den Streuobstbestand eine langfristige Prognose nur
sehr schwer méglich, da Pflege und Erhalt solcher Besténde sehr stark von dem jeweiligen Besitzer

der Flachen abhéangt.

9.3 Bebauungsunabhiingige Ziele der Landschaftsplanung

Aus Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und Landschaft und
zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner Umgebung folgende
Ziele fir die einzelnen Naturraumpotentiale verfolgt werden:

Bodenpotential

Um die naturliche Bodenfruchtbarkeit sowie die Puffer- und Regelfunktionen des Bodens zu erhal-
ten bzw. wiederherzustellen, sind folgende Ziele anzustreben:

e Extensivierung der Nutzung zur Verminderung der Nahrstoff- und Pestizidbelastung des Bo-
dens sowie die Bodenverdichtung durch schwere Maschinen.
e Freihaltung von Versiegeiung.

o  Anpflanzen von Gehdlzen zur Aufwertung der Bodenbedingungen (Durchwurzelung, Bellftung,
Wasserleitung).

e Umwandlung von Ackerland in Grinland und Entwicklung von hangparallelen Hecken zum
Schutz vor Bodenerosionen.

Wasserpotential

o Bedarfsgerechter Einsatz von Pestiziden und Dungemittelgaben in den Ilandwirtschaftiich ge-
nutzten Fiachen zum Schutz des Grundwassers und der Saar.

o Verbesserung der Wasserrickhaltung durch die Anpflanzung von Geholzen.
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Klimapotential
o Die Funktion der Plangebietsflache als Kaltiuftproduktionsgebiet soll erhalten bieiben.
e Entsiegelung der befestigten Flachen zur Minimierung des Wérmeinseleffekts.

e Pflanzung von Gehédlzen zur Schadstofffilterung und Erhalt vorhandener Geholzbestande. Er-
ganzende Gehdlzpflanzung entlang der K 129 zur weiteren Schadstofffilterung.

Arten- und Biotoppotential

Zur Erhdhung der Biotopvielfalt gelten folgende Ziele:

e Erhalt der Obstbaumreihen / Obstbaumgruppen am Ortsrand von Krutweiler als wichtige verti-
kale Griinstruktur im Ortseingangsbereich.

e Erweiterung der Obstbaumbesténde und Entwicklung von Streuobstwiesen im Stdosten des
Plangebiets unter Extensivierung der Griinlandnutzung.

e Erganzung der Obstbaumreihe / Allee an der K 129 und Vernetzung der Obstbaumbestande
durch Ergénzung der llickigen Obstbaumreihen entlang der Wirtschaftswege.

e Schaffung neuer Lebensrdume auf den ackerbaulich genutzten Flachen durch Heckenstruktu-
ren, Gehdlzgruppen, Ackerrandstreifen, Lesesteinhaufen etc..

e Langfristiges Anstreben tkologischer Landwirtschaft.

e Dauerhafter erhalt der pauschal geschltzten Nasswiese ostlich des Plangebiets durch extensi-
ve Pfiege und Erweiterung im Norden und Osten durch Extensivierung des Griniandes.

Landschaftsbild und Erholung:

Zur Verbesserung des Landschaftsbilds und der Erholungseignung ist in erster Linie die Struktur-
vielfalt der Landschaft zu erhdhen. Diesem Ziel dienen dieselben Malnahmen, die unter dem Arten-
und Biotoppotential genannt sind.

10 INTEGRATION DER LANDSCHAFTSPLANUNG IN DAS
STADTEBAULICHE KONZEPT

10.1 Zu erwartende Beeintriachtigungen und Minimierungs- sowie Kompensations-
mafnahmen

Mit der Ausweisung des Geltungsbereichs als Aligemeines Wohngebiet und der daraus resultieren-
den Erschiiefung und Bebauung werden die o. g. Naturpotentiale der betroffenen Flachen zusétz-
lich beeinflusst. Daher werden in diesem Kapitel die zu erwartenden Beeintrachtigungen und ihre
Auswirkungen beschrieben und zusétzlich landespfiegerische Ziele unter Berlcksichtigung der ge-
planten Bebauung formuliert.

Detaillierte Angaben zu den Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen sind in den Textfest-
setzungen zum Bebauungsplan aufgefihrt. Eine Auflistung der fur die Anpflanzung geeigneten Ar-
ten finden sich zusétzlich im Anhang der Begrindung.
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Falls der Eingriff innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden kann, wird auf potentielle Er-
satzmaRnahmen im Kapitel Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung eingegangen.

Einleitend sei an dieser Stelle hervorgehoben, dass Gehdlzpflanzungen mit standortgerechten Ar-

ten zur Verbesserung aller Landschaftspotentiale dienen:

e Arten- und Biotopschutz: Schaffung neuer Lebensraume.

e Kilimatische Verbesserung: Sauerstoffproduktion, Temperaturausgleich, Filterung von Luft-

schadstoffen.

« Boden: Lockerung des verdichteten ehemaligen Ackerbodens infolge Durchwurzelung.

e Wasser: Erhdhung der Wasserspeicherkapazitét, Forderung der Grundwasserentstehung, For-

derung der Verdunstung des Oberflaichenwassers.

e Landschaftsbild/Erholung: Erhdhung der Strukturvielfalt, Eingliederung von Gebauden in das

Landschaftsbild.

Landschaftspotential Beeintrdchtigung / Risikobe-
wertung
Bodenpotential Verlust samtlicher Bodenfunk-

tionen durch die Versiegelung mit
Gebéuden und Strafien;

Eingriff in die natirliche Hori-
zontabfolge des Bodens durch
die mit den Bauarbeiten verbun-
denen Grabungen;

baubedingte Bodenverdichtung
durch den Einsatz von schweren
Maschinen, damit Beeintrachti-
gung der natiriichen Boden-
funktion;

bau- und betriebsbedingte Gefahr
der Versickerung von Schmier-
und Treibstoffen in den Boden.

als mittel zu bewerten

Minimierungs- und Kompensati-
onsmaBlinahmen

Reduzierung der Versiegelung auf das un-
bedingt notwendige MaR; Gestaltung von
Stellplatzen und Zufahrten mit wasser-
durchiassiger Decke (Schotter, Rasenpflas-
ter, etc.), Verbesserung des Bodens durch
Geholzpflanzungen (Bodeniockerungy;

schonender Umgang mit dem Boden bei
notwendigen Erdarbeiten unter Beachtung
der einschidgigen DIN-Vorschriften (DIN
18915) und unter Wiederverwendung des
anfallenden Oberbodens fiir vegetation-
stechnische Zwecke;

Bodenlockerung durch Pflanzung von Ge-
holzen;

Vermeidung von zusétzlichen Schadstoff-
eintragen in den Boden, auch wahrend der
Bauarbeiten.
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Klimapotential

Wasserhaushalt

Verlust von Kaltiuft-/Frischluft-
produktionsflache durch Versie-
gelung und Bebauung (Wéarmein-
seln);

Beeintrachtigung des Kaitiuf-
tabflusses durch die Bebauung;

Eintrag von Schadstoffen durch
Hausbrand, Anliegerverkehr und
angrenzende K 129.

als mittel zu bewerten

Verringerte Versickerungsrate
und erhohter Oberflachenabfluss
von Niederschlagswasser auf-
grund der Flachenversiegelung;
Veranderung der Wasserzufuhr,

Gefahr des Schadstoffeintrags in
den Fluss und das Grundwasser,;
Erhdhung des gemeindiichen
Verbrauchs von Trinkwasser; er-
héhter Eintrag von belastetem
Wasser in Kanalisation und Klar-
anlage.

als mittel zu bewerten

Minimierung der Flachenversiegelung, Ge-
holzpflanzungen zum Temperaturaus-
gleich;

lockere Bebauung zur Freihaltung von Kalt-
luftabflussbahnen, Anlage von Griinfia-
chen;

Verbesserung des Lokalklimas durch Ge-
hélzpflanzungen (Sauerstoffproduktion,
Schadstofffilterung, Temperaturausgleich).

Weitestgehende Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers innerhalb des
Plangebiets durch Anlage eines Graben-
Mulden-Systems bzw. Sammiung in Zister-
nen und Nutzung als Brauchwasser;

Reduzierung der Versiegelung auf das un-
bedingt notwendige Maf};

Erhoéhung der Wasserspeicherkapazitét im
Bereich der Landespflegeflachen durch
Pflanzung von Gehdlzen;

Anschluss an das Abwassersystem; Hin-
weis auf die Brauchwassernutzung des an-
fallenden Oberflachenwassers fiir die Be-
waésserung der Griinfiachen, Produktions-
prozesse oder zur Toilettenspllung.
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Arten- und Biotoppotential Veriust von intensiv genutzten Entwicklung von extensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flachen und Feuchtwiesen mit Gehdlzpflanzungen im
Wiesen. Bereich der dffentlichen Versickerungsfla-
che;

Beeinflussung und Verlust von Randliche Eingriinung des Plangebiets
bedeutsamen Streuobstbestan-  durch das Anlegen extensiver Streuobst-
den, Obstbaumreihen / -gruppen. wiesen;

Weitestgehender Erhalt von Obstbdumen
im Plangebiet;

Innere Durchgriinung des Plangebiets
durch Pflanzpfiicht (mindestens 20 % der
nicht iberbaubaren Grundstiicksflache sind
mit standortgerechten Gehdlzen zu be-
pflanzen);

Anpflanzung von Stral3enbaumen entlang
der ErschlieBungsstralle.

als mittel bis hoch zu bewerten

Landschaftsbild/Erholung Beeintrachtigung der Bedeutung  Neuschaffung von Ortsrandelementen in
der siedlungsnahen Wege fir die Form von Gehdlzpflanzungen (Extensive
dffentliche Erholungs- und Frei-  Streuobstwiesen), Minimierung des Ein-
zeitnutzung. griffs durch innere Durchgriinung (Stra-

Renbaume, Gehdlzpflanzungen im Bereich
der Versickerungsflachen); Geholzpfian-
zung auf Privatgrundstiicken; Anlegen von
Fulwegen am Rand des Plangebiets.

als mittel zu bewerten

10.2  Abweichung von den Landespflegerischen Zielvorstellungen

Gemal § 17 (4) des Landespflegegesetzes Rheinland-Pfalz sind Abweichungen des stadtebauli-
chen Konzepts von den zuvor formulierten landespflegerischen Zielvorstellungen darzulegen und zu
begriinden. Es sind Kompensationsmanahmen abzuleiten und umzusetzen, um Konflikte mit dem
Naturhaushalt und dem Landschaftsbild soweit wie moglich zu reduzieren, so dass insgesamt eine

umweltvertragliche Planung erreicht wird.

Durch die Ausweisung eines Wohngebiets weicht der Bebauungsplan von dem landespflegerischen
Ziel des Erhalts der Streuobstbestinde und Vernetzung der bestehenden Obstbaumreihen / Alleen
ab. Da die im Plangebiet vorhandenen Obstbdume weitgehend zum Erhalt festgesetzt werden und
im Sinne der Planung vernetzter Biotopsysteme in den Randbereichen des Plangebiets &ffentliche,
extensiv genutzte Streuobstwiesen vorgesehen sind, wird dem landespflegerischen Ziel der Erwei-
terung der Streuobstbesténde und deren Vernetzung entsprochen. Der Forderung nach Extensivie-
rung der Griinlandnutzung und Umwandiung von Ackerland in Griinland wird dahingehend entspro-
chen, dass die Unternutzung der extensiv genutzten Streuobstbestdnde aus extensiv genutzten

Wiesen besteht.
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Jede Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar und widerspricht daher den Zielen
der Landespflege. Dennoch sollte den Ortsgemeinden eine Eigenentwicklung gestattet werden, so
dass das Neubaugebiet so umweltvertréglich wie méglich zu bauen ist.

Da die Flachen zum grofen Teil intensiv landwirtschaftlich genutzt werden und die wertvollen
Streuobstwiese im Nordosten des Plangebietes zum groflen Teil erhalten bleibt, stellt das geplante
Wohngebiet aus landespflegerischer Sicht insgesamt einen mittleren Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild dar.

Aufgrund der intensiven randlichen Eingriinung durch extensive Streuobstwiesen, innere Durchgri-
nung des Plangebiets, getrennte Erfassung und Versickerung des Niederschlagswassers zum
Schutz des Grundwassers, Erhalt bestehender Obstgehdlze / Obstbaumreihen und Entwicklung von
extensiven Feuchtwiesen kdnnen die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft weitgehend kompensiert werden.

10.3 Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet hat eine GesamtflachengréRe von 4,74 ha.
Die Eingriffsbewertung orientiert sich an fir das Wohngebiet ausgewiesenen GRZ von 0,3.

Der Eingriff wird umso hdher angesetzt, je hoher die Wertigkeit des Bestands ist. Daher wird die
Eingriffsbilanzierung nach Biotoptypen differenziert und aufbauend auf die Ergebnisse der vorheri-
gen Kapitel werden die Biotoptypen des Plangebiets Okologisch bewertet.

Ihre Bedeutung aufgrund des natiirlichen Wirkungsgefiiges bezieht sich hierbei nicht nur auf das Ar-
ten- und Biotoppotential, sondern ebenso auf die anderen Landschaftsfaktoren wie Boden, Klima
und Wasserhaushalt sowie Landschaftsbild und naturgebundene Erholung.

Die versiegelte Flache wird mit einem Bewertungsfaktor von O bis 200 %, je nach Wertigkeit des
derzeitigen Bestands quantifiziert, wobei Flachen mit Vegetationsstrukturen zwischen 100 und
200 % bewertet werden.

Nicht in die Bilanzierung einbezogen wurden Fléachen, fiir die sich aufgrund des Bebauungsplans
keinerlei Veranderungen ergeben. Dies sind im einzeinen die Fidchen des zum Erhalt festgesetzten
Streuobstbestands im Ordnungsbereich D, die im Norden des Plangebiets vorhandenen bereits be-
bauten Fliachen sowie der Ordnungsbereich C, der einen Ausgleich fir die mégliche zusétzliche
Versiegelung im Norden des Plangebiets darstellt; die bereits asphaltierten Teile der Erschlie-
Rungsstrafien; die Friedhofsflache inklusive der Friedhofserweiterungsflache, da diese in erster Li-
nie aus intensiv ackerbaulich genutzten und dementsprechend vorbelasteten Flachen besteht.

Eine Erweiterung der Friedhofsflache, d. h. die Darstellung als Griinlandnutzung, stellt somit keinen
zusétzlichen Eingriff dar, so dass hier bei entsprechender Eingriinung sogar von einer positiven
Entwicklung aus landespflegerischer Sicht gesprochen werden kann. Die Flachen fur Mallhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft des Ordnungsbereichs A
werden lediglich zu einem Drittel (eigentliche Erdmulde) als Eingriff gerechnet, der Rest der Flache
bleibt unverandert und wird somit nicht in die Bilanzierung miteinbezogen. Insgesamt werden 1,65
ha nicht die Bilanz einbezogen.
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Weiterhin wurde in Spalte 3 das MaR des Eingriffs berlicksichtigt, d. h. die Gebaude und Hofflachen
sowie die Anlage der StralRen und FuBwege bedeuten einen deutlich hGheren Eingriff als z. B. die
Anlage von Erdmulden, so dass hier zwischen 100%igem und 50%igem Eingriff (Faktor 1 und 0,5)

differenziert wurde.
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Eingriffsbilanzierung

Titel Fiaichen- GRZ MaB des Ein- Ansatz  Eingriff
groBe inha (2) griffs (3) (4) in ha
(1) (=1*2*3*4
bzw. 1*3*4)
Plangebietsgrofie: 4,86
In die Eingriffsbilanzierung 3,10

einbezogene Fliache:

Versiegelung durch :

Gebéude und Hoffldchen

auf Acker (int. gen.) und Wiesenwegen 1,41 0,30 1,00 1,00 0,42
auf Wiese (int. gen.) 0,63 0,30 1,00 1,10 0,21
auf Wiese (ext. gen.) mit vereinzelten 0,11 0,30 1,00 1,40 0,05
Obstgehdlizen

auf Streuobstwiese 0,12 0,30 1,00 2,00 0,07

StralRen, FuBwege

auf Acker (int. gen.) 0,08 1,00 1,00 0,08
auf Wiese (int. gen.) 0,01 1,00 1,10 0,01
auf Wiese (ext. gen.) mit vereinzelten 0,03 1,00 1,40 0,04
Obstgehdlzen

Parkplétze
auf Acker (int.gen.) und Wiesenweg 0,05 1,00 1,00 0,05
auf Streuobstwiese 0,03 1,00 2,00 0,06

Anlegen einer Versickerungsmulde

auf Streuobstwiese 0,16 0,50 2,00 0,16
Summe Eingriff: 1,15

19. Februar 2004

56283 NORTERSHAUSEN
A BREITEN WEG |
TELEFON 0 2605/ <¢ 30C
TELEFAX 0 2&605/%¢ 30-30
info@karsl-ingenieure ae
www karsi-ingenieurs de

KARST INGENIEURE sveq

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Stadt Saarburg / Stadtteil Krutweiler

Begriindung zum Bebauungsplan 10 889
Krutweiler-Std" Seite 38
Titel Flachengrofe in  Begriinung Ansatz Kompensa-
ha (1) der Bau- (3) tion in ha
grundstiicks- (=1*2*3 bzw.
flache =1*3)
(2)

Kompensation durch:

Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese (Ordnungsbereich B; ffentl. Griinfl.)

auf Acker (int. gen.) 0,33 1,00 0,33
auf Wiese (int. gen.) 0,32 0,90 0,29

Begriinung der Baugrundstiicke

auf Acker (int. gen.) und Wiesenwegen 1,42 0,20 1,00 0,28
auf Wiese (int. gen.) 0,63 0,20 0,90 0,11
auf Wiese (ext. gen.) mit vereinzelten 0,11 0,20 0,60 0,01
Obstgehdlzen

auf Streuobstwiese 0,12 0,20 0,00 0,00

Eingriinung des Parkplatzes

auf Acker (int. gen.) 0,05 1,00 0,05
Summe Kompensation: 1,07
Kompensationsdefizit (1,15 - 1,07): -0,08

Im Plangebiet werden vier Bewertungsfaktoren gemé&R dkologischer Wertigkeit der Biotoptypen dif-
ferenziert (1,0/1,1/1,4/2,0).

Den groRten Flachenanteil im Plangebiet machen die intensiv genutzten Ackerflachen sowie die
Wiesenwege aus, die eine relativ geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz besitzen. Da-
her wird diesen intensiv genutzten Fléchen ein Faktor von 1,0 zugewiesen, was bedeutet, dass der
Eingriff auf diesen Fiachen im Verhaltnis 1:1 auszugleichen ist.

Etwas héherwertiger sind die intensiv genutzten Wiesen einzustufen; diese weisen eine hohere Ar-
tenvielfalt auf und sind im Gegensatz zu den Ackerflachen ganzjéhrig durchwurzelt, so dass hier ein
etwas héherer Bewertungsfaktor von 1,1 angesetzt wird. Der Faktor 1,1 bedeutet, dass der Eingriff
auf diesen Flachen im Verhaltnis 1:1,1 auszugleichen ist, was bedeutet, dass die Flache maximal
um einen Faktor von 0,9 aufzuwerten ist.

Aufgrund ihrer 6kologischen Wertigkeit wurden die extensiv genutzten Wiesen mit den vereinzelt
vorkommenden Obstgehdizen mit einem Faktor von 1,4 bewertet. Diese Bereiche stelien eine wich-
tige Nahrungsquelle bzw. Lebensraum fur zahlreiche Tiere insbesondere Vogel und Insekten dar.
Sie bilden teilweise Pufferbereiche zwischen den einzelnen Ackerflachen bzw. stellen Ubergangs-
rdume zu hochwertigen Feucht-/Nasswiesen &stlich des Plangebiets dar. Ein Bewertungsfaktor von
1,4 bedeutet, dass die Flachen im Verhaltnis 1:1,4 auszugleichen sind, bzw. dass sie um maximal

60 % (Faktor 0,6) aufwertbar sind.
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Die hochste Wertigkeit im Plangebiet stellen die vorhandenen Streuobstwiesen dar. Aufgrund ihrer
Seltenheit, ihrer Gefahrdung sowie ihres intakten Pflegezustandes wird dieser Flache ein Faktor
von 2,0 zugeordnet. Dies bedeutet, dass jede Mafinahme, die auf diesen Flachen ergriffen wird, ei-
nen Eingriff darstellt und die Flachen durch keinerlei ergénzende Maflnahmen in irgendeiner Form
aufgewertet werden kénnen.

Die KompensationsmaRnahmen werden nach der GroRe der Kompensationsflache, der derzeitigen
Wertigkeit des Biotoptyps und der Art der geplanten Kompensationsmainahme bewertet. Die Auf-
wertbarkeit einer unversiegelten Flache liegt zwischen 0 bis 200 % (Wertigkeitsfaktor O bis 2), bei
einer versiegelten Flache zwischen 100 und 200 % (Wertigkeitsfaktor 1 bis 2). Die intensiv genutz-
ten Ackerflachen und Wiesenwege, denen bei der Eingriffsbilanzierung ein Faktor von 1,0 zugewie-
sen wurde, wird auf der Kompensationsseite ein Faktor von 1,0 angerechnet, da die Flache durch z.
B. Pflanzung von standortgerechten Gehdlzen eine 100%ige Aufwertung erfahrt.

Auf intensiv genutzten Wiesen ist eine maximale Aufwertung von 0,9, entsprechend ihrer 6kologi-
schen Eingriffsbewertung (1,1) zugewiesen worden. Durch die Anlage standortgerechter Gehdlze
(insbesondere Streuobst) werden wertvolle Biotope bzw. Trittsteinbiotope geschaffen, die eine ma-
ximale Aufwertung rechtfertigen.

Extensiv genutzte Wiesen mit vereinzelt vorhandenen Obstgehdlzen erfahren durch Pflege und zu-
satzliches Anpflanzen von Obstgehdlzen eine Aufwertung um den Faktor 0,6 entsprechend ihrer
dkologischen Wertigkeit von 1,4.

Aufgrund ihrer Bewertung bei der Eingriffsbilanzierung mit einem Faktor von 2,0, sind Streuobstwie-
sen nicht zu ersetzen und wurden dementsprechend mit einem Bewertungsfaktor von 0,0 bewertet.

Insgesamt sind innerhalb des Plangebiets foilgende Kompensations-/Minimierungsmafinahmen zum
Ausgleich des Eingriffs vorgesehen:

e Anlage von Versickerungsmulden, Entwicklung einer extensiven Feuchtwiese mit standortge-
rechten Gehdlzgruppen sowie Erhalt der vorhandenen Obstbaume (Ordnungsbereich A - 6f-
fentliche Griinflache).

e Begriindung der Baugrundstiicke (mindestens 20 % der Baugrundstiicksflachen).

e Entwickiung einer extensiv genutzten Streuobstwiese im Ordnungsbereich B (&ffentliche Grin-
flache).

e Erhalt der Streuobstbestinde (Ordnungsbereich D).
e Randliche Eingriinung (Ordnungsbereich C).

e Entwickiung einer geschlossenen Obstbaumallee an der K 129 und Pflanzung von StralRen-
baumen.

e Erhalt und dauerhafte Sicherung der im Bebauungsplan gekennzeichneten Geholze.

Wie die Bilanzierung zeigt, kann der Eingriff in Natur und Landschatft nicht volisténdig innerhalb des
Plangebiets ausgeglichen werden. Es verbleibt ein minimales Kompensationsdefizit von 0,08 ha
(ca. 7%). Hierbei ist zu berticksichtigen, das die groRe Griinflache (ca. 0,25 ha) im Friedhofsbereich
extensiv gepflegt werden soll und selbst im Falle einer tatsachlichen volistdndigen Nutzung als
Friedhof eine Kompensationswirkung von der Fléche ausgeht. Da noch nicht geklart ist, in welchem
Umfang an welcher Stelle der Friedhof erweitert werden soll, wird die Flache aber nicht in die Bilan-
zierung einbezogen. Ebenfalis zu berlicksichtigen ist die kompensatorische Wirkung der Versicke-
rungsmulde, welche zwar einerseits einen Eingriff darstellt, anderseits auch neue Biotoprdume zur
Verfiigung stellt und die Auswirkungen auf das Grundwasser minimiert.
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Insgesamt kann der Eingriff funktional als ausgeglichen angesehen werden, auch wenn ein gerin-
ges rechneriches Kompensationsflachendefizit verbleibt. Angesichts des Eingriffs in Uberwiegend
intensiv genutzte Bereiche, der vollstédndigen Einbindung in die umgebende Landschaft und Siche-
rung des Artenpotentials des Plangebietes kann das rechnerische Kompensationsdefizit hinter den

funktionalen Ausgleich zurticktreten.

10.4  Zuordnung der landespflegerischen AusgleichsmaRnahmen

In den Bebauungsplan wird eine Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 (1a) BauGB aufgenommen, um
eine spatere Kostenerstattung geméan den §§ 135 a BauGB ff regein zu kénnen. Die landespflegeri-
schen Kompensationsmafinahmen werden allen neu bebaubaren Flachen sowie den neuen Ver-

kehrsflachen zugeordnet.

Grundlage der fiir die Ermittlung der Zuordnung ist die Eingriffserheblichkeit der privaten Baumal3-
nahmen und der 6ffentlichen Strafien, Wege, Platze, Regenriickhaltebecken, etc. Das Mal} der
Eingriffserheblichkeit wird dabei der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung enthommen.

Von dem Eingriffswert werden die auf den privaten oder &éffentlichen Flachen erbrachten Kompen-
sationsleistungen abgezogen, hier die 20%ige Begriinung der Baugrundstlicke und die Begriinung
der Parkpldtze. Die nun verbleibenden fehlenden Kompensationsflachen werden zusammenge-
rechnet und als 100% der zu finanzierenden Kompensationsmafinahmen angesetzt. Der jeweilige
Anteil der privaten und &ffentlichen Eingriffe in den Naturhaushalt bestimmt den prozentuaien Anteil

an den Kompensationsleistungen

Zuordnung des Kompensationsdefizits im Plangebiet

Titel Bewerteter Eingriff/ Kompensation Fehlende Kom-
FlachengroBe pensationsfliche

Eingriff durch: Bewertete Flache | Art der Kompensation
Private Bau- 0,75 ha 0,40 ha 20 %.ige Begriinung 0,35 ha
grundsticke der Baugrundstiicke
Offentl. Bau-
mafinahmen:
StralRenbau: 0,13 ha 0,00 ha 0,08 ha
Parkplatze: 0.11 ha 0,16 ha
Gesamt: 0,24 ha 0,16 ha
Regenriick- 0,16 ha - - 0,16 ha
haltebecken:
SHMNe 1,15 ha 0,56 ha 0,59 ha

Prozentuale Zuordnung der Kompensationsflachen:

Es werden insgesamt Kompensationsflachen in einer GréBenordnung von 0,59 ha bendtigt. Die An-
teile der privaten fehlenden Kompensationsmalnahmen betragen hierbei 0,35 ha von 0,59 ha, die
Anteile der dffentlichen Flachen insgesamt 0,24 ha von 0,59 ha Kompensationsdefizit insgesamt.
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Hiervon entfallen 0,08 ha fehlende KompensationsmaBnahmen auf Stralenbau, Wege und Park-
platze sowie 0,16 ha fehlende Kompensationsfiache auf das Regenrickhaltebecken.

Die KompensationsmaRnahmen werden somit zu 59,3 % dem Eingriff durch die privaten Bau-
grundstiicke, zu 13,6 % dem Eingriff durch Straflen und Parkplatze, sowie zu 27,1 % dem Eingriff
durch das Regenriickhaltebecken zugeordnet.

Dabei ist zu beachten, dass die Kosten fiir Eingriffe durch Erschiiebungsantagen (Stralien, Park-
platze, Entwésserung etc.) zum beitragsfahigen Erschliefungsaufwand zahlen und gemafl § 131
BauGB auf die Grundstiicke verteilt werden.

10.5 Hinweise zur Durchfiihrung der Minimierungs- und AusgieichsmafBnahmen

Es soliten nur hochstdmmige Laubbdume mit einer Mindesthéhe von 1,80 m gepflanzt werden, die
einen Stammumfang von 14/16 cm in 1 m Hohe aufweisen. Strducher sollten eine Hohe von 60 bis
100 cm besitzen. Baume und Straucher sind fachgerecht zu pflanzen. Dieses schiief’t Bodenver-
besserungsmalnahmen und andere MaRnahmen gemaf DIN 18916 mit ein. Die gepflanzten Ge-
hoize sind argerecht zu unterhalten und ausgefallene Baume und Straucher sind zu ersetzen. Die
Verwendung von Diingemittein oder Pestiziden ist auf den Flachen grundsatzlich verboten. Statt
dessen sollte anfallendes Laub als natirlicher Diinger unter den Gehélzen belassen werden. Auf
die Verwendung von Torf zur Bodenverbesserung sollte verzichtet werden.

Bei der AuRenbeleuchtung sollten Natriumdampfniederdrucklampen verwendet werden, um die
durch die AuRenbeleuchtung verursachten hohen Verluste bei Nachtfaltern zu vermindern. Natri-
umdampfniederdrucklampen besitzen die geringste schadliche Auswirkung.

Zisternen: Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne von § 1 (5) Ziffer 7 BauGB wird weiterhin
dringend empfohien, das unbelastete Dachwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser (ggf. fur betriebliche Zwecke, Gartenbewasserung, Toilettenspiilung, etc.) weiterzu-
verwenden. Als Bemessung wird fiir die Zisterne ein Volumen von 5 m* je 100 m? versiegelter Fla-

che empfohlen.

Abb.: Schema einer Zisterne als Brauchwasserspeicher
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im Fall einer Brauchwassernutzung sind im Haushalt zwei getrennte Leitungssysteme erforderlich,
die nicht miteinander in Kontakt treten dirfen.

Ordnungsbereich A - offentliche Versickerungsfliche, Entwicklung einer extensiven Feucht-
wiese und Erhalt von Obstbestanden

7um Schutz des natiirlichen Wasserkreislaufs ist im Ordnungsbereich A eine Versickerungsmulde
anzulegen, diese dient der Wasserriickhaltung und der Verdunstung. Im Randbereich der Versicke-
rungsmulde ist eine extensive Feuchtwiese zu entwickeln. Ferner sind hier gruppenhaft feuchtig-
keitsertragende Gehdlzgruppen zu pflanzen. Die Feuchtwiese sollte einmal jahrlich nach Mitte Juni
unter Abtransport des Mahguts gemaht werden. Die Mahd sollte nicht vor Mitte Juni erfoigen, um
den meisten Pflanzen die Bliite zu ermdglichen, der Abtransport des Mahguts dient der Ausmage-

rung der Flachen.
Ordnungsbereich B - Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese

Zum Ausgleich firr die Eingriffe in den Streuobstbestand ist im Ordnungsbereich B eine extensive
Streuobstwiese mit regionstypischen Obstbdumen (Artenliste siehe Anhang) als Hochstamm zu
entwickeln. Die Obstbaume sind durch entsprechende Schnitte alle 5 bis 8 Jahre fachgerecht zu er-
ziehen und zu pfiegen. Alie Pflanzungen sind mit einem Verbissschutz zu versehen. Die gesamte
Parzelle ist als Extensivwiese zu pflegen, d. h., einmal jahrlich nach Mitte Juni unter Abtransport

des Mahgutes zu méhen.
Ordnungsbereich C - Randliche Eingriinung (Obstbaumreihen)

Zum Schutz des Landschaftsbilds und zur Eingliederung des Neubaugebiets in die Landschaft ist
entlang der unteren Grundstlicksgrenze eine Obstbaumreihe anzulegen. Je 150 Ifd. m ist ein Obst-
baum als Hochstamm zu pflanzen. Die verbleibende Freifdche ist als Extensivwiese zu entwickeln

(siehe Ordnungsbereich B).
Ordnungsbereich D - Erhalt der Streuobstwiese

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist die, im Ordnungsbereich D befindliche,
Streuobstwiese durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Obstbaume sind durch
regionstypische Obstbdume (Pflanzliste siehe Anhang) zu ersetzen. Die Freiflache ist weiterhin als
Extensivwiese zu mihen, d. h. einmal im Jahr nach Mitte Juni unter Abtransport des Mahgutes.

Bepflanzung der Baugrundstiicke

Zum Schutz des Landschaftsbilds, als Ausgleich fiir die versiegelungsbedingten Eingriffe und zur
inneren Durchgriinung (ausgleichende Wirkung auf das Lokalklima, Schaffung neuer Habitatstruktu-
ren) sollen mindestens 20 % der Baugrundstiicksfiache als Gehdlzpflanzung angelegt werden. Je
120 m? Pflanzflache sind mindestens 2 Laubb&ume Il. GroRenordnung oder 2 Obstbaume und in
jedem Fall 10 Straucher zu setzen. Die Biume und Stréucher sollten in Gruppen entlang der hinte-
ren Grundstiicksgrenze gepflanzt werden, um eine innere Durchgrinung und Vernetzung mit heimi-
schen Gehdlzen im Plangebiet zu erzielen. Die 20 %ige Begriinung der Baugrundsticksflachen ist
dem Ordnungsbereich C zuzurechnen.
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StraRenbaume

Zur Gliederung des Strafienraums und Vernetzung der vorhandenen Obstbaumreihen und Streu-
obstwiesen ist eine geschlossene Obstbaumallee entlang der K 129 zu entwickeln. Hierbei sind die
vorhandenen Obstbaume durch fachgerechte Pflegeschnitte dauerhaft zu erhalten und durch regi-
onstypische Obstbaume als Hochstémme zu erganzen (Artenauswahl siehe Anhang).

Zur Gliederung des StraRenraumes und zur Durchgriinung des Plangebietes sind entlang der Stra-
Ren Baume einer Art zu pflanzen (s. Artenliste im Anhang), die an die trockeneren, warmeren
Standorte und an die Schadstoffbelastung an der StralRe angepasst sind. Hinweis: Die Baumschei-
ben sind jedoch in einer GroRe von mindestens 2,0 x 2,0 m anzulegen, um eine ausreichende Sau-
erstoff- und Wasserversorgung des Wurzelraums zu gewéhrieisten.

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft sind die im Plangebiet gekennzeichneten
Gehélze zur erhalten und durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu sichern.

Gebaudezuwege, -zufahrten, Hofflachen und Steliplatze soliten mit wasserdurchldssigen Bela-
gen, wie z. B. mit wassergebundenen Decken, Rasengittersteinen, Schotterrasen oder vergleichba-
ren Materialien befestigt werden.

Die Umsetzung der landespflegerischen Mallnahmen sollte spatestens in der auf den Baubeginn
folgenden Vegetationsperiode erfolgen. Nach der Verwaltungsvorschrift fiir die Landschaftsplanung
in der Bauleitplanung diirfen zwischen Baubeginn und Durchfihrung der Kompensationsmafinah-
men maximal 2 Jahre liegen.
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PFLANZLISTEN:

A Pflanzliste heimischer Geholzarten

Baume I. GréRenordnung

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Héangebirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Baume ll. GroBenordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucher:

Roter Hartriegei Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana

Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger Weifidorn
Pfaffenhitchen
Gemeine Heckenkirsche (Strauch)
Schiehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Virburnum lantana

B Liste von StraBenbdaumen max. Wuchshéhe
Bergahom Acer pseudoplatanus 40 m
Spitzahorn Acer platanoides 30m
Gemeine Esche Fraxinus excelsior 30m
Winterlinde Tilia cordata 30m
Mehlbeere Sorbus aria 15 m
Striucher fiir den StraBenraum

Kornelkirsche Cornus mas 8m
Apfeldomn Crataegus x carrierii 7m
Eingriffliger Weitdorn Crataegus monogyna 7m
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare 5m
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus 4m
Hasel! Corylus avellana 4-6m
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 2-3m
Wildrosen Rosa spec.

19. Februar 2004

56283 NORTERSHAUSEN
AM BRETTEN WEG |

KARST INGENIEURE owe-

TELEFON 0 2605/ 9¢ 360
TELEFAX 0 2005,/9¢ 36-36

STADTEBAU s VERKEHRSWESEN 8 LANDSCHAFTSPLANUNG

info@karsi-ingenieuie de
vwww karsl-ingenieure de




Stadt Saarburg / Stadtteil Krutweiler
Begriindung zum Bebauungsplan 10 889
Krutweiler-Stid” Seite 45

C LISTE REGIONALER OBSTSORTEN (gehéren zu Baumen Ii. Ordnung)

Apfelsorten:

Boikenapfel

Brettacher

Eifeler-Rambur
Erbachhofer

Gehrers Rambur
Goldrenette v. Blenheim
Grofker Rheinischer Bohnapfel
Hilde

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Luxemburger Renette
Maunzenapfel
Porzenapfel

Purpurroter Cousinot
Relinda

Rheinischer Winterrambur
Schoner v. Boskoop
Wiesenapfel

Waobers Rambur

Birnensorten:
Bayrische Weinbime
Gute Graue
Harrowsweet

Metzer Bratbirne
Néagelsche Birne
Palmischbirne

Pleiner Bime
Schweizer Wasserbime
Sievenicher Birne

SiiRkirschen:

Tafelkirschen:

Bittners

Geisepitter

GroRe Schwarze Knorpel
Kordia

Brennkirschen:

Benjaminler

Paulis

Teickners Schwarze Herzkirsche

Pflaumen:

Hauszwetsche "Zum Felde"
Lohrpflaume

Hanita
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D Liste von einheimischen Badumen/Strauchern wechselfeuchter Standorte

Baume l. GroBenordnung
Schwarzerle

Esche

Stieleiche

Silberweide

Béaume Il. GroBenordnung
Hainbuche

Vogelkirsche

Feldahom

Traubenkirsche
Bruchweide

Fahlweide

Straucher

Hasel

Pfaffenhiitchen
Hartriegel

Schneeball

Grauweide

Ohrweide
Zweigriffliger Weilldorn

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Salix alba

Carpinus betulus
Prunus avium
Acer campestre
Prunus padus
Salix fragilis
Salix rubens

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Cornus sanguinea
Viburnum opulus
Salix cinerea

Salix aurita
Crataegus laevigata
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Kostenschatzung

Bei der Finanzierung des Baugebiets kann schétzungsweise von nachfolgenden Kosten ausgegan-
gen werden. Die genannten Betrdge verstehen sich inklusive Mehrwertsteuer, jedoch exkliusive
Planungskosten:

Stadtebau:

StrafRenbaukosten Planstralie inkl.

Beleuchtung und Begrinung: 2400 m*x 120,00 €/m*> = 288.000,-€
(Lange rund 400 m, Ausbaubreite 6,5 m,

2.T. teerhaltiges Material vorhanden)

StraRenausbaukosten K 129 inkl.

Beleuchtung und Begriinung: 420 m?x 120,00 €/m? =  50.400,-€
Wirtschaftswegebau: 330m?x 90,00€/m?* = 29.700,-€
Abwasserbeseitigung

Kostenschétzung gemal Abwasserkonzept

des Ingenieurbiros Deges & Bah

Schmutzwasserkanal: = 156.000,- €
Oberflachenwasserbeseitigung: = 195.000,-€
Parkplatz: 510 m*x 120,00 €/m*> = 61.200,-€
Wasserversorgung: 490 Ifdm x 145,00 €/Ifdm =  71.050,- €
(Sache des Versorgungstrégers)

Landespfiege:

Kompensationsmaflinahmen:

Ordnungsbereich ,B* (ext. Streuobstwiese): 6.500 m? x 6,00 €/m? = 39.000,- €
Ordnungsbereich ,D* (ext. Streuobstwiese — Pflege): 650 m? x 4,00 €/m? = 2.800,-€
Pflege 6ffentl. Grunflache (zuk. Friedhof): 2.900 m? x 2,00 €/m? = 5.800,- €

(Anlage und Pflege auf 10 Jahre)

Hinweis fiir landespflegerische Kompensationsflichen:

Der Ankauf der Fidchen ist nicht zwingend erforderlich, es kdnnen ebenso gut Pachtvertrége oder
Pflegevereinbarungen vertraglich fixiert werden. Die Kosten fir die Pflege der Wiesenfldche gemél
FUL 2-Richlinie kénnen ebenfalls reduziert werden, indem beispielsweise eine kostenlose Schaf-
beweidung gemal FUL-Richtlinie erfolgt. Die Kosten zur Pflege der Obstgehdize kénnen beispiels-
weise durch Verpachtung inklusive Pflege oder Nutzung der Obstbaume unter der Bedingung der
Pflegeschnitte reduziert werden.
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Planung und Grunderwerb:

Grunderwerb (angenommen 1,0 ha) 10.000 m?x 5,00 €/m*> = 50.000,- €
Nebenkosten Grunderwerb pauschal 5.000,-€
Vermessungskosten pauschal 10.000,- €
Planungskosten Bebauungsplan pauschal 15.000,- €
(inkl. Schallgutachten)

Gesamtsummen:

Summe Stadtebau: 851.350,00 €

Summe Landespflege: 47.600,00 €

Planung und Grunderwerb 80.000,00 €

Gesamtsumme: 978.950,00 €

Gesamtsumme gerundet (inkl. Unwéagbarkeiten): 980.000,00 €
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