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BEBAUUNGSPLAN DER STADT SAARBURG
Teilgebiet "Ferienhausgebiet Leuker Wild”

1.Anderung
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chen Nutzung

ses Bebauungsplanes wird ,Sondergebiet’ (SO) entsprechend § 10 BauNVO festgesetzt
h wird entsprechend § 10 (4) BauNVO die Nutzung fir Ferienhauser und Einrichtungen fur Verwaitung und Spori/Freizeit festgesetzt

g als Ferienhausgebiet i. S. des § 10 Abs. 1 und 4 der BauNVO darf nicht verandert werden und muss auf Dauer bestehen bleiben
ng von Teileigentum ist die Nutzung der zu errichtenden Ferienbungalows zur Vermietung an einen wechselnden Kreis von Feriengasten

utzung zu'dauerhafien Wohnzwecken durch die Bestellung eines Dauernutzungsrechtes zugunsten von Landal GreenParks bzw. deren

rzustellen.

Baulast gem § 86 der Landesbauordnung haben sich die jeweiligen Eigentumer zu verpflichten, die Bungalows Uberwiegend und auf

ien Personenkreis zur Erholung zur Verfligung zu stellen.

ierung von Grundstiicken innerhalb des Plangebietes bedarf der Genehmigung der Stadt Saarburg.

h 1 ist nur eine eingeschossige Bebauung zulassig.

h 2 ist eine zweigeschossige Bebauung zulassig.

sind nur Laden erlaubt, die ausschiieRlich zur Deckung des spezifischen Bedarfs der Ferienparkbesucher dienen und eine maximale

| m2 nicht (berschreiten.

GRZ/GFZ ist die anteilige Grundstiicksflache innerhalb der durch Abgrenzung unterschiediicher Nutzungsarten festgelegten Flache

Traufhohe gilt ab OK Gelande; Messpunkt ist der tiefliegendste Teil des Gelandes Gelandeauftrag bzw. —abtrag zur Erzielung der max.

ax. 1,00 m zulassig in Bezug auf das derzeitige Gelande

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) 1-26 BabGB

\‘.

st offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser

st geschiossene Bauweise festgesetzt.

& wie Terrassen sind auch auBerhalb der Baugrenze bis max. 3,00 m Tiefe zulassig

tzungen gemdR § 9 (4) BauGB i.v. m. § 88 (6) LBauO

des Bebauungsplanes ist als Dachform nur das Satteldach zulassig. Bauliche Nebenaniagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und

\achdachem errichtet werden. Im Ordnungsbereich 1 ist die Dachneigung mit 20 - 50 Grad fesiges

1 15 und 45 Grad zulassig. Von der festgesetzien Dachneigung

jauben) sind im gesamten Geltuagsbereich zuléssig. Die Gauben

bt

efzt. Im Ordnungsbereich 2 ist eine

kann-abgewichen werden, sofem Solarzellen Verwendung finden

sind als Einzelgauben (stehende Formate) auszubilden. Es ist ein

) m von den Giebelwanden einzuhalten und die Summe darf die Halfte der Trauflange nicht Uberschreiten. Dacheinbauten (negative

=n Ordnungsbereichen 1 und 2 unzulassig

ng sind zulassig: Ziegel, Schiefer, Kunstschiefer, Farbe Anthrazit (RAL-

diifen keine blendenden Materialien sowie grell-bunte Farben verwendet werden. Es sind vorrangig natirliche Materialien wie glatt

-

werk u. 2. zu verwenden.
ichen von mehr als 50 m2 Einzelflache sind zu begrinen,

pfer und

7010 - 7022) und Schokoladenbraun (RAL 8017); Kupfer u

utz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) 20 BauGB bzw. Festsetzungen auf der Grundlage

§17 (1) LPAIG

3eginn aller Erdarbeiten gemaB DIN 18 915 Blatt 3 abzuschieben, zu lagem und zur Grinflachengestaltung sinnvoll wiede
schlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken zurlickzuhalten und zu versickemn Dazu sind prim&r Rasenflach
die das Regenwasser geleitet wird und durch die belebte Bodenzone versickern kann st dies nicht mdglich (z. B. wegen
end undurchlssigen Bodenschichten), kann die Versickerung uber Rigolen und kiesgefilite Graben sicherg

ung nachweislich nicht moglich, sollen die o. g. Systeme einen Uberlauf erhalten, Uber cen das dbers

zu leiten ist, wo es breitflachig abflieen kann

{it en Grinfla n ieqlicher Bebauuna freizuhalten. Die Anlage von begriinten Versickerungsmulden ist zula
iten privaten Grunflachen sind von jeglicher-Bebauung g C

einer Mindestpflanzdichte vo

Pl

8 § 9 (1) 25 BauGB

en Biume und Gehdlze sind zu erhalten. Bei Ab

ne Grinflache ist als extensivé Wiese herzustellen, zu pflegen und zu erhalten

hen getroffenen Festsetzu w
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he Sorten zu verwenden
GroRe Schwarze Korpel, Hauszwetsche, Nancy Miratelle,
rer Weinapfel. Erbachhofer, Eisenapfel, Schalsnase, Hauxapfel

er Mosthime, Pleiner Mostbirne, Nage!sches Birme, Gute Graue
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Straucher.
Hartriegel (Comnus sanguinea)

Komelkiesche (Comus mas)

Hasel (Corylus avellana)

WeiRdom (Crataegus monogyna

Heckenkirsche (Lonicera xylo

Schlehe (Prunus spinesa)

Schwarzer Holunder {Samt

Vielblitige Rose (Rosa mul

Trauben-Holunder {

Feldahorn (Acer car

In vehe (Carmint hatiiliie
Hainbuche (Carpinus betulus)
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5 Die Versickerungsmulden sind so anZulegen, <as

Wurzeln der Randbdume des angrenzencen Bestances
nichi beschadigt werden. Es ist ein Abstand von min ©
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Eigentumsarenze einzuhalten Beim Anlegen von M

den im angrenzenden Wald ist die Lage unc cie Ausfuhruns
-y )

mit einem Vertreter des zustandigen Forstamtes abzuklaren

Wahrend den Baumafinahmen ist ein Abstand von min & m

damit

der Baufahrzeuge zur Eigentumsgrenze einzuhaiter

eine schadigende Wirkung auf cen Baumbestand vermieden
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1. Art der baulichen Nutzung

1, §9

11 Wohnbauflachen
(57 AbS | N 1 BRUNVOL

111, Kleinsiedlungsgebiete
4 2 Bauvo)

112 Reine Wohngebiste
15 8 Baulvel

1.14. Aligemeine Wohngebiete
{5 & Rautiv)

114, Besondere Wohngebiete
(§ 4a Bauhivol

12 Gemischie Bauflachen
161 Abs. 1 Nr 2 Baulvo)

4]
s
A
A\\
\. Ly
L
)
C/ g
131 Gewerbegebiete
S 54 BauhvO)
122 Industniegebiete
159 BauNvO)
w Gl
14 Sonderbaufiachen
w s 0§ 1 ADE 1 Nr 4 BauNVO) s
141 die der
Etholung dienen
WR 1§10 Baunval)
2.8 Wachenendnaus
gehiete
142 Sonstige Sondergebiete Ers
W P | so
z. B Kiinkgetrete UMK
15.  Beschrankung der Zahl WR
der Wohnungen SB R
wB 55 Atk 11,6 Bau) 2N

2. MaB der baulichen Nutzung
(55 Abs 2N 1 G B ADS 1N 1 BAUGE. § 16 BauNvO)
M 21 GeschoPfiachenzahl
Dezimalzahi im Kreis, als Hochstmah zB

1.21. Dorlgebiete
5 BAuNVO)

MD

1.22 Mischgebiete
155 BauNvO)

MI 22

1.23. Kemgebiete
(§ 7 BauhvO)

13 Gewerbliche Bauflachen
51 ADS. 1 i, 3 BAUNYD)

als Mindest- und Hochstman
oder GFZ mit Dezimalzahl, als HochstmaB 2. B

als Mindest- und Hachstmal

GFZ 0,7

B GFZ 0.5 bis 0.7

Geschofifidache

GF mit Fischenangase. als HochstmaB 2 B GF 500 m2
als Mindest- und Hechstman 28, GF 400m? bis 500 m?
MK 23 Baumassenzahl
Dezimalzan! im Rechieck 28
oder BMZ mit Dezimalzanl, 2B BMZ 3.0
G 24, Baumasse
BM mit Volumenangabe B BM 4000 m3

Zweckbestimmung z B..  Hafen

102 Umgrenzung von Flachen fir die
Wasserwirlschafl, den Hoch-
wasserschulz und die Regelung
des Wasserabllusses

Z 7.8

rnickhaltebecken

Uberschwemmungs- [o

gebiet

10.3. Umgrenzung der Fiachen mit wasser-
rechtiichen Festsetzungen

2 0 7 8. hutzgebiet fir
Grund- und Quell-
wassergewiniung

Schutzgehiet fir
Oberflachen-
gewdsser

12.1. Flachen fur die Landwirtschaft

12.2. Flachen fur Wald

Die Flachensignaturen konnen auch als Randsignaturen verwendet werden

®

gen, en

Zweckbestimmung 2.B..  Erholungswald

13. Pl g Nutzy und
Fiichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(55 Abs 2 N 10 une Alis 4, § 9 ahs 1 Nr 20, 25 une Abs. 6 BauGAl

13.1. Umarenzung von Figchen fiir Mafnah-
men zum Schulz, zur Pllege und zur
Entwicklung won Matur und Landschaft
& He s 4

Abs. & BauGE)

8

zur Schutz, zur Pllege

11.  Flachen fiir Autschitfungen, Abgrabungen oder
fiir die Gewinnung von Bodenschitzen

155 ADs. 2 Ne. B und Abs 4, §0 Abs 1 e 17 und Abs. 6 BauGE)

111, Flachen fur Aufschutiungen

11.2. Flachen tir Algrabungen oder fir
die Gewinnung von Bodenschatzen

Bei kiginen Flachen kann die Randsignatur

im Flachennutzungsplan entfallen

12, Flichen fir die Landwirtschaft
1§ 6 Mbs. 2 Nr. 9 und Abs &

§ 8 Abs 1N 8 une

AAAAA

VYY)
TYYY

und Wald

Abs, & BauGH)

und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, soweit solche Fest-
satzungen nichl nach anderen

ffen werden kinnen
& 6 LGB!

im Bebauungsplan sind die MaBnahmen naher zu bestimman

13.2 Anplianzungen von Baumen. Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen.
Strauchern und sonstigen Bepllanzungeri

Anpflanzen von Biumen, Striuchem
und sonstigen Bepflanzungen
(59 Abs. 1 Nr. 25 Ruchstabe 2) und Abis. & BaUGE

13.2.2 Umgrenzung von Fidchen mit

Bindungen fur Bepflanzungen und fir : sesee :
die Erhaltung von Baumen, Stréuchern H .
und sonstigen Bepllanzungen sowie 3 .

*0 & e o0

von Gewassern
(5@ s, 1 Hr 25 Buchstans b) und Abs & BauGE)

Festsetzungen fur Telle baulicher Anlagen
sind im Bebauungsplan ndher zu bestimmen

25 Grundffachenzahl
Dezimaizahl zB 0.4

oder GRZ mil Dezimalzah: z.B GRZ 04

26, Grundflache

GR mit Flachenangabe 2B GR 100 m?

Zahi der Vollg
als Hochsimal romisahie Ziffer zB 1
als Mindest und  Bmische Ziffer a8, WV

Hochstmal
=
zwingend rémische Ziffer in einem Kreis, 2, B W)

28 Hohe baulicher Anlagen  ir in uber einem Bezugspunki
als Hochsiman

TH 124 m uber Gehweg

Trauthahe TH z8

Firsthahe FH 28 FH 53,5 mdber NN
Operkante OK z 8 OK 1245 m uber NN
als Mindest- und z.8 OK 1160m bis 1245 m
HochstmaB __ iber NN

o
2wingend 2.8 (OK) 124.5m uber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

59 abs 1 1 unc 23 Bauhve)

3.1.  Offene Bauwese

311, nur Einzethauser zuldssig
3.1.2. nur Doppelhauser zulassig
3.1.3. nur Hausgruppen zulassig

314 nur Einzel- und Dappelhauser zulissig

el

3.2, Geschlossene Bauweise
33  Abweichende Bauwsise
Im Bebauungspian ist die van 3.1. oder 3.2, abweichende
Bauwaeise naher zu bestimmen
34. Baulre —_——
35 Haugrenze

Anpflanzen Erhaltung
e e
Straucher - Straucher ‘
Sonstige Sonstige
Bepflanzungen Bepflanzungen
13.3.  Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Matur- = =
schutzrechts = =
(6.5 Abs. 4, § B Abs 6 BauGB) L m

Bel Bedart sind zur waiteren Unlerscheidung der Schutzgebiete und
Schulzobjekte Differenzierungen in der Umgrenzungssignatur zulassig

Schutzgebiete und Schutzobjekle

Naturschutzgebiet f’\ Naturpark /‘_\
(v) (ne)

i N

Nationalpark '@‘ Maturdenkmal
| | [ ND )

e i

Landsohattsschutz- g Geschitzter
gabiet (1) Landschafis- | LB |

e bestahdteil s

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und iiin':len
Denkmalschutz

{55 4hs 4. §0AbS 6 §172 Abs | BaudB,

14.1. Umgrenzung von Erhaltungsbe-
reichen, wann im Bebauungs-
plan bezeichnet

1§ 172 Abs. 1 BauGE}

142, Umgrenzung von G ge
(Ensembles], die dem Denk-

143 Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dam
Denkmalschutz unterfisgen
(5.5 Abs. 4, § 9 ADS. 6 BAUGH

15. Sonstige Planzeichen

151, Umgrenzung der Bauflachen, far
die eine zentrale Abwisserbe-
seiligung nichl vorge: st

185 Abs 2 i 1und A 4 HauGs]

Planzeichen fur Bauleitpldne

4.  Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

autis)

4.1 Flachen fur den Gemeinbedart

Einrichic

Olfentiiche

Schule

-

Dia vorstehenden Zeichen kinnen bei Bedarf durch Buchstaben

Sportaniagen

erganzt werden

im Flachennutzungsplan konnen die vorstehenden Zeichen zur
Kennzeichnung der Lage auch ohne Flachendarstellung verwendat
werden

152 Mindestmale fur die GroBe. Breile
umd Tiefe von Baugrundstiicken
und Hochstmabe fur
Wohnbaugrundsticke
169 Abs 1 hir. 3 BauGh)

Mindest-Hochstgrofie  F mindJ/hochst, z B F mind./héchst. 1000 m2
Mindest-‘Hochsibrete b mind./hochst. z B b mind.héchst. 20m

Mindest-Hachstiiefe  t mind./héchst. z.B t mind/héchst. 80 m

153, Umgrenzung von Flachen fur SR iras 4
Nebenanlagen, Stellplatze, 1 |
Garagen und Gemeinschafts- I |
anlagen T AT R
{§/9 Abs. 1 . 4 und 22 BauGEY

Zweckbestimmung:

Stellplatze St Gemeinschalts- GSt

steliplatze

Garagan Ga Gemeinschafts GGa

garagen

Spielplatz @ o

15.4. Besonderer Nulzungszweck von B 1

Flachen, der durch besondere
stadiebauliche Griinde erfor-
derich wird |

(69 Abs 1 Me § BauGE)
155 Mil Geh-, Fahr- und Leitungs- e § e g o
rechlen zu belastende Flichen Ll i

1§19 Abs 1 Ne. 21 und Abs. B BauGB)

bei schmalen Flachen

156 Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungs:
besthrankungen oder fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwell-
sinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(55 Abs 2 Nr 6 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzungen der Fldchen Hir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor sehadiichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(69 &b 1 N 24 und Abs. 6 BauGB;

Schulzbauwerk

Feuenwenr

Spiglanlagen

15.8 Umarenzung der Flachen, die von der
Hebauung freizuhalten sind

(55 Abs 2 N1 3 Und AbS & BaUGE|
51 StraBenverkehr

511 Autabahnen und autabahn
ahnliche StraBen

51.2. Sonstige Gberbrlche und
ortliche HauptverkehrsstraBen

513 Huhender Verkehr
52 Bahnen

521 Bahnaniagen

unes orfliche

Zwackbestimmung

Segaffluggelinde @

6 Verkehrsilachen

159 ABS. 1N 11 and 4D, 6 BauG)

Flughaten

61 Swafenverkehrsfidchen

62  Stafenbegrenzungsiinie
auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Die Stralenbegrenzungshinie entfall, wenn sie mit einer

Baulinie ader Baugrenze zusammentall

9 ADS 1 N 10 und Abs. 6 BauGE

Umgrenzung der von der Bebauung

freizuhaltenden

hutzflachen
S Abs 1 Hr 24 0 e

156 bis 158 Im Bebauungsplan sind die MaBnahmen innerhalb der

Flachen naher zu bestimmen.

15.8. Flachen fir Aufschittungen, Abara-

bungen und Stitzmavem, sowel sie

15.13.

2ur Hersteliung des StraBenkorpers

15.7. Umarenzung der Gebicte, in denen
bestimmte, die Lutt emeblich ver-
unreinigende Stoffe nicht oder nur
eschrankt venwendet werden diirfen
{60 abs 1 N 23 und Abe. © Baucl)

Aufschutiung I L T R T T
i S (T TR | 1514
I HHE
i

Abgrabung Vi e T T
(e et i S
e
st

Slilzmaier T

15.10. Hohenlage bel Fesisetzungen

1§ 9455 2 unz 6 BauGB)

2B & Ok iCoervanisi Gehweg 124,5 m (. NN

z2B & Uk jusermane Briicke 11890 m i NN

15.11. Umgrenzung der Fiachen, bei deren b4
Bebauung besondera bauliche Vor-
kenrungen gegen aufere Einwirkungen
oder bei denen besondere baulichs KKK,
Sicherungsmafinahmen gegen
Naturgewalten eriorderlich sind
(85 Abis. 3 Nr 1 und Al 4, § 9 Abs. & Nr ' und Abs. 5 BauGB)
Umgrenzung der Flachen, unter
denen der Bergbau umgeht oder
die fiir den Abbau vor Mineralien
bestimmt sind
(55 Abs 3 Ni. 2 und Abs 4§ 8 Abs 5 Ne 2 und Abs. 6 Baulis)

15.12, Umgrenzung der fiir bauliche )¢
Nutzungen vorgesehenen Flachen, o
daren Boden erheblich mit

rdenden Stoffen X X
belastet sind

{65 Ab3. 3 Nr 3 und ADs. 4 BauGH)

5.  Flachen fiir den dberortlichen Verkehr
und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige

ackbestimmung

Verkehisbarunigler Bergich

Bahner

66, Lufiverkehr

sowie fir Ablagerung:
(65 Abs 2 Nr & und Abs 4 4

Fernwarme

Umgrenzung der Flachen, deren Bodsn
ereblich mit umweltgetahraenden
Stofien belastet sind

59 ADE. 5 N3 und Avs. b BauGE|

im Flachennutzungsplan kann nachstehendes Zeichen
2ur Kennzeichnung der Lage ohne Flachendarstellung

varwendel werden
Grenze des raumiichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans

16940 7 BauGE] I

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z. B. von Baugebieten
ader Abgrenzung des Mabes der
Nutzung innerhals eines Baugebiets
(2B § 1 Abs 4 § 16 Abis 5 BauivO)

en

Abiall

Ablagerung

7. Flachen fur Versorgungsaniagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Wasser

Q©

Dig vorstehenden Zeichen konnen be: Bedarl durch Buchstaber

erganz! werden

ennutzy

8.  Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

9. Grunflachen

Spielplalz

Iy Flachenn
2ur Kennze:

verwendel w

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

m
etze om
Pl HEenve r ! vom 18
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d 43 d =led 00
w s c VB
un G 200
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Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster (ibereinstim-
men.

___Saarburg q4en 16.05.1995
Katasteramt

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben

MR [ IS S0 S s

Katasteramt

§ '2_' (1) BauGB. die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Am ,Mf, wurde dieser Bebauungsplanent-

wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom-
menden Trager offentlicher Belange und die Behérden und
Stellen, die von der Planung berihrt werden bei der Planauf-
stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den
Biirgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben

wurde.

gen 17.08. 98

VB

verwaltung

DTBURGERMEISTER -

zung hat mit der Begn
Dauer eines Monats in
:

gelegen. Ot und D
28.08.1998  mit d
macht, daf3 Bedenken
legungsfrist vorgebract

/

Ho hutz und die Regelur

des Wasser

Dwe Flachensignatur kann auch als Handsignaiur vernvendel werd

Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Begriindung gem § 3 (3) BauGB
vom _ 20.06.2002 bis _ 05.07.2002 erneut ausgelegen, mit dem
Hinweis, dass Anregungen nur zu den erganzten oder geanderten Teilen
vorgebracht werden konnen und die Daver der Auslegung auf 2 Wochen

verkurzt ward. Die ortsUbliche Bekanntmachung erfolgte am _12.06.2002.

.den _08.07.2002

eindeverwaltung,
Urgermeister - 5 M

18.07.2002

Der _ Stadtrat Saarburg  hat am den Bebauungsplan
gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 3101 1994
in der zur Zeit giiligen Fassung und gem. §§ 10 und 19 BauGB einschl

der eingetragenen Anderungen als Satzung

BESCHLOSSEN

19.07.2002

verwaltung
meister -

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textichen und zeichnerischen inhalts dieses

Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadtrates sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschnebenen Verfahrens zur Aufstellung

des Bebauungsplans werden bekundet

ndeverwaltung
germeister -

)

5

Die ortsUblich aif

BauGB angeordnet

[
18072002 st am £%-7-2002

dem

Der Satzungsbeschluss vom

gem § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit
Hinwels, dass der Bebauungsplan wanrend der Dienststunden _bel der

Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg  von jedermann eingesehan

werden kann

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSYERBIRDLEISH

I o 47.§.2002

§/Gemeindeverwallung
tadiblirgermeister -
-~
v
[

7
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Bebauungsplan d

er Stadi



