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Planungsanlass

Die Eigentiimer der Parzellen Gemarkung Saarburg, Flur 32, Parz.-Nrn. 182/4
und 187, welche saarseitig der Stralle Staden schrdg gegeniiber des
Parkplatzes der KuiturgieRRerei liegen, beabsichtigen die Errichtung eines
Wohnhauses auf ihren Grundstiicken und haben eine entsprechende
Bauvoranfrage gestellit.

Bauplanungsrechtlich falit die angefragte Parzelle in den raumlichen
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes der Stadt Saarburg fir
das Teilgebiet "Laurentiusberg/Staden - Teilgebiet Staden" und ist dort im
stralRenseitigen Bereich als Flache fir die Errichtung von Garagen mit
vorgelagerten Stellplatzen sowie im rlickwartigen (saarseitigen) Bereich als
6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.
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Abb: Blick auf das Abb: Blick auf das Grundstiick vom Staden

In seiner Sitzung am 05.08.2015 hatte der Bauausschuss der Bauvoranfrage
zugestimmt, da die seinerzeitigen Planungsabsichten der Stadt Saarburg,
welche der Planungskonzeption aus dem Jahr 1976 zugrunde lagen, fir
diesen Bereich nicht mehr bestehen. Da der ruhende Verkehr in diesem
Abschnitt der Strae Staden ausschliellich auf den Privatgrundstiicken
abgewickelt werden kann, ist die Schaffung von Sammelgaragen nicht mehr
erforderlich. Auch die Schaffung eines Spielplatzes ist nicht mehr Gegenstand
der stédtebaulichen Planung, da sowohl im Bereich des Schiffsanlegers sowie
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auf dem Spielplatz an der alten Schule in Niederleuken hinreichende

Spielmdglichkeiten vorhanden sind.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzung fir die angestrebte
Bebauung des Grundstiickes ist es jedoch erforderlich, den Bebauungsplan zu
andern. Den entsprechenden Anderungsbeschluss hatte der Stadtrat
Saarburg in seiner Sitzung am 23.06.2016 gefasst. In gleicher Sitzung wurde

der Plananderungsentwurf gebilligt.

Die Plananderung soll im sogenannten beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
“Bebauungspléne der Innenentwicklung" des Baugesetzbuches durchgefiihrt

werden.

Die Anforderung des § 13 a BauGB werden erfiillt, denn

1. der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung (§ 13 a Abs. 1 Satz 1

BauGB);

2. die festgesetzte zulassige Grundfiaiche i. S. d. § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt weniger als 20.000 gm (§ 13 a

Abs. 1 Nr. 2 BauGB);

3. Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, bestehen nicht (§ 13 a Abs.

1 Satz 2 Nr. 1 BauGB);

4. durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht

unterliegen, nicht begriindet (§ 13 a Abs. 1 Satz 3 BauGB);

5. Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB

genannten Schutzglter liegen nicht vor (§ 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Lage und GroRe des Anderungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
umfasst die im Eigentum der Antragsteller stehenden Flurstiicke 182/4 und
187 in der Flur 32 der Gemarkung Saarburg. Zusatzlich wurde das Flurstlick
188 ebenfalls in den Geltungsbereich aufgenommen, da dieses erworben
werden kann und dem Baugrundstiick zugeschiagen werden soll. Insgesamt
umfasst der Planédnderungsbereich somit eine Flache von 378 gm. Er wird

begrenzt durch

die Stralle "Staden" im Nordwesten,

eine stadt. Wegeparzelle im Nordosten (Flurstiick 189, Flur 32),
den Damm entlang des Saarufers im Slidosten,

einen privaten Nutzgarten im Siidwesten.

Der Planurkunde liegt eine digitale Karte zugrunde, welche im Marz 2016

durch die VGV Saarburg ausgegeben wurde.
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Vorhandene Nutzungen

Der Plananderungsbereich stellt sich heute als aufgegebener Nutzgarten dar.
Der in der Katastergrundlage noch enthaltene Schuppen ist tatsachlich nicht
mehr existent. Auf dem Grundstiick befindet sich ein rd. 18 qm grolles
Gartenhduschen. Zur StralBe Staden hin sowie entlang der stadt.
Wegeparzelle wird das Flurstiick durch eine (nicht denkmalgeschitzte) Mauer
begrenzt. Entlang der staddt. Wegeparzelle wird das Grundstiick zusatzlich

durch Gehdélzpflanzung (Uberwiegend Flieder) eingefasst.

Jenseits der stadt. Wegeparzelle grenzt der Plananderungsbereich im
Nordosten an vorhandene Wohnbebauung. Die Grundsticke auf der
gegeniuber liegenden Strallenseite des Staden im Nordwesten des
Plangebietes sind ebenfalls mit Wohngebduden bebaut. Nordlich des
Plananderungsbereiches wurde in den vergangenen Jahren das Wohngebiet

"Alte  Gartnerei-Staden" erschlossen. Im  SlUdwesten grenzt

Planénderungsbereich an einen Nutzgarten an, welcher im Sidwesten
ebenfalls durch Wohnbebauung begrenzt wird. Siudostlich des
Planénderungsbereiches beginnen die Saaruferbefestigung und der in

Hohenlage verlaufende Betriebsweg entlang der Saar.

Da die Eigentlimer der fiir eine Bebauung vorgesehenen Fléachen Initiatoren
der Anderung sind, kommt es durch die Planung nicht zu einer Einschrankung
anderer auf die Flache bezogener Nutzungen. Die Nutzbarkeit des
umgebenden Bereichs ist durch die entstehende Bebauung nicht betroffen.

Landwirtschaftliche Belange werden nicht berihrt.

Ubergeordnete Planungen und sonstige Fachplanungen

41 Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg, Ortslagenaus-
schnitt Stadt Saarburg sind der Plananderungsbereich sowie die gegeniber
liegende ehem. Glockengiellerei und die ehem. Gartnerei als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Tatsachlich werden jedoch die ehem. gewerblichen
Nutzungen vollumfénglich nicht mehr ausgelibt. Auf dem Gelénde der ehem.
Gartnerei ist eine allgemeine Wohnbebauung entstanden und auch die ehem.
GlockengielRerei wird heute als Mehrgenerationenhaus und Kulturzentrum
betrieben. Vor diesem Hintergrund fugt sich die geplante Wohnbebauung in
die umgebende Nutzung vollumfanglich ein. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist augenscheinlich nicht
beeintréchtigt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung

angepasst.
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4.2 Vorhandene Bebauungsplidne

Fir das Plangebiet der 3. Anderung besteht der rechtsgiiltige Bebauungsplan
"Laurentiusberg/Staden - Teilgebiet Staden" in der Fassung der 2. Anderung.
Mit der Bekanntmachung der geanderten Satzung des Bebauungsplanes
werden die neuen Festsetzungen der geanderten Satzung fir den
Anderungsbereich des Bebauungsplanes an die Stelle der bisherigen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen treten. Die bisherigen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen treten fiir den Anderungsbereich

sodann aufler Kraft.

4.3 Schutzgebiete-/objekte

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Schutzgebiete. Der

Planénderungsbereich liegt im Naturpark Saar-Hunsrtick.

4.4 Altablagerungen

Durch das Landesamt flir Geologie und Bergbau wurde mit Schreiben vom
17.08.2016 mitgeteilt, dass fir den Plananderungsbereich kein Altbergbau
dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.
Weiterhin wurden die in den textlichen Festsetzungen enthaltenden Hinweise
auf die einschldgigen Baugrundnormen sowie die Empfehlung von
Baugrunduntersuchungen fachlich bestatigt. In vorgenanntem Schreiben
wurde weiterhin ausgefiihrt, dass gegen das geplante Vorhaben aus

rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande bestehen.

4.5 Uberschwemmungsgebiet

Durch die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
bei der SGD Nord wurde mit Schreiben vom 28.07.2016 mitgeteilt, dass der
Anderungsbereich  zwar auflerhalb des gesetzlich festgesetzten

Uberschwemmungsgebietes der Saar liegt, jedoch

uberschwemmungsgefahrdeten Bereich. Da bei extremen Hochwassern (HQ
extrem) mit einer Wasserspiegellage von 145,3 m (i NHN zu rechnen ist, wird
eine hochwasserkompatible Bauweise empfohlen. Diese Aussage wurde auf
Beschluss des Stadtrates als Hinweis in Teil C der Planurkunde
wiedergegeben. Weiterhin wurde von der Behdrde ausgefiihrt, dass die
Grundsticke im 40 m Gewasserbereich der Saar liegen. Diesbezlglich wird
auf § 31 Landeswassergesetz verwiesen. Nach dieser Gesetzesregelung
bedarf die Errichtung von baulichen Anlagen, die weniger als 40 m von der
Uferlinie eines Gewaéassers |. oder Il. Ordnung entfernt sind, einer

wasserrechtlichen Genehmigung.
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Da das wasserrechtliche Genehmigungsverfahren unabhéngig von der
Anderung des Bebauungsplans durch den Antragsteller durchzufiihren ist,
wurde die Genehmigungspflicht des Vorhabens nach Wasserrecht ebenfalls

als Hinweis auf die Planurkunde aufgenommen.

4.6 Denkmalschutz

Der Plananderungsbereich selbst sowie die diesen begrenzende Mauer
stehen nicht unter Denkmalschutz. Unmittelbar nordwestlich des hier in Rede
stehenden Bereiches auf der gegeniiber liegenden Seite der Stralle Staden
endet die Denkmalzone "Burg, Ober- und Unterstadt, Am Markt Graf-
Siegfried-Stralle, Hosengasse, Hewerstrale, KolpingstraBe, Kunohof,
Kunoweiher, Laurentiusberg, Marktplatz, Pferdemarkt, Schlossberg, Staden,

Warsberger Stralle”, welche in der Liste der Kulturdenkmaler

Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) als Burg, Oberstadt und Ufer-
siedlung in dem von der Befestigung vorgegebenen Umfang und daran
anschlieBend im Westen der Marktplatz am Kunoweiher und im Osten die
GlockengiefRerei Mabilion (Staden 130) beschrieben ist. Aufgrund der Nahe
des Veranderungsbereiches zu dieser Denkmalzone wurden geeignete
Festsetzungen getroffen, damit sich das Geb&ude hinsichtlich Proportion und

Gestaltung in die umgebende Bebauung einfiigt (vgl. hierzu Kap. 5.).

Durch die Landesdenkmalpflegebehorde der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz wurde mit Schreiben vom 02.08.2016 mitgeteilt, dass
denkmalpflegerische Belange durch die Plandnderung insoweit betroffen
seien, als sich der Kreuzigungsbildstock, bei Staden 138, in unmittelbarer
Néhe zum Plangebiet befindet. Dieser ist als Einzeldenkmal Bestandteil der
Denkmalliste und genieflt infolge dessen Umgebungsschutz It. § 4 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz. Umgebungsschutz kann sich nach diesem Schreiben
u. a. auch auf angrenzende Bebauungen, Sichtachsen und stadtebauliche
Zusammenhange beziehen. Da seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe
jedoch keine weitergehenden Anregungen in diesem Schreiben vorgebracht
wurden, hat der Stadtrat im Zuge der gesamtplanerischen Abwagung in seiner
Sitzung am 22.09.2016 beraten und beschlossen, dass die Belange der

Denkmalpflege hinreichend berlicksichtigt sind.

4.7 Fachplanungen

Sonstige Fachplanungen Dritter, die durch die hier in Rede stehende

Plananderung tangiert werden, sind nicht bekannt.
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Art und Umfang der Anderungen

Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Laurentiusberg/Staden - Teilgebiet
Staden" aus dem Jahr 1976 mit erneuter Ausfertigung und rickwirkendem
Inkrafttreten im Jahr 1992 st entlang der StraRe Staden eine
Sammelgaragenreihe mit vorgelagerten Stellplatzen vorgesehen. Der
rickwartige Bereich der Flache ist als offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Im Zuge der hier in Rede stehenden
3. Anderung sollen die vorgenannten Festsetzungen aufgehoben und im
Planadnderungsbereich ein  Wohnbaugrundstiick flir ein freistehendes
Einfamilieneinzelhaus mit max. 2 Wohneinheiten festgesetzt werden. Im
Einzelnen sind im Zuge der Anderung folgende Festsetzungen vorgesehen:

e Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Die im Anderungsbereich regelmaRig zuldssigen Nutzungen
richten sich nach den Vorgaben gem. § 4 Abs. 2 BauNVO. Von den gem.
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wurden die
Ziffern 2 - 5 (sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen, da sie
aufgrund der geringen Flache des Plananderungsbereiches als nicht
realisierbar angesehen werden.

e Die Grundfldchenzahl wird analog der Vorgaben der §§ 16 und 17
BauNVO fir allgemeine Wohngebiete auf 0,4 festgesetzt. Aufgrund der
geringen Flache des Anderungsbereiches wurde die Uberschreitung der
GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen.

e Die Anzahl der Vollgeschosse wird analog der Umgebungsbebauung auf
ein Hochstmall von 2 Vollgeschossen festgesetzt; die zuldssige Traufhdhe
betragt angepasst an die vorhandene Umgebungsbebauung 6,50 m tber
"Staden" im Endausbauzustand. Die Firsthohe darf 9,00 Uber "Staden"
nicht Gberschreiten.

e Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche wird durch ein ausreichend
dimensioniertes Baufenster bestimmt, das die Realisierung der
vorgesehenen Einzelhausbebauung unter Berlicksichtigung der geman
Landesbauordnung einzuhaltenden Abstandsflachen ermdglicht.

e Im Geltungsbereich der 3. Anderung ist ein freistehendes Einzelhaus
zulassig, in das max. 2 Wohneinheiten integriert werden kdnnen.

* Die Bauweise wird als offene Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt.

o Damit eine adaquate Durchgrinung des Anderungsbereiches
gewahrleistet wird, ist je angefangene 100 gm uberbauter/versiegelter
Flache mindestens 1Laubbaum zu pflanzen.

e Fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung bzw. -rlickhaltung sind
versickerungsfahige Materialien zur Flachenbefestigung vorgeschrieben.
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6.1

6.2

6.3

e Die Anzahl der Steliplatze wird mit 2 auf dem Baugrundstiick
nachzuweisenden Stellplatzen je Wohneinheit festgesetzt.

o Aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Denkmalzone der Saarburger
Altstadt wurde im Plangebiet eine Mindestdachneigung von 25°
festgesetzt. Dariliber hinaus wurde eine Dacheindeckung im Farbton
anthrazit aus den Materialien Naturschiefer, Kunstschiefer oder
Ziegel/Betonstein zwingend vorgegeben.

Naturschutzfachliche Betrachtung der Plandnderung

Da bei einer Anderung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich ist,
werden nachfolgend die Schutzglter im Plangebiet und deren Bewertung
zusammenfassend wiedergegeben.

Schutzgebiete/-objete

Schutzgebiete und -objekte liegen nicht innerhalb des
Plananderungsbereiches oder grenzen in funktionaler oder rdumlicher Nahe
an diesen an. Somit findet keine bauliche oder nutzungsbedingte Uberplanung
statt.

Schutzgut Mensch

Stérende Larmemissionen auf die umgebende Wohnbebauung sind durch das
Vorhaben nicht zu erwarten, da kiinftig ein der umgebenden Bebauung
angepasstes Bauvorhaben entstehen wird. Das Verkehrsaufkommen durch
die Bebauung mit maximal 2 Wohneinheiten wird in der Stralle Staden nicht
mafgeblich ansteigen. Ebenso sind signifikante Schalleintrdge durch den
Betrieb der Kulturgief3erei in das Plangebiet nicht zu erwarten, da hier keine
Veranstaltungen stattfinden, welche ein hohes Verkehrsaufkommen
induzieren.

Schutzgut Boden

Das durch die aktuelle Planung bewirkte Eingriffspotential ist als
vergleichsweise gering zu bewerten, da die Parzelle noch bis vor kurzem als
Nutzgarten bewirtschaftet wurde. Nicht zu vermeiden ist der Verlust von
naturlich gewachsenem Boden durch Neuversiegelung. Der Umfang der
Neuversiegelung ergibt sich aus der zuldassigen GRZ. Durch Festsetzung von
wasserdurchlassigen Belagen und durch Entsiegelung des Bodens im Bereich
des Gartenhauses reduziert sich die maximal zuldssige Versiegelung;
Teilfunktionen des Bodens bleiben hier erhalten.

10
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6.4

6.5

6.6

Hieraus ergibt sich folgende Flachenaufstellung fiir die Neuversiegelung: Bei
einer potentiellen Baugrundstiicksfiache von 378 gm und einer zuldssigen
GRZ von 0,4, zuziglich einer zugelassenen Uberschreitung bis zu einer GRZ
von 0,6 durch die Flachen von Garagen mit ihren Zufahrten, Stellplatzen mit
ihren  Zufahrten und  untergeordneten  Nebenanlagen, ist eine
Uberbauung/Versiegelung von rd. 226 gm zulassig. Durch Festsetzung von
durchlassigen Bodenbeldgen reduziert sich die zulassige Versiegelung
geringfugig; Teilfunktionen des Bodens bleiben hier erhalten.

Der Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches durch Festsetzung von
Baumpflanzungen auf dem privaten Baugrundstiick erfolgen. Eine weitere
Kompensation erfolgt durch die Festsetzung zur Verwendung von
versickerungsfahigen Materialien fur erforderliche Freiflachenbefestigungen.
Bei 226 gm Uberbaubarer privater Bauflache abzlglich der Flache des fiir den
Abbau vorgesehenen Gartenhauses von 18 gm ergibt sich eine neue
Versiegelung von rd. 200 gm. Aufgrund der geringen Flache des
Baugrundstiickes wurde als Kompensationsmallnahme je angefangene
100 gm versiegelter/liberbauter Flache die Pflanzung eines Laubbaumes
festgesetzt. Somit kann der zu erwartende Eingriff in das Schutzgut durch
Pflanzung von 2 Laubbdumen auf dem Grundstiick voraussichtlich
kompensiert werden.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser sind in dem Bereich des zu &ndernden
Bebauungsplanes nicht vorhanden. Die Saar grenzt als Gewasser |. Ordnung
an den Geltungsbereich funktional an. Das gesetzlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Saar wird nicht tangiert.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die erfolgte Planung und die bereits vorhandene Bebauung im Umfeld
des Anderungsbereiches ist der gesamte Bereich aufgrund des
Versiegelungsgrades als klimatisch vorbelastet anzusehen. Die vorhandene
und die mogliche Bebauung reduzieren evtl. bodennahe Luftstromungen.
Durch die Anderung werden zusétzliche Versiegelungen zugelassen, deren
Auswirkung auf das Schutzgut Luft und Klima als marginal eingestuft werden
kénnen.

Schutzgut Landschaft

Beim geplanten Standort handelt es sich um eine ebene Flache innerhalb
Saarburgs. Der Geltungsbereich der Anderung stellt die direkte Fortsetzung
der bestehenden angrenzenden Bebauung dar. Aufgrund der vorhandenen
angrenzenden Bebauungen sowie der Lage im Talbereich der Saar (im
rackwartigen Bereich der Hochwasserschutzanlage) ist die geplante
Bebauung aus diesem Bereich nur im Nahbereich wahrnehmbar. Eine
Fernwirkung der Bebauung kann ausgeschlossen werden.
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6.7

6.8

6.9

6.10

Durch die Anpassung der Gebaudehdhe bzw. der Architektur an die
bestehende Bebauung und Verwendung ortstypischer Bauweisen kénnen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft gemindert werden. Durch die
verbindliche Vorgabe einer anthrazitfarbenen Dacheindeckung wird zudem
auch die Einfligung des neuen Baukorpers in die umgebende Dachlandschaft
gewabhrleistet.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des  Geltungsbereiches stehen keine Gebaude unter
Denkmalschutz. Bodendenkmaler sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
bekannt. Aufgrund der raumlichen Nahe zur Denkmalschutzzone der Altstadt
von Saarburg wurden jedoch geeignete Festsetzungen getroffen, dass sich
das entstehende Gebadude in die umgebende Bebauung einfliigt und ein
hinreichender Schutz der als Einzeldenkmal Igeschitzten ehem.
GlockengieRerei Mabilon gewahrleistet werden kann.

Wechselwirkungen

Aufgrund der fehlenden erheblichen Auswirkungen nach Anderung des
Bebauungsplanes treten auch keine negativen Wechselwirkungen ein.

Status-quo-Prognose

Bei Nichtdurchfihrung der Plananderung ist davon auszugehen, dass der
Nutzgarten langfristig weiterhin brach fallt und Gberwuchert wird.

Prognose bei Realisierung des Bauvorhabens

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die 6kologische Qualitat des
betroffenen Bereiches aufgrund der bereits erfolgten Nutzung und der
umgebenden Nutzung nicht weiter beeintrachtigt. Aus heutiger Sicht sind fur
die Belange des Umweltschutzes hochstens sehr geringe Veréanderungen
wahrscheinlich und damit entsprechend der vorstehenden Bewertung keine
erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar.

Durch die Untere Naturschutzbehorde bei der Kreisverwaltung Trier-Saarburg
wurde mit Schreiben vom 16.08.2016 mitgeteilt, dass, sofern Geholze auf dem
Grundstick beseitigt werden, das Artenschutzrecht zu beachten ist.
Insbesondere dirfen Vogel und Fledermause wahrend der Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeiten nicht erheblich gestort werden, noch dirfen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten beschadigt oder zerstért werden.

Diese Vorgabe wurde auf Beschluss des Stadtrates vom 22.09.2016 als
Hinweis in Tell C der Planurkunde wiedergegeben. Weitergehende
Anderungen sind nicht erforderlich.
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6.11 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen

71

7.2

7.3

Planungsmoglichkeiten

Da sich die Anderung eines Bebauungsplanes auf ein spezielles Plangebiet
bezieht, ist eine Standortalternativpriifung nicht moglich.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Naherer erschlieBungstechnischer Erlauterungen bedarf es im Rahmen dieser
Begriindung nicht, da die ErschlieRung bereits vollstandig in der Stralle
Staden vorhanden ist. Soweit Hausanschliisse ggf. neu herzustellen oder
anzupassen sind, erfolgt dies zu Lasten der Verursacher (Bauherren).

VerkehrsmaRige Erschliefung

Die strafenverkehrliche ErschlieBung des Planbereiches erfolgt lber die
Stralle Staden, welche im Bereich oberhalb der Schiffsanlegestelle an die L
132 (Briickenstral3e) anbindet. In nordwestlicher Verlangerung geht die Stralle
Staden in die Saarstraf’e Gber, welche in die K 130 (Trierer Stralle) miindet.

Zur besseren Anfahrbarkeit des Grundstiickes duldet die Stadt Saarburg die
regelmaflige Uberfahrung der stadt. Wegeparzelle Flurstliick 189 und ist auch
bereit, eine entsprechende Dienstbarkeit zugunsten der Eigentimer der
Grundstlicke im Planédnderungsbereich einzutragen.

Trinkwasser

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Trinkwasser ist durch das
vorhandene Leitungsnetz im Staden sichergestellit.

Abwasser

Das anfallende Oberflaichenwasser wird zusammen mit dem Schmutzwasser
in den bestehenden Mischwasserkanal in der Strale Staden eingeleitet. Die
Installation  eines  Trennsystems ist aktuell nicht beabsichtigt.

Nordostlich des Plangebietes verlduft in der stadt. Wegeparzelle ein
Abwasserkanal. Dieser wird durch die vorliegende Planung nicht
beeintrachtigt, da die Parzelle im stadt. Eigentum verbleibt, und somit die
Zuganglichkeit dieses Kanals dauerhaft gewahrleistet werden kann.
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7.4

7.5

7.6

7.7

Elektrizitat

In der Strafle Staden betreibt die Westnetz GmbH ein 20 kV-Erdkabel, an
welches das Gebaude im Plananderungsbereich angeschlossen werden kann.

Abfallentsorgung

Die satzungsgemafie Abholung der anfallenden Abfalle durch den zustandigen
Zweckverband A.R.T. ist Uber die Strale Staden, welche mit
Muillsammelfahrzeugen befahren werden kann, sichergestellt. Die Abfélle sind
am Tage der Abholung an dieser Straf3e bereitzustellen.

Telekommunikation

In der Stralle Staden liegen die fir die Telekommunikation erforderlichen
Leitungsnetze. An diese kann in Abstimmung mit den jeweiligen
Versorgungstragern angeschlossen werden.

Gasversorgung

In der StrafRe Staden verlauft eine Erdgasversorgungsleitung der Stadtwerke
Trier, an die das im Plangebiet gelegene Baugrundstiick angeschlossen
werden kann. Jedwede Informationen kénnen bei der SWT Stadtwerke Trier -
Versorgungs GmbH angefordert werden.

Baugrund

Das Plangebiet liegt innerhalb der Saaraue. Grundsatzlich ist mit dem
oberflachennahen Anstehen feinkérniger und evtl. auch zum Teil organischer
Fluss- und Hochluftablagerungen sowie hohen Grundwasserstianden zu
rechnen. Diese Ablagerungen weisen in der Regel nur eine geringe
Tragfahigkeit und hohe sowie moglicherweise auch ungleichmalige
Verformbarkeit auf.

Fir geplante Bauvorhaben sind VorsorgemalRnahmen bezliglich Hochwasser
zu prufen. Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Fur alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrund-
untersuchungen empfohlen. Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind
grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020, DIN-EN 1997-1
und -2, DIN 1554) zu berlicksichtigen.
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Radon

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit einem
erhdhten und lokal hohen Radonpotential (40 - 100 kBg/cbm - Radonvorsorge
Gebietsklasse IlI). Das Bundesamt fiir Strahlenschutz gibt zum Thema

Radonbelastung jede Information auf seiner Internetseite und

verschiedenen Broschiren. Das Bundesamt fiir Strahlenschutz empfiehit in
einem Info-Blatt "Malinahmen zum Schutz vor erhdhten

Radonkonzentrationen in Gebauden" Folgendes:

"Neu zu errichtende Gebdude soliten so geplant werden, dass in den
Aufenthaltsrdumen Radonkonzentrationen von mehr als 100 kBq/cbm im
Jahresmittel vermieden werden. Um dieses Ziel zu erreichen, sind bereits in
vielen Féllen Mallnahmen ausreichend, die beim Bauen gem. Stand der
Technik ohnehin angewendet werden. Fir Standorte mit hohen
Radonkonzentrationen oder einer hohen Permeabilitit des Baugrundes
wurden aber auch zusétzliche MalBnahmen entwickelt und erprobt. Um die im
Einzelfall erforderlichen Mallnahmen auszuwéhlen, sollten an solchen
Baustandorten zunéchst die Radonkonzentrationen in der Bodenluft

gemessen werden."

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit
von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes dringend empfohlen.
Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner oder Bauherren sein, sich
ggf. fur bauliche Vorsorgemalnahmen zu entscheiden. Werden hierbei
tatsachlich Werte uber 100 kBg/cbm festgestellt, wird angeraten, bauliche
Vorsorgemallnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude

weitgehend zu verhindern.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass als
Messungen in Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4
Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da
die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen
sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse, wie
Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so
kdnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen,
mindestens 6 Stlick/ha gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in
Abhéangigkeit von der geologischen Situation auch hoher sein. Die Arbeiten
sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbliro

ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

e Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen

Kriterien;

e radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter,

dabei bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;
¢ fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;
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e Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten
zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren
jahrlichen Radonverfugbarkeit;

o Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma);

¢ Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen in der Regel
Empfehlungen zur baulichen Ausfiihrung der Gebaude sind. Diese
entsprechen im Wesentlichen nach aktuellem Stand der Technik ohnehin
durchzufihrenden und Ublichen MaRnahmen. Hierzu zahlen insbesondere die
Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden Bodenplatte mit einer
Dicke von mindestens 15 cm, die Abdichtung von Béden und Wanden in
erdberthrten Bereichen gegen von auflen angreifende Bodenfeuchte in
Anlehnung an DIN 18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet
sind.

Mit der Einstufung des Gebietes in Vorsorgeklasse |l ist davon auszugehen,
dass mit groRer Wahrscheinlichkeit im unglinstigsten Fall Werte bis zu 100
kBa/cbm vorhanden sein koénnen. Die fiir diese Féalle geeigneten
Vorkehrungen sind bauliche Maftnahmen am Gebaude.

Fir eine mogliche Radonbelastung in Gebauden ist von Bedeutung, ob
Kellerraumen vorhanden und ob diese bewohnt sind. Zwar kann das Radon
auch in die oberen Stockwerke gelangen. Da dort allerdings ein haufiger
Luftwechsel stattfindet, kommt es dort in der Regel nicht zu einer
Anreicherung.

Auf jeden Fall wird empfohlen, grundstiicks- und bauvorhabenbezogene
Untersuchungen durchzufiihren, um die jeweiligen Vorsorgemafnahmen im
Einzelfall festlegen zu kénnen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamtes fir
Strahlenschutz entnommen werden.

Bodenordnende MaBnahmen/Umsetzung der Planung

Die Uberplanten Flursticke 182/4 und 187 in der Flur 32 der Gemarkung
Saarburg stehen im Eigentum der Bauherren. Zusatzlich werden diese das
vorgelagerte Flurstick 188 erwerben und dem Baugrundstiick zuschlagen.
Weitergehende bodenordnende Malnahmen sind im Zuge der
Planrealisierung nicht vorgesehen. Die Neuordnung der Grundstlicksgrenzen
im geplanten Umfang kann durch Grenzregelungen privat erfolgen.
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Zur besseren Anfahrbarkeit des Grundstiickes rdumt die Stadt Saarburg den
Grundstiickseigentimern das Recht ein, die stidt. Wegeparzelle Flurstick
189 im straBenseitigen Bereich regelmafRig zu Uberfahren. Dies wird ggf.
durch Eintrag einer entsprechenden Dienstbarkeit gesichert.

11. Wirtschaftliche Verhaltnisse

Durch die Planéanderung entstehen der Stadt Saarburg keine Kosten, da diese
bauherrenseitig getragen werden. Der Verursacher hat die entstehenden
Kosten der Bereitstellung aller potentiell zusatzlich notwendigen
Versorgungsleitungen (Hausanschliisse) zu tragen.

Saarburg, 22.09.2016 ~

Jurgen Dixius
(Stadtblrgermeister)
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