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Die nachstoehienden vord 1ndli:b=n Testscetzungen sind Bestandieil
des Bebauvungsplanes der Stadt Scarvburg YiIm Taubhaush

A)
1)y §8 1, 2, 3, 9, 10 und 30 des Bundesbougesetzes vom
23. 6. 1960 (BGBL. I S. 341).

23 §§ 1 - 23 der Verorvdnunyg ilber die bauliche Netzung
der Grun‘svuthc (L(uth-unhuve orduung) - i.6.¥. v.
Ty : Ch Vov . 194¢ (B68L I.S. 7237

3) 8% 1 - 32 der Verovdnung dber die Ausarbaitung der
Raulel LPTJDP‘ sowvice ither die Herstelliung des Planinhal-
bes (Plany Jﬂ*ew»nvoru.irzﬁ vom 19, 1. 168865 (uGmr.

Se 245,), sowic DIN.18003.

%)

%gkb” 2 des Bundezsbaugescetzes in Verbindung mit

7 23{ aﬂucnbagqrdnuug (LED) fﬁr Rheinland-Pinlm
von R Ld—3081 ((VR1, S, 288) unc
ordnung zur Inirchithrung dcr'tande
crdnung a1 GeSLWWLvngsvoxschr*ii
vour 4. L85 (GV21. S. 78).

79

5y §8 5, J und 54 der Landesbouordnung (LBO)Y von

N 7orR”a s

4 der 8. Landosvore
shauordnungy (Veor-
o in Bebauuvngsnlénen

~~

(egd
[<9)

Bundesbaugesetz und gestalterisclie

.2 Mischpobiet (MI) nach § 6 BauNVO
_ 3 Sconderpebiet (S0) Ladengebiet und Tankstelle nach
{ ¥ 11 Baunvo

<&




2. Ma der Laoulichen Nutzsung:

Das Maf dcr baulichen Nutzung wird bestimmt duvceh die
Angabe der zulissipen Gescholzall, scwie der Gberbou-
baren Flichen ( CTONLCH) . ‘
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Flr das Buaupebict ist offenc bzw. geschliossene Bauweilsco
{ o
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. Hohenlage dey Gebdude:

in den Zoncn iy Finzel-, Dorpolu uricl Zeilcvbvbauun
arri ObLerizante Pulboden des Nrdgeschosseg héch
0,50 m Ubor der zugehérigen &braﬁcnvﬁ ic

(Lalseitin). i ; '
sind popoel- und

9. Svellipldter und CGaragoen:
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suagelogssen warden.
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avagc oder B
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efe maw, 7,
uxchtr angerum Trstgese
ist zuldssiyg.

stens 5,00 m;

nn den Bereichon dev Zellen- ooy

i tdchon fir }'ffgih\:m:axcx‘,c-n, Goraogel I

rage (Parklualle) oder s1lplitze inm pebausungsplan fest-
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Gestalterigene TFestignuntens

AT e el T
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3.0 Alle Bauidrper sind in ihremn

i ES
s stab, Baustoff und Favbe auf
mit der Ungebung deval n

o~ . D
(S aunL e stiidlebas

das Qyis-~ und

6.1 Dic zuldssise v (B 3 ;
dachLi8y = j . Q”(bﬂﬁix‘w;‘m oL ver-
bindlich ‘6‘1 aiu Toleranzl - $1nd in Bebauungs-

{ G1ls Dached i Bi--

plan LG:IfJM?Pt &1s bac 5
goen Materinl odey dunkel-~gungobiorie Dachzicgoe
cndern.
6.2 Im WA II und MI IXI
sing zuliseaiy:

oe
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Teil odcyr Vollnusbau des Dachraume!
Drempel (Kniestocl

{ 2} ls 0,40 m H8)
Dachaufvauton bdchstens 273 Gcr

: Abstund vowm Ortegong mindesicons




6.3 Mehirgeschossige VWobnblocks sind sowolhil in Grundrifd
zu glicdern (Foassadengliederung durch Vor- und
Rickspringe) als auch in der Héhe {(durch unteirschicd-
liche Geschoflzahl) zu staffeln.

Dic Testpelepgten BPougrenzen kdnnen Jje nach Grundrif-
gestaltung erheblich unterschritten werden.

Ausnabnsweise konnen die Bougroenzen bis zu 2,00 m Gberw
schritten werden, wvenn die Uberschreitung gr hndjlﬁhﬂ~
dingt iet und dic Abstédnde nach 8§§ 2 und 2 LBO eingehai-
ten werden. 13 14

6.4 Gemeinsame benachhavie Garapwﬂ Reihen~ oder Blockgera-
gen sind in Baufluceht, Launo? und ~ldnge sowice in der
duBeren Gestaltung einheitli auszulthron,

hargiE 4

<

Dachiorm: lachdach, bekiest oder flachgeneigie Pult-
dédcher,

,.4

Unmittelbar a

WOlI.’JS angebaute Garagen sind ausschliefli~
lich mit Fla ch

auszuiidhren

¥
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7. Hinfricdigungen und Mauceyrn:

* .. i (=14 2¥ ’VA\ i3 Q * Sy iy 2ILC i i i?‘.l ] o :Sj-An“I
7.1 Zwischen Verkehrsflidchen und Bauilucht im WA 11 ad
Einfricdigungen {niedrige Hacken bis zu 0,56 -~ ¢,60 m

G

B~

¢ s
Héhe) im MI V und 50 in Hasenkantsteinen auszuiih

7.2 FEntlang den seitlichen und rickw?
der vorderen Bauflucht sind ulz Binfriedigungen ¢ lc
Hecken und mit Heckon umpflanzie D“'}"uz sune bzw, Hols-
zdune bis =zu 1,20 m Héhe muliusig

gen Grenzen hinte

‘v

7.3 Mauern sind nur als srci tektonisches Bindeglied zwischen
Gebaudetpziwn ninter der vorderen Bauilluchc und 21s nied-
rige Stitrmauern his max. 1,00 i B8 i dea Grund-
stlickes zuldesig,

Massive Finfrio%igun; ' ound soustipge Grenzmauvern sind un-
zulassipg i

Ausnahme: niedrige Stit
bo. Grenzpara
tiefer als da
und beidorsel

wuern bis 1,00 m Gesamihéhe

, wenn Zufahrt zwangsliufip
ugrenxcvdc Nachbargelinde liegt
e Grenwbebauung nicht vorlicegt.
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8. Repflanzung:

1]
8.1 Vorgartenflichen bis in Hohe der Baullucht:

gértﬁvriqohe Gestaltung durch Rasen, nicdrige Striuchew
und Dingzelbidunc oder Baumgruppen.

Hintergelinde: anwvulegen als Wohngarten.




Im MI V sind Nutzgidrten unwmt

ijd.SSig. Dj_(,‘. ii’l”l{hi"/}n
Spielhdie und sonuflgmn Aniagen sind pidvinoeriech
zu gestalten und ausreichend mit Solitirbiunoen

2ol )

g
Baumyruppen, St vﬂuob>rn und zu bepiflanzen,

Geholzen
Im M1 V und SC 11 sind fir die Gestaliung cin Frei-
flachengestaltungsplan (Bepflanzung, Waschevrocker-
platz usw.) vovoulegen, der als Bestandted deor Bau-~

vorleage eanwuschan ist.
8.2 In dmx B mniindungsbereic}'z on der Strofen «ind die auvs-—
gewicaenen Gartenflichen von %chtpnh,n&c"udem Aul-~
wuchs ber 1,00 m Gesamthohe freizuhalien,

8.3 Offentlich ausgewiesenc Spielplituse sind mit Rasen,
Strauch- oder Baumgruppeun zue bepflanzoen.

4

. Milliboxen:

9.1 Grundstiicke oppelhousbebauung: Au i
stellungsort uniititelbar ia Verbi
dung mit wohnhous oder ape. Bel Treier Aulstel Wun'
ist Binbindung i H o] ¥ sonstigoer Bepilanwung cuv-

forderiicn.

9.2 Qruuw:ixchb mi* Z?ilenw ocder VWohnblockbebauung: ZusSammoie.
gefalite, itete Doxenreiben oder —gov
pen im Doye 20 G Lo k@]lwlfalaﬁe“ Caza
hofe odar Stbl]nl teflach

beil enispreciwender geeipgnoelaer Umpfla.aunh. b-
Standoite musammengefaRier NUillboxen ging in dsn Bayvoy

lJagen anwzugebon.

10, Relklame- und Verbecanlagens:

sip. Ausnahasweise: im MI II1
=1r am Ore der Leistung sinpd in

<
und 850, Rekilame- und VWer @
ali in Bewug aui Form, Farbe und Licut-

[SEA S INE:
unaufdringlicher GCSp'}bun{
einwirkung anzubyri ngen.

sind im ganzen Paugehﬁet unzuli
canlag
i

Plimmernde Lichtreklamen sing im SO zylidssig.

11, Antennen fir Hundfunk und Foeornsehen:

Je Wolinhaus ist aus Gestaliungsgriinden nur eine Linoclantcenne
zuldssin, Boi mehrgeschossigen Wohnblocks kdnnen ausnahmswelse
bis zu 2 Gemeinschaitsavtenennen zugelassen werden

12. Freihaltezonon:

YVie geplanten 20 KW Erdkauel, sind soweidlt sic nicht in &ffent~
lichen Strafen vericgi sind, mit einem 1,00 m breiten Schutw-
streifen zu \vr%ehaq, der von Baulicﬁkeiten ung Baumpflanzuns-
gen, inshesonders scolchen mit ticfoebenden Yurveln, froeizunol-
ten  ist (in Feage komal die Parzells Flur 6 Ny, 75/5 und das
Gebiet 80 II und MI V).
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13, StraRenausbawu:

Dey vorgeschene Knotenpunkt -Einmiindung neue Drschliefunsa-
strafle in die L 133~ muB entsprechend dem Knotenpunkt Tywun I
der Bal-~X gestaltet werden.

Iine Abgstimmung bein Ausbau ist mit dem Stralenbauvawmt Tirier
vorzunehmen,

i4. Ausnahmen:

Die der Versorgung des Baugebietes mit Blekirvisitdt, evil. G
und Jasser sowie der Ableitung von Abwassoer dicnenden Anlage
konnen zurelassen werden, auch wenn {Ur sic keine bosonders

kennzeichneten Ilidchen festgesetzt sind.
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otadt: Saarburyg
Verbandsgemeindo: Saarburg
Lreis: Trier~Saarburg

B E G R ¥ N D U N G

wum Bebauungsplan der Stadt Saarburg "Im Taubhaush
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standteile des Bebauungsplances sind:

Die weichnerische Darstellung im MaBstab 1 : 1 000

2) die verbindlichen Textfestsetzungen gem. § ¢ des Bundes-
_baugesctzes (BBauG) vom 23, 6. 1960 {BGBL. I S, 341} und

3) die Bazgrindung

I. Rechtsgrundlagen sum Debauungsnlan:

¢ 1, 2, 8, O, 10 und 390 des Bundesbaugoeseizes von
23. 6. 1960 {(BGBL. I 5. 341y,

H{icke {Paunuteungsvevordnuig) i.d.I
Wi OE A BER I E—5—42%) U, 0. Movem ey 1965 (8687 1.5 123;9
cr Vevordnuang idber dic Ausarbeitung der

dne sowie Ubcr die Parstellung des Flanin-
anzeichenverordnung) vom 19, 1, 1965

or Verordnung iber die bauliche Nutzung
i

e
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(BGEBL, I &

4) § 9 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes in Verbindung mit
_ﬁmﬂfgﬁ der Lapdesbauordnung (LBQ) fir Rheinland-Pfalz
von 1“-1F§.'mu%1 (GVEL, 3. #89) und der &, Landesver-
oradnung zur Durchfihrung der Landesbaunordnung (Ver-
ordnung Uber Gestaltungsvorschriftoen in Bebauungspla-
nen) V%ﬁ 4. 2. 1069 (GVBl. S, 78), 22.2. 197

§8 5, X0, 56 der Landesbauordnung {(LBQ) vom Ao, 11. 1963,

&
L

Y1, Beprindunp:

Die Stadt Saarburg hat den Beschiuf gefaft, die in diesem be-
troffenen Gebiet liegenden Teilbaugebiete zu ordnen uud baureif
zu machen, damit willkiirliche Bauvorgidnge ohne jede Ordnung in
Zukunft unmdglich sind.




Hinzu kommt wachsender Bedarf aus Biirgerkreisen, "die die Ab-
sicht baben, in Saarburg 2zu wohnen, zu micten oder Eigentum zu

erwverben.

Neben der Ausweisung einer 2-geschossigen VWohnbebauung, sowie
Festsctzung der Nutzung in den bereits erschlossenen Gebieten
war auch dieses Teilbaugebiet an der HauptstraBe (MI) zu ord-

nen und zu regeln.

Die mehrgeschossigen Bauten (MY V) sollen als Eigentiumswohinun-

gen, Altenwohnungen und HMietwohnungen errichtet werden.

Gleichzeitig wurde in demselben Teilbaugebiet (80, Sondergebict)
die Anlage eincs Linkaufszentrums mit Tankstelle, Pilegestelle

usw. ausgewicsen.

Kinderspielplétze sind vorhanden und durch 6ffentliche Vege zu
erreichen.

I1I. Lage und CroRe des Plapungsgebictes:
Das Planunpgsgebiet "Im Taubhaus!" liegt
lich der HauptstraBe (B 407).

stidlich der Saay und néva-

Die Gesamtgrdide des Planungsgebictes betridgt ctwa 10,4 ha.

IV. Begrenzung des rdumlichen Geltungsbereichos:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauuwngsplanes umfafllt Teile

der Gemarkung Saarburg, Flur 6 und 7.

Es wird begrenzt:

Im Csten: ven der Ockfener StrafBe
Im Siiden: von der Hauptstrafe (B 407)
Im Westen: von der Eisenbahn

Im Norden: von den Parzelien, Flur 7, Nr., 91/1, 89/1, 84/2, 84/1,
75/3, 74 und 66/2.

V. Zwecke und Planzicl: -

1) Festsetzung der Grenzen innerhalb der Flichen des Baulandes
sowiec der 6ffentlichen Verkehrsanlagen und Kinderspielplatze:
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2) Testlegung der bebaubaren Flichen entlang der ausgewicsoenen
bzw. vorhandenen Verkchrsfliidchen.

3) Gchaffung der Voraussetzungen fiur die rechtli die Zulids sig-
keit von Bauverhaben gem. § 30 Bundesbaugesctz im i-hwux cder
Festselzungen vonr Art und MaR der baulichen Nutzung,

4) Planerische Festlcgungen ilr die Ubertragung der geplanten
Verkehrsflichen in die Ortlichkeit.

5) Schaffung der orau¢thzuno fir die bodenordnenden Malnahmen
(Fortfihrungsvermessung bzw. Baulandumlegung)

MaRfnahie der Lrschlicfliung

VI. Allpencines:

Der Bcebauungsplan enthilt aur die plancrischen und rechilichen
Festlepungen fir dic Ubertragung in die Ortlichkeit. Zur Durch-
fubrung der einzeluen Erschlicfiungsma@nahmen wie Sirafiensusbau,
Vasserversorgung, Kanalisation etce. soll dic Gemeinde die Br-

stellung von Ausbaupliinen auf dic Grundlage des Bebauungsnlanies

erstellen lazcen.

C vn e 1 e WA Be a1 e omb e A o

Die wasserteciinische Versorgung des Baugebietes ist gewihric 1uu.“

Die Entwisscrung des Baugebicties ist gewihrleistet.,
b

Stromversorgung

Zuy ausrcichenden Stromversorgung des Baugebictes sind zusits-
liche Transformatorenstationen erforderiich.
Standort und notwendige Grunflidchen wurden mit dem RWE abgespro-

chen (GréfBe 3 x 6 m).

Bodono ‘dnonde Maflnahnmen

ot 4 bt B et o S S e e o A s BT W A St e, 11t e it S

o8}

Dic derzeitige Parzellicrunyg dicses Gebictes ist flir eine Be-
bauung nach dem Eebauungsplan zuw Teil ungeeignet. Zur Verwirke-
lichung des Planes sind Tortfihrungsvermessungen notwendaig. Line
Baulandumlegung dirfte nur im Gebiet der Einmindung der Straflce

"Lescberg®h in die Ockfenzsr Strafie in Frage kommen.
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Dic iw Bebauungsplan als 6ffentiiche Bedarfsfldchen darge-
shellien Grundetiicke sind von dey Gemeinde wu cerwverben und deon

s
festoesetinten Nutzungszweck nach Malgabe des Bebauunpgsplanes zu-

VIt. Uberschldcliche Kostenermitilung:

Straidenaushau ca. oo 900 000~ IM

« ¢ 0 @ *o ¢t o @
(ung innerer Ausbau)

630.000- DM

analisation ca., croserecans e i e
Wasscrversorgung ca., SRR ¢ R IR 0O T
L o'
stnfienbeleuchiung Cits q'°°°~"2”

1.300 000 .~

aoi.on-sttoo.ul.-{.)]'l

4~ 700- ooo -

Die Gosamterschlielungskosten wurden auf rd. o i i o ooz SUem NG AN
geogehitzt.
Aufgestellt: Ausgecarbeitet:
L . (Hym YO T
den o april 1975 Trier, den MArz 3775 ......

J[‘ L\/\a———"—‘, Arciiitekt:

ermeister Alberi Brunner
Arclittekt BDB
Trier, Parkstr. 30




ocrmerke Uber den Verfahrensablauf

1) Die Aufstellung dicses Bebauungsploncs wurde von der
Stadt Saarburg am 12, 4. 1973  beschlossen,

Bei der Autstoeilung des Bebauungsplanes wurden die Behdr-
doen und Stellen beteiligt, die Triager der in § 2 Abo. 5 BBauG
bezeichneten 6Ldenitlichen Bolange sind und zwar:

w
ot

a) Bezivhsrcglerung Trier- Obere Laundesplavungsbehdrde~
b) Landratsant Tricr--Saarbuvg

- Untere Landesnlanungsbehdrde
- Bauauisichisbehdrde

- Untere Nalturschutzbehorde

- Strafienverkehyrshehdrde

-~ Kreispolizeibenorde

~ Kreisschulant

¢) Katasteyamt Saarburg,

d) Kulturamt Trier,

e) Uass01w1xincha't" amt Trier,

£} Strajaznbauamt Trier,

2) Gesundheitsamt Trier, Nebenstelle Saarburg,

k) Staatl. Gewerbceaufsichtsamt Trier

i) Handwerkskammer Trier,

J) bLandsicdlung Ph01nLdﬂd Pfalz in EKoblenz,

k) lLheinisch-Vestidlisches Tlekirizitdtswerk Trier,
1} Fernmeldeamt Trie

Bundesbahndirektion Saavbriicken
Ingenieurblive Kinstler, Trier,
Dinpl.~-Ing. Tassilo Sittmann 1n Kronherg,
Vehrbercichsverwaliung IV in Wiesbaden.
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3) iler Entwuri des Bebauungsplanes mit Be grunﬂun L
matlig in dey Zeit vem 17. 1O, his 19, 11l. 1977
Joegen, sie ist am 6. 10. 1973 6ffentlich Dekannt gemacht
vorden.

Die nach § 2 Abs. 6 8BBauG Deteiligten wurden von der Offen-
legung bewvachrichtigt. Der Bebauungqunn wurde nach Ciien-
legung von dev Stadt Saarburg awm _31,1.1974 als Satzung be-
schlossen.

<) Dir uebqyungsp

an wurde gem. § 11 BBauG duarch Verfigung der
= vom b Yelrr. 1936 Az.: fa-6y €é1c-73 ge-

uchmlgt
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5) Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begrindung gem. § 12
BRauGven 8.3 - B+ 76 sffentlich ausgelegt.

Die erfclgte Genelmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung
wurden am _<2% 3 79%2( bekanntgemacht.

Jex Bebauungsplan ervlangt somit am 23 17#6 Rechtisver-
bindlichhoit,

. 2¥. 3. 19 7¢
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