Stadt: SAARBURG
Verbandsgemeinde: S aarburg
Kreis: Trier-Saarburg

Verbindliche Textfestsetzungen

zum Bebauungsplan der Stadt Saarburg
"Ferienhausgebiet Hostenberg"
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D ie nachstehenden verbindlichen Festsetzungen sind Bestandteil
des Bebauungsplanes:

A. Rechtsgrundiagen:

1) §§ 1, 2, 2a, 8, 9, 9a, 1o, 30, 33, 39h und 125 des Bundesbau-
gesetzes i.d. F. vom18. 08.1976 (BGBIl. |, S. 2256).

2)_§§ 1.- 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F,
der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763),

3) 8§ 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeighenverord-
nung) vom 19.01.1965 (BGB!. |, S. 21).

4) § 9 Abs. 4 Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 124 der
Landesbauordnung (LBauO) fir Rheinland-Pfalz vom 27.02.1974
(GVBI. S. 53) und der 8. Landesverordnung (Verordnung Uber
Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplédnen) vom o04.02.1969
(GvBIl. S. 78) in Verbindung mit § 129 Abs. 4, LBauO vom
27.02.1974.

5) §§ 17 - 23 der Landesbauordnung (LBauO) v. 27.02.1974.

6) § 3 Abs. 2, § 4 und § 11 des Landespflegegesetzes vom 14.06.1973
(GvBl. Nr. 10, S. 147).

7) Immissionsschutzgesetz:
§ 50 des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
vom 15.03.1974 (BGB!. 1, S. 721).



B. Texfféétéetzdhééﬁ nach §9 Bundesbaugesetz und
gestalterische Festlegungen:

1. Bauliche Nutzung:

Das Ferienhausgebiet wird als Sondergebiet (SO) im Sinne des
§ 11 BauNVO festgesetzt.

Anstelle der GRZ und GFZ wird verbindiich festgesetzt, daB nur
eine maximale bebaubare Grundstlicksflache von 130.00 m2
einschl. der Nebenanlagen - Einstellplatze - bebaut werden darf.

Nebengebéude sind nur zuldssig als Anbau am Hauptgeb&ude.

Es ist nur 1-geschossige Bauweise zuléssig, talseitig max.
1 freiliegendes HanggeschoB mit Aufenthaltsrdumen, soweit ge-
landebedingt.

1 a. MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Uberbau-
baren Flachen (Baugrenzen).

Die Uberbaubaren Flachen sind den tatséchlichen Gebaudestellungen
anzupassen.

1 b. Bauweise:

Fir das Baugebiet ist offe ne Bauweise festgesetzt (nur Einzel-
hauser sind zuldssig) .

Bei den Gebiduden mit ausgebautem HanggeschofB ist der Bau von
Aufenthaltsraumen zulassig.

2. Garagen und Stellplatze:

Bei den talseitigen Gebauden an der SammelstraBe, der A-, B-, D-
und C-StraBe sind offene, aber Uberdachte Stellplétze als
unmittelbarer Anbau neben den Gebauden zuléssig (vgl. zeich-
nerische Darstellung) . Bei den bergseitigen Gebéuden entlang

der A- und C-StraBen sind Garagen im Untergeschof3 zul&ssig.

Die durch den Ausbau der Hanggeschosse zus&tzlich notwendigen
Einstellipldtze sind im Bebauungsplan besonders gekennzeichnet.

Die Gebdude auf den Parzellen 271, 272, 273 und 274 haben kein
ausgebautes HanggeschoB. = p — T
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Eine Gber Ziffer 1 und 2 hinausgehende Bebauung mit Nebenanlagen
und Einrichtungen gemaB § 14 BauNVO ist unzuléssig.

Die Errichtung von weiteren Nebengebauden ist nicht zulassig.

4, Einzelgebaude:

Die Ferienhdauser sind nur als Einzelgebdude innerhalb der im Bebauungs-
plan speziell festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

Dabei ist ein Mindestabgand zwischen den Hauptgebauden (Garagen

nach Ziff. 2 bleiben dabei unberlicksichtigt) von 10 m einzuhalten.
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5. Unbebaute Flachen:

Die von der Bebauung freigehaltenen Fléachen sind mit Ausnahme der
Einfahrten und Zugénge gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Auf den Charakter der Landschaft ist
Ricksicht zu nehmen. Es darf nur Gehdlz angepflanzt werden, welches
auf dem Hostenberg vorkommt.

Die von der BFS erworbene Parzelle 215 ist in den Bebauungsplan
einbezogen und als unbebaubare Grunflache ausgewiesen.

Die Festsetzungen des genehmigten Grinordnungsplanes sind einzu-
halten.

6. Kinderspielplatz:

Der Kinderspielplatz ist auf Parzelle 220 (im AnschluB an den &ffent-
lichen Parkplatz) vorzusehen.

7. Saunagebéude:

Auf Parzelle 243 wird ein Saunagebaude errichtet.

8. Gemeinschaftshaus:

Auf der Parzelle 269 ist ein Gemeinschaftshaus (Rezeption und
Restaurant) vorzusehen.

9. Offentlicher Parkplatz:

Der offentliche Parkplatz mit 28 Stellplatzen ist im westlichen Teil

der Parzelle 220 herzurichten.

Der Parkplatz ist vom Kinderspielplatz durch einen Zaun oder ahnliches
abzutrennen.



10. Dachabwasser:

Die Bauherren sind verpflichtet, die anfallenden Dachabwésser auf
dem eigenen Grundstlick unschadlich zu beseitigen.

Irgendwelche Abwéasser (Niederschlags- oder Schmutzwésser)
dirfen dem StraBenkdrper nicht zugefuhrt werden.

11. Festsetzungen Gbef .die auBere Gestaltung bauli_ch.er Anlagen
gemaB Verordnung Uber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplanen
vom 04.02.1969 (GVBI. v. 26.02.1965, S. 78):

Die Dachformen und Dachneigungen ergeben sich aus den als
Anlage und Bestandteil des Bebauungsplanes beiliegenden
Typenzeichnungen.

11.2 Dacheindeckungen:

Zur Dacheindeckung ist nur Asbest-Zementschiefereindeckung
(Rechtecker 40/20) , Farbe schwarz, zugelassen.

11.3 Giebel verkleidungen:

Die beiden Giebel erhalten wie die Dacheindeckung senkrechte
Verkleidung, die im Wechsel auf Holzverbretterung im unteren
Teil Ubergeht (siehe die dem Bebauungsplan beigefligten Zeich-
nungen Uber die Ferienhaustypen 2002 und 2003) .

11.4 HanggeschofB3:

Das Hanggeschof} ist nur als Kalksandsteinsicht- oder Putzmauer-
werk zugelassen.

11.5 Boschungen:

Der Steigungswinkel von Béschungen, die durch die Errichtung
eines Gebaudes notwendig werden, darf ein Verhaltnis von
max. 1 : 1 nicht Uberschreiten.

11.6 Einfriedigungen:

Vorgarteneinfriedungen dnd nur als Maschenzaun bis max. 1.00 m
hoch oder als Heckenbepflanzung zuléssig.

Sichtblenden mit waagerechten Brettern im Wechsel sind nur

im Terrassenbereich zugelassen.



11.7 AuBenanstriche, AuBenputze und Verblendungen:

Die baulichen Anlagen dirfen nicht in grellen, stark leuchtenden
oder schwarzen Farben angestrichen oder verputzt werden.

Grellfarbige, leuchtende oder glasierte Bauelemente (Kunstharz-
tafeln, Keramikmaterial und dergleichen) sind unzulassig.

C. Aufhebung entgegenstehender Vorschriften:

Entgegenstehende Festsetzungen des vorhergehenden Bebauungs-
planes einschl. der 1. Anderung werden hiermit aufgehoben.

Saarburg, den
Stadt Saarburg
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Blrgermeister




BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Stadt Saarburg
"Ferienhausgebiet Hostenberg"

1 Hnderu ng

Der Bebauungsplan fur das Ferienhausgebiet Hostenberg ist am
04.09.1975 in Kraft getreten.

Die 1. Anderung (zusétzliche Ausweisung der D-StraBe) ist am
04.09.1975 in Kraft getreten.

Gegentuiber der urspriinglichen Fassung (einschl. der 1. Anderung)
ergeben sich folgende Ergénzungen bzw. Anderungen:

1. Zulassigkeit des Ausbaﬁeé -der Hénggéécﬁbsse:

Die ursprungliche Planung sah einen Ausbau der Hanggeschosse
nicht vor.

. Bedingt durch die Hanglage und die enorme Nachfrage nach
Ferienwohnungen ist es sinnvoll, das schon vorhandene, griindungs-
bedigte UntergeschoB als zusétzliche Wohnung auszubauen.

Eine entsprechende Festsetzung wurde im Bebauungsplan einge-
tragen.

2. Einstellplatze:

Bedingt durch die zuséatzlich geschaffenen Wohnungen sind gleich-
zeitig weitere Einstellplatze zu schaffen.

Diese sind im Bebauungsplan besonders gekennzeichnet und
haben eine Tiefe von 5.00 - 6.00 m.

Die Parzellen 271 - 274 erhalten keine zusatzlichen Stellplatze,
da die Gebaude bereits bestehen und ohne Hanggeschof3 ausgefihrt
sind.

3. Kinderspielplatz:

Der Kinderspielplatz war urspringlich auf Parzelle 243 vorgesehen.
Da hierdurch Larmbeléastigungen flr das Ferienhausgebiet entstanden
wéren, wurde der Kinderspielplatz auf die von der Stadt Saarburg
erworbene Parzelle 220 verlegt.



4. Offentlicher Parkplatz:

Der urspringliche Plan sah einen Parkplatz mit insgesamt
6o Einstellplatzen auf dem gréBten Teil der Parzelle 220 vor.

Da das Ferienhausgebiet die Anzahl von Stellplatzen nicht
bendtigt, wurden sie auf 28 Stilick reduziert und an das westliche
Ende der Parzelle 220 gelegt.

5. Gemeinschaftéhaﬁé:

Durch die starke Freguentierung des Ferienhausgebietes ergibt
sich die Notwendigkeit, eine Restauration sowie eine Rezeption
einzurichten.

(ca. 15.000 Ubernachtungen in der Saison 1977).

Das Gemeinschaftshaus ist auf Parzelle 269 vorgesehen.

6. Saunagebdude:

Auf der Parzelle 243 ist ein Saunagebdude im skandinawischen
Stil mit den dazugehdrenden Einrichtungen (Varaum, Sauna-
kabine, Tauchbecken, sanitdre Anlagen usw.) vorgesehen.
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