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1) Einleitung / Projektbeschreibung

1.1 Anlass

Der Wohnmobiltourismus hat in den letzten Jahren in den Talrdumen von Mosel und Saar und
vor allem in der vom Weinanbau dominierten Talabschnitten verstirkt zugenommen.
Insbesondere fiir Weingiiter und Gactronomie ist daher eine zusitzliche wirtschaftliche
Chance gegeben.

Der bisherige Stellplatz in der Stadt Saarburg liegt ungiinstig und ist durch unmittelbar
angrenzende Verkehrsfldchen unattraktiv. Weiterhin wird derzeit die Nutzungsinderung
dieser Flache baurechtlich von der Stadt Saarburg vorbereitet, so dass in Kiirze der Platz nicht
mehr zur Verfligung steht. Zur Férderung des Tourismus beabsichtigt die Stadt Saarburg
daher am Saarufer, am Rand des Gewerbegebietes einen Wohnmobilstellplatz anzulegen.
Um die planungsrechtlichen Vorraussetzungen zu schaffen, ist die Anderung des
Bebauungsplans erforderlich.

1.2 Aufstellungsbeschluss / Verfahren

Der Stadtrat Saarburg hat in 6ffentlicher Sitzung am 13.07.2006 die Anderung des
Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Saarufer* beschlossen.

1.3 Lage / Erreichbarkeit

Das Gebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches ,,Gewerbegebiet Saarufer” und ist direkt
liber die vorhandenen Wege und Straflen erschlossen.

Ubersichtskarte siehe Bebauungsplan.
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1.4 Gebietsabgrenzung

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke der Gem. Saarburg Flur 11, Nr. 397/6, 397/9
397/5 und 394 Die bisherigen Grenzen des Geltungsbereiches werden weiterhin eingehalten.

b

2) Planungsgrundlagen

2.1 Bauleitplanung / Entwicklungsgebot § 8 BauGB

Im Fléchennutzungsplan und Landschaftsplan ist das Gebiet als Gewerbegebiet dargestellt.
Da sich der Gebietstyp dndert und der Bebauungsplan somit nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist, besteht Genehmigungspflicht nach § 10 (2) BauGB. Der
Flachennutzungsplan wird entsprectend § 8(4) BauGB fortgeschrieben.

2.2 Planungen Dritter

Straflenplanung:

Keine Betroffenheit (siche Kap. 3.5) Hinweis: Die Bauverbotszone von 20 m zur freien
Strecke der B 51 ist einzuhalten. Innerhalb der Baubeschrinkungszone von 40 m zur B 51
sind Werbeanlagen nur nach vorheriger Zustimmung des Landesbetriebes StraBen und
Verkehr Trier zuldssig.

Dem Stralleneigentum und den straBeneigenen Entwisserungsanlagen darf kein Abwasser
und kein gesammeltes Oberflachenwasser zugefiihit werden. Es ist ebenfalls nicht gestattet,
die Notiiberldufe von Versickerungsmulden oder Regenriickhaltebecken an das strafleneigene
Entwasserungssystem anzuschlieBen. Die bestehende Straenentwisserungseinrichtung bzw.
breitfldchige Entwisserung der Strafle darf in keinster Weise beeintréichtigt werden.

Wasserstralie Saar:

Die Belange der Saarschifffahrt sind nicht betroffen. Die Saarufer liegen auBerhalb des
Geltungsbereiches.

Altablagerungen / Altlasten:
Angaben hierzu liegen derzeit nicht vor.

2.3 Kultur- und Sachguter

Im unmittelbaren Umfeld sind keine Denkméler oder sonstige geschiitzte Sachgiiter bekannt.

Biiro fiir Landesptlege, Cipl.-Ing. Egbert Sonntag, MoselstraBe 14, 54340 Riol
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3) Darlegung zum stadtebaulichen Entwurf

3.1 Bestand

Die betroffenen Flachen liegen innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplans
»Gewerbegebiet Saarufer” und werden derzeit noch als Griinland und Gehslzstreifen genutzt.
Die Zufahrt zum Vorhaben besteht bereits als asphaltierte Wegestrecke.

3.2 Integration Landespflege und Eingriffsregelung nach BNatSchG

Es wird auf den Umweltbericht verwiesen. Die dort getroffenen Aussagen wurden im
Planungsverfahren berticksichtigt und werden durch entsprechende Festsetzungen, soweit
tibrige Belange nicht vorrangig sind, in Text und Plan umgesetzt. Dazu gehéren Mafinahmen
zur Minderung und zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen sowie Mafinahmen zur Gestaltung
des Landschaftsbildes.

Im Bebauungsplan sind auch MaBnahmen zur Durchgriinung der Anlage berticksichtigt.

Grundsétzlich ist eine Verbesserung fiir Natur und Landschaft anzunehmen, da mit der 2.
Anderung die bisherigen gewerblichen Nutzungen insbesondere die bisher zuléssige
Versiegelung zuriickgenommen wird. Ausgleichsmafinahmen iiber die bisher zum
Gewerbegebiet bestehenden hinaus werden daher nicht erforderlich.

3.3 Wasserwirtschaft / Bodenschutz

Der Bebauungsplan berticksichtigt die Anforderungen der Wasserwirtschaft, in dem die
zuldssige Versiegelung durch Hinweise in Text und mittels Planzeichen begrenzt wird. Damit
wird auch den Belangen des Bodenschutzes Rechnung getragen.

Maflnahmen zur Riickhaltung oder Ableitung von Niederschlagswasser werden nicht
erforderlich.

Teile des Vorhabens liegen im Uberschwemmungsgebiet. Dies wird bei Ausweisung der
Baufenster beriicksichtigt, die nicht in das Uberschwemmungsgebiet hineinragen. Hier ist
lediglich eine Biergarten dhnliche Nutzung oder Nutzung als Liege- und Spielwiese méglich,
ohne Verénderungen der Geldndehdhe.

Wie im Scopingverfahren angeregt wird auf den "Erlass zur Beriicksichtigung von Flichen
mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren 1" hingewiesen. Sollten bei Baumafinahmen Abfille (z.B.
Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B.
geruchliche/visuelle Auffélligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

3.4 Stadtebauliches Konzept - Nutzung
Dem B-Plan liegen die mit der Stadt abgestimmte Planung zu Grunde. Demnach ist

ausschliefllich die Aufstellung von selbststédndigen und selbstfahrenden Wohnmobilen
vorgesehen. Die Fahrzeuge verfiigen iiber Notstromversorgung, Trinkwasserbevorratung,
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eigene Toiletten und Waschgelegenheiten und iiber Auffangeinrichtungen fiir Schmutzwasser.
Es handelt sich daher nicht um einen herkémmlichen Campingplatz.

Da es sich um eine vorrangige Stellplatznutzung fiir Wohnfahrzeuge fiir Tagestouristen
handelt und die Anlage selbst durch den i.d.R téglich wechselnden Besucherkreis ein
eigensténdiges Verkehrsaufkomme i aufweist, bestehen in Bezug auf die benachbarte
gewerbliche Nutzung keine Konflikte. Die Planung ist so ausgerichtet, dass die
Freizeitnutzung bzw. Aufenthaltsfunktionen zum Saarufer hin angeordnet wurden. Hier sind
auf Grund des Abstandes keine Beeintréichtigungen durch die gewerbliche Nutzung zu
erwarten,

Es wird eine zentral anfahrbare Ver- und Entsorgungsstation vom Bauherrn errichtet. Der
Standort ist im Plan beriicksichtigt.

Vorgesehen sind lediglich Anschlussméglichkeiten zur externen Stromversorgung der
Fahrzeuge, Fahnenmaste und Mastleuchten.

Betriebs- und Verwaltungseinrichtungen werden im Bereich der Gastronomie vorgehalten.

3.5 Erschlieffung, Ver- und Entsorgung

Die dufere ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich tiber vorhandene 6ffentliche StraBen. Die
innere Erschliefung des Wohnmobilstellplatzes erfolgt iiber private Zufahrten, die auch als
Brandgasse genutzt werden.

Die einzelnen Stellplitze erhalten k- ine eigene Trinkwasserversorgung, bzw.
Abwasserentsorgung. Es wird eine gemeinsame Ver- und Entsorgungsstation speziell fiir
Wohnmobile errichtet. Diese wird an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen unter
Beriicksichtigung der geltenden techn. Regelwerke (DIN-Normen und DVGW-Arbeitsblitter)
angeschlossen. Der erforderliche Nachweis erfolgt im Rahmen des Bauantrages.

Die Stromversorgung erfolgt iiber Anschluf} an die vorhandenen Netzanlagen.
Eine weiterer 6ffentlicher Ausbau ist nicht vorgesehen.

4) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung:

Entsprechend den angestrebten stidtebaulichen Zielen wird die Art der baulichen Nutzung
gem. § 1 und § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung
Wohnmobilstellplatz (SO Wohnmobile) festgesetzt.

Weil das Sondergebiet Wohnmobile ausschlieflich der Nutzung von Wohnmobilen
vorbehalten werden soll, wird festgesetzt, dass im Sondergebiet Wohnmobile gem. § 1 (5)
BauGB ausschlieflich die Nutzung von Standplétzen fiir das voriibergehende Aufstellen von
selbstdndigen Wohnfahrzeugen (Wohnmobile) mit eigensténdiger Trinkwasser- und
Abwasserbevorratung zuléssig ist.

Die Unterscheidung von einem tiblichen Campingplatz wird dadurch erforderlich, da hier
ausschlief8lich voll ausgestattete, selbstfahrende Wohnmobile zugelassen werden, die auch
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liber bordeigene sanitdre Anlagen verfiigen miissen. Dies wird aus der von der Stadt
gewiinschten touristischen Zielsetzung erforderlich.

Entsprechend dem angestrebten Gebietscharakter werden auch Nebenanlagen und sonstige
bauliche Anlagen ausgeschlossen:

Im Sondergebiet Wohnmobile ist gem. § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO die Errichtung von
Garagen, Nebenanlagen und sonstig=n baulichen Anlagen, einschl. der genehmigungsfreien
Vorhaben nach § 62 (1) Nr.5 LBauO, unzuléssig.

Entsprechend dem Gebietscharakter werden jedoch zwei Ausnahmen, die dem
Nutzungszweck entsprechen, zugelassen:

Ausnahmsweise zulédssig sind gem. § 14 BauNVO untergeordnete Nebenanlagen:
-Anschlussséulen, die der Versorgung der Standplitze mit Elektrizitit, Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, auch soweit filr sie im Bebauungsplan keine besonderen
Flachen festgesetzt sind.

- Einrichtungen fiir Gastronomie und Betriebsabwicklung in den dafiir ausgewiesenen
Baufenstern. Art und Maf} der baulichen Nutzung sind durch Nutzungsschablone im Plan
jeweils festgesetzt.

Biiro fiir Landespflege. Dipl.-Ing. Egbert Sonntag. MoselstraBe 14, 34340 Riol
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4.2 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

Die Festsetzungen unter Punkt B Nr. 1 u. 2 der Textfestsetzungen dienen der
Beriicksichtigung des Landschaftsbildes.

Mit Festsetzung B Nr. 3 werden die Anforderungen der CampWochP1Vo erfiilit.

Die getroffenen Einschrédnkungen unter B Nr. 4 beriicksichtigen die Anforderungen zum
schonenden Umgang mit der Ressource Boden.

4.3 Flachen und Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, Pflanzbindungen (Grunordnerische Festsetzungen)

Die Festsetzungen regeln die landschaftsgerechte Begriinung.

Wegen Anderung der Planung sind Festsetzungen zum Hochwasserschutz entbehrlich. Es
werden Pflanzbindungen, § 9 (1) Nr. 25, zur Anpflanzung festgesetzt, um eine
Mindestgestaltung durch Eingriinung zur landschaftlichen Einbindung sicher zu stellen.
Dies sind im wesentlichen hochstdmmige Baumpflanzungen, die im Wohnmobilbereich das
Landschaftsbild neu gestalten.

Um die bestehende Einbindung in die Landschaft zu erhalten werden die vorhandenen
Geholzbestinde durch Pflanzbindungen nach § 9 (25) BauGB dargestellt und gesichert, Dabei
werden in dem Geholzstreifen zum Saarufer zur Beriicksichtigung des neuen
Gebietscharakters drei Durchgiinge gestattet, die durch Auflichten der Straucher und
Freistellen der vorh. Baume herzustellen sind. Die Funktionalitit des Geholzstreifens wird
dadurch nicht grundlegend versindert.

4.4 Sonstige Regelungen, Hinweis~

Unter Punkt C der Textfestsetzungen wird auf bestehende gesetzliche Regelungen und
weitere Verfahren hingewiesen.

o) Eigentumsverhaltnisse, Boderiordnung

Es wird kein Bodenordnungsverfahren durchgefiihrt. Die iiberplanten Flichen befinden sich
im Eigentum der Stadt Saarburg. Die vorhandenen Grenzen werden beibehalten.

Biiro fiir Landespflege. Dipl.-Ing. Egbert Sonntag, MoselstraBe 14, 54340 Riol
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6) Kostenschatzung zur Realisierung des Bebauungsplans
Da keine 6ffentlichen ErschlieBungs- oder AusgleichsmaBnahmen erfolgen, entstehen der
Stadt keine ElschheBungskosten Zwischen den privaten Bauherrn und der Ortsgemeinde

besteht eine Vereinbarung zur Ubernahme der den Wohnmobilstellplatz betreffenden
Planungskosten.

Egbert Sonntag
Landschafisarchitekt

Stadtbirgermeister Dixius

o Saarburg, den ............ m..z[ﬁeﬁ&

Unterschrift / Stempel
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1. KURZDARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN ZIELE UND INHALTE DES
BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Saarufer" ist rechtskraftig und setzt gewerbliche
Nutzungen (GE) fest. Mit der vorgesehenen Anderung wird die gewerbliche Nutzung zu
Gunsten Sondergebietes das der Erholung dient, Zweckbestimmung Wohnmobile ,SO
Wohnmobile" zurlickgenommen.

Die bestehenden, das Anderungsgebiet betreffenden landespflegerischen
Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan werden Gbernommen und an
die Planung angepasst.

In einem ,SO Wohnmobile* ist die Bebauung gegeniiber einem Gewerbegebiet deutlich
weniger stark ausgeprégt. Dies wirkt sich auf die einzelnen Schutzgiter in der Regel
positiv aus.

2. BETROFFENE GEBIETE VON "GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG"
(§ 25 LNATSCHG RH.-PF.)

keine Betroffenheit

3. UMWELTAUSWIRKUNGEN ( §1 ABS. 6 NR. 7 DES BAUGB) AUF DIE
SCHUTZGUTER

Zu dem rechtskraftigen Bebauungsplan gibt es einen landespflegerischen Fachbeitrag
nach § 17 LPfIG. Dessen Aussagen bleiben inhaltlich bestehen.

Eine auf die einzelnen Schutzgiter bezogene Betrachtungsweise kann entfallen, da in
Bezug auf Natur und Landschaft mit der 2. Anderung, gegenilber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan, nur Verbesserungen durch Ricknahme der zuléssigen Versiegelung
entstehen.

Weiterhin sind die stadtebaulichen Auswirkungen auf das Stadtbild, auch ginstiger zu
werten, da wegen der geringer Héhe der Wohnmobile gegenliber der vorher zulassigen
Bebauung der vorhandene Gehélzstreifen als Sichtschutz den Wohnmobilstellplatz
vollstédndig abschirmen wird.

Zur Auflockerung und Gestaltung des Platzes sollten innerhalb des Stellplatzgelandes
hochstdmmige Baume angepflanzt werden, was auch die Erholungseignung u.a. als
Schattenspender verbessert.

Kultur- und sonstige Sachgiter:
Far das Untersuchungsgebiet sind keine Kultur- oder sonstige Sachguter ausgewiesen.

Naturdenkmaéler nach § 22 des LNatSchG
Nicht vorhanden

Bodendenkmaéler
Nicht vorhanden




4. WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

keine Anderung gegeniiber dem recitskraftigen Bebauungsplan

5.IN BETRACHT KOMMENDE ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICH-

Auf Grund der stadtebaulichen und landschaftlichen Situation von Saarburg ergeben
sich keine Alternativen. An anderen Standorten der freien Landschaft waren génzlich
neue Beeintrachtigungen zu erwarten.

Riol, 26.07.2006

Egbert Sonntag Z
Landschaftsarchitekt

Anlage: Luftbildbestandsplan
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