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5. Landespflegerischer Planungsbeitrag, Teil Il

5.1 Feststellen der Abweichungen von den landespflegerischen
Zielvorstellungen

Von den in Kap. 2.8 bzw. 2.4* des Landespflegerischen Planungsbeitrags Teil |
aufgestellten Zielvorstellungen fir das Eingriffsgebiet wird durch die vorgesehene
stadtebauliche Entwicklung in nachstehenden Punkten ganz oder teilweise abgewichen:

Arten- und Biotopschutz

e Keine Aufgabe der landwirtschaftlichen Intensivhutzung zugunsten einer
Strukturanreicherung der Ortsrandsituation zur Verbesserung/Neuinitiierung von
Lebensrdumen fir siedlungstolerante Vogelarten, Heuschrecken etc.

e Keine Strukturanreicherung in siedlungsferneren Bereichen durch gezielte anteilige
Verbrachung/Ruderalisierung zur Schaffung von z.B: Krautsaumen.

Klima/Luft
e keine Erhalten der siedlungsnahen Ausstrahlungsflachen
e kein Aufbau von abschirmenden Gehoélzbestidnden als Windschutz

Wasserhaushalt

e keine Extensivierung landwirtschaftlicher Nutzflachen zur Erhéhung der
Oberflachenrauhigkeit fir eine Reduzierung/Verlangsamung oberirdisch abflieRenden
Niederschlagswassers.

Boden

e Keine langfristige Wiederherstellung von Struktur und Horizontierung des
urspriinglichen Bodenprofils, statt dessen Umlagerung im Zuge der Ausschachtung
von Baugruben etc.; teilweise Vernichtung durch Uberbauung.

e keine Extensivierung landwirtschaftlicher Nutzflachen zur besseren Bodenbedeckung
und Verhinderung von Erosionstendenzen bei Starkregenereignissen.

Landschaftsbild/Erholung

e Keine Verbesserung der Ortsrandbildes durch Auflésung / Belebung des heute
~harten” Ubergangs von der Bebauung zur Ackerflur / Feldflur.

e Kein Aufbau flurgliedernder Baumreihen / Heckensysteme entlang der rahmenden
Flurwege / Stral3en.

K54 (ergdnzte Flachen)
e Wesentliches Zurickbleiben hinter den Empfehlungen zur Anpflanzung von
stralBenflankierenden groRkronigen bzw. regionaltypischen Baumen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist durch den Trager der Planungshoheit
darzulegen, aus welchen Griinden diese Abweichungen von den landespflegerischen
Zielvorstellungen vorgenommen wurden.
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5.2 Angegliederte Kompensationsflache

Nach mehrjahriger Diskussion zu den spezifischen Problemen sowie Lage- und
Flachenanspriichen einer sachgerechten wie fir die Ortslage unschadlichen
Siedlungswasserbewirtschaftung wurde das im Osten unmittelbar angrenzende
Grundstiick 15/2 vollstandig dem Bebauungsplan beigezogen.

Hierbei handelt es sich vollflachig um eine Wiese mittlerer Standorte ohne
spezifizierende Auspridgung wie z.B. Tendenzen zu Magerkeitszeigern (Flache war bei
der Erstbegehung 1997 noch Ackerbrache).

Aus siedlungswasserwirtschaftlicher Erfordernis erfolgt die Anlegung von mehreren
flachen Erdbecken mit Wiederansaat. Da in Richtung Nordosten aus der
Rahmensituation heraus keine ergdnzende abdeckende Einbindung mit Geholzelementen
zwingend ist, aber andererseits eine nachhaltige, d.h. extensive Beweidung sogar dieser
Erdbecken denkbar ist, erfolgt eine demgemalRe MaRnahmenfestschreibung, die zugleich
— zumindest anteilig — als bodenfunktionsférdernde MalBnahme angerechnet werden
kann. Diese MalRnahme steht im Einklang mit dem formulierten Biotopverbundziel einer
Erhaltung/Entwicklung von (mageren) Wiesen und Weiden mittlerer Standorte als
Ergdnzungslebensrdumen flir die Fauna der Talrandwaélder. FUr die &stlichen
Flachenanteile wird ergdnzend eine Bepflanzung mit Streuobstbdumen festgeschrieben.

5.3 Reflexion vorgeschlagener wie vorgenommener Festsetzungsinhalte

mit Kompensationswirkung
(Basis: Festsetzungsinhalte der endglltigen Planfassung vom August 2002)

Konzeptionelles:

Auch bei Einrdumung eines grundséatzlichem Vorrangs fir die Bebauungsabsicht
gegeniber den - idealisierenden — landespflegerischen Zielvorstellungen ohne bauliche
Nutzbarkeit bleibt das Optimierungsgebot zu beachten.

Hieraus wurden aus landespflegerischer Sicht bereits im Herbst 1997 umfangreiche
MaRnahmenvorschlage erarbeitet, die jedoch im Rahmen der von anderen Sachzwangen
gepragten Diskussion am Ende kaum Niederschlag in der zur Umsetzung beschlossenen
Planfassung (im Entwurf bzw. Entwurf 2) fanden:

e Konsequente Rahmung der K54 mit einer Allee aus Obsthochstammen oder
heimischen Laubb&dumen bis hinter die Einmindung Birkenweg um den Ortseingang
in Fortsetzung der bereits vorhandenen Baume in der Feldflur zu betonen und
zugleich die ,slUdseitige” Rahmeneingriinung herzustellen.

e Ergadnzung der relikthaften Obstbaumreihen entlang des oberhalb des Baugebietes
verlaufenden Wirtschaftsweges zur landschaftlichen Rahmeneingriinung des
erweiterten Ortsrandes, da eine sinnhafte Ausstattung der Ortsrandsituation bei der
Beengtheit des Plangebietes nicht mdglich ist.
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e Schaffung von 3 - 4 Baumstandorten in der PlanstralRe selbst (6ffentliche
Basisdurchgriinung).

e Ergénzende flachenbezogene Durchgriinung der privaten Grundstiicke.

e Aufbau von Mulden- bzw. Mulden-/Rigolensystemen zur Ableitung von
Aulengebietswasser sowie Schichtenwasser.

e Verpflichtung zur Retention/Versickerung (soweit mdglich/vertretbar)

e Ricknahme der GRZ, Kappung der Uberschreitungsméglichkeiten nach BauNVO.

e Ho6hen- und Langenbegrenzung der Gebaude.

e Teilweise Dachbegrinung (z.B. Nebengebaude)

Zur Umsetzung letztendlich verblieben:

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und angesichts der
auskdmmlichen Grundstlickszuschnitte wird die GRZ auf eine 30%ige Ausnutzbarkeit
gedeckelt. Die ErschlieBungsstral’e mul3 mit einer Breite von 5 m inkl. Wasserfiihrung
als breitenoptimiert gelten.

Im dbrigen [4Rt der enge Zuschnitt des Plangebietes keine Madoglichkeiten zu
umfangreicheren gliedernden Bepflanzungen innerhalb der Bauflachen, so daR die
Grunddurchgriinung auf die privaten Grundstliicke beschrankt bleibt. Die
rahmengebenden externen bzw. entlang der K54 vorgeschlagenen MalRnahmen wurden
im  wesentlichen mit erlauternder Begriindung weggewogen, bzgl. der
Siedlungswasserwirtschaft mul3te auf die besonderen geologischen Verhaltnisse
Ricksicht genommen werden.

Die nachstehende potentialbezogene Betrachtung/Bewertung erfalt nur die tatsachlich
beschlossenen MaRBnahmeninhalte.

Arten- und Biotoppotential:

Da das Baugebiet auf einer Ackerflaiche entwickelt wird, koénnen samtliche
strukturerhéhenden Malnahmen wie Baum- und Strauchpflanzungen, aber auch die
Anlegung der Hausgéarten mit ihrem nicht n&her steuerbaren Strukturmix als
Diversitatserhohung zugunsten von Lebensrdumen fir siedlungstolerante Arten
aufgefal’t werden. Hinzu addieren sich die Extensivierungen und Pflanzungen auf den
angegliederten Flachen, die zusatzlich Gber eine Ausweitung des Biotoptypenspektrums
durch die Anlage von periodisch wasserflihrenden Retentions- und Versickerungsmulden
erganzt werden.

Gesamtsystemar ist eine Verbesserung der biologischen Leistungsfahigkeit zu erwarten,
wenngleich nur die siedlungsangepalSten Arten profitieren werden. Aufgrund der
Biotoptypen der Ausgangssituation tritt keine Verdridngung wertgebender Tier- oder
Pflanzenarten ein.
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Naturerleben und Erholung:

Angesichts der Ausgangssituation einer Ackerflache mufl3 das Baugebiet bei Umsetzung
der flachenanteilig festgesetzen Baum- und Strauchpflanzungen als adaquat
neugestaltet gelten. Die grundsatzliche Umwandlung von Offenland in Siedlungsflache
ist bei Vorrang der Bebauungsabsicht unvermeidbar. Es verbleiben jedoch deutliche
Defizite gegenlber den fachplanerischen Optimierungsvorschlagen zur Neugestaltung
des Landschaftsbildes.

Es erfolgt eine Basisdurchgriinung auf den Einzelgrundstiicken selbst, fiir die jedoch ein
erhebliches Vollzugsdefizit zu erwarten ist. Die o&ffentlichen Durchgriinungsanteile
bleiben hinter den Maoglichkeiten einer zeitgeméfBen Griinausstattung zuriick.

Wasser:

Ausgleich fir die Eingriffe in den allgemeinen Wasserhaushalt wird angesichts der
hydrogeologischen Rahmenbedingungen im wesentlichen aulRerhalb des engeren
Eingriffsbereichs durch Retentionsmulden und breitflachige Versickerung erzielt. Eine
Verpflichtung zur Retention/Versickerung im  Kernbereich ist wegen der
Schlechterstellung der unterliegenden Baugrundstiicke oberhalb des Birkenweges und
der geologischen Rahmenbedingungen (Schichtenwasser) nicht méglich. Auch das von
oberhalb auftreffende AuRengebietswasser mul} seitlich des Baugebietes abgeleitet und
Uber externe Flachen breitflachig dem Grundwasserhaushalt wieder zugefihrt werden.
Auf befestigte Flachen auftreffendes Wasser kann entweder in Zisternen oder anderen
.dichten” Ausformungen zurlickgehalten, jegliches UberschuRwasser muR aber
gemeinsam mit dem anfallenden Niederschlagswasser der Verkehrsflachen und dem
bergseitig abgeschlagenen AulRengebietswasser Uber ein gestuftes semizentrales
System an abfluBverzégernden MalRnahmen aus dem Kernbereich herausgefiinrt und
auf angrenzenden Flachen versickert werden.

Aus der Notwendigkeit zur Ausbildung der Kellergeschosse als wasserdichten Wannen
resultiert zugleich eine wesentliche Ricknahme der Gefahrdungen durch spezifisch
baulich bestimmte Austrage in einem latenten Grundwasserstrom.

Insgesamt wird die (Grund-)Wasserbilanz nicht verédndert; die Ausbildung wasserdichter
Keller fiihrt sogar zu einer Vermeidung der — zwar ohnehin unzuldssigen, aber
tiblicherweise doch durchgefiihrten — Drédnierungen um die Baukérper. Einfliisse auf
Oberflachengewdésser sind nicht erkennbar.

Klima / Luft:

In dem gewahlten Gebietstyp sind keine signifikanten Belastungen fiir Klima und Luft zu
erwarten; auch erfolgt keine zuséatzliche Verstellung von (bergeordneten Frischluftzu-
fuhrbahnen o.4.. Somit werden auch keine - Uber die allgemeine Zuordnung von
Baumen zu versiegelten Flachen hinausreichenden - klimaregenerativen MalRRnahmen
notwendig. Die Beanspruchung siedlungsnaher Ausstrahlungsflachen ist angesichts des
geringen Umfangs des Siedlungskérpers und der umgebenden umfangreichen
Offenlandflachen ohne Belang. Aufheizungen und Windfeldverdanderungen im engeren
Baugebiet selbst sind unvermeidbar.

Fiir den Klimahaushalt sind- bis auf die unvermeidbaren Verdnderungen im Baugebiet
selbst — keine Negativwirkungen zu erwarten.
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Boden:

Unabhdngig von anderweitigen Beeintrachtigungen wird - insbesondere vor dem
Hintergrund der relativen ,Geringwertigkeit” der anderen Potentiale im Plangebiet - der
dauerhafte Bodenverlust durch Uberbauung und Versiegelung mit Hartmaterialien zu
einem wesentlichen wertbildenden Faktor. Bei der Aufrechnung far
Kompensationszwecke kénnen hierbei die Grinflachenanteile privater Bauflachen i.S.
spezifisch bodenfunktionsférdernder biotopentwickelnder MaRnahmen definitionsgemafn
nicht angerechnet werden.
Fir die zur Kompensation heranziehbaren Flachen erfolgt folgende Wichtung:
Muldengraben: x 0,5, da hier zur Ausformung das Gelande erst fast vollstandig modelliert werden mufl3

E1: x 0,9, da ein kleiner Muldenanteil aus o.g. Griinden nicht voll anrechenbar ist

E2: x 0,6, da ein umfangreicher Muldenanteil aus o.g. Griinden nicht voll anrechenbar ist, und

zudem nur eine Extensivierung / ergdnzende Bepflanzung bereits bestehender
Wiesen/Weiden erfolgt

Nach den Festsetzungsinhalten des Bebaungsplans in seiner endglltigen Fassung vom
August 2002 ergibt sich auf Basis der Flachenbilanz aus Kap. 8 der stadtebaulichen
Begriindung nachstehende Kompensationseinschatzung fir Boden(funktions)verluste:

Kompensation nominar::a2 Flache anrechenrt::;re Flache
Abschnitt A (Baugebiet und Kompensation):
ErschlieBung (PlanstralRe A) 1.065 + 1.065 (E)
ErschlieBung (Gehweg) 65 + 65 (E)
Landwirtschaftlicher Weg (vorh.) 385 (-)
offentliche Grinfldchenanteile (Mulde; x 0,5) 500 - 250 (A)
Bauflachen, versiegelbarer Anteil 5.580 + 5.580 (E)
Bauflachen, Grinflachenanteil 6.820 (-)
Kompensationsflache E1 (x 0.9) 2.295 - 2.065 (A)
Kompensationsflache E2 (x 0,6) 6.820 - 4.092 (A)
(+ 303) (A)
Abschnitt B (K54):
Fahrbahn- und Gehweganteile 1.900 + 1.900 (E)
./. vorh. Versiegelung durch Fahrbahn/Gehwege 1.750 - 1.750 (A)
offentliche Grinfldche entfallt, da bereits Grunfl. 40 (-)
(Bauflachenanteil entfallt wg. 834 BauGB) 505 (-)
(+ 150) (E)
nominales Kompensationsdefizit: + 453 (A)
E = Eingriff, A = Ausgleich / Kompensation / (anrechenbare) Vorbelastung

Demnach miissen die Eingriffe in den Bodenhaushalt nominal als iiber hilfsweise

MaBnahmen nahezu vollstindig kompensiert angesehen werden.
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Die in nachstehender Tabelle ausgewiesenen (Rest-) Defizite sind in die Abwaéagung
einzustellen.

5.4 Tabellarische Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich/Ersatz

Zur Ubersicht wird auf den folgenden Seiten die Konfliktsituation (Art des Eingriffs und
dessen Auswirkungen) den landschaftspflegerischen MalRnahmen gegentibergestellt.

Die Konfliktbereiche (K) sind in der Tabelle wie folgt den Naturpotentialen zugeordnet:

ab = Arten- und Biotopschutz

bo = Boden

Ib = Landschaftsbild/Erholungseignung
wa = Wasserhaushalt

kl = Klima

Die Signatur der MaRnahme bedeutet:

V = Vermeidungs-/Verminderungsmal3nahme

>
I

Ausgleichsmal3inahme
E = ErsatzmalRnahme

(Die Vorgaben und Erlauterungen der Kapitel 5.2 und 5.3 bleiben zu beachten.)
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5.5 Herleitung des VerteilungsmaRstabes fiir Zuordnungsfestsetzung

Die Herleitung des VerteilungsmalRstabes wird auf die anteiligen Maoglichkeiten zur
Versiegelung bezogen. Dabei ist die Umgestaltung der Kreisstralle separat zu
betrachten, da sie nicht ausschlieRBlich dem Baugebiet zuzurechen ist sondern eine
Gemeinwirkung entfaltet.

K54
Die Pflanzungen und Grinflachen entlang der K64 werden deshalb der Kreisstral3e mit
Gehwegerganzungen zugerechnet.

Baugebiet:
Die Neuversiegelung fir Verkehrsflachen umfal3t ca. 1.130 gm
Die Neuversiegelung fir Bauflachen umfal3t (maximal) ca. 5.580 gm

Auf neue Verkehrsflachen entfallen 100 x 1.130 = 16,84 %
(1.130 + 5.580)
Auf neue Bauflachen entfallen 100 x 5.110 = 83,16 %

(1.130 + 5.580)

Somit entfallen - gerundet - auf die neuen Bauflachen 83 % und auf die ergdnzenden
Verkehrsflaichen 17 % des Kompensationsbedarfs fiir Bodenverluste durch neue
Versiegelungen und Uberbauungen. Dieser Verteilungsschliissel gilt fur die Mulde zur
Regulierung des AuRengebietswassers sowie flir die Kompensationsflachen E1 und E2.
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bo = Boden, wa = Wasserhaushalt, kIl = Klima, ab = Arten- und Biotopschutz,
Ib = Landschaftsbild/Erholungseignung

V = Vermeidungs-/VerminderungsmafBnahme, A = AusgleichsmaRnahme, E = ErsatzmaBnahme

K = Konflikt

KONFLIKTSITUATION

LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

nach 834 bebaubaren innerortlichen

Flachen

(keine werthaltigen oder anrechenbaren

Eingriffe)

Aab1/ | Festsetzung neuer randlicher

Eab1 Strauchpflanzungen, Verpflichtung
zur inneren Durchgriinung des Bau-
gebietes mit kronenbildenden Baumen

Kompensation erfiillt

. Flache Flache ..
Nr. Art des Konfhkts m? Nr. Beschreibung der MaRnahme m? Begrindung der
Art der Auswirkung MaRnahme
Anzahl Anzahl
KONFLIKTBEREICH ARTEN- UND
BIOTOPSCHUTZ
(Kab1) | Verlust von Ackerland sowie Verlust von (Vab1) Vermeidung bzw. wertgebende

Verminderung bei Vorrang einer
Bebauung nicht méglich

Ersatz in funktionalem
Zusammenhang
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bo = Boden, wa = Wasserhaushalt, kIl = Klima, ab = Arten- und Biotopschutz,
Ib = Landschaftsbild/Erholungseignung

V = Vermeidungs-/VerminderungsmafBnahme, A = AusgleichsmaRnahme, E = ErsatzmaBnahme
K = Konflikt

KONFLIKTSITUATION

LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

. Flache Flache ..
Nr. Art des Konfhkts m? Nr. Beschreibung der MaRnahme m? Begrindung der
Art der Auswirkung MaRnahme
Anzahl Anzahl
KONFLIKTBEREICH
LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG
Klb1 Verénderung des Ortsrandes, aber keine (Vib1) Vermeidung des Eingriffs bei
grundsatzliche Motivanderung gegentber Vorrang der Bebauungsabsicht
dem aktuellen Zustand nicht méglich
Alb1/ || Festsetzung von Mindeststandards Neugestaltung des Land-
Elb1 zur inneren Durchgriinung mit schaftsbildes gem. gesetzlichem
randlichen Hecken und gliederndem Auftrag
Baumbestand
(Restdefizit) Art und Umfang der
Durchgriinung - insbesondere des
o6ffentlichen Raumes - bleiben
hinter den Mdoglichkeiten und
Erfordernissen einer zeitgemaRen
Neugestaltung zuriick. (Verfeh-
lung der Optimierung, aber keine
nachhaltige Verschlechterung!)
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bo = Boden, wa = Wasserhaushalt, kIl = Klima, ab = Arten- und Biotopschutz, V = Vermeidungs-/VerminderungsmafBnahme, A = AusgleichsmaRnahme, E = ErsatzmaBnahme
Ib = Landschaftsbild/Erholungseignung K = Konflikt
KONFLIKTSITUATION LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
Flache Flache
Art des Konflikts . Begriindung der
Nr. . ! m? Nr. Beschreibung der MaRnahme m? grundung
Art der Auswirkung MaRnahme
Anzahl Anzahl
KONFLIKTBEREICH KLIMA
Kki1 Aufheizungseffekte tber versiegelten (VKI1) keine weitere Vermeidungs-
Flachen sowie durch Rickstrahlung von maoglichkeit bei Vorrang der
Waénden; Siedlungsabwarme Bebauungsabsicht
Akl Verpflichtung zur Anpflanzung von Durchliiftung, Beschattung
Ek11 Gehédlzen in Zuordnung zu
Gebauden/StralRen
(Restdefizit) (Restdefizit aufgrund kleinklima-
tischer Veranderungen
unvermeidbar, jedoch
tibergeordnet nicht relevant)
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bo = Boden, wa = Wasserhaushalt, kIl = Klima, ab = Arten- und Biotopschutz,
Ib = Landschaftsbild/Erholungseignung

V = Vermeidungs-/VerminderungsmafBnahme, A = AusgleichsmaRnahme, E = ErsatzmaBnahme
K = Konflikt

KONFLIKTSITUATION

LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

. Flache Flache ..
Nr. Art des Konfhkts m? Nr. Beschreibung der MaRnahme m? Begrindung der
Art der Auswirkung MaRnahme
Anzahl Anzahl
KONFLIKTBEREICH
WASSERHAUSHALT
(Vwa1) keine weitere Vermeidungs-/
Kwa1 Eingriffe in den allgemeinen Verminderungsmaéglichkeit bei
Wasserhaushalt durch Versiegelung Vorrang der Bebauungsabsicht
bislang offenen Bodens und Ableitung
der Niederschlage von versiegelten
Flachen Awal/ (| Verpflichtung zur Versickerung / weitgehende Wiederzufiihrung
Ewa 1 Retention / Ableitung unbelasteten des Niederschlagswassers zum
Niederschlagswassers nach aktuellen Grundwasser; auf an das
wasserwirtschaftlichen Anforde- Eingriffsgebiet angrenzenden
rungen sowie unter Berticksichtigung Flachen

der speziellen geologischen
Verhaltnisse

Kompensation erfiillt
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bo = Boden, wa = Wasserhaushalt, kIl = Klima, ab = Arten- und Biotopschutz, V = Vermeidungs-/VerminderungsmaBnahme, A = AusgleichsmaRnahme, E = ErsatzmaBnahme
Ib = Landschaftsbild/Erholungseignung K = Konflikt
KONFLIKTSITUATION LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
. Flache Flache ..
Nr. Art des Kom.‘llkts m? Nr. Beschreibung der MaRnahme m? Begrindung der
Art der Auswirkung MaRnahme
Anzahl Anzahl
KONFLIKTBEREICH BODEN
Kbo1 Bodenverluste durch Uberbauung und 6.860 | (Vbo1) keine weitere Vermeidungs- /
sonstige zusatzliche Versiegelungen m? Verminderungsmdéglichkeit bei
gem. Aufstellung im Langtext Vorrang der Bebauungsabsicht
(1.065 + 65 + 5.580 + 150)
(Abo1) Funktionaler Ausgleich bei
Vorrang der Bebauung nicht
maoglich
(Ebo1) [ MaRnahmen gem. E1 und E2 sowie 6.407 | hilfsweise biotopentwickelnde
im Zuge der Ableitung des Aul3en- m? MaRnahmen gem. Langtext
gebietswassers (Anrechnung gem. (nominale Summe)
Langtext)
Defizit 453 (nominales Defizit im Umfang von
m? ca. 6,5%; durch Abwéagung

tiberwindbar)
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