TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 (1) Ziff. 1 BauGB und §3 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§1 (2) und (3) BauNVO)

Ordnungsbereich 1: Aligemeines Wohngebiet (WA) gemap §4 BauNVO

Ordnungsbereich 2: Mischgebiet gem. §6 BauNVO

UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER NUTZ-
UNGEN (§1 (5) BauNVvO)

Im Ordnungsbereich 2 (Mischgebiet) sind von den gemdp §6 (2)
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen

— Gartenbaubetriebe (Ziff.6),
— Tankstellen (Ziff.7) und
— Vergnugungsstatten (Ziff. 8)

nicht zuldssig.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN
(81 (8) Ziff. 1 BauNVvO)

Im Ordnungsbereich 1 (Allgemeines Wohngebiet) sind von den nach
§4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

— Gartenbaubetriebe (Ziff. 4) und
— Tankstellen (Ziff. 5)

nicht zuldssig.

Im Ordnungsbereich 2 (Mischgebiet) sind von den nach § 6 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
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— Vergnugungsstdtten

nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) ziff. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziff. 1 BauNVO)
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Ordnungsbereich 1: max. 0,3

Ordnungsbereich 2: max. 0,4

GESCHOSSFLACHENZAHL (816 (2) Ziff. 2 BauNVO)

Ordnungsbereich 1: max.
Ordnungsbereich 2: max.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§16 (2) Ziff. 3 BauNVO)

In beiden Ordnungsbereichen Il Voligeschosse als Hochstmap
Ausnahme nach § 31 (1) BauGB:

Eine Uberschreitung der Zweigeschossigkeit ist ausnahmsweise zu-
ldssig, wenn es sich um ein durch die naturlichen Geldndeverhditnisse
bedingtes, im Mittel mehr als 1,40 m uber Geldndeoberfldche hinaus—
ragendes (Keller—)Vollgeschoss im Sinne des § 2 (4) Satz 1 LBauO
handelt. Im Ordnungsbereich 1 erhoht sich in diesem Fall die Ge-
schossfldchenzahl auf 0,8.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§16 (2) Ziff. 4 BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Gebdudehthen werden in beiden Ordnungsbe—
reichen wie folgt festgesetzt:

— Traufhthe max. 4,50 m,
— Firsththe max. 10,50 m,

Die Hohen werden jeweils zwischen

— dem Schnittpunkt der Aupenwand mit der Dachhaut (Traufhshen),
— dem Schnittpunkt der Dachfldchen, der Oberkante First (Firsththen)

und dem jeweils zugeh&rigen unteren Mapbezugspunkt gemessen.

Als unterer MaPbezugspunkt qgilt:

a) Bei Erschliepung von der Talseite her das htchste bergseitig an
das Gebdude angrenzende naturliche Geldnde.

b) ansonsten die hochste an das Baugrundstuck angrenzende, er—
schlieBende Verkehrsfldche.

Die talseitige Traufhshe der Gebdude wird zudem auf max. 8,00 m fest—

gesetzt.
Als unterer Mapbezugspunkt gilt:

a) Bei Erschliepung von der Talseite her die htchste auf das Gebdude
bezogene, angrenzende erschliefende Verkehrsfldche.

b) Bei Erschliefung von der Bergseite her das hochste talseitig an
das Gebdude angrenzende naturliche Geldnde.
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BAUWEISE (§9 (1) Ziff. 2 BauGB)

In beiden Ordnungsbereichen offene Bauweise gemdp § 22 Abs. 2
BauNVO. Es sind nur Einzel— und Doppelhduser zuldssiq.

STELLUNG UND HOHENLAGE DER BAULICHEN
ANLAGEN (§9 (1) Ziff. 2 und § 9 (2) BauGB)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan:

( --—= ) festgesetzte Firstrichtung

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(89 (1) BauGB i. V. m. § 9 (2) BauGB

Bei talseitiger Erschliepung darf die Sockelhshe nicht mehr als 0,60 m
betragen, wobei der Mapbezugspunkt hier das angrenzende naturliche
Geldnde in Gebdudemitte ist. Bei bergseitiger ErschliePung darf die
Erdgeschossfupbodenhthe der Gebdude nicht mehr als 0,60 m uber
hochster angrenzender erschlieBender Verkehrsfluche liegen.

FLACHEN FUR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS (§9 (1) Ziff. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strapenkdrpers notwendige Bdschungen und
Ruckenstutzen liegen grundsdtzlich auf den angrenzenden privaten
Grundstucken und sind in der erforderlichen Tiefe bis max. 2 m zu
dulden.
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FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur bis zur Flucht der ruckwdrtigen Bau—
grenze zuldssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§9 (1) Ziff. 6 BauGB)

In Wohngebduden als Einzelhaus sind jeweils maximal 3 Wohnungen,
in Wohngebduden als Doppelhaushdifte jeweils maximal 2 Wohnungen
zuldssig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§9 (1) Ziff. 13 BauGB)

Leitungen zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikation
sind unterirdisch zu verlegen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(89 (1) Ziff. 25a BauGB)

RANDLICHE EINGRUNUNG

Im zeichnerisch markiertem Bereich ist eine Hecke aus standortge—
rechten heimischen Geholzen zu pflanzen. Je 100 m2 sind 2 Bdume
Il. Ordnung bzw. 2 Obstbdume und in jedem Fall 10 Strducher zu
setzen. Auf der dem Baugrundstuck abgewandten Seite ist bei einer
Breite von 6 m ein ca. 1,5 m breiter Krautsaum zu entwickeln.

Artenauswah! (detaillierte Pflanzliste s. Begrundung):

Bdume Il. Gropenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eber—
esche; Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, Weipdorn, Feldrose, Hunds—
rose, Schwarzer Holunder; Obstbdume: Gellerts Butterbirne, Haus—
zwetschge, Braune Leberkirsche, Apfel von Groncels

BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Mindestens 20 % der Baugrundstucksfldche sind mit heimischen stand-
ortgerechten Gehslzarten zu bepflanzen und zwar uberwiegend entlang
der hinteren Grundstucksgrenze. Pro 100 m2 Pflanzfldche sind 2 Laub—
bdume Il. Gropenordnung oder 2 Obstbdume und in jedem Fall 10 Strdu—
cher zu setzen. Die im Plangebiet zeichnerisch festgesetzten Pflanz—
flachen und die zum Erhalt festgesetzten Obstbdume werden auf die

zZu begrunenden Baugrundstucksflachen angerechnet.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste s. Begrundung):

Bdume Il. Gropenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche; Strdu—
cher: Roter Hartriegel, Hasel, Schlehe; Sortenauswahl Obstbaume:
Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche, Grofer
Rheinischer Bohnapfel.

STRASSENBAUME

Zur Gestaltung und Durchgrunung des StraPenraums sind an den Er-
schliepungsstrapen analog den im Plan gekennzeichneten Standorten
Strapenbdume einer Art zu pflanzen.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste s. Begrundung):

Spitzahorn, Winterlinde, Mehlbeere, Hainbuche, WeiBdorn.

ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN
(8 9 (1a) BauGB)

Die landespflegerischen MaPnahmen auPerhalb des Plangebietes werden
dem Eingriff durch 8ffentliche ErschlieBungsmapnahmen in einem Um—
fang von 30,77 % sowie dem Eingriff durch private Bebauungsmap—
nahmen in einem Umfang von 69,23 % zugeordnet.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN |

2.1

2.1.1

2.1.2

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN (89 (4) BauGB i. V. m. §88 (6) LBauO)

Fassaden sind generell als verputzte Fassaden auszufuhren und in
hellen Farbtonen zu streichen.

Fassadenverkleidungen mit Fliesen, Metall— oder Kunststoffelementen
sind unzuldssig.

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zulassig sind nur geneigte Ddcher mit einer Neigung von 30° bis 48°
Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind
in ihrer Dachform und —neigung frei.

DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten durfen 3/4 der Lange der jeweiligen Gebdudeseite nicht
uberschreiten.

Dachaufbauten sind mit geneigtem Dach auszufuhren und so zu begren—
zen, dass sie mindestens 0,60 m unterhalb der Firsththe enden.

Dachgauben mussen einen Abstand zur Giebelkante (d.h. inklusive Dach—
Uberstand) des Daches von 1.50 m einhalten.

Dachuberstdnde durfen auf der Traufseite und der Giebelseite maxi—
mal 0.60 m betragen.

Zur Dacheindeckung sind nur dunkelbraune, dunkelgraue, anthrazitfar—
bene oder ziegelrote Materialien zu verwenden (RAL— Nummern 8014,
8017, 8019, 7015, 7016, 7021, 7026, 3002, 3011, 3013). Die Dachein—
deckung ist in Form und Grope an die im Ortsbild vorhandene Eindeck—
ung (Schiefer und Pfannen) anzupassen.
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