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Planungsrachtliche Festsarzungen (§ 3(1] BauGB)

. Dia Art der zulassigen baulichen Nutzung ergibt sich aus der Festsetzung durch

Planzaichen.

Im ausgewiesenen Dorfgebiet werden die in & 5 BauNVQO aufgefihrtan Nutzungs-
arten wia folgt eingeschrankt:
a) Unzulassig sind Aniagen gem. § 5(2), Ziff. 6,7 +~ 9 BauNVO
(8 5(2), Ziff. 6.7 + 9 BauNVO i.V.m. § 1(5) BauNVQO)
b} Unzuldssig sind Anlagen gem. § 513) BauNVO
(8 5(3) BauNVvO i.V.m. § 1(6) BauNVO)

im ausgawiesenen Mischgeoiat waerden die in ¥ 6 BauNVO aufgefihrten Nutzungs-

arten wia f0igt singeschranki:

a}l Unzuldssig sind Antagen {Ur sportiche Zwecke sowie Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnugungsstatten in gewerblich gepragten Bareichen
(§ 6(2) Ziff. 6-8 BauNVO i.V.m_ § 1(5) BauNVQ)

b) Unzuldssig sind Vergnugungsstatten auBerhaib gewerblich gepragrer Bareiche
(8 6(3) BauNVO (.V.m. § 1(6] BauNVO)

Uberschreitungan der Grundflichenzahl gemal § 19(4) Sarz 2 BauNVO sind
untuldssg.

Gesialterische Festselzungen
§ 9(4) BayGB i.V.m § 86 LBayQ)

. Sichtschutzmauern sind als Einfriedung unzuldssiqg. Entlang der straGensaitigen

Grundstiickgrenzen sind Z3una nur bis max, 1,25 m Gesamthdhe zuldssig.
Sockalmauern dirfen 0.70 m Gesamthdhe nicht iberschreiten.

. Die Errichtung von Garagen in Kailergeschossen ist unzuldssig, wenn kein aus-

reichand graler waagerachtar Stellplatz vor des Garageneinfantt nachgewiesen
wardan kann.

Als Dach sind nur Sattel- und Walmdicher zuldssig. Pultddcher sind nur fiir Anbau-
tan und Nebenaniagen zuldssig. Dia Dachneigung hat zwischen 24° und 48° zu
betragan.

. Drampal sind bai aingeschossiger Bauweise bis max. 80 cm, bei zweigeschossigar

o

Bauweise bis maximal 30 cm zuidssig. Als Traufhdhe sind max. 6.50 m (ber
Obaerkanta Fahrbahn zuldssig.

Dis Fertighthe des FuBbodens des Erdgeschosses darf 0,50 m iibar Oberkante
Fanrbahn nicht Gberschraiten.

Raklama und Warbsanlagen sind nur an der Statvte der Leistung im Bereich des
Erdgeschossaes in blendfraier und unbeleuchteter Austiihrung bis zu einer Gasamt-
grothe vom 0,25 am zulassig. Reine Markenwerbung ist unzuldssig, sbanso
Onentierungstatein und Sammeiwarpetrager,

StraBanseitiga Vorgdrre: m Miscogeniet dirfar nicht als Arbdits- oder Lager-
fachan genurzt werdes

Grunordnerische Festsefzungen
(§9(1) 10, 15, 20, 25 BauGB}

Zur Pflanzunq der durch Text festgesawzten Biuma sind aur Laubgeholze gemai
Liste A zuldssig.

Dia Begrunung der Grundsticke hat zu erfolgen mit mindestens

1 Baum je angefangena 1.000 gm Grundsticksfiiche, zzgl.

1 Baum je angefangens 200 gm Versiegeiung/Uberbauung

Ein Baum hiervon ist so zu ptlanzen, dai sein Kronenvolumen straBenraum-
wirksam wird. Varhandana Biuma sind anzurechnaen.

Die Beptlanzung der landschaftsseingen Grundstucksgrenzen hat mit einar min-
destens 2-rethigen Strauchpflanzung gemas Liste B zu arfolgen.

PHanzaeniisten
A Einzalbduma

- Faldahorn in Sortan

- Spitzahorn in Sarten
Baerganorn in Sarten

- Rota RoBkastanie

- RoBkastanie

Acer campestra

Acer platanoides

Acer psaudoplatanus
Aasculus carnea
Aesculus hippocastanum

Carpinus betulus - Hainobuche
Fagus syivatica - Buche
Juglans ragia - Walnu@
Prunus avium - Voqgelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aria - Mahibeere
Sorbus aucuparia - Eberasche
Sorbus Misrmadia - Oxeibeare
Obsthochstdmmae

Mindestpflanzqualitdt; 2 x verpflanzte Hochstimme, StU 8/10
8) mahrraihige Abpflanzung

Acer campaestre - Feldahorn
Carpinus baetulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare - Liguster

mit Hinzunahme von mindastens 5 Arten aus:
Cornus sanguinea - Roter Hartriegal
Corylus aveilana - Hasal

Crataequs monogyna - WaiBdorn
Euonymus auropasus - Ptattanhitchen
Lonicara xylosteum - Heckankirsche
Ribas alownum - Alpenjphannisbeere
Rosa canina ¢ - Hundsrose

Rosa spinosissima - Vialstachaliga Rosa
Viburnum lantans Wolliger Schneebail

MindestpHanzgualitit: 2 x verptianzte Strducher taw  Hester

- ML

Die ausgawiesenen Flichan fir Madnanmen zum Schutz, zur Ptlage und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft sind wie foigt zu antwickain:

E1: Anpflanzung von 12 Karnobsthochstammen, altarnativ It}
Kernobsthochstamm  amne Gehdlzgruppe aus 15  Strduchern dar
PHlanzaniiste B

£2:  Anpflaniung von 25 Karnobsthochstamman, alternativ ja
Karnobsthochstamm  aine  Geholzgruppa aus 15 Strduchern  der
Pflanzeniista 8

E3: Baeptlanzung von 50 % dar Flache mit:

Lonicera xylostaum - Hackankirsche
Prunus spinosa - §chishdorn
Rosa canina - Hundsrose

Rosa spinosissima Vielstachalige Rose
E4: Bepflanzung der Fliche mit Gehoblzarten des Stieleichen-Ulmen-Auwaldes
im Rastec 3 x 3 m.

Auf Dachflichan und sonstige unbelsstete Versiegeiungsflichan aufrraffandaes
Regenwassar st im Umfang von mindestens 1 com/50 gm Versiegelung aufzu-
fangen und einer Nachnutzung zuzufihran; Uberschiussiges Nisderschlagswasser
ist auf dem Grundstick zur Versickerung zu bringen. Alternativ ist aine voli-
stdndige Versickerung auf dem Grundsrtiick zuldssig.
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Sowait Schutzbereiche bestehandar wis geplanter Elektrizitdtsieitungen durch
Bauma@nahmen betraffen sind, ist das AWE im Genshmigungsverfanran zu betei-
ligen. Disy gilt insbesondere tir die bestehende 20 kV Freideitung.

Zugrdnungsfestserzung (§ 8a (1) BNa1SchG)

Die Kompensationsflichen E 1 bis E 4 sind der nauen Verkehrsflicha sowia den
Bauflichen auf Flur 3, Flurstiicke 12 - 14 sowie Flur 7, Flurstiick 50 zugeordnet.
Car Vermilung Strade /| Baufidchan artoigt im Verhditnis 30 = 70.

Empfenlungen | Hinweise
Oberpoden, der bei Verdndarungen an der Erdobarfliche ausgehoben wird, ist
abzuschiaben, in nutzbarem Zustand zu arhaiten und vor Vernichtung oder Ver-

geudung ru schutzen |5 202 BauGB). Die DIN 18915 in aktueller Fassung bisibt
zu beachten.

Fldchaenvarsiagalungan auBarhalb der StraBenverkehrsflichen sind - sowait nicht
andera gesatziiche Grundlagen eine Vollvarsiagelung zwingand vorschraiben - mit
offenfugigen Materialien aut wasserdurchlissigem Unterbau vorzunehmen. Fir
die Zulassigkeit wesentlicher Einschrinkungen der Wassardurchldssigkait des
Bodens durch Bafastigungen ist § 10(3) LBauQ zu beachran.

Oia vorgasehans Nuitzung der Freftachen und deren Bepilanzung (Ertiillung daer
Mindestaingrinung) sollta vam Bauharrn in einem Gestaltungsplan dargestelit
una mit dem Bauantrag eingaraicht wardaen.
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