Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

§ 1 Abs. 2, 5 und 6 BauNVO

§ 1 Abs. 6 BauNVO

In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3
sowie nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe und Dienstleistungsbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3Nr. 2 - 5:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 festgesetzt.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Eine Uberschreitung der Zweigeschossigkeit ist nicht
zulassig, auch wenn es sich um Vollgeschosse im Untergeschoss oder Dachgeschoss handelt. Der
Ausbau des Dachgeschosses ist nur unter Einhaltung der maximalen Zweigeschossigkeit zulassig.

2.1 Uberschreitung der Grundflachenzahl

§ 17 Abs. 1i.V. mit Abs. 2 BauNVO

§ 19 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen sowie
durch Garagen und Nebenanlagen gemaR 14 BauNVO nicht Gberschritten werden.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

3. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Es sind ausschlielich Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.

Die Gesamtlange einzelner Gebaude darf bei Doppelhausern 35 m und bei Einzelhausern 18 m nicht
Uberschreiten.

4. Stellpldtze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen und Carports sind auch au3erhalb der (iberbaubaren Flachen, allerdings hinter der straflen-
seitigen Baugrenze, zulassig. Stellplatze sind auch auerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache
zwischen der stralenseitigen Baugrenze und der Katastergrenze der offentlichen Verkehrsflache zu-
lassig. Zwischen Garagen / Carports und Katastergrenze der offentlichen Verkehrsflache ist ein
Abstand von mindestens 5 Metern einzuhalten, sofern die Baugrenze keinen gréferen Abstand vor-
gibt. Bei Eckgrundstlicken ist mit der Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 3 Meter von
der Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.

5. Gebdudestellung

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Gebaude sind so zu orientieren, dass die Wohngebaude an der zur StralRe gelegenen Baugrenze
ausgerichtet sind.

Eine Befreiung von der Orientierung der Geb&ude entlang der Baugrenzen und der Hauptfirstrichtung
kann erteilt werden, wenn nur dadurch eine vorgesehene Nutzung von Sonnenenergie erméglicht
wird.

Die Notwendigkeit der Abweichung von der Haupffirstrichtung zur Nutzung von Sonnenenergie ist
nachzuweisen und das Einverstandnis der Gemeinde einzuholen.

6. Hodchstzuldssige Zahl der Wohnungen

§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In Wohngebauden sind maximal 3 Wohnungen zulassig.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen

§9Abs. 1Nr.2i V.mit§9 Abs. 2 Bau GB iV. mit § 88 Abs. 6 LBauO RP

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens der Geb&ude ist in Gebaudemitte mindestens 0,0 Meter
und maximal 1,0 Meter Uber der Strallenbegrenzung zu errichten (gemal Héhenplan der Strallenpla-
nung, siehe Schnittschema).

Die Traufhéhe der Gebaude (Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut) darf maximal 6,0 m tber der
Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses liegen (siehe Schnittschema). Die Firsthéhe darf nicht
mehr als 11,0 m Uber der Oberkante Fertigfulboden des Erdgeschosses liegen (siehe Schnittsche-
ma).

Die max. Traufhéhe gilt nur fir Hauptdacher.
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Gestalterische Festsetzungen
Aufnahme &rtlicher Bauvorschriften geméf § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RPi. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan

8. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

8.1 AuBenwandflachen

- Zulassig sind verputzte AuRenwande mit Farbanstrich, Natursteinsichtmauerwerk, Fassadenverklei-
dungen aus Naturstein, Schiefer oder unglasierten Klinkern sowie Holzverkleidungen oder
Holzbauten.

- Holzh&user als Rundstammblockholzhauser sind unzulassig.

- Wandverkleidungen mit Fliesen sowie mit Metall oder Kunststoffelementen sind unzulassig. Aus-
nahmen sind im Einzelfall im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde méglich.

9. Dachgestaltung

9.1 Dachform und Dachneigung bei Hauptgebauden

- Es sind ausschliel3lich Satteldacher, Walmdacher, Mansarddacher und versetzte Pultdacher mit
einer Dachneigung von 25° bis 45° zulassig.

- Bei Ausfuhrung als Grandach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung zugelassen
werden.

- Dachuberstande sind auf 60 cm an der Traufe und auf 60 cm am Ortgang zu begrenzen.

9.2 Dacheindeckung

- als Dacheindeckung sind nicht glanzende Dachziegeln und Dachpfannen sowie Schiefer in dunkler
Farbung — entsprechend RAL 3004 (Purpurrot), RAL 3005 (Weinrot), RAL 3007 (Schwarzrot), RAL
3009 (Oxidrot), RAL 3011 (Braunrot), RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008(Graublau), RAL 7012
(Basaltgrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL
7024 (Graphitgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8022 (Schwarzbraun) zuiassig.

- Dacheindeckungen aus Zink sind zul@ssig

- Fur Teilbereiche ist eine Dacheindeckung aus Glas zuldssig
- Grindacher sind zulassig.

- Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzuléssig.

9.3 Dachaufbauten

- Dachaufbauten durfen mit Ausnahme von Aufbauten technischer Art (Schornsteine, Antennen etc.)
die Héhe der Hauptfirstlinie nicht Gberragen.

- Dachaufbauten missen mindestens 1,25 m von den Giebelseiten entfernt sein.

- Gauben sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinien zulassig.

- Die Gesamtbreite einzelner Dachgauben und fassadenblndiger Dachaufbauten (Zwerchgiebel,
Zwerchhauser) durfen 2/3 der Breite des Hauptgeb&udes nicht Gberschreiten.
- Die Dacheindeckung der Dachaufbauten ist in Farbe und Material dem Hauptdach entsprechend

auszufiihren. Die Eindeckung von Dachaufbauten ist abweichend von der Eindeckung des Hauptda-
ches in Zink zulassig.

9.4 Gebaudegestaltung

- Doppelhauser mussen in Dachform, Dacheindeckung, Dachneigung und Traufhéhe einander ange-
paldt werden.

10. Grianordnerische Festsetzungen

10.1 Private Griinflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Auf den Grundstiicken ist je angefangene 300 m? Grundstlcksgréf3e ein hochstammiger Obstbaum
oder ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen, pflegen, erhalten und bei Bedarf nachzupflanzen.

Auf den Grundstlicken am nordéstlichen und stdéstlichen Rand des Baugebietes ist eine zweireihige
Hecke als Ortsrandeingrinung zu pflanzen, pflegen, erhalten und bei Bedarf nachzupflanzen. Zur
Verwendung sollen ausschlieflich Laubgehélze kommen, die im 2x2 m Abstand zu pflanzen sind. Die
auf den Grundstiucken zu pflanzenden Baume sind auf der Flache des Grinstreifens entsprechend
der Darstellung in der Planzeichnung in einer Reihe zu pflanzen.

Das Nachbarrechtsgesetz Rhid.-Pf. ist, auch fur andere Pflanzungen, zu beachten.

Nadelgehélze sind maximal ein Baum pro Baugrundstiick als Solitdr zulassig, allerdings nicht inner-
halb des Grinstreifens im Nordosten und Sudwesten.

Nadelgeholzhecken sind nicht zulassig.

11. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

11.1 Ausgleichsflache A1: Pflanzflachen entlang der K 115

Baumreihe:

Entlang der K 115 sind auf dem Seitenstreifen im Abstand von jeweils 12 m gro3kronige Laubb&ume
als Strallenbaume zu pflanzen, pflegen, erhalten und bei Bedarf nachzupflanzen. Der Pflanzstreifen
unter den Baumen ist mit einer Wiesenmischung anzus&hen und 2 mal / Jahr nach dem 15. Juni zu
mahen, das Mahgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Dingemitteln oder Pestiziden ist auszu-
schlie3en.

Hecken:

Auf der Flache ist eine zweireihige Hecke als Sicht- und Immissionsschutz zu pflanzen, pflegen, erhal-
ten und bei Bedarf nachzupflanzen.

11.2 Ausgleichsflache A2
§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Flache A2: Wiesenflache mit Versickerungs- und Retentionsmulden

Auf der Ausgleichsflache A2 sind Retentions- und Versickerungsmulden fur nicht schadlich verunrei-
nigtes Oberflachenwasser der Anliegerstrae und der privaten Grundstiicke anzulegen. Die
Retentions- und Versickerungsmulden sind mit flach und fang ausgezogenen Béschungen land-
schaftsgerecht, max. 40 cm tief, anzulegen und mit einer feuchten Bodenverhéltnissen angepassten
Wiesenmischung gegen Erosionsschaden anzuséaen.

Die Muldenflachen, ihre Béschungen und die umgebenden Wiesenflachen sind 1 mal / Jahr im Spét-
sommer bei trockenen Bodenverhaltnissen zu mahen, das Mahgut ist abzutransportieren. Der Einsatz
von Dungemitteln oder Pestiziden ist auszuschlieen.

Entlang der Grenze nach Sidosten ist eine dreireihige Hecke als Ortsrandeingriinung zu pflanzen,
pflegen, erhalten und bei Bedarf nachzupflanzen.

12. Zuordnungsfestsetzung
§ 9 Abs. 1a BauGB

Die Ausgleichsflachen werden, entsprechend ihrem Anteil an der Versiegelung, mit den vorgesehenen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft
- zu 23 % den neuen &ffentlichen Verkehrsflachen und

-zu 77 % den privaten Bauflachen

innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Bohrwies" zugeordnet.

Die AusgleichsmaRBnahmen auf den Flachen A1 und A2 sind spatestens nach Fertigstellung der Er-

schlieBung durchzufihren.

Die Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken (Festsetzung 10.1) sind spéatestens nach Fertigstellung

des jeweiligen Gebaudes vorzunehmen.

Hinweise / Empfehlungen

13. Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflaichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die zur Herstellung des Stralenkérpers notwendigen Béschungsflachen liegen auf den privaten
Grundstucken. Die Eigentumer haben die zur Herstellung und Instandhaltung des Straflenkérpers
notwendigen Arbeiten zu dulden.

Geringfugige Grenzuberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffentliche Anlagen wie
Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden etc. sind durch den Eigentimer
zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Riickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und Gehwegbe-
grenzungen, sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzende Grundstlicke
hineinragen kénnen.

14. Entwasserung

Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen einer Nachnut-
zung (z.B. zur Gartenbewasserung) in Zisternen aufzufangen. Die Zisternen sind mittels
Uberlaufleitungen an die privaten Versickerungsmulden anzuschlielen.

Die Gebaude sind vor austretendem Schichtwasser und Versickerungswasser zu schitzen.

15. Flachenbefestigungen

Private Wege, Hofflachen und Stellplatze etc., von denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, soll-
ten mit offenporigen / durchlassigen Belédgen befestigt werden, um eine Versickerung des
Niederschlagswassers zu gewahrleisten.

16. Garagen-Flachdacher

Garagen-Flachdacher sollten als bewachsene Grindécher (extensive Dachbegriinung mit einer Min-
destsubstratiberdeckung von 0,15 m) gestaltet werden.

17. Gestaltung

Bei der Dach- und Fassadengestaltung der Gebaude sollite die Farb- und Materialwahl lber die ver-
bindlichen Festsetzungen hinaus die ortstblichen Gestaltungsmerkmale berlcksichtigen.

18. Bodendenkmaler

Werden bei den ErschlieBungsmafnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mauerreste,
Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten, ist unverztglich die
Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung Trier-Saarburg sowie das Landesmuseum Trier
als Fachbehdrde flr Bodendenkmalpflege zu informieren.

19. Geologie
Die Anforderungen der DIN 1054 und der DIN 4020 an den Baugrund sind zu bertcksichtigen.

20. Behandlung des Oberboden

Der Oberboden von Flachen, die durch BaumaBnahmen verandert werden, ist gem. DIN 18915 zu
behandeln und mdglichst vor Ort einer Wiederverwendung zuzufiihren. Nach AbschluR der Bauarbei-
ten ist - soweit notwendig - eine Tiefeniockerung durchzufuhren.

21. Rodungsarbeiten

Rodungsarbeiten sind nur im Winterhalbjahr in der Zeit vom 30. September bis zum 1. Mé&rz durchzu-
fahren.

22. Schutz bestehender Gehdlzbestande

Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende Gehélzbestande innerhalb
und angrenzend zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gem. DIN 18920 “Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen” zu schitzen.

23. Bdéschungen

Bei der Béschungsbefestigung innerhalb der Grundstiicke wird die Anlage naturnaher Trockenmauern
empfohlen.

24. Grenzabstande fiir Pflanzen

Bei der Bepflanzung der offentlichen und privaten Freifldchen sind die Ausfdhrungen des Nachbar-
rechtgesetzes fir Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabstande fur Pflanzen" zu beachten.

25. Bepflanzungen an der K 115

Bepflanzungen entlang der freien Strecke der K 115 sind mit der zustdndigen Stralenmeisterei Saar-
burg abzustimmen.

26. Externe Ausgleichsflaiche A3

Gemarkung Kreuzweiler, Flur 10, Flurstick 299

Ausgleichsfliche A3: Umwandlung von intensivgriinland in Extensivwiese

Auf dem Flursttick 299, Flur 10, Gemarkung Kreuzweiler ist eine krautarme Intensivgrunlandflache zu
einer krauterreichen Extensivwiese zu entwickeln. Die Wiese ist 2x pro Jahr, nicht vor dem 15. Juni,
zu mahen. Das Mahgut ist abzurdumen. Der Einsatz von DUngemitteln oder Pestiziden ist auszu-
schlielen.

27. Pflanzempfehlungen

Bei Bepflanzungen auf privaten Grundstlcken mit Gehélzen sollten bevorzugt heimische und stand-
ortgerechte, zlchterisch nur wenig bearbeitete Arten verwendet werden. Es werden insbesondere die
unter Punkt 27 genannten Arten vorgeschlagen.

28. Liste heimischer, standortgerechter Gehdlzarten:

Pflanzenliste
Béume 1. Ordnung
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Baume 2. Ordnung
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Juglans nigra
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia

sowie lokale Apfel- und Birnensorten

Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana

PflanzgréRen, wenn nicht anders festgelegt:
Hochstamm, StU mind. 14/16

Heister, 2-3xv, mind. 200-250

Strauch, 2-3xv, > 60/100

Obstbaum: Hochstamm, StU mind. 8/10

Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Feldahorn
Birke
Hainbuche
Walnuss
Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne
Eberesche

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Weilldorn
Pfaffenhitchen
Liguster

Schlehe

Div. Wildrosen
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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