1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 1 -15 BauNVO)

1.1.1 Baugebiete (§ 1 Abs. Z und 3 BauNVO)
WA -Allgemeines Wohngebiet gemag § 4 BauNvO

1.1.2 Unzulassigkeit von Ausnahmen

(§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVOQ)

Es sind von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Gartenbaubetriebe (Ziff. 4) und
- Tankstellen (Ziff. 5)

nicht zulassig.

1.2  MaR der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 a BauNVO)

1.21 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO)
Max.0,3

1.22 Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO)
Max.(0,6)

1.23 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs, 2 Ziff. 3 BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

1.24 Hohe der baulichen Anlage (§ 16 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO)
Die Hochstgrenzen der Gebaudehohen werden wie folgt fesigesetzt: Traufhdhe: max. 4,50 m
Firsthohe: max. 10,50 m

Als untere MaBbezugspunkt zur Emittlung der Hohen gilt der hdéchste Punkt der an das
Baugrundstlick angrenzenden, erschlieBenden Verkehrsflache. Die Hohen werden jeweils
zwischen

dem Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut (Traufhhen),

dem Schnittpunkt der Dachflachen mit der Oberkante First (Firsthéhen) und dem jeweils
zugehongen unteren Malbezugspunkt gemessen.

Als unterer Mabezugspunkt gilt die hochste an das Baugrundstiick angrenzende, erschliefiende
Verkehrsflache.

1.3 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

1.4  Hohenlage der bautichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe der Gebaude darf nicht mehr als 060 m Uber hochster
angrenzende erschlieBender Verkehrsflache liegen.

1.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB)

In Wohngebauden als Einzelhaus sind jeweils maximal 3 Wohnungen, in Wohngebéuden als
Doppelhaushalfte jeweils maximal 2 Wohnungen zuldssig.

1.6 Flachen fir Boschungen zur Herstellung des Stralenkorpers

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkorpers notwendige Boschungen und Ruckenstltzen
grundsétzlich auf den angrenzenden privaten Grundstlcken und sind in einer Breite von max. 2,0

m (gemessen ab StraBenbegrenzungslinie) zu dulden.

1.7 Flachen Garagen und Carports

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB)

Garagen und Carports durfen die Flucht der rickwaértigen Baugrenze nicht Uberschreiten,

1.8 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

1.8.1 Bepflanzung der Baugrundstiicke

Auf den privaten Grundstucken ist je angefangene 300 m2 GrundstucksgroBe ein hochstammiger
Obstbaum oder ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen, pflegen, erhalten und bei Bedarf

nachzupflanzen.

Das Nachbarrechtsgesetz Rhid.-Pf. ist, auch fir andere Pflanzungen, zu beachten. Nadelgeholze
sind maximal ein Baum pro Baugrundstick als Solitar zuldssig. Nadelgehélzhecken zur

Grundstuckseinfriedung sind nicht zulédssig.

Artenauswahl

PFLANZLISTEN:

A Pflanzliste heimischer Geholzarten

Baume Il. GroRenordnung:

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Straucher:

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffiger Weidorn
Eingrifliger WeiRdorn
Pfaffenhltchen
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schiehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemaosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

B Liste regionaler Obstsorten {(gehoren zu Baumen Il. Ordnung)

Apfelsorten:

Apfel von Croncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal

Gelber Edelapfel

Graue Herbstrenette

Grofier Rheinischer Bohnapfel
Harperts Renette

Haux Apfel

Kaiser Wilhelim

Landsberger Renette

Prinz Albrecht von PreuZen
Purpurroter Cousinot

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfel

Rote Rheinische Sternrenette
Roter Winter-Kronenapfel
Schaftsnase

Signe Tillisch

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Grine Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne

Sufkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

GroBRe Schwarze Knorpel
Schneiders Spéte Knorpel

Pflaumen:
Hauszwetschge
Léhrpflaume

Streuobstsorten (gehéren zu Baumen Il. Ordnung)
(aus: Broschure: Streuobstwiesen, Zweckverband Naturpark Nassau

Apfelsorten:

Baumanns Renette

Berner Rosenapfel
Boikenapfel

Brettacher
Goulens-Renette

Doppelter Bohnapfel
Goldrenette von Peasgood
Gelber Edel

Graue Franzdsische Renette
GroBer Kassler Renette
Harberts Renette
Heohenheimer Rieslingapfel
Jakob Lebe|

Linsenhofer Renette
Pfaffenhofer Schmelzling
Purpuroter Cousinot

Roter Astrachan (Frithapfel)
Roter Trierischer Weinapfel
Roter Winterkronenapfel
Schoéner von Nordhausen
Spétblohender Winteraffetapfel
Suislepper

Winterrambur
Zabergdu-Renette
Zwiebelborsdorfer

Bitterfelder Samling
Blumenberger Langstiel
Brauner Matapfel
Charlamowsky
Danziger Kantapfel
Engelsberger
Geflammter Kardinal
Gewurzluiken

Graue Herbstrenette
Grlner Furstenapfel
Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Ontario

Prinzenapfel
Rheinischer Bohnapfel
Roter Bellefleur

Rote Sternrenette
Ruhm von Vierlanden
Signe Tilish

Spitzer Matapfel (Schafsnase)
Weiller Astrachan
Winterzitronenapfel
Zigeunerin
Zuccalmaglio-Renette

Birnensorten:

Andenken an den Kongref3
Bayer. 0. Badische Weinbirne
Bosc's Flaschenbirne
Champagner Bratbirne
Doppelte Philippsbirne
GroBer Katzenkopf
Grumkower Butterbirne
Gelbmostler

Griine (Sommer- )Magdalene
Knollbime

Luxenburger Mostbime
Mollebusch

Oberdésterreich. Weinbime
Prinzessin Marianne
Schweizer Wasserbime
Sulibirne

Wilde Eierbirne

SuURKkirschen:

Braune Leberkirsche

Dodlls Langstieler
Dénissens Gelbe

Frihe Rote Meckenheimer
GroRe Prinzessin (Napoleon)
Kassins Frihe Herzkirsche
Kénigskirsche Typ Querfurt
Offenburger Schattler
Rotstieler

Schmalsfelds Schwarze
Schittier vom Bodensee
Souvenir de Charmes
Stoéckener Rote

Pflaumen:
Hauszwetschge

Grofte Grune Reneklode
The Czar

Wangenstédter Schnapspflaume

Baronsbirne
Blumenbachs Butterbirne
Bunte Julibime

Colomas' herbstbirne
Frihe von Trevoux
Grofle Rommelter
Grune Jagdbirne
Gellerts Butterbirne

Gute Graue

Leipziger Rettischbime
Madame Verte'

Neue Poiteau
Pastorenbirne

Rote Bergamotte
Stuttgarter Gaishirtle
Westfilische Glockenbire
Widling von Einsiedel

Bittners Rote Knorpel
Dollenseppier

Eichholzer Frihe
Friheste der Mark
Grolte Schwarze Knorpel
Kesterter Schwarze
Médinger

Ritterkirsche

Schlapper

Schneiders Spate Knorpel
Schittler vom Albtrauf
Spitze Braune
Zweitfrihe

Anna Spéth

Léhrpflaume

Wangenheimer Frihzwetschge
Zimmers Fruhzwetschge

D: Einheim. Baume und Straucher wechselfeuchter Standorte

Baume Il. GréRenordnung
Feldahorn

Hainbuche

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Salweide

Bruchweide

Straucher Hasel
Hartriegel
Zweigriffliger WeiRdom
Pfaffenhitchen
Grauweide Ohrweide
Gemeiner Schneeball

max. Wuchshohe:

Acer campestre 15 m
Carpinus betulus 15 m
Prunus avium 15-20m
Prunus padus 10m
Salic caprea 10m
Salix fragilis 10-15m

max. Wuchshohe:

Corylus avellana 4-6m
Cornus sanguinea 2-3m
Crataegus laevigata & m
Euonymus europaeus 6m
Salix cinerea 5m
Salix aurita 2m
Viburnum opulus 4m

1.8.2 Entwicklung des Bachlaufes und seiner Ufer
Bereich B: chne zentrale Mulden:

Im zeichnerisch nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB feslgesetzten Bereich ist beidseits entlang des ein-
getragenen Gewassers |ll. Ordnung eine gewéssertypische Uferstaudenflur zu entwickeln. Zusatz-
lich sind 3 feuchtigkeitsertragende Gehdlzgruppen (d h. ca. alle 50 Ifdm) zu pflanzen. Pro Gehdlz-
gruppe sind mindestens 2 Baume Il. Groienordnung und 5 Straucher zu pflanzen.

Die Uferstaudenflur ist durch extensive PflegemaBnahmen dauerhaft zu entwickeln und zu erhal-
ten. Es ist eine kleinflachige, abschnittsweise und bedarfsgerechte Mahd alle 25 Jahre ab Ende
September unter Abtransport des Mahguts durchzufihren

Bereich A: mit zentralen Mulden:

Die Flachen sind extensiv zu pflegen durch eine zweischirige Mahd, deren erster Mahdtermin
nicht vor dem 15. Juni liegen soll. Das Mahgut ist abzuraumen. Der Einsatz von Dungemitteln und
Pestiziden ist auszuschlieGen. Die Pllegegénge sollen nur bei trockener Witterung und Bodenver-
héltnissen durchgefahrt werden. Auf den Flachen rund um die Versickerungsmulden sind drei
Weiden (Salix alba) zu pflanzen, zu pflegen und bei Bedarf nachzupflanzen.

Der Graben erhélt einen beidseitigen Uferschutzstreifen von 5 m Breite, der hur abschnittsweise
und alternierend im Abstand von 3 Jahren gemaht wird. Auch hier ist das Mahgut abzuraumen und
auf Pestizid- und Dungemitteleinsatz zu verzichten.

Auf etwa einem Drittel der Gesamtlange des Grabens, also rund 25 m, wird eine Initialpflanzung
van Ufergehalzen in Teilstlcken vorgenommen.

Artenauswahl (siehe oben)

1.8.3 Externe Ausgleichsflache

Gemarkung Palzem, Flur 8 Flurstiicke 82, 83, 92 und 94 (alle teilweise), Flache ca. 2,36 ha
Bestand: Standortfremde Fichten und Douglasien in der Bachaue

Zielbiotop: Standortheimischer Bachauenwald {Alno-Padion)

Entwicklungsfestsetzung gem. § 9 (1) 20 BauGB

Sukzessive Enthahme (Fallung) der Fichten und Douglasien und Umbau in einen standorttyischen
strukturreichen Laubwaldbestand (Eden, Eichen, Traubenkirche, Hainbuche, Stieleiche etc ) durch
naturliche Sukzession.

Beginn der MaRnahme: Spatestens 2 Jahre nach Baubeginn

Zuordnung landespflegerischer Manahmen (§ @ (1a) BauGB)

Die landespflegerischen Kompensationsmafnahmen werden dem Eingriff durch Strafen und We-
ge zu 14,6 % und dem Eingriff durch private Baumanahmen in einem Umfang von 854 % zuge-
ordnet.

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 6 LBauQ)

Stark reflektierende Materialien und Farben an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind
nicht zulassig.

Die Oberflachen der AuBenwande, mit Ausnahme von Sichtmauerwerk, sind zu verputzen. Plat-
tenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff- und Baustoffimitationen sind nicht zulassig. Holz-
hauser, mit Ausnahme von Hoizblockhausern in voll sichtbarem Rund- bzw. Stammhoiz oder
Blockbohlen, sind zulassig. Verkleidungen aus Holz sind (auch ganzflachig) zulassig.

2.1.1 Dachform, Dachneigung

Zulassig ist nur das geneigte Dach mit einer Neigung von 30° bis 48°. Garagen und bauliche Ne-
benanlagen im Sinne des §14 (1) BauNVO sind in ihrer Dachform frei.

2.1.2 Dachgestaltung

Dachaufbauten dirfen 3/4 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht (berschreiten. Dachauf
bauten sind mit geneigtem Dach auszuflhren und so zu begrenzen, dass sie mindestens 0,60 m
unterhalb der Firsthéhe enden.

L

2.2 Fuhrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 6 LBauO)

Hauptleitungen (Kabel) zur \ersorgung des Plangebietes mit Telekommunikation, Strom und
BreitbandanschiUssen sind in den 6ffentlichen Flachen unterirdisch zu verlegen.

Hinweise

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser:

Geman § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) ist jeder verpflichtet mit Wasser sparsam
umzugehen. Der Anfall von Abwasser ist soweit wie moglich zu vermeiden. Niederschlagswasser
soll nur in daflir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem
es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Méglichkei
nicht besteht, es mit verlretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewédsser mittelbar oder
unmittelbar abflief3en zu lassen".

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser
dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zistermen zurlickzuhalten. Das in
Zistemen gesammelte Wasser sollte als Brauchwasser zur Gartenbewdsserung bzw.
Tollettenspulung weiterverwendet werden. Die Mulden oder Zisternen sind so zu bemessen, dass
ja angefangene 100 m” versiegelte Grundsticksflache 4 -5 cbm Behaltervolumen zur Verflgung
stehen. Die innerhdusliche Verwendung von Regenwasser ist den Verbandsgemeindewerken zu
melden.

Grundwasserhochstande

In dem gesamten Plangebiet, insbesondere beli den Grundsticken in Bachnéhe, kann der
Grundwasserspiegel bis zu 1 m unter der natUrlichen Geléndeoberflache anstehen.
Bodengutachten mir entsprechenden Empfehlungen fur Grindungen und Abdichtungen der
Kellergeschosse werden den Bauhemren empfohlen.

Bodenschutz

Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden geméi DIN 18915 nach Bodenhorizonten geordnet
abseijts vom Baubetrieb zu lagem und vor Verdichtung 0.4, zu schutzen.

Baumschutz

Finden BaumaBnahmen im Nahbereich von B&umen statt, so sind diese in jeder Phase der
Baudurchfihrung durch BaumschutzmaRnahmen gemaf DIN 18920 zu schitzen.

Wasserdurchléssige Belage
Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sind mit offenporigen Belagen
(Rasenpflaster, Schotterrasen etc. ) zu befestigen, um eine Versickerung zu gewéhrleisten.

Denkmalschutz: Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebie
archéaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbung, Knochen und Skeletteile, Gefalte oder
Scherben. Munzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Im Bereich der Thorner Str. z
wurde bereits eine mittelalterliche Topferei mit offensichtlichem Bezug zu der vorhandenen
Bachmulde. Es besteht die Mdglichkeit weitere Topfereierzeugnisse wie Ofen, Brandflachen oder
Scherbenhalden bei Erdarbeiten besonders im Bereich "Oberste Wies" oder “Im Bungert'
angetroffen werden. Diese Funde sind gema® §§16 -21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz dem
Landesamt fiir Denkmalpflege. Abt. Archaoclogische Denkmalpflege, Trier {Tel. 0651-43588), zu
melden.

Hohenschichtlinien:

Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen Hohenmodells, verdffenticht mil
Eraubnis des Landesvermessungsamtes Rheinland- Pfalz

Erdwarmegewinnung

Gemal? Mitteilung des Geologischen Landesamtes bestehen aus hydrogeologischer Sicht dann
keine grundsaizlichen Einwande zur Gewinnung von Erdwarme, wen die Warmetragerflussigkeil
nicht wassergefahrdend ist oder der Wassergefahrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im
Bereich der Decksichten gegen Uber dem Zufritt von Sickerwasser abgedichtet wird.
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