Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen, Ortsteil Kelsen, "Im Maadgarten”

1. Anderung

\ \ A\
G GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE NUTZUNGSSCHABLONE NUTZUNGSSCHABLONE & Teil A: Planzeichnung | | Teil B: Textliche Festsetzungen D 5 Abe.1Nr. 21 Baues) Planzeichenerklarung
Art der baulichen Anzahl der WM/ " + SG Gemeinbe- II 1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind durch dingliche Sicherung den Ver- und Art der baU“Chen Nutzung (§9 AbS1 Nr1 BauGB)
Nut Voll h 3 75 Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Neugefasst durch Bekanntmachung vom Entsorgungsorgungstragern gemafR Planeintrag einzurdumen.
utzung oligescnosse + arisriache i
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom WA Al . Woh biet
i 23.01.1990 (BGBI. 1, S.132) Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 gemeines vvonngebnie
o m?j)ﬁlm?]ale . GRZ 0,4 GRZ 0,6 (BGBI. I S. 3786) .
rundflacnenza 1. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Abs. 1 Nr.1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24. .
Fueite A)  ART DER BAULICHEN NUTZUNG November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch § 47 des Gesetzes vom Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Bauweise Gebéudetg/pen o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 1-15 BauNVO) 09.03.2011 (GVBI. S. 47) .V.m. § 9 Abs. 4 BauGB. zB.GRZ0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR
88 1 Allgemeines Wohngebiet - WA H) DACHGESTALTUNG 2B. I+ SG Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
(§ 4 BauNVvO) o mit zusatzlichem Staffelgeschoss
Acai . 1 Zuldssige Dachformen und Neigungen: H
Lo 11 Zulassige Nutzungen: g gung Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
; onngebaude, Dachform Dachneigung in Grad
2. Die derV des Gebietes di de Laden, Schank- und Spei irtschaft ie nicht i
stli')'arer?(;e ﬁ;s:&a/t;r;gst)z?riegeje es dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nic — Mindest D;;cohneigung [ Waximale E5a°chneigung o Offene Bauweise
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozialen, gesundheitliche und sportliche Zwecke. atteldac ; = Bea)
89 76 Pultdach 107 30° @ nur Einzellhduser zulassig
- 1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO): Flachdach - - [r—
5 N 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, A d Festset ind die Dach G c ; d baulich BauQrenze
2. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, usgenommen von den Festsetzungen sind die Décher von Garagen, Carports und baulichen . . .
2 3. Anlagen fiir Verwaltungen. Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO, Gauben und Zwerchhausern sowie Anbauten. Flachen fur den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
74 1.3 Unzulassige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO): L ] :| Flachen fir den Gemeinbedarf
1. Gartenbaubetriebe 2 Zuldssige Dachfarben und Dacheindeckungen
2. Tankstellen. . . ) . . . . i
In “dunklor Farbung. ontsprechend RAL 3007 (Schwarzrol), RAL 5004 (Sonwarsblau), RAL 5006 Zweckbestimmung: Feuerwehr
x . . (Graublau), RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7013 (Braungrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 . . .
61 2 Flachen fiir den Gemeinbedarf (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7024 (Graphitgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL n Zweckbestimmung: Kulturellen Zwecken dienende
89 _’| 2.1 Die festgesetzte Flache fiir den Gemeinbedarf gem&R § 9 Abs 1 Nr. 5 BauGB dient der Unterbringung 8011 (NuBSbraun), RAL 8012 (Rotbraun), RAL 8014 (Sepiabraun), RAL 8015 (Kastanienbraun), RAL Gebéaude und Einrichtungen
T . einer Feuerwehrgerétehaus sowie der Unterbringung von kulturellen Zwecken dienende Gebaude ?g;i?wéxg?:&?)nIgrslljn{i)bz';A(lléIa?s(t))gué)scgztogao%esn?‘F?«:fggfhvg/?;) zsuolgigsig(;GrEat;Jebr:?aullg)‘zuﬁélgiggsoiﬁg Verkehrsflach 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
/ > und Einrichtungen (Dorfgemeinschaftshaus). begrinte Déche’r (Griindacher, extensiv i::epflanzt) sowie Eindeckungen aus bewittertem Zink. erkenrsilachen (§ S. r. au )
N O— Teile des Daches kénnen in Glas ausgefiihrt werden, wobei die in Glas aufgeléste Flache 20% der f15
% i O\O B) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG kompletten Dachflache nicht iiberschreiten darf. Die Dacher von Nebenanlagen sowie Dachaufbauten StralBenverkehrsflache
/ — h sind hiervon ausgenommen.
/ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO s
L / ) & S ) . ) " . . : = Strallenbegrenzungslinie
30 y o 1 Grundflichenzahl / Zulissige Grundfliche Aneinandergebaute Doppelhaushalften mussen in Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung
. / identisch sein.
! / =) (§§ 17 und 19 BauNVO) :| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
’ ™,
4 5.3 ; Bestiickung der Dachflichen mit Anlagen der regenerativen Energiegewinnung (Photovoltaik-
4 20,19 (Siehe Nutzungsschablone) /Solaranlagen) sind zuldssig. Grindacher (extensiv bepflanzte Dacher) sind ebenfalls zulassig. .
/ 5 $1om 11 Grundfiachenzahl (GRZ) | ve-werke |  Zweckbestimmung: Zuwegung Brunnenschacht
20 :
s o ToT e o STneIachersarl 3 Zulissige Dachaubauten Fischen fiir V | 9 Abs.1 Nr.14 BauGR
: h p ) orfl ; acnen tur versorgungsaniagen S. r. au
O\ / - des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche, durch die das 3.1 Zuléssig sind nur Einzel-Satteldachgauben und Einzel-Schleppgauben, deren maximale Breite gung g (§ )
6\ © Baugrundstiick lediglich unterbaut wird bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden. 2,00 m nicht Ubersteigt und die mindestens 1,50 m von den Giebelseiten und zueinander entfernt
68 <3 oo f sind. Dachgauben an einem Geb&ude sind nur gleichartig bzgl. Form, Konstruktion und Ausbildung Umgrenzung von Flachen flr Versorgungsanlagen
48 ¥ X 2 Héhe baulicher Anlagen zulassig.
e b o 70 WA2 Unterer Bezugspunkt fir die Ermittiung der Trauf- sowie Firsthéhen ist der in der Planzeichnung 3.2 Gauben sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinie zuléssig. D Zweckbestimmung: Trafo
7 p A
Hohenb Kt ? eingetragene Hohenbezugspunkt. 3.3 Fassadenblindige Dachaufbauten (Zwerchgiebel, Zwerchh&user) dirfen 1/3 der zugehdrigen
o onhenbezugspun 21 Maximale Traufhdhen Fassade (AuRenwand aufgehendes Mauerwerk) nicht Giberschreiten und missen mindestens 1,50 m . "
R ) - h f
AR W il S Oberer Messpur_1kt f[]r_die Traufhéhe is_t der Schnittpunkt von Oberkante Dachhaut und AuBBenkante von derfreistehenden Giebelseite entfernt Sein. GrunﬂaChen (§ 9 AbS1 Nr' 1 5 BaUGB)
Auenwand, bei Pultdachern die niedriger gelegene Traufseite. 3.4 Die Dacheindeckung der Dachaufbauten ist in Farbe und Material dem Hauptdach entsprechend 2 . .. ..
i Offentliche Grunflache
70 7 Dachform Maximale Traufh6he in m auszuflihren.
89 :
? Kennbuchstabe: WA 1 WA 2 Gemeinbedarf 3.5  Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen wird zugelassen.
Pultdach 12,00 10,50 12,00 A ¥ i i
” A1 z Fultdach e o2y e Flachen fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)
W - Flachdach - - - )~ FASSADENGESTALTUNG m Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
o ' ER Holzhauser in Vollstammbauweise sind unzuléssig. wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
N 2.2 Maximale Firsthéhen
Oberer Messpunkt fir die Firsthdhe ist die absolute Hohe bezogen auf den hdéchsten Punkt des -
Daches, bei Pultdachern die hoher gelegene Traufseite, bei Flachdachern der hochste Punkte der J) STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT) Sonstige PlanzeiChen
48 Attika. Nicht mit zurechnen sind technische Aufbauten wie z.B. Schonsteine, Antennen, . . . . . .
: Aufzugschéachte etc. Je Wohnung sind mindestens 1,5 Pkw-Stellplatze innerhalb des Plangebietes nachzuweisen. An . . .
61 s Stelle von Stellplatzen kénnen auch Garagen und/oder Uberdachte Stellplatze (Carports) :::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
3 ~ 4 Dachform Maximale Firsthohe in m nachgewiesen werden. der 1. Anderung des Bebauungsplanes
;}. Kennbuchstabe: WA 1 WA 2 Gemeinbedarf
N Pultdach 15,00 13,50 15,00 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
‘ Satteldach 15,00 13,50 15,00 d b hend Beb |
VoWerke 2 Flachdach 12,00 10,50 12,00 es bestehenden Bebauungsplanes
= o
i —e—e—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
i 3 Vollgeschosse
! I | : : =
66 i Die Geschossigkeit ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. Im Bereich des WA 1 und WA 2 ist A Mit Leltungsrechten (LR) zu belastende Flachen
H zusatzlich ein Staffelgeschoss zulassig.
60 Kelsen 5 C)  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN Planzeichen fiir Hinweise und Darstellungen
65 ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
N
h g Die Zahl der zuldssigen Wohnungen im ,WA1“ wird auf maximal 8 Wohneinheiten festgesetzt. Bauverbotszone geméB §22 LStrG
:: Die Zahl der zulassigen Wohnungen im ,WA2" wird auf maximal 11 Wohneinheiten festgesetzt. —— o Drainage vorhanden
" J D)  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN —o0—0— Drainage, geplant
H 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .. " .. ..
59 ' © ) ) Messpunkte fiir Hohe der Geb&ude geman
1 Gemal § 19 Absatz 4 Satz 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) darf die zulassige Grundflachenzahl i A
64 H durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne textlichen FeStsetzungen (HOhenbeZUQSpunkt)
I des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaiche, durch die das
". Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,6 iberschritten werden.
| E)  ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN Ubersichtskarte -ohne Malistab-
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) : — - {/,
! [— e il A FY N 4 Vi
4 Geringfiigige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch éffentliche Anlagen wie i i [Wagne " ol dr alon B““/ ;
4 Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden etc. sind durch den Eigentimer | gy ] ’ [ //
. 63 E — zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Riickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der / -
MaBSta 1500 ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15 Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzende ] /
Grundstucke hineinragen kénnen. Um fir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fur die Anlage von /
StralRen) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fiir den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei G
" Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Umstédnden erforderlich, dass die Leuchten auf Mollertswies I Rothlindd
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen Die Plananderung ist vom Rat am Die friihzeitige Unterrichtung der Offent- Privateigentum errichtet werden. Unter Umstinden ist es erforderlich Leuchten entlang der / ‘
- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung ; 21.11.2018 nach § 2 Abs. 1 BauGB lichkeit gem § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB StralRengrenze vor den Anwesen zu_errlchtet_, um_.dur_ch gleiche Leuchtenabstande eine gleichméaRige _ i . .
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634). des § 1 der Planzeichenverordnung. S : fen em. . . auts Ausleuchtung der StraRe zu erreichen. Die firr die Herstellung und Unterhaltung der Anlagen NOVARRVEY /
- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekan- beschlossen und am 08.07.2020 ist im Zeitraum vom 09.07.2020 bis ein- ﬁlr;%rgxlrggxn Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB wird A : -
ntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). Stand der Planunterlage: Juni 2020 ortsublich bekanntgemacht worden. schlieBlich 15.07.2020 erfolgt und wurde Seltungsbgret;ch | _\ /
- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 - . & & rsprungsbebauungspian
am 08.07.2020 offentlich bekannt ge- . ——"
(BGBI. 19911S. 58). L . F) MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND N Kreuzganenﬁ“ / ke \}}»a-\yl
- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP) Die 6ffentliche Auslegung des Planent- geben. LANDSCHAFT NV Untorm Meadgartan, \ =S
\1/(;"(1)622011151(?\?8(93/8;7? 365) in der Fassung vom wurfes mit Begrindung ist vom Rat am (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) y #_)\
Hins.ich.tlich der vo.rgénan.nten gesetzlichen Grundlagen gilt 24.06.2020 beschlossflen quden' 1 MaBnahme 1 - Mindestdurchgriinung auf privaten Flachen ,
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner- Ort und Dauer der o&ffentliche Ausle- \?g?siepgrtlevltaetsgbeFrtr)ee;E?ecrheFr}écfwlgdistlanmdiﬁghagiigahr(t)r:;irsl?gpnm?;ezrylleigig.b e azﬂg%ff?:r?:enner 200 m i A\
zalbgesdPla€geb|etes besgehe;degechtssetiungen aufgrund gung des Planentwurfes mit Begriin- empfohlen sich bei der Gehdlzauswahl an den Arten der Pflanzliste in der Begriindung zu orientieren.
es Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit dung istam 08.07.2020 ortsiiblich be- Die Gehdlze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu halten. Bei Abgang sind
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes aufter Kraft. kannt gemacht . oraen sie in der dem Abgang nachstfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
W .
Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke 2
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in

den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeine-
verwaltung Saarburg-Kell, Schlossberg 6, 54439 Saarburg, wah-
rend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Merzkirchen, den

Merzkirchen, den

Der Ortsbirgermeister

Der Ortsburgermeister

Der Planentwurf hat in der Zeit vom
16.07.2020 bis 17.08.2020 nach § 3
Abs. 2 BauGB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 06.07.2020 bis 17.08.2020
nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Merzkirchen, den

Der Planentwurf ist vom Rat nach Prifung
der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 16.09.2020 nach § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung mit Begriindung nach

§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden.

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-
planes mit dem Willen des Gemeinderates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorge-
schriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes werden bekundet.

Merzkirchen, den

Die ortsubliche Bekanntmachung Uber den
Beschluss des Bebauungsplanes durch
den Rat einschliellich des Hinweises nach

§ 10 Abs. 3 BauGB ist am 21.10.2020
erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft.

Merzkirchen, den

Der Ortsbirgermeister

Der Ortsbiirgermeister

Der Ortsbiirgermeister

MaBnahme 2 - Versickerungsféordernde MafRnahmen

Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein MindestmaR beschrankt ist. Zur
Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen, Gehwegen, Zuwegungen und Gebaudevorzonen sind nur
versickerungsfahige Materialien mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z.
B. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decken, etc.) zuldssig. Auch der Unterbau ist
entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.
Das auf den Grundstiicken anfallende, unverschmutzte Oberflaichenwasser ist auf den Grundstiicken
selbst zuriickzuhalten. Dazu ist ein Mindestrickhaltevolumen von 50 1/m? befestigter Flache
nachzuweisen. Die Rickhaltung kann beispielsweise uUber eine Retentionszisterne, -mulde oder -
rigole erfolgen. Die jeweilige Riickhaltung ist mit einem eingebauten kontinuierlichen Drosselabfluss

auszustatten und erhalt einen kontrollierten Notiiberlauf an den Regenwasserkanal, der bei
Vollfillung der Rickhaltung anspringt.

MaBnahme 3 — Anpflanzung einer Streuobstwiese*

Auf der in der Planzeichnung mit ,M1“ gekennzeichneten 6ffentlichen Griinflaiche im &stlichen Teil
des Geltungsbereichs sind mindestens 8 Obstbdume (Hochstdmme regionaltypischer Sorten oder
Wildobst; gem. Artenliste unter ,Empfehlungen, Hinweise* in der Begrindung, Pflanzqualitat
mindestens Stammumfang 8 - 10 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Bei Abgang sind sie in der dem Abgang néachstfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Die Wiesenflachen unterhalb der Obstbdume sind als extensiv genutzte Wiese mit Streuobst zu
entwickeln und zu unterhalten. Die Wiesenflachen sind durch ein- bis zweischirige Mahd mit

Abrdumen des Mahgutes oder Beweidung zu pflegen und der gelenkten Sukzession zu Uberlassen.
Der Einsatz von Diingemitteln oder Bioziden ist nicht zulassig.

*ANMERKUNG: Die MaRnahme entspricht den MaRnahmen des Ursprungsbebauungsplanes. Sie
behalt weiterhin ihre Giltigkeit, liegt jedoch 6stlich des Geltungsbereiches der 1. Anderung. Die
genaue Lage ist der Planzeichnung des Ursprungsbebauungsplanes zu entnehmen.

MaBnahme 4 — Rodung von Gehdlzen und Badumen
Rodungsarbeiten sollen auRerhalb der Brutzeit der Vogel m Zeitraum vom 01. Oktober bis 28

Februar stattfinden, um so den Verbotstatbestand der Tétung und Gelegezerstdérung nach § 44 Abs:
1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG zu vermeiden.

Im Kalkesfeld |
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