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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen Ortsteil Korrig,
Teilgebiet ,GroRwies* — 1. Anderung

1. Ausgangslage, Anlass, Ziele und Erfordernis der Planung

Der aus dem Jahr 2004 stammende Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen Ortsteil
Korrig fur das Teilgebiet ,GroRwies®, soll aktuell in einem kleinen Teilbereich an veranderte
Planungsziele angepasst werden.

Mit der 1. Anderung wird bezweckt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
konkrete Investitionsabsicht in Form eines Wohnhauses, auf einer Flache im westlichen
Anschluss an den Bereich des bestehenden Bebauungsplanes ,GrolRwies zu schaffen. Die
allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes bleiben unverandert erhalten. Die
Anderung kann daher im vereinfachten Verfahren gemaR den Vorschriften des § 13 BauGB
vorgenommen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird geringfligig in westliche Richtung im Sinne
einer ,Auffillung” einer bestehenden Ecke in diesem Bereich erweitert. Das stadtebauliche
Gesamtkonzept wird von der ersten Anderung insgesamt nicht bertihrt, da die vorhandenen
Mischgebietsausweisung fir den Planbereich tlbernommen wird.

Die angestrebte Anderung der Planungsinhalte fiir diesen Bereich kann nicht auf dem Wege
der Befreiung und auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden, da die beabsichtigte
Modifizierung/Erweiterung mit den bestehenden textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht vereinbar ist und im Bebauungsplan auch nicht
als Ausnahme vorgesehen war. Es besteht in der Folge ein Planungserfordernis im Sinne
des § 1 Abs. 3 BauGB.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das ErschlieBungsnetz zur Ver- und
Entsorgung des Gebietes fertig gestellt sowie der Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen
abschlieRend erfolgt. Die Bauvorhaben sind realisiert. Es besteht lediglich noch eine
Bauliicke.

Im rechtgiltigen Bebauungsplan endet der Plangeltungsbereich unmittelbar im westlichen
Anschluss an die Straf’e ,Zum Albach“ auf Hohe des Anwesen Nr. 6.

Sudlich der Strafde ,Zum Albach“ und au3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
befindet sich eine jiingere Bebauung mit einem Einfamilienhaus (Hausnummer 6a). Ostlich
des Geltungsbereichs der 1. Anderung setzt sich die Einfamilienhausbebauung in Richtung
der Ortsmitte fort.

Das fur die 1. Anderung vorgesehene Grundstiick im westlichen Anschluss an den
bestehenden Bebauungsplan ist unbebaut. Da es bislang nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gelegen war bestand hier in der Folge auch kein Baurecht fir eine
entsprechende Bebauung. Dieses Baurecht soll nun durch die Erweiterung des
Bebauungsplangebietes in westlicher Richtung im Sinne einer Auffiillung dieser bestehenden
Ecke geschaffen werden. Dadurch erhélt die Strale ,Zum Albach® kiinftig beidseitig eine
bauliche Begrenzung. Um das zusatzliche Baugrundstiick im westlichen Anschluss an die
vorhandene Bebauung schaffen zu koénnen, ist die Anderung/Erweiterung des
Bebauungsplanes fur den in Rede stehenden Teilbereich erforderlich.

Es ist eine Anderung der zeichnerischen Festsetzungen durch Erweiterung des
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes nétig. Die textlichen Festsetzungen werden
mit Ausnahme einzelner Ergdnzungen und Anderungen groRtenteils unverandert aus den
bisherigen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans ,GroRwies“ Ubernommen.
Erg&nzungen werden insbesondere zu den zulassigen Dachformen gemacht.

Mit der Bekanntmachung der geanderten Satzung des Bebauungsplans wird der
Geltungsbereich der 1. Anderung Bestandteil des Bebauungsplanes Teilgebiet ,,GroRwies".
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen Ortsteil Korrig,
Teilgebiet ,GroRwies* — 1. Anderung

2. Lage, GroRe und Abgrenzung des Anderungsbereichs

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des vorliegenden
Bebauungsplanes ist der Planurkunde zu entnehmen. Die Anderung erstreckt sich insgesamt
nur auf den Bereich, der die nachfolgend aufgelisteten Flurstiicke umfasst:

Flur 18:
Flurstick Nrn.: 26 (teilw.), 30 (teilw.);

GrofRe: ca. 2.593 m2

Der Planurkunde liegt eine digitale Karte zugrunde, welche am 02. September 2014 durch
die Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg ausgegeben wurde.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1. Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm IV kennzeichnet die Lage der Gemeinde Kaorrig in einem
landesweit bedeutsamen Bereich fir Erholung und Tourismus. Gleichzeitig handelt es sich
um einen landesweit bedeutsamen Bereich fir die Landwirtschaft.

3.2. Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan Trier (ROP) 1985 weist fir die vorhandene sudliche,
stidwestliche und siiddstliche Bebauung als Siedlungsflachen aus. Der Bereich im 6stlichen
Anschluss an den 1. Anderungsbereich bzw. der Bebauungsplan ,GroRwies* wird im derzeit
rechtswirksamen Regionalen Raumordnungsplan von 1985 als ,landwirtschaftliche Flache®
dargestellt. Die Flachen sudoéstlich von Korrig sind dem Naturpark Saar-Hunsrick
zugeordnet.

Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsplans Trier (ROPneu) Entwurf vom Januar 2014
weist die Flachen des Bebauungsplans ,GroRwies* als Siedlungsflachen aus. Die Flachen im
direkten Umfeld von Korrig werden groRtenteils als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
und als Vorbehaltsgebiet fiir den regionalen Biotopverbund ausgewiesen. Fir den
Anderungsbereich selbst weist der ROPneu kein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft
aus.

3.3.  Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg in der Fassung
der 1. Fortschreibung mit Bekanntmachung vom 12.11.2003 enthalt fiir den Geltungsbereich
des gesamten Bebauungsplanes "GroRwies" (einschlieBlich des  westlichen
Anderungsbereiches) die Darstellung von Mischbauflachen ("M").
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen Ortsteil Korrig,
Teilgebiet ,GroRwies* — 1. Anderung
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Abbildung 1: UnmaRstabliche Darstellung des FNP der VG Saarburg Teilbereich Kérrig in der Fassung dér 1.
Fortschreibung von 2003

Die hier in Rede stehende 1. Anderung des Bebauungsplanes wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt (Entwicklungsgebot gemanR § 8 Abs. 2 BauGB).

Hinsichtlich sonstiger tUbergeordneter Planungen bedarf es an dieser Stelle fir die in Rede

stehende Bebauungsplananderung keiner naheren Betrachtung, da mit der Anderung keine
grundlegend neuen oder anderen Planungsabsichten begriindet werden.

4. Anderungsumfang

Mit der vorliegenden Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung eines Wohnhauses auf dem Flurstiick 30 geschaffen werden.

Gegenstand des Anderungsplanes ist die Erweiterung des Plangeltungsbereiches im
sudwestlichen Teil durch Auffillung einer Ecke in der Geltungsbereichsabgrenzung zwischen
der StralRe ,Zum Albach“ im Siiden, dem Anwesen Nummer 6 im Osten und im Ubergang
zur freien Landschaft im Westen. Die FlachengréRe des Geltungsbereichs betragt rd.
2.593 m?, wobei lediglich 867 m? im unmittelbaren Anschluss an die Stralde ,Zum Albach* als
Bauflache festgesetzt werden.

Der uUbrige ndrdliche Teil wird als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Grinland
festgesetzt. Hier soll u. a. der naturschutzschutzrechtlich bedingte Ausgleich fir Eingriffe in
den Naturhaushalt erfolgen, als auch in diese Flache das Regenwasser der Dachflachen des
kunftigen Baugrundstiickes zum Zwecke der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung
(Versickerung, Verdunstung, Pflanzenverbrauch etc.) eingeleitet werden kénnen.

Fur den Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes wird analog der bestehenden
Festsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplanes fir das Teilgebiet "GrofR3wies"
Mischgebiet mit einer Uberbaubaren Grundstiicksfliche fur ein Einzelhaus in offener
Bauweise und im Ubrigen private Griinflache festgesetzt.

Das Baufeld fur das Einzelhaus erhélt eine Breite von 18,00 m und eine Tiefe von 18,00 m.
Die Ausrichtung des Baufeldes erfolgt parallel zur 6stlichen Grundstiicksgrenze in einem
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen Ortsteil Korrig,
Teilgebiet ,GroRwies* — 1. Anderung

Abstand von 5,00 m zu dieser. Es erfolgt die Festsetzung einer zweigeschossigen Bauweise,
was den Festsetzungen des bestehenden rechtsgiltigen Bebauungsplanes entspricht.
Analog wird auch die maximale Gebdudehdhe auf 10,00 m Uber StralRenniveau in
Gebéaudemitte begrenzt. Die GRZ wird auf 0,4 festgesetzt.

Veranderungen bzw. Erganzungen zum bestehenden Bebauungsplan ergeben sich aus den
folgenden Erlauterungen. Die zulassigen Dachformen werden im Vergleich zum
bestehenden Bebauungsplan gelockert und abschlieBend festgesetzt. Dies jedoch nur
insoweit, als dass eine adaquate Baufreiheit gewahrleistet ist und sich das neue Gebaude in
den vorhandenen Bestand einfiigt. Weitere Erganzungen werden im Hinblick auf die
maximale Gebaudehohe festgesetzt, die im Planerweiterungsbereich maximal 10,00 m
betragen darf. Die zulassigen Traufhthen werden aus dem bestehenden Bebauungsplan
tubernommen.

Die zulassigen Dachneigungen werden in Abh&éngigkeit der Dachform festgesetzt. Die
zulassigen Dachformen werden im Gegensatz zum rechtsglltigen Bebauungsplan in der
Planerweiterung wie oben erwahnt gelockert. Die zulassigen Dachfarben werden aus dem
rechtsgultigen Bebauungsplan tibernommen.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Regelungen fur den Erweiterungsbereich den
Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet "Gro3wies", bis auf
die o0.g. Ausnahmen entsprechen. Es bedarf daher keiner n&heren begrindenden
Erlauterungen der stadtebaulichen Motivation dieser Regelungen.

Die grunordnerischen Festsetzungen werden erganzend getroffen, um die landschaftliche
Einbindung des Erweiterungsbereiches sicherzustellen. Demnach sind entlang der
ndrdlichen Baulandgrenze 5 mittel- bis groRkronige heimische Laubbaume zu pflanzen. Fir
das Baugrundstick selbst sind je (Uberschrittene 300 m2 nicht Uberbaubarer
Grundstucksflache erganzend 1 mittel- bis grof3kroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen,
hierbei kénnen die durch Planzeichen festgesetzten Baume der Baumreihe angerechnet
werden. Die wasserdurchlassige Befestigung von privaten Zufahrten, Verkehrs- und
Lagerflichen wird analog zum bestehenden Bebauungsplan ebenfalls in den
Anderungsbereich tibernommen.

5. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Erweiterungsbereiches erfolgt Uber die vorhandene Stralle ,Zum
Albach®. Zu diesem Zweck wird fir die straRenverkehrliche Anbindung des Baugrundstlickes
ein Teil des bisherigen stidwestlich, in Verlangerung der Stral3e ,Zum Albach® verlaufenden
Wirtschaftsweges zuklnftig als allgemeine Verkehrsflache umgewidmet, um die
Grundstiickszufahrt zu gewahrleisten. Der Endausbau der Strale ,Zum Albach“ vom
Anwesen Nummer 6 bis zum neuen Baugrundstiick, also der Teilbereich der Stral3e der
innerhalb des Erweiterungsbereichs liegt ist noch im Endausbau herzustellen. Die
Herstellung der Stral3e erfolgt zu Lasten und auf Kosten des Verursachers.

Die abwassertechnische Entsorgung erfolgt durch Anschluss an den bestehenden Kanal in
der Stral3e ,Zum Albach®. Dieser Hausanschluss ist neu herzustellen. Die entsprechenden
Kosten werden satzungsgemaf durch die Verbandsgemeindewerke an den Verursacher
weitergegeben.

Regenwasser ist getrennt vom Schmutzwasser zu behandeln und soll dem
Mischwasserkanal nicht zugefiihrt werden. Das Regenwasser ist an Ort und Stelle auf dem
Baugrundstiick zuriick zu halten und kann zum Zwecke der breitflachigen Verrieselung
und/oder Versickerung in die private Grinflache nérdlich an die Bauflache angrenzend
eingeleitet werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen Ortsteil Korrig,
Teilgebiet ,GroRwies* — 1. Anderung

Weitergehende Erlauterungen zur ErschlieBung bedarf es an dieser Stelle nicht, da
grundsatzlich alle notwendigen ErschlieBungssysteme im Baugebiet "GroRRwies" zur
Verfligung stehen und an diese angeschlossen werden kann.

6. Bodenordnende Mafinahmen / Umsetzung der Planung

Bodenordnende MalRnahmen sind zur Verwirklichung der Planungsénderungen nicht
vorgesehen, da die Voraussetzungen fur den Vollzug der Planung grundsatzlich gegeben
sind. Die Neuordnung der Grundsticksgrenzen im geplanten Umfang kann durch
Grenzregelungen privat erfolgen.

7. Wirtschaftliche Verhaltnisse

Durch die Planungséanderung entstehen der Gemeinde keine Kosten, da diese
Bauherrenseitig getragen werden.

8. Naturschutzfachliche Betrachtung

8.1. Einleitung/Grundsatz

Ein Umweltbericht ist verfahrensrechtlich (8 13 BauGB — Verfahren) nicht erforderlich. Die
folgenden Punkte geben den Bestand der Schutzgiter im Plangebiet und deren Bewertung
wieder.

8.2. Landschaftsraum

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der naturrdumlichen GroRlandschaft ,Gutland®
(26). Weiter differenziert befindet sich das Plangebiet im Naturraum 260.3, den ,Saargau-
Randhohen®, die nach LANIS-RLP wie folgt charakterisiert wird:

,Die Saargau-Randhthen bilden den 6stlichen Abschluss der Moselhochflachen und sind
durch den Ubergang vom Muschelkalk zum Buntsandstein gekennzeichnet. Von einer
Firstlinie, die sich von Siden nach Norden von 400 auf 300 m U.NN absenkt, sind steile
ostexponierte Hange in die Taler des Leukbachs, des Albachs und des Mannebachs
gerichtet. Die Hange sind durch Dellen, Trockentalchen und z.T. sehr steilwandige Taler
gegliedert. Im mittleren und sidlichen Teil ist im Bereich des oberen Muschelkalks eine
deutliche Gelandestufe nach Osten ausgebildet, wahrend im Norden die Hange stufenlos in
den Buntsandsteinsockel Ubergehen.

Der Landschaftsraum ist im sitdlichen Teil arm an Waldflachen. Hier befindet sich Wald
vorwiegend in Bachtélern und an steileren Hangen. Nur der Nordteil der Einheit weist mit
etwa 50% einen relativ hohen Waldanteil auf. Auch hier konzentriert sich der Wald
vornehmlich auf die steileren Hange, wahrend die Kuppenlagen weitgehend waldfrei sind.
Das Waldbild ist abwechslungsreich. Naturnaher Buchenwald und Mischwald dominieren.
Am Liescher Berg liegt ein Trockenwaldvorkommen vor, das als Niederwald genutzt wird.

In den hangoberen Bereichen ist die ackerbauliche Nutzung der schweren, lehmig-tonigen
Mergelbdden sehr erschwert. Infolgedessen dominiert hier oft Grinland. An steilen Hangen
und flachgrindigen Kuppen sind Magerwiesen und Halbtrockenrasen verbreitet,
insbesondere am Alten Lager im Norden des Gebietes. Der Landschaftsraum zeichnet sich
durch grol3flachige Streuobstgebiete aus, besonders im Raum Tawern/Fellerich. [...]
Albach und Leukbach sowie die meisten Seitenbache sind tUberwiegend naturnah und
pragen mit Ufergehodlzen die Wiesentaler mit. Der Mannebach hingegen ist tber groR3ere
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen Ortsteil Korrig,
Teilgebiet ,GroRwies* — 1. Anderung

Strecken in ausgedehnte Feuchtgebiete eingebunden und beginnt sich naturnah zu
entwickeln. Im Nordteil ist auch die Talsohle bewaldet. Hier wird der Albach von naturnahen

Feuchtwaldern begleitet.”
Quelle: http://mapl.naturschutz.rlp.de/landschaften_rlp/landschaftsraum.php?Ir_nr=260.3

Das Plangebiet liegt in einer Hohenlage von etwa 317 m 0. NN. Das Grundstlck wird derzeit
als Wiesenflache genutzt. Es befinden sich keine baulichen Anlagen oder befestigten
Flachen auf dem Grundstuiick.

8.3.  Schutzgebiete und -objekte

Das Untersuchungsgebiet liegt auf3erhalb von gemeldeten Landschaftsschutz-, FFH- oder
Vogelschutzgebieten. Andere Schutzgebiete und -objekte sowie Biotope gemal
§ 30 BNatSchG liegen im Geltungsbereich nicht vor. Das Plangebiet weist ferner keine im
amtlichen Biotopkataster erfassten Biotoptypen auf. Der Planbereich liegt im Biotop
~Bachursprungsmulde und Oberlauf des Mannebaches” BK-6304-0185-2011.

- Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30
\/ BNatSchG sind in die nérdlich angrenzende
Bachniederung des ,Oberster Mannebach“ BT-

L 6304-0484-2007.

7 ¢, Formlich festgesetzte Grundwasser-
&= -  schutzzonen, Heilquellenschutzgebiete oder
>\l Uberschwemmungsbereiche ~ werden  nicht

oA 4 5/ tangiert

N BN * {
/,'/ I ?4 %
Il
% V- )

Die Biotoptypenkartierung unterscheidet im
direkten Umfeld um den Planbereich den
nordlich gelegenen ,Oberster Mannebach“ BT-
6304-0484-2007 als Quellbach (yFM4) und den
im Norden gelegenen Mannebacher-Oberlauf
BT-6304-0564-2007 als Beginn des
Mittelgebirgsbaches (yFM6). Weiter westlich
liegt der Biotoptyp ,Solitdrgehdlze nérdlich von
Korrig® BT-6404-0058-2007. Als gelistete
Pflanzenart wird die Stiel-Eiche (Quercus
robur) aufgefihrt. Weiter im Norden liegt der
Biotoptyp ,,Obstwiesen nordwestlich von Korrig
IV* BT-6304-0402-2007.
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Begrundung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen Ortsteil Korrig,
Teilgebiet ,GroRwies“ — 1. Anderung

Biotope: ‘

Der Planbereich sowie die sich ndérdlich und
westlich  anschlielenden  Flachen liegen
innerhalb des Biotopes ,Bachursprungsmulde
und Oberlauf des Mannebaches® BK-6304-
0185-2011. Hierzu werden folgende
Erlauterungen gegeben: ,Nordwestlich von Korrig
speist sich der Mannebach aus mehreren
grabenartigen Quellzuldufen. Die Vegetation der
Quellbache wird von grof3flachigen Bestédnden der
Blaubinse Juncus inflexus dominiert, die in groRe
Mahweiden eingebettet sind. An die Quellmulde
anschlieBend flief3t der Mannebach im

: @@l Oberlaufbereich Uberwiegend durch Walder, die
stark von Eschen dominiert Werden Dann maandriert er in der Aue bis in Hohe der Ortschaft
Mannebach; die Nutzung der Mannebachaue wird hier von Ackern und Intensivgriinland dominiert.“?
Die geschitzten Biotope sind: Sicker- Sumpfquelle, frische bis maRig trockene Mahweide,
Strauchhecke, Mittelgebirgsbach, Quellbach, Grundquelle, Fettweide, Nass- und
Feuchtwiese, brachgefallenes Nass- und Feuchtgriinland und Einzelbaume.

Das vorgenannte Biotop wird vom Geltungsbereich der 1. Anderung mit erfasst.
Schitzenswerte Biotoptypen werden vom Geltungsbereich jedoch nicht erfasst. Die
Biotoptypen bleiben in ihrem Vorkommen erhalten.

Flachen, auf denen aus Schutzgriinden eine Nutzungsanderung unterbleiben muss, bzw. auf
denen Landschaftsbestandteile zur Erhaltung eines leistungsféahigen Naturhaushalts oder zur
Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft zwingend in ihrer heutigen
Auspragung zu erhalten sind, liegen im Planbereich nicht vor.

FFH-Gebiete sind vom Plangebiet nicht
betroffen und grenzen auch nicht in
funktionaler Néhe an. Das néchst gelegene
FFH-Gebiet ist 6404-305: ,Kalkwalder bei
Palzem“ und ist mindestens ca. 2000m
entfernt.

Dort gelistete Arten sind die
Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii) und
der Hirschkéfer (Lucanus cervus) fur die bei
einer Veranderung des Planbereichs keine
Einflisse auf deren Populationen zu erwarten
sind.

Européische Vorgelschutzgebiete sind vom
Plangebiet nicht betroffen und grenzen auch
nicht in funktionaler Néahe an. Das néchst gelegene Vogelschutzgebiet ist VSG-6304-401:
LSaargau Bilzingen/Fisch® und ist mindestens ca. 1000m entfernt.

Es sind keine besonders oder streng geschuitzten Arten bekannt und in Gefahr in ihren
Lebensstatten oder Populationen beeintrachtigt zu werden.

1 Quelle: http://mapl.naturschutz.rip.de/mapserver_lanis/ und
http://mapl.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/query/query.php?qx=317972.28416442726&qy=5496988.394850
859&0xpix=674&qypix=418&qlayer=bk_f&gextent=317675.72890163%205496827.022903%20318384.11758576
%205497172.1917833&0size=1610%20785&lang=de
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Artenschutz

Lebensstatten von besonders oder streng geschitzten Arten sind auf den von den
Anderungen der Art und des MafRes der baulichen Nutzung nach BauGB betroffenen
Flachen angesichts der bisherigen Nutzungen nicht zu unterstellen. Die vorhandenen
Biotoptypen werden nicht tangiert.

8.4. Auswirkungen auf die Umwelt

Folgende Schutzgiter sind aufgrund von Nutzungscharakter, Bestandssituation und
beabsichtigter Planung von Bedeutung:

8.4.1. Schutzgut Boden

Im Untersuchungsgebiet bilden Talschotter und Flussterrassen, nach Suden im Ubergang zu
Muschelkalk und Keuper, das Ausgangsgestein der Bodenbildung. Es liegen tiefgrindige
Parabraunerden Uber Lo6Rlehm mit hoher Sorptionsfahigkeit und Filterfunktion vor. Die
Machtigkeit der Boden liegt bei circa 3 m. Unter dem Oberboden folgt ein stark bindiger
Boden mit nach unten stark zunehmendem Tonanteil. In 1-1,5 m Tiefe steht eine
grundwasserfuhrende Schicht aus Ton mit erhdhtem Kiesanteil an. Die Eignung zur
Versickerung ware aufgrund der Infiltrationsrate nur im Nordteil gegeben.?

Die Schutzwirdigkeit natirlich gewachsener Boden ist generell als hoch einzustufen, da der
Boden ein endliches Gut darstellt und nicht ersetzbar ist. Die Bedeutung der Bdden im
Geltungsbereich hinsichtlich ihrer Eignung fir die landwirtschaftliche Nutzung ist laut
Landschaftsplanung als mittel einzustufen.

Nicht zu vermeiden st der Verlust von natlirlich gewachsenem Boden durch
Neuversiegelung. Der Umfang der Neuversiegelung ergibt sich aus der zuldssigen GRZ und
einer moglichen Uberschreitung dieser. Bei einer Mischgebietsflache von insgesamt 867 m2
und einer GRZ von 0,4 ist eine Uberbauung/Versiegelung von rund 347 m2 zulassig — eine
Uberschreitung dieser festgesetzten GRZ wird nicht zugelassen. Durch Festsetzung von
durchlassigen Beldgen reduziert sich die max. zuldssige Versiegelung geringfugig;
Teilfunktionen des Bodens bleiben hier erhalten.

Zusatzlich zur Versiegelung durch die Bebauung kommt der Ausbau des vorhandenen
Wirtschaftsweges zu einer ErschlieBungsstrale im Umfang von 150 m2. Die Versiegelung
der ErschlieBungsstralle betragt 100%, so dass die 150 m2 Flache vollumfanglich
auszugleichen sind.

Die Neuversiegelung von Boéden ist in vollem Umfang durch Entsiegelung oder andere
Maflnahmen, die mittelbar dem Bodenschutz dienen, auszugleichen. Das Ausgleichsdefizit
in Hohe von 497 m2 (347 m2 Uberbauung/Versiegelung im Bauland + 150 m2 Versiegelung
ErschlieBungsstraRe) wird innerhalb des Geltungsbereichs durch Festsetzung von
Baumpflanzungen entlang der ndrdlichen Baulandgrenze i.V. mit den festgesetzten privaten
Grunflachen kompensiert, da die Gehdlzflachen zukinftig nur noch extensiv genutzt werden
und gemanR textlichen Festsetzungen einer Bebauung nicht zuganglich sind. Die Eigentimer
verpflichten sich die notwendigen extensiven Pflegemalinahmen zum Erhalt der
Bodenfunktion durchzufuhren.

2 Quelle: SPoo & PITTNER (2003): Bodengutachten B-Plan "GroRwies", Ortsteil Korrig in der Ortsgemeinde
Merzkirchen. I.A. der Verbandsgemeinde Saarburg. Mertesdorf.
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Entsprechend ergibt sich folgende Flachenaufstellung:

Uberbaubare MI-Flache 347 m2
Flache der ErschlielBungsstralle 150 mz
Festgesetzte private Grinflache im Norden ohne Baumreihe 1.326 m?
Festgesetzte Baumreihe (Ansatz ca. 50 m2 je Baum; 5 * 50 m?) 250 m2

je angefangene 300 m2 nicht Uberbauter Grundstiicksflache = 1 Laubbaum oder Obst-
Hochstamm; entsprechend bei 347 m?2 (berbaubarer Flache bleiben 520 m2 nicht
Uberbaubare Flache, daher mind. 2 Baume; entsprechend der textlichen Festsetzungen
kénnen Baume der Baumreihe hierauf angerechnet werden;

Die Neuversiegelung von 497 m? ist durch die auf dem Grundstick vorgenommenen
KompensationsmalRnahmen im Umfang von 1.576 m2 ausgeglichen.

Durch die geplante Anderung kénnen 497 m2 mehr an Boden durch Geb&aude oder die
ErschlieRungsstraBe uberbaut werden. Die durch die 1. Anderung hervorgerufene
Uberbauung kann im Rahmen der o.g. und festgesetzten Kompensations- und
Ausgleichsmalinahmen als ausgeglichen angesehen werden.

Desweiteren sind unvermeidbare Verdichtungen des Bodens durch den Baustellenbetrieb
durch LockerungsmalRnahmen nach Abschluss der Bauarbeiten auszugleichen. Ebenso sind
unvermeidliche Beeintrdchtigungen des Bodens durch die Herstellung des Gebaudes im
umliegenden Bereich (Baulagerflachen im Geltungsbereich) durch Wiederandeckung mit
Oberboden und dauerhafte Begriinung auszugleichen.

Bewertung: )
Die Anderung des Bebauungsplanes tragt zu einer wesentlichen Anderung der derzeitigen

Situation bei, die jedoch innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden kann.

8.4.2. Schutzgut Wasser

Der Untersuchungsraum befindet sich innerhalb der Grundwasserlandschaft des
Muschelkalk und Keuper. Nach dem LEP IV handelt es sich um einen ,landesweit
herausragend bedeutsamen Bereich fur den Grundwasserschutz‘. Wasserschutzgebiete
sind im Plangebiet und dessen ndherem Umfeld keine ausgewiesen.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser, jedoch verlauft nérdlich des
Geltungsbereichs in ca. 50 m Entfernung der ,Mannebach®.

Der Oberflachenabfluss ist grundsatzlich soweit mdglich durch die Wahl von
versickerungsfahigen Befestigungsmaterialien oder solchen mit einem geringen
Abflussbeiwert zu vermeiden.

Fur die Rickhaltung des Niederschlagswassers sollten Retentionsmulden in der nérdlichen
privaten Grinflache zur Anwendung kommen, deren Lage und Ausgestaltung jedoch
freibleibend ist. Unabhdngig davon ist eine Nachnutzung von Oberflachenwasser aus
Okologischen Grinden zu beflirworten, da hierdurch gleichzeitig die Ressource Trinkwasser
geschont wird. Eine Brauchwassernutzung durch die Bewohner kann jedoch nur auf
freiwilliger Basis geschehen.

Bewertung: )
Aufgrund des geringen Anderungsumfangs sind erhebliche Auswirkungen auf das

Grundwasser nicht zu erwarten. Die Grundsatze des WHG zur Versickerung von nicht
behandlungsbedirftigem Niederschlagswasser kénnen im Zuge von Baugenehmigungen
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umgesetzt werden. Anderungen treten durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht ein.
Das Schutzgut Wasser ist hiervon nicht wesentlich betroffen.

8.4.3. Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet liegt innerhalb des Mannebachtales, dem laut Landschaftsplanung
mafgeblich eine hohe Bedeutung mit lokalklimatischer Funktion als Kaltluftsammelflache
und —leitbahn zuzumessen wird.

Die nicht vermeidbaren lokalklimatischen Verédnderungen durch die Aufheizung der
Baukoérper und der versiegelten Flachen bei Sonneneinstrahlung und die verminderte
Verdunstung werden durch Begrinung der privaten Freiflachen ausgeglichen. Die
verbleibenden Veranderungen des Lokalklimas kdnnen aufgrund der Situation im Plangebiet
als unerheblich bewertet werden, da der Offenlandanteil in dem untersuchten
Landschaftsausschnitt vergleichsweise grofR3 ist. Wesentliche Klimafunktionen sind von dem
Vorhaben nicht betroffen. Im Plangebiet befinden sich keine bioklimatisch bedeutsamen
Kaltluftabflussbahnen oder Wald- bzw. Gehdlzbestande mit wichtigen
Klimaschutzfunktionen. Mit erheblichen negativen Auswirkungen durch die geplante
Bebauung ist daher nicht zu rechnen.

Durch die bereits vorhandene Bebauung im Baugebiet ist der gesamte Bereich aufgrund des
Versiegelungsgrades als klimatisch vorbelastet anzusehen. Die vorhandene und die
mogliche Bebauung reduzieren eventuelle bodennahe Luftstromungen. Durch die Anderung
werden geringe zusatzliche Versiegelungen zugelassen.

Bewertung: )
Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden wesentliche Anderungen des durch die

bereits vorhandene Bebauung bestehenden Zustandes nicht erreicht. Splrbare
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima treten nicht ein.

8.4.4. Schutzgut Pflanzen / Tierwelt

Das Untersuchungsgebiet wird im gesamten Teil durch eine intensiv genutzte
Grinlandflache gepragt. Der Mannebach im Nordwesten aul3erhalb des Geltungsbereichs
weist Ufergehotlze aus Weiden und vereinzelt Pappeln auf. Die 6stlich an den
Geltungsbereich grenzenden Flachen sind durch die befestigten Ausstellungsflachen im
Umfeld einer Kfz-Werkstatt gepragt.

Die Einstufung der Bedeutung der Biotoptypen entspricht der Bewertung unter faunistischen
Gesichtspunkten, wie nachstehend erlautert.

Tierwelt

Aus dem Planungsgebiet selbst liegen keine faunistischen Untersuchungsergebnisse vor.
Das strukturarme Intensivgrinland betreffend ist von einer geringen Bedeutung fur die
heimische Tierwelt auszugehen. Der Mannebach einschlie3lich seiner Uferzonen ist als
Uiberértliche Biotopvernetzungsachse von hoher Bedeutung.

Es bestehen bereits Stérungen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Nahe zur
Wohnbebauung im Stden und Osten ebenso wie die landwirtschaftliche Nutzung im Westen
des Plangebietes schranken eine Vernetzung mit umgebenden Arten- und Lebensraumen
ein.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen sowie
der Verlust bzw. die Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Arten kann
ausgeschlossen werden. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne des
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8§ 44 BNatSchG zu erwarten. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes geschutzter
Arten kann aus den gewonnenen Erkenntnissen nicht hergeleitet werden.

Durch naturnahe Gehdélzentwicklung innerhalb des Plangebietes ist es sogar méglich fir das
Schutzgut ,Tiere und Pflanzen® lebensraumverbessernde MalRnahmen zu schaffen.

Aufgrund der intensiven Flachenbewirtschaftung und Bodenvorbelastung durch die
Landwirtschaft innerhalb der Plangebietsflache, sowie der umgebenden landwirtschaftlichen
Nutzung ist im Ergebnis der Bewertung des Umweltzustandes — bezogen auf Pflanzen, Tiere
und Lebensrdaume — festzustellen, dass fir geschitzte Arten und deren Lebensrdume
einschlieB3lich der Fortpflanzungs- und Ruhestétten keine Betroffenheiten feststellbar sind.

Bewertung:
Der Anderungsbereich der 1. Anderung befindet sich in einem bereits baulich gepragten

Bereich. Es kann davon ausgegangen werden, dass die vorhandenen Tiere und Pflanzen
von einer baulichen Nutzung nicht beeintrachtigt werden. Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten.

8.4.5. Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Korrig. Der umgebende Bereich wird
sudwestlich teils durch Streuobstbestdnde und Garten gepragt. Diese vorhandenen
stidwestlichen Wiesen mit ihren Obstbdumen tragen zu einer dorfgerechten Einbindung des
Siedlungsrandes bei, wenn auch die Situation insgesamt noch gestalterisch
aufwertungsfahig ist.

Im Westen und Norden pragen landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen und der
Mannebach mit seinen Ufergehotlzen, sowie vereinzelte Feldgehotlze und Feldraine das
Landschaftsbild. Diese Griinlandbestande bilden die Ubergangs- und Randbereiche zum
Mannebachtal, das in diesem Bereich die Form einer weit ausgezogenen Mulde aufweist.

Im Wesentlichen sind die Ausfiihrungen zum Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt tbertragbar.
Fur das Landschaftsbild sind der Erhalt markanter Baume und die Schaffung neuer
Randstrukturen ein wichtiger Schritt zur Eingriffsminderung. Speziell im Hinblick auf die
Einsehbarkeit des Baugrundstiicks von auf3en sind an der Nordflanke Pflanzbindungen
erforderlich. Auf Grund der geringen GroRRe des Baugrundstiicks soll auf eine Durchgriinung
durch Pflanzungen von Baumen innerhalb der Bauflache verzichtet werden. Stattdessen ist
die randliche Eingriinung zu forcieren.

Wie oben erwahnt ist in erster Linie auf die landschaftliche Einbindung des Bauvorhabens
nach Norden zu achten. Aufgrund der vorhandenen Bebauung im Osten und Siden entlang
der Strale ,Zum Albach®, ist die geplante Bebauung aus diesen Bereichen nur im
Nahbereich wahrnehmbar. Eine Fernwirkung der Bebauung aus diesen Bereichen bzw. vom
Ortskern kann ausgeschlossen werden.

Durch die Anpassung der Geb&dudehthe bzw. der Architektur an die bestehende Bebauung
und Verwendung ortstypischer Bauweisen konnen die Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft gemindert werden. Zur Kompensation der Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sind folgende MaRnahmen zu beriicksichtigen:

Es sind randliche Pflanzmal3hahmen mit einer lockeren, gut gegliederten Anpflanzung und
Durchgrinung entlang der Aufl3engrenzen vorzusehen. Die im Norden vorhandene
Grunflache ist entsprechend der Planzeichnung mit Baumen zu bepflanzen und zu
Unterhalten. Der Grof3teil der Pflanzungen sollte vorrangig aus heimischem Grol3griin
hergestellt werden. Zusammen mit der Beschrankung der Hohenentwicklung der zuldssigen
Gebaude tragen die grunordnerischen Festsetzungen zur Eingliederung des Plangebietes in
die umgebende Landschaft bei.

8877 — Begrundung (Satzungsausfertigung) Seite 12



Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Merzkirchen Ortsteil Korrig,
Teilgebiet ,GroRwies* — 1. Anderung

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft wirken sich die geplanten Anderungen auf die
Hohe der baulichen Anlagen, die Gestaltung der Dacher und die Stellung der baulichen
Anlagen, sowie einen zusatzlichen Baukdrper aus. Es kann kinftig ein Wohnhaus mit bis zu
2 Vollgeschossen und einer maximalen Ho6he von bis zu 10,0 m Uber Oberkante der
angrenzenden Stralle im Endausbauzustand entstehen. Die Regelungen zur Dachform
stellen die Einbindung in die vorhandene Dachlandschaft sicher und lassen dem Bauherrn
genlgend Spielraum fir seine gestalterische Freiheit. Regelungen zur Stellung der baulichen
Anlagen erfolgen nicht.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante) ist ausreichend zur
Sicherstellung der stadtebaulichen Ordnung im gebotenen Mal3e.

Bewertung:
Das Schutzgut Landschaft wird bei Umsetzung der 0.g. MalRnahmen durch die Anderung des

Bebauungsplanes nicht wesentlich beeintréachtigt.

8.4.6. Schutzgut Mensch

Im Bezug auf das Schutzgut Mensch sind insbesondere Larmimmissionen von Bedeutung.

In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes — direkt dstlich hiervon; Hausnummer 6 -
befindet sich ein bestehender Gewerbebetrieb (KfZ-Werkstatt). Weitere relevante
Gewerbebetriebe sind im Umkreis des Anderungsbereichs nicht vorhanden.

Das Betriebsgelénde, mit dem Werkstattgebdude und PKW-Abstellbereich, befindet sich in
direkter Sichtbeziehung zum Plangebiet. Innerhalb des westlich des vorhandenen
Wohngebaudes liegenden Werkstattbereiches werden Reparatur- und Wartungsarbeiten
durchgefihrt. Die Hallentore des Werkstattbereichs sind nach Siuden hin orientiert, so dass
bei getffneten Hallentoren eine direkte Schallimmission auf den Planbereich nicht erfolgt.
Der gesamte Kundenverkehr (An- und Abfahrt zur Reparaturwerkstatt) wird Uber die Stral3e
»<Zum Albach® abgewickelt. Der Werkstattbetrieb erfolgt ausschliefZlich tagsiber innerhalb der
normalen Arbeitszeiten. In der Nachtzeit sind somit keinerlei Gewerbeschallemissionen auf
die geplante Bebauung vorhanden.

Aufgrund des bisherigen konfliktfreien Nebeneinaders des bestehenden KfZ-Betriebes und
der umliegenden Wohnbebauung (Hausnummer 7 im Norden; Hausnummer 6a im
Sudwesten; Hausnummern 15, 17, 19 im Suden) ist von keiner relevanten schalltechnischen
Beeintrachtigung des Planbereichs auszugehen. Dennoch wird hier vorsorglich auf folgendes
hingewiesen:

Von dem 6stlich des Planungsgebietes liegenden Gewerbebetrieb kénnen Larmimmissionen
in zumutbarer Weise ausgehen. Von einer Ubermafigen Larmbelastung ist allerdings nicht
auszugehen. Sollten doch einmal Larmbelastung auftreten, sind diese durch die Anwohner in
Kauf zu nehmen. Dies muss dem potentiellen Bauherrn bewusst sein.

Kaorrig verfugt generell Gber den Charakter eines Dorfgebiets mit einer gewachsenen
Mischnutzung, die sich durch ein gesundes Nebeneinander aus Wohnen und nicht stérender
gewerblicher Nutzung auszeichnet. Grundstickskaufer entscheiden sich bewusst fir ein
Grundstuck in einem dorflich gepragten Ort. Dabei ist die N&he zu landwirtschaftlichen oder
gewerblichen Nutzungen bekannt.

Aufgrund von Art und Umfang des Vorhabens sowie der relativ geringen Empfindlichkeit des
Planungsraumes sind keine erheblichen Auswirkungen auf Menschen bzw. die menschliche
Gesundheit zu erwarten, die von der geplanten Bebauung ausgehen kdnnen.
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Bewertung:
Durch die Anderung des Bebauungsplans findet kein zusatzlicher Eingriff fiir das Schutzgut

Mensch bzw. keine Verschlechterung der Immissionssituation statt.

8.4.7. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach den vorliegenden Unterlagen sind vom Bauvorhaben keine Kulturdenkmaler oder
kulturgeschichtlich bedeutsamen Objekte direkt betroffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches stehen keine Gebaude unter Denkmalschutz.
Bodendenkmaler sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Bewertung:
Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und

sonstige Sachguter.

8.4.8. Wechselwirkungen

Aufgrund der fehlenden erheblichen Auswirkungen nach Anderung des Bebauungsplans
treten auch negative Wechselwirkungen nicht ein.

8.5. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

8.5.1. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtrealisierung der
Anderung

Die Status-Quo-Prognose umfasst die voraussichtliche Entwicklung des Plangebietes ohne
Durchfiihrung des Vorhabens, in diesem Fall also ohne Anderung des Bebauungsplanes.

Bei einem Fortbestehen des Bebauungsplanes gelten weiterhin die darin getroffenen
Festsetzungen. Die Schutzgiter werden wie oben geschildert beeintrachtigt. Eine
zusatzliche Erweiterung und zusatzliche Flacheninanspruchnahme findet nicht statt.

8.5.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
(Anderung des Bebauungsplanes)

Das Untersuchungsgebiet liegt aul3erhalb von gemeldeten FFH-Gebieten oder
Vogelschutzgebietens. Aufgrund der Lage des Plangebietes und der derzeitigen Auspragung
des Geltungsbereiches (Artenarmut, keine Gehdlz- oder Saumstrukturen) bestehen keine
relevanten funktionalen Bezlige. Auflerdem ist eine besondere Eignung fir streng
geschutzte Tier- oder Pflanzenarten nicht festzustellen. Im Hinblick auf potenzielle
Nahrungsbiotope ist ein Ausweichen auf die unmittelbar anschlielenden verbleibenden
Griunlandflachen fur alle Tierarten problemlos moglich. Mit einer Schadigung geschiitzter
Pflanzenarten ist in Anbetracht der vorgefundenen Struktur nicht zu rechnen. Es ist somit mit
hoher Wabhrscheinlichkeit auszuschlielen, dass Biotope durch das Vorhaben zerstort
werden, die nicht ersetzbar sind. Verbotstatbestande gemal § 42 (1) BNatSchG i. V. m. § 42
(5) BNatSchG sind mit dem Vorhaben nicht verbunden.

Fur die mit der Uberplanung des Grundstiickteils einhergehende neue bauliche Ausnutzung
sind aus heutiger Sicht geringe bis maRige Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild wahrscheinlich, die durch die vorgesehenen MalRnahmen ausgeglichen
werden konnen.
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8.6. Geplante MaRnahmen zur Kompensation nachteiliger Auswirkungen

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans wird ein Teil des Flurstiicks Nr. 30 in der Flur
18 als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Grinland ausgewiesen. Fir diese
Griunflache sind nur noch extensive PflegemaRnahmen zuldssig um eine artenreiche
Extensivwiese zu entwickeln. Diese Wiesenflache ist durch ein- bis zweischirige Mahd mit
Abrdumen des Mahgutes zu pflegen und der gelenkten Sukzession zu Uberlassen. Der
Einsatz von Dingemitteln oder Bioziden ist nicht zuldssig. Desweiteren sind zur randlichen
Eingrinung und zur Schaffung von Gehdlzstrukturen entlang der nérdlichen Baulandgrenze
auf der privaten Grunflache funf Einzelb&ume anzupflanzen. Diese sind als mittel- bis
grol3kronige heimische Laubbaume gemald Artenliste der textlichen Festsetzungen
anzupflanzen und dauerhaft in einem guten Entwicklungszustand zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

8.7. Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Da sich die Anderung eines Bebauungsplanes immer auf ein spezielles Plangebiet bezieht,
ist eine Standortalternativpriifung nicht méglich.

Merzkirchen, den .........cooveie i,

Martin Lutz
- Ortshirgermeister -

(Siegel)
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