Bebauungsplan der Ortsgemeinde Mandern, Teilge
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art.14 des
Geseztes vom 17.12.2008 (BGBI. | S. 2586).

. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

verordnung - BauNVO)i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI.18.132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466/479).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und iber die Dar-

stellung des Planinhaltes  (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1 1991 S. 58), sowie die Anlage zur PlanzV/ 90.

. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998

(GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.12.2008
(GVBI. S. 317).

. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31. Januar 1994

(GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.11.2008
(GVBI. S. 294).

. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft

(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387).

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-

reinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. September 2002 (BGBI. I S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470).

. Wassergesetz fiir Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. der

Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI. 2004 S. 54), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Oktober 2007 (GVBI. S. 191).

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung
der Flursticke stimmt mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters Uberein. Die Planungsunterlage

entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung.

Trier, den
Vermessungs- und Katasteramt Trier

Der Gemeinderat Mandern hat am 20.02.2008
gem. §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Beschluly wurde
am 27.03.2008 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich
bekanntgemacht.

Mandern, den
Der Ortsblirgermeister

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs.1 BauGB im
Rahmen einer o6ffentlichen Auslegung des Planent-
wurfes frihzeitig Gber die Planung o6ffentlich unter-
richtet. Es wurde Gelegenheit zur Erérterung gegeben.

Datum und Ort der Auslegung des Planentwurfes
wurden am 27.03.2008 ortsublich bekanntgemacht.

Mandern, den
Der Ortsblirgermeister

Die in Betracht kommenden Behoérden und sonstig-
en Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt werden, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
frihzeitig beteiligt.

lhnen wurde mit Schreiben vom 18.03.2008 Gelegen-
heit zur Stellungnahme bis 24.04.2008 gegeben.

Mandern, den
Der Ortsbirgermeister

Der Gemeinderat hat die eingereichten Stellung-
nahmen der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die vorgebrachten
Anregungen aus der Offentlichkeit in seiner
Sitzung am 16.06.2008 gepriift, die erforderliche
Abwagung durchgefiihrt und das Abwagungser-

gebnis gebilligt. Es wurde mitgeteilt.

Mandern, den
Der Ortsblrgermeister

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes einschliel3lich
der Textfestsetzungen hat mit der Begrindung
gem. § 3 Abs.2 BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 14.11.2008 bis 15.12.2008
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 06.11.2008

mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, dal An-

regungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht

werden konnen. Die in Betracht kommenden Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die

von der Planung berihrt werden, wurden geman

§ 4 Abs. 2 BauGB Uber die o6ffentliche Auslegung

unterrichtet. Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellung-

nahme gegeben.

Mandern, den
Der Ortsblirgermeister

Der Gemeinderat hat die im Zuge der offent-
lichen Auslegung eingereichten Stellungnahmen
der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie die vorgebrachten Anregungen aus
der Offentlichkeit in seiner Sitzung am 11.02.2009
gepruft, die erforderliche Abwagung durchgefiihrt
und das Abwagungsergebnis gebilligt.

Mandern, den
Der Ortsblirgermeister

Der Gemeinderat Mandern hat am 11.02.2009
den Bebauungsplan gem. §10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Die Begrundung wurde gebilligt.

Die ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung
baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB
i.V.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs-
plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls
als Satzung beschlossen.

Mandern, den
Der Ortsbirgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Mandern, den
Der Ortsblirgermeister

Die ortstubliche Bekanntmachung wird nach
MaRgabe des § 10 Abs. 3 BauGB angeordnet.

Mandern, den
Der Ortsblirgermeister

Der Satzungsbeschlul3 Uber den Bebauungsplan
vom 11.02.2009 ist am ......ccoeevvvinneennen. gem. §10

Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden
mit dem Hinweis, dall der Bebauungsplan von
jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

IN KRAFT

Mandern, den
Der Ortsblirgermeister

In der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
ist geman § 44 Abs. 5 BauGB auf madgliche Ent-
schadigungsanspriuche und deren Erléschen nach
§44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen worden.
Auf die moglichen Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB sowie des § 24 Abs. 6 Gemeindeordnung
ist ebenfalls hingewiesen worden.

Mandern, den
Der Ortsblrgermeister

Teil B) Textliche Festsetzungen

A)

B)

21

22

)

D)

E)

F)

G)

H)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des
BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 17.12.2008 (BGBI. | S. 2586) und der BauNVO in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundflache

Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf nicht Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4
BauNVO).

Héhe baulicher Anlagen

Traufhdhe
(siehe Planeintrag)

Oberer Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist der Schnittpunkt von Oberkante Dachhaut und
AuRenkante AuRenwand.

Firsthéhe
(siehe Planeintrag)

Oberer Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist die absolute HShe bezogen auf den Scheitel des
Gebaudes.

Maximal sichtbare Wandhdéhe

Eine sichtbare Wandhoéhe zwischen dem Schnittpunkt angelegtes Gelande und dem obersten
Wandabschluss der jeweiligen AuRBenwand darf 6,50 m an keiner Stelle des Gebaudes
Uberschreiten. Wande unter Giebelflachen sind hierbei nicht mitzurechnen. Hier gilt als oberer
Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnitilinien der Wand mit der
Dachhaut. Ebenfalls nicht mitzurechnen ist bei in das Hauptgebaude integrierten Garagen der
Bereich der Garageneinfahrt und der daraus notwendigen B&schungen bis zu einer Breite von
zusammengenommen max. 7,00m.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder
Doppelhduser errichtet. Die Gebaudelange betragt max. 20 Meter.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind bis zu drei Wohnungen pro Einzelhaus und bis zu zwei Wohnungen pro Doppelhaushélite
zuldssig.

Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringfuigige GrenzUberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch &ffentliche Anlagen
wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrénder, Beleuchtungsmasten etc. sind durch den
Eigentlimer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und
der Gehwegbegrenzungen, Strom- und Fernmeldekabel sowie die fir die Herstellung des
StraRenkérpers erforderlichen Béschungen in angrenzende Grundstiicke bis zu einer Tiefe von 50
cm ab Fahrbahnrand hineinragen kénnen.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Verlegung von Versorgungsleitungen jeglicher Art ist ausschliellich unterirdisch zuléssig.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

i.v.m.

FESTSETZUNGEN ZUR ERHALTUNG UND ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

MaBnahmen auf den Baugrundstiicken

Ausgleichsmaflnahme A 1

Auf der im B-Plan mit A 1 gekennzeichneten, 5 m breiten privaten Grinflache sind folgende

MalRnahmen umzusetzen:

e Auf der Flache sind pro angefangene 10 m laufende Lénge je 1 Stk Laubbaum [Hochstamm,
2xv, 0.B., 12-14] und 10 Stk Laubstrducher [3-5 Grundtriebe, 2xv, 0.B., 150-200]
einheimischer Arten als geschlossene Hecken mittig auf der Flache oder lockere
Gehdlzgruppen auf der gesamten Flache verteilt anzupflanzen und dem freien Wachstum zu
Uberlassen (Rickschnitte nur dann zuldssig, wenn angrenzende Nutzungen wesentlich gestért
werden). Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu
ersetzen.

e Die gehtlzfreien Sdume / Zwischenrdume sind max. 1-2mal im Jahr zu mé&hen oder zu
mulchen.

e Auf diesen Flachen st die Errichtung von Grundstickszufahrten,
Aufschattungen oder baulichen Anlagen jeglicher Art unzulassig.

e Die Flachen sind bei Teilungen der Baufldchen entsprechend der zukinftigen GréRe der
einzelnen Baugrundsticke anteilsmaRig katastertechnisch zuzuordnen.

Abgrabungen,

Pro Baugrundstuck, das nicht mit Pflanzbindung gem. Pkt. 1 (AusgleichsmalRnahme A 1) belegt
ist, sind — als AusgleichsmalRnahme A 4 - mind. 2 mittelgroBe Laub- oder hochstdmmige
Obstbdume [Hochstamm, 3xv, m.B., 12-14] anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang artgleich zu ersetzen.

Geholzverwendung

Zur Gestaltung der hauslichen Freiflachen sind Uberwiegend einheimische Laubgehélze zu
verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen auf privaten Grinflachen ist ausschlieRlich als
Solitargehdlz (max. 10 % des Gesamtgeholzanteiles) zuldssig.

Auf den Baugrundstlcken anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist in flachen, begrinten
Mulden zurlGckzuhalten und durch Versickerung / Verdunstung / Pflanzenverbrauch dem
natirlichen Wasserkreislauf zuzuflhren. Die nachzuweisende Fléche fur Ruckhalte- und
Versickerungsmulden (Sohlenflache in m?) ist anhand der versiegelten Flache (Dachflache etc.) in
Multiplikation mit der Muldenflachenzahl (MFZ) von 0,079 zu ermitteln. Die mittlere Muldentiefe
muss mindestens 30 cm betragen.

Bei der Planung der Versickerungsanlagen / Retentionsrdume sind die Regeln der Technik,
insbesondere die Empfehlungen des ATV-DVWK- Arbeitsblattes A 138 zu beachten. Um ein
schadloses AbflieRen des Uberschussigen Niederschlagswassers bei Starkregenereignissen zu
gewahrleisten, sind samtliche Anlagen fur die Regenwasserbewirtschaftung mit einem
kontrollierten NotUberlauf an bereitgestellte éffentliche Abwassereinrichtungen anzuschlielen.
(Hinweis: Auf jedes Baugrundstlick werden getrennte Hausanschlussleitungen zur Ableitung der
Schmutz- und Regenwaésser verlegt)

Die Niederschlagswésser der &ffentlichen Flachen (Stralen, Wege und Platze) sind Uber Ablaufe
an den Regenwasserkanal anzuschlieen.

(Hinweis: Die erforderliche Retentionsflache wird auf dem gemeindeeigenen Grundstiick an der
Siebenbornhalle angelegt. Zur Bemessung wurde der Wert von 50 I/m? befestigter Flache
herangezogen. Hieraus ergibt sich ein erforderliches Volumen von 75 m?)

MaRnahmen auf éffentlichen Fldchen

Ausgleichsmaflinahme A 2

Auf der im B-Plan mit A 2 gekennzeichneten é&ffentlichen Grinflache sind folgende MalRnahmen

umzusetzen:

o Auf der Flache sind pro angefangene 200 m? Flache je 1 Stk Laubbaum [Hochstamm, 2xv,
0.B., 12-14] und 15 Stk Laubstraucher [3-5 Grundtriebe, 2xv, 0.B., 150-200] einheimischer
Arten als lockere Gehdlzgruppen auf der gesamten Flache verteilt anzupflanzen und dem
freien Wachstum zu Uberlassen (RUckschnitte nur dann zuldssig, wenn angrenzende
Nutzungen wesentlich gestdrt werden). Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

¢ Die gehdlzfreien Zwischenrdume sind max. 1-2mal im Jahr zu ma&hen (Abrdumen des
Mahgutes) oder zu mulchen.

¢ Auf diesen Flachen ist die Errichtung von Grundstlckszufahrten,
Aufschittungen, Spielgeraten oder sonstigen baulichen Anlagen unzuléssig.

Abgrabungen,

AusgleichsmafRnahme A 3 (sonstiger Geltungsbereich)

Auf der im B-Plan im "sonstigen Geltungsbereich" mit A 3 gekennzeichneten, &ffentlichen

Grunflachen sind folgende MaRhahmen umzusetzen:

e Das Grinland ist extensiv zu bewirtschaften (grundsétzlicher Verzicht auf Dingung und
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Mahd nicht vor dem 15. Juni, Abrdumen des Mahgutes,
Verzicht auf Ent- und Bewasserungsmafnahmen oder Veranderung des Bodenreliefs)

¢ Die vorhandenen Obstbaume sind zu erhalten.

e Auf der Flache sind weitere 10-12 Stk neue hochstdmmige Obstbaume lokaler, winterharter
Sorten entsprechend der Empfehlungen der Landwirtschaftskammer RLP [Hochstamm, 3xv,
m.B., 12-14] im mind. 12 x 12 m Verband anzupflanzen, wobei die Feuchtbereiche von
Bepflanzungen auszuschliefen sind.

¢ Die zu erhaltenden und neu angepflanzten Baume sind in den ersten 5 Jahren mind. 1 mal
jahrlich, danach alle 2 Jahre einem Erziehungsschnitt zu unterziehen. Zur Kronenerhaltung
sind é&ltere Baume alle 3-5 Jahre zu schneiden.

e Die ,Richtlinien fur passive Schutzeinrichtungen (RPS)" im Bereich klassifizierter StralRen sind
zu beachten. Die Anpflanzungen entlang der Kreisstrafle missen in Abstimmung mit der
StraBenmeisterei Hermeskeil erfolgen.

Liste moglicher Gehdlzarten (nicht abgeschlossen)

Ausgleichsmallnahmen A1 /A 2:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior),
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Speierling
(Sorbus domestica), Vogelkirsche (Prunus avium) [Hochstamm, 2xv, 0.B., 12-14],

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus
avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeilRdorn
(Crataegus laevigata), Wildrosen (Rosa spec.)

Ausgleichsmalinahme A 3
Obstbaume entsprechend der Empfehlungen der Landwirtschaftskammer RLP [Hochstamm, 3xv,
m.Db., 12-14]

AusgleichsmafRnahme A 4

Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre),
Mehlbeere (Sorbus ana), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Speierling (Sorbus
domestica), Obstbdume in Arten gem. Anbauempfehlungen der Landwirtschaftskammer oder
Ziergehdlze,; [Hochstamm, 3xv, m.B., 14-16]

UMSETZUNG UND ZUORDNUNG DER NATURSCHUTZFACHLICHEN MARNAHMEN,
(gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Umsetzung (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB)
A1/ A 4 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des jeweils zugehoérigen Gebaudes
A 2 /A 3 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der ErschlieBungsstrale

Zuordnung (§§ 1a und 135 BauGB)

Die AusgleichsmafBnahmen sind zugeordnet:

A1/A4 zu 100 % den Baugrundstlicken

A2/A3 zu75 % den Baugrundstlicken und zu 25 % den Verkehrsflachen

K)

L)

M)

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F.
vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetz vom 22. Dezember 2008 (GVBI. 8. 317) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGGB

DACHGESTALTUNG

Dacher von Hauptgebauden sind ausschliellich zu
Walmdéacher, versetzte Pultdacher mit einem \

sher, Krippelwalm
al 1,00 m sowie Zeltdd

als Satt

Die Dachneigung fur Hauptgehédude betragt jewesils mindestens 15% und hdchstens 45°.

Ausgenommen von den Festsetzungen unter J)
= Garagen, Carports und baulichen Mebenanla &
» Dachaufbauten, Gauben und Zwerchhéusern sowie untergeorcneten Anbauten.

Dacheindeckungen in blauer, griner oder gelber Férbung (auch Mischtdne daraus) sind
unzuléssig.

Dacheindeckungen aus (slas sind zuldssig; ebensco das Anbringen von Sclaranlagen auf den
Dachflachen.

GESTALTUNG DER AURENWANDE
Holzh&user in voll sichtbarer Fundstammi- oder Blockholzbauweise sind unzuléissig.

STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit §

und 23 Abs. 5 BauNVQ)

ze nachazu-
Stellplatze

en Flachen fur mindestens 2 Pkw-8t
uch Garagen und/ader be

grundisti
en kénnen

Pro Wohnung sind auf deri Bau
weisen. Anstelle von Stellplé
nachgewiesen werden.

Zwischen der Einfahrtsseite vorn Garag
Grundstucksgrenzen zu Sffentlichen
einzuhalten.

:n, die nicht in das Hauptgebdude integriert sind, und
hrsfléichen ist ein Abstand von mindestens %,00 Metern

GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN

Nadelgehdlzhecken zur Grundstlickseinfriedung sincd nicht zulédssig.

Teil C) Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Teil D) Nachrichtliche Ubernahme gemat § 9 Abs. 6 BauGB

Abdichtung von Kellern

Auf allen Baugrundsticken sind besondere bauliche Vorkehrungen gegen Aulere Einwirkungen
wie folgt zu treffen:

Keller sind mit einer Wandabdichiung gegen nichtdrickendes Schicht- und  Sic asser
abzudichten, wenn eine Drénage in siner Sickerpackung mit Filterviiesumrmantelung mit Anschluss
an die freie Vorflut verlegt wird. Kann keine cauerhaft freie Vorflut hergestellt werden, muss der
Bau dieser Keller in WU-Beton in Eetracht gezogen werden.

Schutzzone

20-kv

der
rungen des
vileitungen mit

Grundstucksflachen einschlie
Bebauungsplanes nach dern Wi
Nennspannungen Uber 1 k\/).
Eine Bebauung und Begflanzung der Schulzzone ist nur in Abstimmung mit der RWE Rhein-Fuhr
Netzservice GmbH mdéglich.

Teil E) Hinweise

1.

10.

11.

Wasserdurchléssige Fla

Zur Befestigung von Einfahrten, ¢ zen und H
Materialien (z.B. offenfugiges Ffl: ngitterstei
sen etc.) verwendet werden. Auch der Unterbau ist

fflachen sollten nur versickerungsfahige
, wassergebundene Decken, Schotterra-
>hend wasserdurchléssig herzustellen.

Nutzung von Niederschlat

Es wird empfohlen das unbelastete Ni or Dachentwsserung zu sammeln
(z.B. in Zisternen, unterir r) und als Brauchw: zu
verwenden. Dabei sind die hygienischen Auflagen der Trinkwasser /2001) und

der Infektionsschutzges s (IFSG) zu berlicksichtigen.

wasser als
indheitsamt
an und darfen
fartliche MNetz

Es wird darauf hingew
Brauchwasser gegentiibe .
meldepflichtig sind. Die hierfi [ tungen sind farblich zu kennz
geman den Bestimmungen der Trinkwasserverordnung an keiner Stelle an «
angekoppelt sein.

Schutz des Oberbodens

Geman § 202 BauGB ist Dberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitze ahere Ausfihrungen zum Vorgehen beziiglich des
Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18300 und 18915,

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einsch

4020, DIN 1054) zu bericksi htigen.

yer DIM — Vorschriften (z.B. DIN

Nachbarrechtsgesetz

Bei der Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten FreiflEichen sinc
Nachbarrechtsgesetzes fur Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabst
beachten.

i Ausfllhrungen des
s fur Pflanzen” zu

Landwirtschaftliche Nutzur

nden
usgeschl

Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzu

der angren:
Schall- und Schadstoffernissionan in das Pl i

sbiet nic

1en kann der Eintrag von

Nutzung regenerativer Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver Manahr
Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohler.
Nutzung regenerativer Energien und energiesg

giequellen (z.B.
1 hinsichtlich der
561,

Altlasten / Bodenbelasiurigen

Der "Erlass zur Bertcksichtigung von Flachen rmit Badente
der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahre
BaumaRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmaill )
Hinweise (z.B. geruchlichefvisuelle Auffalligkeiten), i
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umngehen

sich sonstige
Regionalstelle

2 SGD
d zu informieren.

StraBenraumbeleuchtung

Im &ffentlichen StraBenraum sollte eine energi nfreundliche
Leuchtmittel (HSE / T Lampen) verwanadt wer:
Um durch gleiche Leuchte! le sine ¢

kann es unter Umsténden erfarderlich wierden,

Anwesen errichtet werden.

ssparende Beleuchtung sowie insekie

ge Ausleuchtunyg der Stralle zu err

uchten entlang der Strafengrenze vol

N

Sammlung der Abfélle

Alle Abfélle sind am Tage der Abholung an der Ringstrale bereit zu stellen. Die Stichstralle i
nordéstlichen Bereich wircdl nicht rickwérts angefahrer.

Pflanzungen im Bereich vorhandener und geplanter Leitungen

Anpflanzungen im Bergich  veorhandener und
Elektrizitatsleitungen sind mit der RWE Rhein-Ruhr
Abstande gemafR den VYDE-Bestimmungen wund
unterirdische Ver- und Enisorgungsleitungen” einzuhalten.

anter  (obe und unterirdischer)
Inetz (GmbH ustimmen. Es sind dig
JMerkblatt Gber Baumstancdorte und

Sonstiger Geltungsbereich

MafBstab 1:1000
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Grinanlaoge

Sitters

unt

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

Malf der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

zB.04 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal?

zB. ll Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

TH max. Traufhohe als Hochstmall in Metern Uber NN

458,25 m . NN

FH max. Firsthohe als Hochstmalf in Metern Gber NN

461,00 m G. NN

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
a Abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

—————— StralRenbegrenzungslinie
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: Fullweg

Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Private Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)

z.B. A2

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Einzelbaumen

Zuordnung von textlichen Festsetzungen
hier: Kompensationsmalinahmen

Sonstige Planzeichen
::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-—e—e—e-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen

Geplante Grundstlcksgrenzen

/\—/ we

/~———— Gelandeaufmal
/ 7. Vorhandene 20 KV Freileitung (mit Schutzstreifen)

IRXXXZY Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
XX XX Vorkehrungen gegen duere Einwirkungen erforderlich sind

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches bestehender
Bebauungsplane
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