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A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebguungsplanes
gem. § 9, Abs. 7 BauGB.

Umgrenzung der Anderung der iiberbaubaren Fliche und der Hawptfirst-
richtung ( Teil 1 der 1. qualifizierten Anderung )

Grenze unterschiedlicher Nutzung
auch die StraSenbegrenzungslinien stellen Abgrenzungen
unterschiedlicher Nutzung dar.

Mischgebiet gem. § 6 BauwO In Verbindung mit § 1, Abs. 6 FauNvO
Zuldssig sind:

1. Wohngebaude ,

2. Geschifts- und Birogebaude, ) '

3, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften siwie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturells, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe,

7. Tarnkstellen. G ’
8. Vergnigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des

Gebietes, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprigt sind.

e In § 6 Abs. 3 ten Ausnamen sind nicht zuldssig, somit ist
§ 6 Abs. 3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

in Verbindung mit § 1, Abs. 6 BauNvO
Zuldssig sind:

1- ﬁlm,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie die nicht stdrenden
Handwerksbetriebe .

3. Anlagen fGr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

Die in § 4, Abs. 3, genamnten Ausnahmen sind nicht zuldssig,
somit ist § 4, Abs. 3, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

UBERBALBARE GRUNDSTUKSFUICHE

Die tatsichlichen bebaubaren Grundsticksfléchen ergeben sich durch
die gem. § 23 BauNVO festgelegten en. Das hochstzulissige
MaB der baulichen Mutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, sowelt

durch die im Plan festgelegten Ausnutzungsziffern (GRZ + GFI]
nichts anderes bestimmt wird. In der nicht Uberbaubaren Grundstiicks-

fliche sind auch keine Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen

(§ 14 BauNVO0) zulidssi
BALGRENZE gem. § 23 &mvu

Bis an die Baugrenze durf gebaut werden.
Gebiude und GCebdudeteile dirfen die Baugrenze nicht (ber-
schreiten, ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligi-

gem Ausmal kann zugelassen werden.

Flache fUr den Gemeirbedarf
gem. § 9, Abs. 1, Nr. 5 BauGB
"festplatz®

Geh-, Fahr- und Lelitungsrecht gem. § 9, Abs. 1, Nr. 21 Bau@3
zu Gunsten der angrenzenden Fur_zzllm.

0.4

Grundflichenzahl (GRZ) gem. §.17 BauNvO und § 9
fbs. 1, Nr. 1 BauGB (belspielhaft)

Gaschodf Lichenzahl (GFZ) gem. § 17 BauNvO und § 9
fbs. 1, Nr. 1 BauGd (beispielhaft)

Zahl der Vollgeschosse (als Hichstgrenze) gem. § 9,
Abs. 1, Nr. 1 BauGB (beispielhaft)

Of fene Bauweise gem. § 9, Abs. 1, Nr. 2 BauG3 und
§ 2, mbs. (2) BauNvo

Flache fir Verso agen (Elektrizitit)
gem. § 9, Abs. 1, Nr. 12 Bau@B

Urfentl. CGrinfliche - Splelplaiz
gem. § 9, Pbs. 1, Nr. 15 Bau(B

Uffentl. Griinfléche “ohne besondere Zweckbestimmung”
gem. § 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB

Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Allgemeines

1. Verkehrsmischflachen

Im Bereich der Verkeh:osmischfldchen sind pro 100 m
Stral3enldnge mird. 4 hochstammige Einzelbsume zu pflanzen
(heimische Lauwbhdlzer).

2. Raumbildende Gehdlze

Entlang der Grenzen zwischen Privatgrundsticken sind,
sowelt im P.ian keine weitergehenden Festsztzungen ge-
troffen werden, je 10 m Grenziinge mind. 1Laubholz
anzupflanzen.

Empfohlen werden: Spitzahorn / Acer Plataroides
Bergahorn / Acer Pseudoplatanus

Kirsche / Prunus Aviam

Eiche / Quercus Roour

Linde / Tilia Cordata
Feldahorn / Acer Campestre
Hainbuche / Carpinus Betulus
Eberesche / Sorbus Aucuparia
Zitterpappel / Populus Tremula
Birre / Pyrus Communis
Hartriegel / Corrus 3anguinea
Haselnuss / Corylus Avellana
Welssdorn / Crataegis Monogyna
Ralrweide / Ligustrum Vulgare
Hundsrose / Rosa SS°.
Faulbaum / Rhamnus Frangula

ansonsten Obstbdume

3. Grenzabstinde fiir Pflanzen nach §44 des Nachbarrechtsgesetzes
von Rheinland-Pfalz vom 15.6.1970 werden cinheitlich mit 1,0m an-
gesetzt, soweit im Nachbarrechtsgesetz Grenzabstinde von 0,50m
vorgesehen’ sifd, ‘gelten 0,50m.

k. Bauantrige :

Bei Bauvorhaben im Planbereich, sind dem Bauantrag Pline beizu-
fligen, die die geplanten Auflenanlagen darstellen. In diesen Plinen
ist darzustellen, wie den Forderungen des B-Planes Rechnung ge-
tragen werden soll.

38 - 45"

Spezielle Pflanzgebote:

Umgrenzung von Flidchen zum Apflanzen von Biumen und Striuchern (heimische
Lawbhilzer). Pro 10 m? der gkennzeichneten Fliche ist mind. 1 Baum zu pflanzen.

Empfohlen werden: wie unter Allgemeines Nr. 3 beschrieben,
Jedoch dne Obstbaume

Pflanzgebot fUr Einzelbdume pam. § 9, Abs. 1, Nr. 25 a BauG8

mit heimischen Laubbdumen. Empfohlen werden: wie unter Allgemeines Nr. 3 beschrieben,

* J>doch chre Obstbaume

Pflanzgebot flr Baumgruppen jem. § 9, Abs. 1, Nr. 25 a BauGB

mit heimischen Laubbaumen. Empfohlen werden: wie unter Allgemeines Nr. 3 beschrieben,

Jjedoch ohne Obstbdume

Wasserfliche
gem. § 9, Abs. 1, Nr. 16 BauB

Yrfentl. Verkehrsfliche - Vetkshrsflache besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9, Abs. 1, Nr. 9 BauGi "Verkehrsmischflache™

Uf fentl. Verkehrsfliche - Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9, Abs. 1, Nr. 9 BauGl "FuBgdngerzone"

" uWweg und Radweg" gem. § 9, Abs. 1, Nr. 9 BauGB

StraBenbegrenzungslinie gem. § 9, Abs. 1, Nr. 9 BauGB

B) Gestaltungsvorschriften gem. § 86 LBauORh.-Pf.

Satteldach - gilt auch fUr Garagen und andere Neben-
anlagen
Dachneigung - Die Dachneigung ist bei allen Satteldadchern

einzuhalten.

Hawptfirstrichtung

Garagenzufahrten - Garagenzufahrten sind in Pflaster aus-

zuflhren.
Garagen und
Nebenanlagen - Fir Garagen und Nebenanlagen gelten die

gleichen Gestaltungsvorschriften wie fur
alle anderen baulichen Anlagen.

Dachform - Die Dachneigung betrégt 38 - 45°.

- Die Trauftdhe der Gebdude darf maximal
bergseitic 6,00 m und talseitig 7,50 m betragen.
Die Traufréhe wird gemessen von OK gewachserem
Geldnde bis zum gedachten Schnittpurkt zwischen
OK Dachhaut und der lotrechten Verlangerung
der traufseitigen AuBenwand.

Dachaufbauten - Dachaufbauten mit senkrecht stehenden Fenster-
flachen diirfen nur als Einzelgauben mit elnem
einzelnen oder zwel gekoppelten Fenstern aus-
gefihrt werden.

Fenster + Tiren

Schaufenster

- Sie sind mit einer Gliebeldach zu versehen.

Die Seitenflachen sind zu veikleliden. Das
Miterial hierfur ist in MaGstab und Farbe

der Dacheindeckung anzupassen.

Die breite jeder Einzelgaube darf max.
1,50 m betragen.

0‘e Gesamtfliche der Gaupen pro Dachfléche
decf max. 30 X der zugeh. Trauflinge betragen.

Glitigkeitsbereich wie 3.

Als Dacheindeckung sind nur Naturschiefer und Dach-
pfarmen in dunklen Farbtinen RAL 7014 bis RAL 7021

zuldssig.

Die Amr'ﬁfm.ng der Dachhaut in Glas kamn in funktional
bigrindeten Fallen zugelassen werden.

Gehiudeaulenwinae sind in Putz oder Holz auszufiihren.
wenn als Dacheindeckung Dachpfannen verwendet werden, kénnen
die Auflenwdnde auch als Klinkerfassade auspgefiihrt werden.

Die Glebelflichen im Bereich des Dachge-
schoss=es dirfen auch in Naturschiefer
ausgefihrt werden, wenn such die Dachflichen
in Naturschiefer ausgefihrt werden.

Debei sind folgende Anforderungen zu
erfillen:

11 Hju

e AuBerwandflishen sind weil oder in
Pestelltdnen (elfenbein bis beige) zuldssig.
Gidnzende Anstriche sind unzulissig.

Feschen sind zuldssig.

2. Schieferverkleidung

AlBerwinde mit Schieferverkleidung sind in
Naturschiefer auszuflhren.

3. Kinker

Verklinkerte AuBerwdnde sind in Rottdnen
atszufihren,

4. Holz
Fassaden in Holzbauweise sind als, aus Bretter oder
Bchlen bestehende, glatte Flichen auszufiihren.

Urzuldssig sind ''Blockhaus-'' fassaden.
Holzfassaden sind in Naturholzténen auszufiihren.

Fenster und Eingangstiiren sind in Gréfe,
MaGstab und Gestaltung dem Charakter des
Gebdudes sowie des Straflenbildes anzupassen.
Die Fenster miissen ein stehendes Format
haben.

Fenster, die in Aluminium ausgefiihrt werden,
sind farblich zu behandeln (kein Alu-natur).

Bei farbigem Anstrich muf sich die Farbe

ir das Erscheinungsbild einfiigen. Die
Verwendung von glidnzenden Farben ist unzu-
ldssig.

Die Verwendung von Glasbausteinen ist nicht
zuldssig.

e Gréfle von Schaufenstern muf in einem
harmonischen Verhdltnis zur Gesamtfassade
stchen, Die einzelnen Fenster diirfen eine
Grdfle von 9,00 qm. nicht iiberschreiten.

Die Ausfiihrung von durchgehenden Glasfronten
nit zuriickgesetzten Stlitzen ist unzulidssig.
Zwischen den Schaufenstern milssen senkrechte
Fassadentléchen von mindestens 30 cm PBreite
verbleiben.

“Jalousetten,
Rolladen

AuBerwerbung

Marerautom. +
Schaukdsten

Beendung der
Z-er:kbe.'stimnmg

- Rolladen- oder Jalousettenkisten dirfen nicht
vor die Fassade vorspri . Als Rolladen oder
Jalousetten sind rur einfarbige weiGe oder
pastellfarbene (elfenbein bis beige) Ausfih-

rungen zugelassen.
- Gldnzende Anstriche sind nicht zuldssig.

1. Allgemeines

Anlagen der AuGerwerbung (Werbeanlagen) missen
sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff, Farbe
und Gestaltung den Bauwerken unterordnen und
diirfen wesentliche Baug)ieder nicht verdecken
oder lberschreiten. Die Haufung von Anlagen
der AuBerwerbung, die Verwendung greller Farben
sowie groGe bildliche Darstellungen sind nicht
zulassig.

Bel den AusmaGen der Werbeanlagen ist in beson-
derer Weise auf die Eigenart des jeweliligen Ge-
bdudes und der Ungebiing Ricksicht zu nehmen.

Als Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung gelten
nicht:

a) Hirweisschilder unter 0,25 m* auf Namen,
Berufe, Uffnungs- und Sprechzeiten.

b) Hirwelsschilder an Baustellen auf Projekte,
Bauherren, Architekten und an der Ausfihrung
beteiligter Firmen.

c) Werbung flir zeitlich begrenzte Veranstaltungen.
d) Wahlwerbungen fiir die Dauer eines Wahlkampfes.

2, Stand und Anbringung

a) Werbeanlagen sind rur an der Stitte der Leistung
zulassig.

b) Werbeanlagen dirfen rur unterhalb der Hohe
der Fenster des 1. Obergeschosses angebracht
werden.

Unzuldssig sind Werbeanlagen in, an oder
hinter Fenstern oberhalb der ErdgeschoGzone
sowie die Zweckentfremdung von Schaufenstem
zZu Werbetragemn.

c) Auskragende Werbeanlagen sind nicht zulissiqg.
Ausnahmswelise kbnnen nicht beleuchtete Werbe-
anlagen mit besonderer handwerklicher Gestal-
tung als Ausleger zugelassen werden.

3. GroBe und Anzahl

Die CroBe jedes einzelnen Werbetrigers ist auf
max. 2 m* begrenzt.

Pro gewerblichem Unternetmen ist ein Werbetriger,
wie vor beschrieben, zuldssig.

4. Beleuchtete Werbeanlagen

Beleuchtete und hinterbeleuchtete Werbeanlagen
sind in ihrer Wirkung dem baulichen Charakter
und MaBGstab des einzelnen Gebdudes sowie des

Jeweiligen Stralen- oder Platzraumes unterzuordnen.

Selbstleuchtende Werbeanlagen, Buntlicht- und
Wechsell ichtwerbeanlagen sind unzuldssig.

- Warenautomaten und Schaukiésten sind rur dann
zugelassen, wenn sie gestalterisch in die
Architektur des Gebdudes eingepaBt werden.
Warenautomaten diirfen in Linge und Breite
als Einzelanlage oder Gesamtanlage ein Mas
von 0,7 m* nicht Uberschreiten.

- MWerbeanlagen, Warenautomaten und Schauldisten,
die ihrer Zweckbestimmung nicht dienen, sind
einschl. aller Befestigungsteile zu entfernen.

C) Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

Eg varhandene Gebiiude

ﬂ/ﬁ\ “»—Grundsticksgrenzen vorhanden
* - - Grundsticksgrenzen vorgeschlagen

“~. __ Hahenlinien



