BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE KELL AM SEE
TEILGEBIET " SENIORENWOHRNHEIM-AM HERRENMARKT "

PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet
(8§ 11 BauNVvoO)
2. MaRB der baulichen Nutzung
Grundfliachenzahl
(8§16 Abs . 2 BauNVO)

@ Geschofflichenzahl
(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

@ Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs . 2 BauNVO )

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

offene Bauweise
(§ 22(2) BauNVvVO )

o
A nur Einzelhauser zulassig
(§ 22(2) BaoNVO )

— — .— Baugrenze
( § 23(3) BauNVvO)

— .. —— Baulinie
(§ 23(3) BauNVvVO)

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie
fir Sport- und Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(8§9(1) Nr. 5 BauGB))

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen
(8§ 9(1) Nr. 5 BauGB

5. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen
(§9(1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(8§9(1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Parkflache

v Verkehrsberuhigter Bereich

6. Fithrung von Versorgungsanlagen
und - leitungen

Schmutzwasserkanal,

sw ( § 9(1) Nr. 13 BauGB )
Regenwasserkanal,
RW ( § 9(1) Nr. 13 BauGB )

Stand : 19.12.2005

7. Offentliche und private Griinflichen

Griinflachen ( 6ffentlich )
(§9(1) Nr. 15 BauGB))

Griinflachen ( privat)
(§9(1) Nr. 15 BauGB))

@ Spielplatz
(8§89(1) Nr. 15 BauGB))

8. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

[11 Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur

[ 11 Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9(1) Nr. 20 BauGB )

i | | |:||:| Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
D (§9(7) BauGB)

@—@—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

FuBwegeverbindung

4——) Firstrichtung

10. Planzeichen zur Griinordnung

o000 @ Abgrenzung von Flichen zum Erhalt
von Gehdlzen

@ Erhalt der Baume

Cg) Erhalt der Straucher

Q Pflanzung von Baumen
( Standorte konnen abweichen )

11. Aligemeine Schraffuren

Sicherheitszone
( Bauverbotszone )

Schutzzone +
Leitungsrecht RWE-Leitung
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RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

01. Baugesetzbuch ( BauGB ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBI. |.S. 2141)
berichtigt am 16.01.1998 ( BGBI. I.S. 137 ) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur An-
passung des BauGB an EU Richtlinien vom 24.06.2004 (BGBL. | S. 1359) in der neuesten Fassung.

02. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBI. I.S. 132),

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 ( BGBI. |.S. 466), insbesondere die §§ 1 - 23.

03. Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBI. I. 1991 S. 58 ), insbesondere
die 88 1 bis 3, sowie DIN 18003.

04. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz ( LbauO) vom 24.11.1998

05. Baugesetzbuch ( BauGB ) § 9 Abs. 4 i.V.. § 88 der Landeshauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO).

06. Landespflegegesetz ( LPfIG ) vom 05.02.1979 ( GVBI. S. 36 ) zuletzt ge&ndert durch das Landes-
gesetz vom 14.06.1994 ( GVBI. S. 280 ), insbesondere die §§ 3, 5, 5a, 6 und 17.

07. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG ) i.d.F. vom 14.05.1990 (BGBI. |.S. 880) geandert
am 17.03.1998 ( BGBLI. I.S. 510 ) zuletzt geandert am 19.10.1998 ( BGBI. I. S. 3178).

08. Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 21.09.1998 ( GVBI. I.S. 2994)2 ).

09. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO ) i.d.F. vom 31.01.1994 ( GVBI. S. 153 ) zuletzt geéndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 06.07.1998 ( GVBI. S. 171 ), inshesondere die §§ 24 - 27.

10. LandesstraRengesetz ( LSTrG ) i.d.F. vom 01.08.1977 in Verbindung mit der letzten Anderung am
vom 20.07.1998 (GVBI. 13 S. 203).

Es wird bescheinigt, daR die Flurstiicke mit lhren Grenzen und

Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster ubereinstimmen.

TrEr, deNn ..o

Katasteramt

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Bedenken

gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.B21

TrEr, den ..o

Katasteramt

Der Gemeinderat Kell am See hat am ..........cc.ccoeevennnne gem. 82 (1

BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

AM e wurde dieser Bebauungsplanentwurf
gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2 ) BauGB beschlos-
sen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Tr&-
ger offentlicher Belange und die Behdrden und Stellen, die von
der Planung beruihrt werden bei der Planaufstellung beteiligt
worden sind, sowie gem. § 3 ( 1) BauGB den Biirgern Gelegen-

heit zur AuRerung und Erérterung gegeben wurde.

Kellam See, den ......ccccoeeeeeeveeeeeeecieeee,

Ortsbirgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlief3lich der Textfestsetz-
ungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monates, in der Zeit vom ...........c.cccoeenee. biS i
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ..........cccceveeeveenieneenns mit
dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, da3 Bedenken und Anre-

gungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Kell am See, den ........cccovevvevniniieiienens

Ortsbirgermeister

Der Gemeinderat Kell am See hat am ..........ccccooeieniincicnns

den Bebauungsplan gem. § 24 Gemeindeordnung von
Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 und gem. § 10 BauGB ein-

schlieRlich der blau eingetragenen Anderungen als Satzung

BESCHLOSSEN

Kellam See, den .....cccoeevvveeeeeeeeeeee.
Ortsbhirgermeister
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Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzungen ist
gem. § 10(2) BauGB durch Verfligung von

Struktur- und Genehmigungsdirektion / Kreisverwaltung Trier-Saarburg

GENEHMIGT

Trier, den ...

Im Auftrage

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens

zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Kellam See, den .......cccoveeeviviveeeeecieeee,

Ortshirgermeister

Die ortsuibliche Bekanntmachung wird nach MaRRgabe
des § 10 BauGB angeordnet.

Kell am See, den .......ccccccvevreiviiicincnns

Ortsburgermeister

Die Genehmigungsverfiigung der Struktur- und Geneh-
migungsdirektion / Kreisverwaltung.

gem. § 10 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden,
mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahren der
Dienststunden der VGV Kell am See von jedermann ein-
gesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Kellam See, den ........ccoceevevninciiiienens

Ortsbirgermeister
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VergrolRerung aus der topographischen

Karte M.: 1:25.000

nachrichtliche Ubernahme
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Im Wiesenplatzche

TEXTFESTSETZUNG :

ZUM

1.1.

1.1.2.

1.1.2.1.

1.1.2.2.

1.1.23.

1.13.

1.14.

1.15.

1.2.

1.2.1.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

1.2.7.

1.2.8.

1.2.9.

BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE KELL AM SEE
TEILGEBIET " SENIORENWOHNHEIM-AM HERRENMARKT "

STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(89 Abs. 1 Nr. 1-26 BAUGB i.d. Fassung von 2004 )

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir das gesamte Verfahrensgebiet als
SONDERGEBIET ( SO ) GEMASS § 11 BAUNVO

festgesetzt.

Als Art der Nutzung wird festgelegt : Seniorenwohnheim / Betreutes Wohnen fiir Senioren

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§16 Abs. 2 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, GESCHOSSFLACHENZAHL
Die zuléssige Grundflachenzahl wird auf
0,40 gem. Nutzungsschablone | bzw. 0,40 gem. Nutzungsschablone Il
bei einer Geschossflachenzahl von
1,20 gem. Nutzungsschablone | bzw. 0,80 gem. Nutzungsschablone II
festgesetzt.
Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist eine Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4. Satz 2

BauNVO zuléssig, wie z.Bsp. fiir Garagen und Stellplatze und deren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

die Zahl der Vollgeschosse wird auf héchstens
DREI gem. Nutzungsschablone | bzw. ZWEI gem. Nutzungsschablone Il

festgesetzt.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGE

Die FuBbodenhohen sind mit einer maximalen Abweichung im Bereich der Nutzungsschablone |

von +/- 0,25 m einzuhalten. Die Traufh6he darf maximal 6,50 m, gemessen ab OKFFB EG

betragen. Gemessen ab OKFFB EG mit der Schnittkante OK Dachhaut an der AuRRenseite des Gebaudes.

Die FuRbodenho6hen sind mit einer maximalen Abweichung im Bereich der Nutzungsschablone Il

von +/- 0,25 m einzuhalten. Die Traufhthe darf maximal 5,80 m, gemessen ab OKFFB EG

betragen. Gemessen ab OKFFB EG mit der Schnittkante OK Dachhaut an der AuBenseite des Geb&udes.

GROSSE, BREITE UND TIEFE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§9 Abs. 1 Nr. 3 BAUGB i.d. Fassung von 2004 )

Die Flachengrof3e der Baugrundstiicke, sowie die Breite der Baugrundstiicke sind dem Plan zu ent-

nehmen. Die Tiefe der Baugrundstiicke ergibt sich aus dem Abstand zwischen den ausgewie-
senen StralRenbegrenzungen und den riickwartigen Begrenzungen wie Parzellenabgrenzung,
Verfahrensgrenze oder den festgesetzten Griinziigen.

NEBENANLAGEN

(89 Abs. 1 Nr. 4 BAUGB. i.d. Fassung von 2004; § 14 BAUNVO )

Garagen, Carport’s und andere Nebenanlagen, die der Funktion der Hauptanlage dienen, sind
innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

ENTWASSERUNG
(89 Abs. 1 Nr. 14 BAUGB i.d. Fassung von 1998 )

Anfallendes Schmutzwasser innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird tiber

separate Schmutzwasserkanéle zur vorhandenen Ortskanalisation abgeleitet. Die anallenden
Niederschlagswasser sollen ortsnah (Teich) und dem Gewasser 3. Ordnung (Ruwer) zugefiihrt
werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 BAUGB i.d. Fassung von 2004 i.V. mit § 88 LBAUO-RP )

DACHFORMEN

Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher in Form von Sattel- bzw. Pultdachern zuléssig. Als Ausnahmen werden

zugelassen : Kriippelwalmdécher sofern die Lange der Abwalmung (gemessen am Ortgang) ein
Drittel der Giebellange nicht tiberschreitet und versetzte Pultdacher mit einem maximalen zulassi-

gen Versatzmaf von 1,50 m. Flachdéacher sind ebenfalls im Bereich der Nutzungsschablone 1 zuléssig.

DACHNEIGUNG

Die Dachneigung der zu errichtenden Gebéaude ist den Festlegungen aus den Nutzungsschablonen

1 und 2 zu entnehmen.

DREMPEL
Die Drempelhdhe wird bei eingeschossiger Bauweise auf maximal 1,25 Meter bezogen auf

die Hohe des DachgeschossfulRbodens bis zur Oberkante der Dachhaut, gemessen an der
AuBenwandflache, festgesetzt.

DACHAUFBAUTEN

Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zulassig. Die zusammengerechneten Breiten der

Dachgauben einer Dachflache diirfen nicht mehr als die Hélfte der Trauflange betragen. Ist nur
eine Dachgaube vorgesehen, darf deren Breite ein Drittel der Trauflange nicht Giberschreiten.

DACHEINDECKUNGEN
Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel, Dachpfannen sowie Schiefer in dunkler Farbung,

bzw. Metalleindeckungen mit Zinkstehfalz, zulassig.
Die Dacheindeckungen sind ausschl. zulassig in den Farbténen :

SCHIEFERGRAU

Dariiber hinaus sind Kombinationen mit Glas zuléssig.

Ausnahmsweise sind andere Materialien zuléssig, wenn dies fir die Nutzung erneuerbarer Energiequellen,

Ressourcen erforderlich ist. Begriinte Décher sind zuléssig.

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassaden der zu errichtenden Gebéaude sind als verputzte Wandflachen in verschiedenen Farbtonen

(Mischfarben mit einem Hellbezugswert bis 20 ) auszufiihren.

Ausnahmsweise sind andere Materialien : Holzverschalung, Faserzementplatten, Metalleindeckung

erlaubt, wenn diese Materialien zur architektonischen Gestaltung der Fassade beitragen.

Die Gesamtflache der Metalleindeckung darf die Hélfte der Flache einer Fassade nicht tiberschreiten.

Wandverkleidungen aus Kunststoff sind unzuléssig.

Ausnahmsweise sind andere Materialien zulassig, wenn dies fur die Nutzung erneuerbarer Energiequellen,

Ressourcen erforderlich ist.

GESTALTUNG DER NICHT BEBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind abgesehen von den notwendigen

Nebenanlagen , landschaftsgerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten .

EINFRIEDUNGEN

Als Vorgartenbegrenzung zum Offentlichen Verkehrsraum sind Sockelmauern bis maximal 1,0 m zul&ssig.
Ansonsten kénnen Vorgéarten mit Hecken aus heimischen Laub-Gehélzen (max. 1,50m) abgegrenzt werden.

An den tbrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen aus Holz oder Hecken aus heimischen
Laub-Gehélzen bis maximal 1,50 m zuléssig. Einfriedungen mittels Stacheldraht sind nicht statthaft.

STELLPLATZE

Im Zuge der BaumaRnahme sind auf der Parzelle 784 / 14 Flur 12 mindestens 15 Stellplatze anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Lage und Anordnung der Stellplatze ist in einem Aussenanlageplan darzustellen

und bei der Baugenehmigung einzureichen.

Im Bauabschnitt 2 Realisierung "Betreutes Wohnen" sind auf der Parzelle 670 / 9 Flur 12 weitere 10 Stellplatze

anzulegen und dauerhatft zu unterhalten.

2. HINWEISE ZUR BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN IN DER
ABWAGUNG ( FESTSETZUNGSVORSCHLAGE )

2.1. NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG
(gem .88 1a, 9 (1) Nr. 20 BauGM )

Das anfallend Oberflachenwasser ist zuriichzuhalten ( mind. 50 | / m? versiegelter Flache ) und gedrosselt
in die drtliche Vorflut einleiten .

2.2. BEFESTIGUNGSARTEN
(gem .88 1a, 9 (1) Nr. 20 BauGM )

Hofflachen, Zufahrten, Zuwegungen, Terrassen, FuRwege und Parkplatze sind mit wasserdurchlassigen
Belagen zu befestigen, sofern keine sonstigen Rechtsvorschriften andere Belagsarten vorschreiben.

Es koénnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster , Drain - Pflaster, Schotterrasen ,
wassergebundene Decke , Holzpflaster , Rindenmulch , Sand / Kies

2.3. AUSGLEICHSMASZNAHME A. 1.1

(gem. 88 1a, 9 (1) Nr. 15, 20 BauGB)

Auf den nicht Giberbauten Grunstiicksflachen sind je 200 m?2 ein mittelgro3er Laubbaum ud 25 Laubstraucher

in lockeren Gruppen anzupflanzen .

Der Anteil an Zier- Laubgehélzen darf 20 % des gesamt Gehdlzanteiles nicht Gibersteigen . Die genauen
Standorte der Gehdlze ist in der Ausfiihrungsplanung festzulegen . Die Gehélze sind auf Dauer zu erhalten und
bei Abgang in der nachstfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

2.4. AUSGLEICHSMASZNAHME A. 1.2
(gem. 88 1a, 9 (1) Nr. 15, 20 BauGB)

Je 5 oberirdischen Stellplatzen ist ein mittelgroRer Laubbaum am Rand oder in Pflanzflachen auf den Stellplatzen
anzupflanzen.

Der Anteil an Zier- Laubgehélzen darf 20 % des Gesamtgehdélzanteiles nicht tibersteigen . Die genauen
Standorte der Geholze ist in der Ausfiihrungsplanung festzulegen . Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten und

bei Abgang in der néchstfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen .

2.5. GEHOLZERHALT
(gem. 88 1a, 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die auf den Baugrundstiicken vorhandene Laubgehélze sind - soweit bautechnisch méglich - zu erhalten und wahrend
der Bauarbeiten gem . DIN 18 920 zu schiitzen .

2.6. GEHOLZVERWENDUNG
(gem. 88 1a, 9 (1) Nr. 15 und 25 BauGB)

Zur Gestaltung der AuBenanlagen sind ausschlieB3lich einheimische Laubgehélze zu verwenden.

2.7. LISTE DER GEHOLZARTEN FUR 2.3. + 2.4.

Als Arten kdnnen verwendet werden :

Baume : Bergahorn ( Acer pseudoplatanus ) , Eberesche ( Sorbus aucuparia ) , Esche ( Fraxinus exelsior ) ,
Feldahorn ( Acer camprestre ) , Mehlbeere ( Sorbus aria ) , Schwedische Mehlbeere ( sorbus intermedia ) ,
Vogelkirsche ( Prunus avium ) , oder Zierlaubbdume [ Hochstamm , 3 x v, m. Db. , 12 - 14]

Straucher:  Gewohnlicher Schneeball ( Viburnum opulus ) , Hartriegel ( Cornus sanguinea ) , Hasel
( Corylus avellana ) , Heckenkirsche ( Lonicera xylosteum ) , Schwarzer Holunder ( Sambucus nigra ) ,
WeiRdorn ( Crataegus laevigata ) , Wildrosen ( Rosa spec ) , oder bliihende Laub - Zierstraucher

[3 -5 Grundtriebe ,2xv,0.B.,100-150]

2.8. UMSETZUNG
(gem. 88 1a, 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die MaBnahmen sind in der ersten Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit des ersten Geb&audes in den jeweiligen
Nutzungsbereichen umzusetzen .

2.9. ZUORDNUNG

(gem. 88 laund 135 BauGB)

Die MaRnahmen sind zu 100 % den BaumaRnahmen zugeordnet .

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Das unbelastete Oberflachenwasser sollte gesammelt ( z. B. in Zisternen , unterirdischen
Staurdumen , Wasserteichen ) und als Brauchwasser ( Toilette , Waschwasser , Beregnung der
AuBenanlagen ) verwendet werden . Dabei sind die hygienischen Auflagen des
Bundesgesundheitsamtes zu beriicksichtigen .

2. Zudem sollte durch weitere geeignete MaBnahmen , wie z. Bsp. durch Terrassierung des Gelandes
Pflasterflachen ( der Wege und Stellplatze ) aus offenen durchléssigen Pflastersystemen , Dachbe-
grinungen , Anlegen von Gartenteichen , etc . als weitere Riickhaltung , u. v. a. eine Versiegelung
im baulichen Bereich soweit als méglich minimiert werden .
3. Ausgleichsmalihahme A2
Auf Flur 12, Flurstiick 443/1 (Eigentum der OG) ird die externe AusgleichsmaRnahme A2 festgesetzt.
Die Umsetzung ist bereits erfolgt.
Die MaBnahme wird zu 100 % der BaumafBnahme zugeordnet.
4. Brauchwassernutzung
Das unbelastete Oberflaichenwasser der Dachentwésserung kann gesammelt und als Brauchwasser verwendet
werden. Dabei sind die Auflgaen des Bundesgesundheitsamtes und die jeweiligen Satzungen der Verbandsge-
meinde zu beriicksichtigen..
5. Dachbegriinung
Die Flachdacher kénnen ab einer Flache von 100 m? flachig extensiv begriint werden. ( Substrathéhe 4 - 6 cm)

6. Regenerative Energien
Aktive und passive MalRnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen werden empfohlen.

NUTZUNGSSCHABLONE NR. 02

BAUGEBIET :

SO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL : GESCHOSSFLACHENZAHL :
BAUWEISE : DACHFORM :

GENEIGTES DACH
>10 <45 Grad

TRAUFHOHE MAX. 5,80 m
AB OKFFB EG

NUTZUNGSSCHABLONE NR. 01

BAUGEBIET :

SO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL : GESCHOSSFLACHENZAHL :
BAUWEISE : DACHFORM :

FLACHDACH ODER
GENEIGTES DACH
>10° < 20°

TRAUFHOHE MAX. 6,50 m
AB OKFFB EG
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Stadtebauliche Planung :
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