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, Teil A: Planzeichnung

Anderung:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1

B) MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1  Zuldssige Grundflache

Neu - Zusatz:

Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf nicht tberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

1.2 Zul3ssige Geschossflache b7

Fan

Hochstwert festgesetzt.

Ma
'\:‘\Q
-

Als zuldssige Gescholflachenzahl gem. § 20 BauNVO wird das MaR von 0,7 als

2. Hohe baulicher Anlagen

— |

2.1. Traufhohe
Q) Die hochstzulassige

2.2  Firsthohe
Q) die hochstzulassige

gemald Eintrag in der Planurkunde.
b) Oberer MeRpunkt fur die Ermittlung der Firsthohe ist der Schnittpunkt der
jeweils traufseitigen Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Hohenbezugspunkt gemal Eintrag in der Planurkunde.
b) Oberer Messpunkt fiir die Ermittlung der Firsthohe ist die absolute Hohe
bezogen auf den Scheitel des Gebadudes.

2.3 Maximal sichtbare Wandhohe

Traufhohe betragt 5,50m lber dem Hohenbezugspunkt

AN

Teil B) Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gelindert durch Art 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und der
BauNVO In der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBL. |, S. 132) zuletzt geéindert durch Art. 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)
Es wird ain Aligemeinss Wohngebiet gemif § 4 BauNVO festgesetzt.

Anlagen fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
unzuléissig (§1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Firsthohe betragt 9,50m, fiir Pultdacher 6,50m, Gber dem|

notwendigen Bdschungen.

wird hingewiesen.

Zusatzlich zu den Regelungen unter 2.1 darf die traufseitig sichtbare Wandhohe
zwischen Oberkante Geldnde und Schnittpunkt Wand/Dachhaut ein MaR von
7,25m an keiner Stelle Uberschreiten. Giebelflaichen werden hierbei nicht
hinzugerechnet. Ausgenommen ist der Bereich der Garageneinfahrt und der daraus

Auf die Moglichkeit zum Geldndeausgleich z.B. durch Anschiittung unter Beachtung 55
der Festsetzung Il) L oder eine Hohen versetzte Bauweise (z.B. Split-Level-Bautyp) !
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MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundfiéche

Die zulissige Grundfiiche nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf nicht
Oberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Hoéhe baulicher Anlagen

Traufhohe

Die hoéchstzuldssige TraufhGhe betragt 4,75 Meter Ober dem
Héhenbezug geméR Eintrag in der Planurkunde.

Oberer Messpunkt fur die Ermittlung der Traufhthe ist der Schnittpunkt
der jeweils traufseitigen Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Firgthdhe

Die hdchstzuldssige Firsththe betriigt 9,50 Meter, fir Pultdécher 6,50 m,
iber dem Héhenbezug gem4R Eintrag in der Planurkunde.

Oberar Messpunkt fir die Ermittiung der Firsthdhe ist die absolute Hhe
bezogen auf den Scheitel des Geb#udes.

Maximal sichtbare Wandh&he

Zusétziich zu den Regelungen unter 2.1 darf die traufseitig sichtbare
Wandhohe zwischen Oberkante Geldnde und Schnittpunkt Wand /
Dachhaut ein MaR von maximal 6,50 m an keiner Stelle Gberschreiten.
Giebelfischen werden hierbei nicht hinzugerechnet. Ausgenommen ist
der Bereich der Garageneinfahrt und der daraus notwendigen
Bdschungen.

Auf die Moglichkeit zum Geléindeangleich z.B. durch Anschittung unter
Beachtung von Festsetzung II) L oder eine Héhen versetzte Bauweise (z.
B. Split-Level-Bautyp) wird hingewiesen.

C)

E)

F)

G)

BAUWEISE
(§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise werden die Geb#ude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser errichtet. Die jeweilige Fassadenlinge
darf einschlieBlich aller Vo und Rickspringe 18 Meter nicht
liberschreiten.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Abweichung von der in der Planzeichnung bindend festgesetzten
Haupffirstrichtung (z.B. zur solarenergetischen Optimierung) ist bis zu
einem Winkel von 5 Grad zuléssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zul#ssig.

ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ © Abs, 1 Nr. 11 BauGB)

Geringfugige GrenzOberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand)
durch &éffentliche Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnran-
der, Belsuchtungsmasten etc. sind durch den Eigentimer zu dulden.
Femer ist zu dulden, dass Rlckenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn
und der Gehwegbegrenzungen, Strom- und Fernmeldekabel sowie die
for die Herstellung des Straflenkérpers erforderlichen B&schungen in
angrenzende Grundstiicke bis zu einer Tiefe von 50 ecm ab
Fahrbahnrand hineinragen k&nnen.

MABNAHMEN 2UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
i.v.m.

FESTSETZUNGEN ZUM

ANPFLANZEN VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ ® Abs, 1 Nr. 26a BauGB)

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplétzen und Hoffidchen sind nur
versickerungsfihige  Materialien (z.B. offenfugiges  Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotierrasen eic)
2ul#ssig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchidssig
herzustellen.

Zur Immobilisierung von Trelb- und Schmierstoffen ist bei Stellplitzen
unter der Deckschicht eine mindestens 20 c¢cm starke Feinsandschicht
einzubringen.

Bepflanzung der Baugrundstiicke

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein Laubbaum heimischer
Arten bzw. hochstdmmiger Obstbaum, vorzugsweise der Artenliste unter
Teil C, Punkt 3 "Hinweise und Empfehlungen®, zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bel Abgang zu ersetzen. Nicht griinlaubige Zuchisorten sind
nicht anrechenbar.

Baumpflanzungen auf privaten Baugrundsticken missen generell einen
nach ihrer zu erwartenden Hohe gestaffelten Mindestabstand zu nordlich
bis nordwestlich bzw. nérdlich bis norddstlich benachbarten Baufenstern
gemaB Teil C, Punkt 3 unter Hinweise, Empfehlungen haben. Bezaglich
des Mindestabstands sind abweichende privatrechtliche Vereinbarungen
mit den betroffenen Nachbam zulassig.

Ausnahmen vom Pflanzgebot sind mdglich, sofern durch die zu
erwartende Beschattung die Realisierung von Bauweisen mit besonders
niedrigem Energisverbrauch (Passivhaus, Nullenergiehaus oder
vergleichbar) nachweislich in Frage stellt und somit eine unbeabsichtigte
Harte darstellt.

n i B nz

im StraRenraum sind mindestens 31 mittel- oder groRkronige
Laubb&ume (zu erwartende Endhéhe mindestens 15 m) der Artenliste
unter Teil C “Hinweise und Empfehiungen” gamafl Plandarstellung zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Von den
Standorten laut Plandarstellung kann bis zu 5 m seitlich abgewichen
werden.

Parkanlagen
Auf den Offentlichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung

JParkaniage" sind jewsils mind. 8 mittel- oder grokronige Laubbiume zu
pflanzen, dauerhatft zu erhalten und bel Abgang zu ersetzen

Flache K1: Rodung Nadelforst im Talzug

10.

1.

12.

13.

14.

15.

H)

Auf der mit “K5" gekennzeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft ist die
Regenriickhaltemulde als flache begrinte Erdmulden mit
Boschungsneigungen bis zu 1:3 anzulegen. Gelindemodellierungen
durch Bodenauftrag bzw. Bodenabtrag dirfen max. 1 m gegenlber

Urgeléinde betragen.

Die dbrige Flache ist mit einer regionaltypischen, artenreichen
Samenmischung einzusdien bzw. in den nicht von Bauarbeiten
betroffenen Bereichen ohne Einsaat aus dem Bestand extensiv als
Wiese zu pflegen, d.h. maximal zweimal jahrlich zu m&hen. Das Mahgut
ist abzurdumen. Der Einsatz von Dingemitteln und Bioziden ist nicht
zuldssig.

Am Rand der Bebauung sind Baumreihen mit Baumen 2. Ordnung der
Artenliste unter Teil C “Hinweise und Empfehlungen”™ mit einem
Pflanzabstand von 12 bis 15 m zu pflanzen, ebenso entlang der Wege
innerhalb der Griinfldche. Im Sldwesten kann ein Bereich fOr natumahes
Spielen integriert werden.

Flache K8: Extensivwiese (Rodelhang)

Die mit ,K6" gekennzeichnete Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt ist extensiv
als Grunland zu nutzen, d.h. max. zweischirige Mahd mit ersteam Schnitt
nicht vor Mitte Juni und Abriumen des Mahgutes bzw. Beweidung mit
Viehbesatz von max. 1,2 RGV/ha. Der Einsatz von Dangemittein und
Bioziden ist nicht zuldssig. Die Flache ist im Kern gehdlzfrei zu halten.

Flache K7: Streuobstwiese

Die mit K7 gekennzeichneten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als
extensive Streuobstwiese anzulegen. Hierzu sind Nadelholzbestinde auf
der Flache zu roden und mind. 10 Streuobst-Hochstdmme zu pflanzen,
dauerhaft zu sichern und bei Abgang zu ersetzen. Der Gehbizbestand
auf Flurstlick 817/1 sowie vorhandener Obstbestand auf Flurstlick 614/1
ist in die Gestaltung zu integrieran. Der Unterwuchs der Streuobstwiese
ist extensiv als Grlnland zu nuizen, d.h. max. zweischirige Mahd mit
ersteam Schnitt nicht vor Mitte Juni und Abrdumen des M&hgutes bzw.
Beweidung mit Viehbesatz von max. 1,2 RGV/ha. Der Einsatz von
Dingemitteln und Bioziden ist nicht zulassig.

Flache K8: Spiehwi

Auf der mit ,K8" gekennzeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die
Anlage einer Spielwiese bzw. eines Bolzplatzes innerhalb des derzeit
vorhandenen Waldbestands vorgesehen, verbunden mit der Entwicklung
von hainartigen lichten Baumbesténden nordbstlich, dstlich und s(dlich
des Spielbereichs entweder durch Auslichtung des Waldbestands oder
Pflanzung von mindestens 15 B#umen der Artenliste unter Teil C
.Hinweise und Empfehlungen®.

Fiiche K9: Nordostrand des Baugebietes

Der Baumbestand auf der mit ,K9' gekennzeichneten Fliche fQr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist zu erhalten und durch Pflege, ggf. verbunden
mit einer behutsamen Auslichtung zu dichten Bestandes, zu entwickeln.
Im Nordabschnitt wird die Pflanzung einer mindestens dreireihigen
Hecke mit vielgestaltigem AuBenrand unter Verwendung von Arten der
Artenliste unter Teil C Hinweise und Empfehlungen” festgesetzt.

Fl K10: T

Der Nadelholzbestand auf der mit ,K10* gekennzeichneten Flache fir
MafRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschatft ist zu roden und als extensiv gepflegtes Griinland
zu entwickeln,

Die Flache ist extensiv als Grinland zu nuizen, d.h. max. zweischlrige
Mahd mit erstem Schnitt nicht vor Mitte Juni und Abraumen des
Méhgutes bzw. Beweidung mit Viehbesatz von max. 1,2 RGV/ha. Der
Einsatz von Dangemitteln und Bioziden ist nicht zulassig.

Entlang der Grenzlinie zur Flache ,K2"sind auf zwei Drittel der Lange
abschnittsweise Hackenabschnitte mit jeweils maximal 20 m Lange oder
Einzelblische mit Arten der Liste in Teil C ,Hinweise und Empfehlungen*
zu pfianzen.

Fi K11:in n n (5 Teilf n

Die in die Bauflichen esinragenden GrOnflaichen sind extensiv zu
unterhalten, d.h. max. zweimal jéhrich zu méhen, und auf mind. 20% der
Flache durch Strauchpflanzungen der Artenliste unter Teil C “Hinweise
und Empfehiungen”, abwechslungsreich zu gestalten. Der Einsatz von
Dangemitteln und Bioziden ist nicht zuléssig.

UMSETZUNG UND ZUORDNUNG DER NATURSCHUTZFACHLICHEN
MABNAHMEN

Zuordnungsfestsetzung

Alle unter Ziffer G genannten MaRnahmen im &ffentlichen Bereich (mit
Ausnahme der MaBnahmen innerhalb der Retentionsmuiden in Flache
K4 und K5, die nicht als Kompensationsmanahme angerachnet werden
kdnnen) sowie der extemmen Kompensationsfiiche am Kreidbach werden
Zu 74,9 % den Baugrundstiicken und zu 25,1% den &ffentlichen
Verkehrsflachen und Versorgungsflachen zugeordnet

Umsetzungsfestsetzungen

Die Umsetzung der MaBnahmen auf den Flachen K1 bis K11 hat
innerhalb eines Jahres nach Baubeginn, im Falle der MaBnahmen K4
und K5 spétestens im Jahr nach Fertigsteliung der Rickhalte- bzw.
Versickerungsmuiden zu erfolgen.

Die Baumpflanzungen im Stralenraum und auf den Baugrundstiicken
haben in der nach Abschluss der baulichen MaBnahmen folgenden
Pfianzperiode zu erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften gem#R § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und
Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 28. September
2005 (GVBI. 8. 387), .LV.m. § 9 Abs. 4 BauGB

DACHGESTALTUNG
Dachform / Dachneigung / Dachiiberstand

Déacher von Hauptgebduden sind ausschlieBlich zuliéssig als
Sattelddcher, Krippelwalmdacher, versetzte Satteldacher mit einem
Versatzmal von maximal 1,50 m sowie Pultdécher. Letztere jedoch nur
in so weit, als die Neigung des Pultes zur SOdwest-, Stid- oder
Sldostseite gerichtet ist.

e
_ JAnderung:
I
)  DACHGESTALTUNG

Versatzmald von maxima

1.Dacher von Hauptgebauden sind ausschlieflich zuldssig als Satteldacher,
Krippelwalmdacher, Walmdacher, Zeltdacher, versetzte Satteldacher mit einem

| 1,50m sowie Pultdacher. Letztere jedoch nur in so weit,

| :
S Am LetscheiderkoRf ..~ T /
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als die Neigung des Pultes zur Stidwest-, Sid-, oder Stidostseite gerichtet ist.

262

63

o

Rechtliche Grundlagen*

(*Aktualisierung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Verwaltungsverfahrensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 (BGBI. | S. 102), das zuletzt durch Artikel 24
Absatz 3 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2154) geéndert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27.01.2022 (GVBI. S. 21).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kell am See hat in seiner Sitzungam __ . .2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans "An der Fischerei - 1. Anderung" in der Gemeinde Kell am
See gefasst. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Mitteilungsblatt der
Verbandsgemeinde Saarburg-Kell ortstblich bekannt gemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

In seiner Sitzung am __. .2023 hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kell am See beschlossen die
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung erfolgte durch Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen samt Begriindung in der Zeit vom
__.__.2023 bis einschl. __._.2023 bei der Verbandgemeindeverwaltung Saarburg-Kell.

Im gleichen Zeitraum wurden die Planunterlagen auf der Internetseite der Verbandsgemeinde eingestellt. Die

frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell
ortstblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden

Gemal § 13 Abs. 2, Nr. 1 BauGB wurde von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gem. § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen.

Beteiligung der Offentlichkeit

In seiner Sitzung am __. .2023 hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kell am See beschlossen die
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BuGB durchzufiihren. Der Entwurf
des Bebauungsplans lag gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2023 bis einschl. __._ .2023 im Rathaus
aus und wurde im gleichen Zeitraum auf der Internetseite der Verbandsgemeinde zur Einsicht eingestellt.

Die Bekanntmachung tber Ort und Dauer der Auslegung erfolgte ortstiblich mit den Hinweisen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist von jedermann abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan gem. § 4 a Abs. 6
BauGB unberucksichtigt bleiben kénnen.

Beteiligung der Behorden

In seiner Sitzung am __. .2023 hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kell am See beschlossen die
Beteiligung der Behérden gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BuGB durchzufuhren.

Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berGhrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom . .2023 zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB
bis einschl. __._ .2023 aufgefordert.

Das Schreiben benachrichtigte zugleich tber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB. Gem. § 4 a Abs. 6 BauGB wurde mitgeteilt, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Abwiagung

Die wahrend der Auslegung und Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden vom Gemeinderat der Ortsgemeinde Kell am
See in offentlicher Sitzungam . .2023 gepriift und die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewagt.

Beschluss des Bebauungsplans

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kell am See hat in 6ffentlicher Sitzungam . .2023 den Bebauungsplan
"An der Fischerei - 1. Anderung" gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit
Beschluss des gleichen Datums gebilligt.

Ausfertigung des Bebauungsplans

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans "An der Fischerei - 1. Anderung" mit
seinen textlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der
Ortsgemeinde Kell am See Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtwirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden. Die Planungsgrundlage stimmt im Sinne des § 1 Abs. 2
PlanzV mit dem aktuellen Liegenschaftskataster Giberein.

Der Bebauungsplan wurde mit Datum vom __ . .2023 ausgefertigt.

Kell am See, den . .2023

Der Blurgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde angeordnet und

am . .2023 veroffentlicht. Die Be

kanntmachung enthalt die Hinweise, dass der Bebauungsplan und die

Begriindung bei der Verwaltung der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell, Bauamt, wahrend der allgemeinen

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kdnnen und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
wird. Es wird auch auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften, von Mangeln

der Abwagung, die Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 1 BauGB und auf die Falligkeit sowie das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung wird der

Bebauungsplan "An der Fischerei - 1

Kell am See, den

. Anderung" rechtskréftig.

Der Blrgermeister

Auf der mit ,K1“ gekennzeichneten Fliche fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist der
Nadelholzbestand zu roden. Entlang des Bachlaufs sind Ufergehtize
einzeln und gruppenweise zu pflanzen. Die gerodeten Flachen sind
entweder extensiv als Grlnland zu nutzen (max. zweischlrige Mahd mit
erstem Schnitt nicht vor Mitte Juni) oder als Feuchtbrache im
zweijdhrigen Rhythmus ab August zu méhen. Das Méahgut ist
abzutransportieren. Der Einsatz von DOngemittein oder Bicziden ist

untersagt.
Eléiche K2: Bach und Talsohle

Auf der mit ,K2" gekennzeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Eniwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der
vorhandene Bach mit einem beiderseitigen Saumstreifen von 2 m Breite
der natOrichen Eigenentwicklung zu Uberlassen. Punktuell sind die
Pflanzung von Ufergehdizen, kieinfiichige Aufweitungen sowie die
Anlage eines flachen Tlimpels im Nebenschluss des Bachs zulssig. Die
Feuchtstaudenfluren sind durch gelegentiche Mahd im mehrjahrigen
Rhythmus nach Bedarf zu erhalten. Bei einer ErschlieBung durch
Erholungswege sind Flachenversiegelungen unzulissig.
Barrierewirkungen flr das FlieRgewésser sind auszuschlieRen.

Auf der mit ,K3" gekennzeichneten Fléche fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft am
Std- und Westrand der Bebauung ist eine wechselnd breite, zwei- bis
dreireihige Hecke mit integrierten sowie gem#B Plandarstellung z.T. auch
vorgepflanzten Baumen 2. Ordnung zu entwickeln. Die zu verwendenden
Arten sind der Artenliste unter Teil C ,Hinweise und Empfehlungen” zu
entnehmen.

Fi&che K4: Retentionsmuiden am Rand des Bauqgebietes

Auf der mit ,K4" gekennzeichneten Fléche for MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
Regenrickhaltemulden als flache begrinte Erdmulden mit
Boschungsneigungen bis zu 1:3 anzulegen. Gel&ndemodellierungen
durch Bodenauftrag bzw. Bodenabtrag dorfen max. 1 m gegenOber
Urgelande betragen. Die Mulden sind wie auch die umgebenden Flachen
mit einer regionaltypischen, artenreichen Samenmischung einzuséen und
extensiv als Wiese zu pflegen, d.h. maximal zweimal jahrlich zu mahen.
Das Méhgut ist abzuréiumen. Der Einsatz von Diingemitteln und Bioziden
ist nicht zul#ssig. Entlang der talseitigen Flanke der Mulden 1 2, 7, 8 und
9 sind Baumreihen mit Bsumen 1. Ordnung sowie entlang der
bergseitigen Flanken der Mulden 3, 4, 5 und 6 Baumrelhen mit Biumen
2. Ordnung der Artenliste unter Teil C Hinweise und Empfehlungen” mit
einem Pflanzabstand von 12 bis 15 m zu pflanzen.

10.

1.

12.

13.

Die Dachneigung fir Hauptgeb#ude betréigt jeweils mindestens 15° und
héchstens 45°.

Bei Dachern mit unterschiedlich geneigten Dachhalften ist die flacher
geneigte Dachfidiche nach Sidwesten, SUden- oder SOdosten zu
orientieran.

For die Dacher von freistehenden Garagen betragt die Mindestneigung
10°. Flachdicher auf Garagen sind ebenfalle zul#ssig, sofem diese mit
einer Dachbegriinung versehen werden.

Der Dachiiberstand an Traufe und Origang betréigt mindestens 15 cm
und hachstens 60 cm.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur zul#ssig: unglasierte oder engobierte
Dachpfannen, Dachziegel oder Schiefer in dunkler, schieferfihnlicher
Férbung - entsprechend RAL 5004 (Schwarzblau), 5008 (Graublau),
7012 (Basaltgrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021
(Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau), 8022
(Schwarzbraun), sowie 9005 (Tiefschwarz).

Ebenfalls zuléissig sind begrinte D#icher (Griindécher), Eindeckungen
aus bewittertem Zink sowie Solarziegel.

Teile des Daches (max. 30 % der jeweiligen Dachfiiche) kdnnen in Glas
ausgefiihrt werden, wobei die in Glas aufgeldste Fliche 1/3 der kom-
pletten Dachfidche nicht Giberschreiten darf.

Die Emichtung von Sonnenkollekioren und Solarzellen auf der
Dachfiiche ist zulassig, wobei deren maximale Aufstellhéhe (bezogen
auf den hdchsten Punkt der Anlage) Gber Dacheindeckung maximal 50
cm in der senkrechten Projektion nicht Gberschreiten darf.

Dachaufbauten

Zulassig sind nur Einzel-Satteldachgauben und Einzel-Schleppgauben,
deren maximale Breite 2,50 m nicht Obersteigt und die mindestens 2,00
m von den Giebelseiten und zueinander entfernt sind.

Dachgauben an einem Geb#ude sind nur gleichartig bzgl. Form, Kon-
struktion und Ausbildung zulassig.

Gauben sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinie zu-
lassig.

Zwerchgiebel und Zwerchhfiuser darfen 1/3 der zugehbrigen
Fassadenbreite = (AuBenwand aufgehendes Mauerwerk) nicht
Uberschreiten und missen mindestens 2,00 m von der freistehenden
Giebelseite und zueinander entfernt sein.

GESTALTUNG DER AUSSENWANDE

Fir die Gestaltung der AuRenwinde sind ausschlieBlich folgende
Materialien zul#ssig:
= AuBenputz mit Farbanstrich,
= Holz(konstruktionen) und Holzblockbauweise, wobei Geb#ude in voll
sichtbarer (Natur)Stammbauweise ausschlieBlich in den durch
Planzeichen (Kennbuchstabe X" auf weilem Grund) entsprechend
gekennzeichneten Bereichen zuléssig sind,
Metall-/ Glaskonstruktionen
Holz-/ Glaskonstruktionen
Unglasierte Klinker.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Pro Wohnung sind Fléichen fiir mindestens zwei Pkw-Stellpliitze auf den
Baugrundsticken nachzuweisen. An Stelle von Stellpl&tzen kénnen auch
Garagen und/oder tberdachte Steliplitze (Carports) nachgewiesen wer-
den.

Zwischen der Einfahrtsseite von Garagen, die nicht in das Hauptgebédude
integriert sind, und Grundstlicksgrenzen zu &ffentlichen Verkehrsfldichen
ist ein Abstand von mindestens 5,50 Metern einzuhalten.

L)

M)

Teil C) Hinweise und Empfehlungen

1.

10.

1.

Bei Eckgrundstiicken betragt der Abstand der Garagenseitenwand zur
StraBenbegrenzungslinie mindestens 2,00 m.

VERANDERUNGEN DER GELANDEOBERFLACHE / BOSCHUNGEN

Abgrabungen und Aufschiittungen auf den privaten Baugrundsticken
dirfen, soweit sie nicht fir die Errichtung der baulichen Anlagen, zum
Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung des Geléndeangleichs
erforderlich sind, nicht mehr als 1,0 m vom Ursprungsgeldnde (gemag
GeldndeaufmaR in der Planurkunde) abweichen.

Boschungen sind in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1.3 an-
Zulegen. Ab einer Hohe von 1,0 m sind die Boschungen durch 0,5 m -
1,0 m breite Bermen zu unterbrechen.

Stiizmauern sind nur zuléseig in Natursteinbauweise, mit Natursteinver-
blendung, als verputzte oder begriinte Mauern. Ab einer H¢he von 1,0 m
sind diese mit mindestens 1,0 m breiten Zwischenriumen zu staffeln.

GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN

Bauliche  Grundstiickseinfriedungen entlang der dffentlichen
Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m
zulassig.

Nadelgehélzhecken zur Grundstiickseinfriedung sind nicht zulassig.

Nutzung von Niederschiagswasser

Es wird empfohlen das unbelastete Niederschlagswasser der
Dachentwasserung zu sammein (z.B. in Zistemen, unterirdischen
Stauriumen, Wasserteichen) und als Brauchwasser zu verwenden,
Dabei sind die hygienischen Auflagen der Trinkwasserverordnung
(Trinkwv2001) und der Infektionsschutzgesetzes (IfSG) zu
beriicksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Anlagen zur Nutzung von
Niederschlagswasser als Brauchwasser gegenliber dem
Gesundheitsamt meldepfiichtig sind.

Die hierfir erforderlichen Leitungen sind farblich zu kennzeichnen und
dirfen gem#B den Bestimmungen der Trinkwasserverordnung an keiner
Stelle an das &ffentliche Netz angekoppelt sein.

a) fir mlfllou Standorte:

20 m Endhéhe):

Bergahom (Acer pseudoplataniis)
Esche (Fraxinus excelsior),
Traubeneiche (Quercus petrass),
Buche (Fagus sylvatica),
Winterlinde (Tilia cordata)

b) far feuchte Standorte {Mulden):
Rionige B3 1 0nd i

20 m Endhéhe):
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche {Fraxinus excelsior),

mittelkronige Béume 2. Ordnung (ca.

mittelkronige Bume 2. Ordnung (ca.
; 15-20 m Endhohe):
Bruchweide (Salix fragilis)

15-20 m Endhéhe).

Birke (Betula pendula),
Zitterpappel (Populus tremula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelkirsche (Prunus avium),
reglonaltyplsche Apfel- und

Birnensorten (sortenabhangig)
Keinkronige Baume (bis 15 m

Endhéhe):
Eberesche (Sorbus aucuparna),
Salweide (Salix caprea),
Mehlbeere (Sorbus aria),
Feldahorn (Acer campestre),
regionaltypische Apfel- und
Birnensorten (sortenabhéngig)

Stréucher :

Hasel (Coryius aveflana),

Roter Harlriegel (Comus sanguinea),
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum),
Hunds-Rose (Rosa canina).

Schlehe (Prunus spinosa),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Roter Holunder (Sambuicus racemosa)

Stréucher :

Grauweide (Salix cinerea)
Ohrweide (Salix aurita)
Faulbaum (Frangula ainus),

Pfianzgréfen:

Hochstamm, StU mind. 16/18

Helster, 2-3xv, mind. 200-250
Obstbaum: Hochstamm, StU mind. §/10

Strélucher; 2-3 xv, > 60/100

Liste Anpflanzen v umen auf den Bau {icken

Bel Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken sollen bevorzugt
heimische, ziichterisch nicht bearbeitete Arten oder regionaltypische
Obstsorten (linke Spalte) verwendet werden. Flr Strauchpflanzungen

werden die Arten der Liste unter 2. empfohlen.

mittelkronige Béume nanone
entsprechend einem Mindestabstand zu benachbarten Baufenstem
In Richtung Nordwest-Nord-Nordost von 20 m

| 8) heimisch b) nicht heimisch / Zlichtun
Birke (Betula pendula), Rotblitige RoBkastanie (Aesculus
Zitterpappel (Populus tremula), camea)
Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde, kleinwlichs. Sorte (Tiia
Vogelkirsche (Prunus avium), cordata ,Greenspire’)
Spitzahom, kieinwlchs. Sorte (Acer
_ piatanoides , Schwedleii)

Kenkrons B2 10-15 m Endhol
entsprechend elnem Mindestabstand zu benachbarten Baufenstern
in Richtung Nordwesat-Nord-Nordost von 15 m

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

Malf der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

z.B.0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf?
z.B. Hbhenbezug (in Metern tber Normainull)

491,00mi. NN fur die Ermittlung von Trauf- und Firsthohe.

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise

A nur Einzelh&user zuléssig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FulRweg

Flachen fur Versorgungsanlagen und fur die Abfallentsorgung
(§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Versorgungsanlagen und far
die Abfallbeseitigung

o Zweckbestimmung: Abfall

¢

Grinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Elektro (Trafostation)

@ Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnhahmen und Flachen fir

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)

©C © 0 0O 0O
o @
2 © ¢ 0 @

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

. Anpflanzen von Einzelbaumen

z.B.

Sonstige Planzeichen

Zuordnung von textlichen Festsetzungen
(Kompensationsmalinahmen)

::::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- ——"1] Fahr-und Leitungsrecht

il zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager
——9—  Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung
———= Haupffirstrichtung

Planzeichen fir Hinweise und Darstellungen

Geplante Grundstiicksgrenzen
7 B. Zuordnung von textlichen Festsetzungen
(grundsticksbezogene Festsetzung)
7—<=—  GelandeaufmaR

::::3 Abgrenzung von Bauabschnitten

a) heimisch b) nicht heimisch / Zochtungen
Feldahom (Acer campesire), Rotbilitige RoBkastanie, kieinwlichs.
Mehlbeere (Sorbus aria), Sorte (Aesculus carmea ,Briotii)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Trompetenbaum (Caialpa
Traubenkirache (Prunus padus) bignonioides)

Stechpalme (llex aquifolium) Katsurabaum (Cercidiphylium
Kleinkronige regionaltypische | japonicum)

Obstsorten (nutzbare Héhe,

Hochstamm / Mittelstamm) _

KieInkronige Baume RS D LA M '-' e
entsprechend einem Min zu benachbarten Baufenstemn

in Richtung Nordwast-Nord-Nordost von 10 m

) haimisch b) nicht heimisch / Zochtungen
Salweide (Salix caprea), Magnolie (Mangolia kobus)
kleinkronige regionaltypische Goldregen (Labumum anagyroides)
Obstsorten (nutzbare Héhe, Zierkirsche (z.B. Prunus serrulala
Hochstamm / Mittelstamm) Sorten)

Grenzabatiinde fiir Pflanzen

Bei der Bepflanzung der dffentlichen und privaten Freiflichen sind die
Ausflhrungen des Nachbarrechigesetzes fir Rheinland-Pfalz, Abschnitt
11 .Grenzabstinde fir Pflanzen® zu beachten.

Schutz des Oberbodens

Der Oberboden von Fldchen, die durch BaumaBnahmen verdndert
werden, ist gem. DIN 18300 und DIN 18915 zu behandeln und moglichst
vor Ort einer Wiederverwendung zuzufGhren,

Fir die Schmutzwasserentsorgung unterhalb des StraRenniveaus
(Kellerentwiisserung) der Grundstiicke falseits der Erschliefungsstrale
kann die Ableitung im freien Gefélle nicht ermdglicht werden. Fir die
Kellerentwéisserung dieser Bebauung ist aus diesem Grund eine
Hebeanlage notwendig, deren Ermrichtung und Betrieb zu Lasten des
jeweiligen Bauherren falit.

Die Basisinformationen kénnen bei den Verbandsgemeindewerken Kell
am See abgefragt werden.

Soliten bei BaumaBnahmen Abfllle (z.B. Bauschutt, Hausmdll etc.)
angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche /
visuelle Auffélligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfaliwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.

Regionales Energiskonzept

Die Vorgaben des regionalen Energiekonzeptes sind bei der
Geb#udeplanung zu beachten. Auf die Férderung von Regenerativen
Energietréigern wird hingewiesen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen DIN-
Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu berlicksichtigen.

Ereie Strecke der K 75

Einfriedungen und Begriinungen / Bepflanzungen entlang der freien
Stracke der K 75 haben in Absprache mit der zustindigen
StraBenmeisterei Hermeskell und nach deren Weisung zu erfoigen. In
Jedem Fall sind die Richtlinien for passive Schutzeinrichtungen (RPS)
und die damit verbundenen Mindestabsténde zu beachten.

Als externe Kompensationsflache wird eine Flache im Gemeindewald
Kellam See entlang des Kreidbachs anteilig herangezogen. Zur Lage-
beschreibung wird auf den Umweltbericht (Kapitel 3.4) verwiesen.
Vorgesehen ist hier eine schrittweise Entfemung des Fichtenbestands
bis zu einer Breite von 10-20 m, im Mittel 15 m, beiderseits des Bachs.
Die Entfernung des Fichtenjungwuchses erfolgt kurzfristig, die
Entfernung der Altfichten sukzessive liber einen Zeitraum von 3 Jahren.
Vorhandene Laubbiume werden als lockerer Schirm belassen, so dass
die aus Naturverjingung etablierten Laubbiume als Samenb&ume
gefordert werden.

Die Umsetzung der Manahmen auf der externen Kompensationsfiiche
am Kreidbach ist innerhalb eines Jahres nach Baubeginn aufzunehmen
und innerhalb von drei Jahren abzuschliefen.

Ortsgemeinde Kell am See
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