Teil B) Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan der
Ortsgemeinde Kell am See,
Teilgebiet ,,An der Fischerei*

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und der
BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I, S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

A) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)
1. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.
2. Anlagen fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind

unzulassig (§1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

B) MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Zulassige Grundflache

Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf nicht
uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

2. Hohe baulicher Anlagen

2.1 Traufhohe

a) Die hochstzulassige Traufhohe betragt 4,75 Meter Gber dem
Hohenbezug gemal Eintrag in der Planurkunde.

b) Oberer Messpunkt fur die Ermittlung der Traufhdhe ist der Schnittpunkt
der jeweils traufseitigen Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

2.2 Firsthohe

a) Die hochstzulassige Firsthohe betragt 9,50 Meter, fur Pultdacher 6,50 m,
Uber dem Hohenbezug gemal} Eintrag in der Planurkunde.

b) Oberer Messpunkt fur die Ermittlung der Firsthohe ist die absolute Hohe
bezogen auf den Scheitel des Gebaudes.
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2.3  Maximal sichtbare Wandhohe

Zusatzlich zu den Regelungen unter 2.1 darf die traufseitig sichtbare
Wandhéhe zwischen Oberkante Gelande und Schnittpunkt Wand /
Dachhaut ein Mall von maximal 6,50 m an keiner Stelle Uberschreiten.
Giebelflachen werden hierbei nicht hinzugerechnet. Ausgenommen ist
der Bereich der Garageneinfahrt und der daraus notwendigen
Boschungen.

Auf die Moglichkeit zum Gelandeangleich z.B. durch Anschittung unter
Beachtung von Festsetzung Il) L oder eine Hohen versetzte Bauweise (z.
B. Split-Level-Bautyp) wird hingewiesen.

C) BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhauser errichtet. Die jeweilige Fassadenlange
darf einschlieBlich aller Vor- und Ruickspringe 18 Meter nicht
Uberschreiten.

D) STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Abweichung von der in der Planzeichnung bindend festgesetzten
Hauptffirstrichtung (z.B. zur solarenergetischen Optimierung) ist bis zu
einem Winkel von 5 Grad zulassig.

E) HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

F)  ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringfugige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand)
durch o6ffentliche Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnran-
der, Beleuchtungsmasten etc. sind durch den Eigentumer zu dulden.
Ferner ist zu dulden, dass Ruckenstutzen (Fundamente) der Fahrbahn
und der Gehwegbegrenzungen, Strom- und Fernmeldekabel sowie die
fur die Herstellung des StralRenkorpers erforderlichen Boschungen in
angrenzende Grundstliicke bis zu einer Tiefe von 50 cm ab
Fahrbahnrand hineinragen konnen.
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G) MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
i.V.m.
FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1. Wasserdurchlassige Flachenbefestigungen

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur
versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.)
zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig
herzustellen.

Zur Immobilisierung von Treib- und Schmierstoffen ist bei Stellplatzen
unter der Deckschicht eine mindestens 20 cm starke Feinsandschicht
einzubringen.

2. Bepflanzung der Baugrundstiicke

Auf jedem Baugrundstick ist mindestens ein Laubbaum heimischer
Arten bzw. hochstammiger Obstbaum, vorzugsweise der Artenliste unter
Teil C, Punkt 3 "Hinweise und Empfehlungen”, zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Nicht grinlaubige Zuchtsorten sind
nicht anrechenbar.

Baumpflanzungen auf privaten Baugrundstiicken missen generell einen
nach ihrer zu erwartenden Hohe gestaffelten Mindestabstand zu ndrdlich
bis nordwestlich bzw. noérdlich bis norddstlich benachbarten Baufenstern
gemal Teil C, Punkt 3 unter Hinweise, Empfehlungen haben. Bezlglich
des Mindestabstands sind abweichende privatrechtliche Vereinbarungen
mit den betroffenen Nachbarn zulassig.

Ausnahmen vom Pflanzgebot sind mdglich, sofern durch die zu
erwartende Beschattung die Realisierung von Bauweisen mit besonders
niedrigem Energieverbrauch (Passivhaus, Nullenergiehaus oder
vergleichbar) nachweislich in Frage stellt und somit eine unbeabsichtigte
Harte darstellt.

3. StraRenbegleitende Baumpflanzungen

Im Stralenraum sind mindestens 31 mittel- oder grofRRkronige
Laubbdume (zu erwartende Endhohe mindestens 15 m) der Artenliste
unter Teil C “Hinweise und Empfehlungen” gemaly Plandarstellung zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Von den
Standorten laut Plandarstellung kann bis zu 5 m seitlich abgewichen
werden.

4. Parkanlagen
Auf den Ooffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung

,Parkanlage” sind jeweils mind. 6 mittel- oder grol3kronige Laubbaume zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen
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5. Flache K1: Rodung Nadelforst im Talzug

Auf der mit ,K1“ gekennzeichneten Flache fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der
Nadelholzbestand zu roden. Entlang des Bachlaufs sind Ufergehdlze
einzeln und gruppenweise zu pflanzen. Die gerodeten Flachen sind
entweder extensiv als Grinland zu nutzen (max. zweischirige Mahd mit
erstem Schnitt nicht vor Mitte Juni) oder als Feuchtbrache im
zweijahrigen Rhythmus ab August zu mahen. Das Mahgut ist
abzutransportieren. Der Einsatz von Duingemitteln oder Bioziden ist
untersagt.

6. Flache K2: Bach und Talsohle

Auf der mit ,K2“ gekennzeichneten Flache fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der
vorhandene Bach mit einem beiderseitigen Saumstreifen von 2 m Breite
der naturlichen Eigenentwicklung zu Uberlassen. Punktuell sind die
Pflanzung von Ufergehdlzen, kleinflachige Aufweitungen sowie die
Anlage eines flachen Tumpels im Nebenschluss des Bachs zulassig. Die
Feuchtstaudenfluren sind durch gelegentliche Mahd im mehrjahrigen
Rhythmus nach Bedarf zu erhalten. Bei einer ErschlieRung durch
Erholungswege sind Flachenversiegelungen unzulassig.
Barrierewirkungen fur das Fliel3gewasser sind auszuschliel3en.

7. Flache K3: Sudostrand des Baugebietes

Auf der mit ,K3“ gekennzeichneten Flache fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft am
Sud- und Westrand der Bebauung ist eine wechselnd breite, zwei- bis
dreireihige Hecke mit integrierten sowie gemaf Plandarstellung z.T. auch
vorgepflanzten Baumen 2. Ordnung zu entwickeln. Die zu verwendenden
Arten sind der Artenliste unter Teil C ,Hinweise und Empfehlungen® zu
entnehmen.

8. Flache K4: Retentionsmulden am Rand des Baugebietes

Auf der mit ,K4“ gekennzeichneten Flache fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
Regenruckhaltemulden als  flache begrinte  Erdmulden  mit
Bdschungsneigungen bis zu 1:3 anzulegen. Gelandemodellierungen
durch Bodenauftrag bzw. Bodenabtrag durfen max. 1 m gegenuber
Urgelande betragen. Die Mulden sind wie auch die umgebenden Flachen
mit einer regionaltypischen, artenreichen Samenmischung einzusaen und
extensiv als Wiese zu pflegen, d.h. maximal zweimal jahrlich zu mahen.
Das Mahgut ist abzuraumen. Der Einsatz von Dungemitteln und Bioziden
ist nicht zulassig. Entlang der talseitigen Flanke der Mulden 1 2, 7, 8 und
9 sind Baumreihen mit Baumen 1. Ordnung sowie entlang der
bergseitigen Flanken der Mulden 3, 4, 5 und 6 Baumreihen mit Baumen
2. Ordnung der Artenliste unter Teil C ,Hinweise und Empfehlungen® mit
einem Pflanzabstand von 12 bis 15 m zu pflanzen.

9. Flache K5: Grinzasur zwischen 1. und 2. Bauabschnitt
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Auf der mit “K5” gekennzeichneten Flache fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die
Regenriickhaltemulde als  flache begriunte Erdmulden mit
Bdschungsneigungen bis zu 1:3 anzulegen. Gelandemodellierungen
durch Bodenauftrag bzw. Bodenabtrag dirfen max. 1 m gegenuber
Urgelande betragen.

Die Ubrige Flache ist mit einer regionaltypischen, artenreichen
Samenmischung einzusden bzw. in den nicht von Bauarbeiten
betroffenen Bereichen ohne Einsaat aus dem Bestand extensiv als
Wiese zu pflegen, d.h. maximal zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut
ist abzuraumen. Der Einsatz von Dungemitteln und Bioziden ist nicht
zulassig.

Am Rand der Bebauung sind Baumreihen mit Baumen 2. Ordnung der
Artenliste unter Teil C “Hinweise und Empfehlungen” mit einem
Pflanzabstand von 12 bis 15 m zu pflanzen, ebenso entlang der Wege
innerhalb der Grunflache. Im Slidwesten kann ein Bereich fur naturnahes
Spielen integriert werden.

10. Flache K6: Extensivwiese (Rodelhang)

Die mit ,K6“ gekennzeichnete Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist extensiv
als Grunland zu nutzen, d.h. max. zweischurige Mahd mit erstem Schnitt
nicht vor Mitte Juni und Abraumen des Mahgutes bzw. Beweidung mit
Viehbesatz von max. 1,2 RGV/ha. Der Einsatz von Dungemitteln und
Bioziden ist nicht zulédssig. Die Flache ist im Kern gehdlzfrei zu halten.’

11. Flache K7: Streuobstwiese

Die mit ,K7“ gekennzeichneten Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als
extensive Streuobstwiese anzulegen. Hierzu sind Nadelholzbestande auf
der Flache zu roden und mind. 10 Streuobst-Hochstamme zu pflanzen,
dauerhaft zu sichern und bei Abgang zu ersetzen. Der Gehdlzbestand
auf Flurstlck 617/1 sowie vorhandener Obstbestand auf Flurstick 614/1
ist in die Gestaltung zu integrieren. Der Unterwuchs der Streuobstwiese
ist extensiv als Grunland zu nutzen, d.h. max. zweischurige Mahd mit
erstem Schnitt nicht vor Mitte Juni und Abraumen des Mahgutes bzw.
Beweidung mit Viehbesatz von max. 1,2 RGV/ha. Der Einsatz von
Diingemitteln und Bioziden ist nicht zulassig. 2

! Erlauterung: RGV = Rauhfutterfressende GroRvieheinheiten
2 Erlauterung: RGV = Rauhfutterfressende GroRvieheinheiten
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12. Flache K8: Spielwiese

Auf der mit ,K8* gekennzeichneten Flache fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die
Anlage einer Spielwiese bzw. eines Bolzplatzes innerhalb des derzeit
vorhandenen Waldbestands vorgesehen, verbunden mit der Entwicklung
von hainartigen lichten Baumbestanden nordostlich, dstlich und sudlich
des Spielbereichs entweder durch Auslichtung des Waldbestands oder
Pflanzung von mindestens 15 Baumen der Artenliste unter Teil C
.Hinweise und Empfehlungen®.

13. Flache K9: Nordostrand des Baugebietes

Der Baumbestand auf der mit ,K9“ gekennzeichneten Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist zu erhalten und durch Pflege, ggf. verbunden
mit einer behutsamen Auslichtung zu dichten Bestandes, zu entwickeln.
Im Nordabschnitt wird die Pflanzung einer mindestens dreireihigen
Hecke mit vielgestaltigem Aufenrand unter Verwendung von Arten der
Artenliste unter Teil C ,Hinweise und Empfehlungen® festgesetzt.

14. Flache K10: Westflanke des Talzugs

Der Nadelholzbestand auf der mit ,K10“ gekennzeichneten Flache flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist zu roden und als extensiv gepflegtes Griinland
zu entwickeln.

Die Flache ist extensiv als Grinland zu nutzen, d.h. max. zweischurige
Mahd mit erstem Schnitt nicht vor Mitte Juni und Abrdumen des
Mahgutes bzw. Beweidung mit Viehbesatz von max. 1,2 RGV/ha. Der
Einsatz von Diingemitteln und Bioziden ist nicht zulassig.’

Entlang der Grenzlinie zur Flache ,K2“ sind auf zwei Drittel der Lange
abschnittsweise Heckenabschnitte mit jeweils maximal 20 m Lange oder
Einzelblsche mit Arten der Liste in Teil C ,Hinweise und Empfehlungen®
zu pflanzen.

15. Flache K11: in Bebauung ragende Grinstreifen (5 Teilflachen)

Die in die Bauflachen einragenden Grunflachen sind extensiv zu
unterhalten, d.h. max. zweimal jahrlich zu mahen, und auf mind. 20% der
Flache durch Strauchpflanzungen der Artenliste unter Teil C “Hinweise
und Empfehlungen”, abwechslungsreich zu gestalten. Der Einsatz von
Dungemitteln und Bioziden ist nicht zulassig.

H) UMSETZUNG UND ZUORDNUNG DER NATURSCHUTZFACHLICHEN
MARNAHMEN

® Erlauterung: RGV = Rauhfutterfressende GroRvieheinheiten
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Zuordnungsfestsetzung

Alle unter Ziffer G genannten MalRnahmen im o6ffentlichen Bereich (mit
Ausnahme der MalRnahmen innerhalb der Retentionsmulden in Flache
K4 und K5, die nicht als Kompensationsmalihahme angerechnet werden
kdnnen) sowie der externen Kompensationsflache am Kreidbach werden
zu 74,9 % den Baugrundsticken und zu 25,1% den Oo&ffentlichen
Verkehrsflachen und Versorgungsflachen zugeordnet

Umsetzungsfestsetzungen

Die Umsetzung der Malnahmen auf den Flachen K1 bis K11 hat
innerhalb eines Jahres nach Baubeginn, im Falle der MaRnahmen K4
und K5 spatestens im Jahr nach Fertigstellung der Rickhalte- bzw.
Versickerungsmulden zu erfolgen.

Die Baumpflanzungen im Strallenraum und auf den Baugrundsticken
haben in der nach Abschluss der baulichen MaRnahmen folgenden
Pflanzperiode zu erfolgen.

Il.  Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und
Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September
2005 (GVBIL. S. 387),i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1) DACHGESTALTUNG
Dachform / Dachneigung / Dachuberstand

1. Dacher von Hauptgebduden sind ausschlieRBlich zuldssig als
Satteldacher, Kruppelwalmdacher, versetzte Satteldacher mit einem
Versatzmal} von maximal 1,50 m sowie Pultdacher. Letztere jedoch nur
in so weit, als die Neigung des Pultes zur Sudwest-, Sud- oder
Sldostseite gerichtet ist.

2. Die Dachneigung flur Hauptgebaude betragt jeweils mindestens 15° und
hdchstens 45°.

3. Bei Dachern mit unterschiedlich geneigten Dachhalften ist die flacher
geneigte Dachflache nach Sitdwesten, Siden- oder Sidosten zu
orientieren.

4. Fur die Dacher von freistehenden Garagen betragt die Mindestneigung

10°. Flachdacher auf Garagen sind ebenfalls zulassig, sofern diese mit
einer Dachbegrunung versehen werden.

5. Der Dachuberstand an Traufe und Ortgang betragt mindestens 15 cm
und hochstens 60 cm.

Dacheindeckung

6. Als Dacheindeckung sind nur zulassig: unglasierte oder engobierte
Dachpfannen, Dachziegel oder Schiefer in dunkler, schieferahnlicher
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Farbung — entsprechend RAL 5004 (Schwarzblau), 5008 (Graublau),
7012 (Basaltgrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021
(Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau), 8022
(Schwarzbraun), sowie 9005 (Tiefschwarz).

7. Ebenfalls zulassig sind begrinte Dacher (Grindacher), Eindeckungen
aus bewittertem Zink sowie Solarziegel.

8. Teile des Daches (max. 30 % der jeweiligen Dachflache) kdnnen in Glas
ausgefuhrt werden, wobei die in Glas aufgeléste Flache 1/3 der kom-
pletten Dachflache nicht Uberschreiten darf.

9. Die Errichtung von Sonnenkollektoren und Solarzellen auf der
Dachflache ist zulassig, wobei deren maximale Aufstellnbhe (bezogen
auf den hochsten Punkt der Anlage) Uber Dacheindeckung maximal 50
cm in der senkrechten Projektion nicht Gberschreiten darf.

Dachaufbauten

10.  Zulassig sind nur Einzel-Satteldachgauben und Einzel-Schleppgauben,
deren maximale Breite 2,50 m nicht Ubersteigt und die mindestens 2,00
m von den Giebelseiten und zueinander entfernt sind.

11. Dachgauben an einem Gebaude sind nur gleichartig bzgl. Form, Kon-
struktion und Ausbildung zulassig.

12.  Gauben sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinie zu-
lassig.

13. Zwerchgiebel und Zwerchhauser durfen 1/3 der zugehorigen
Fassadenbreite = (AuBenwand  aufgehendes  Mauerwerk) nicht
Uberschreiten und muissen mindestens 2,00 m von der freistehenden
Giebelseite und zueinander entfernt sein.

J) GESTALTUNG DER AUSSENWANDE

Fur die Gestaltung der Aulienwande sind ausschlieRlich folgende

Materialien zulassig:

= AuBenputz mit Farbanstrich,

= Holz(konstruktionen) und Holzblockbauweise, wobei Gebaude in voll
sichtbarer (Natur)Stammbauweise ausschliellich in den durch
Planzeichen (Kennbuchstabe ,x“ auf weillem Grund) entsprechend
gekennzeichneten Bereichen zulassig sind,

=  Metall-/ Glaskonstruktionen

» Holz-/ Glaskonstruktionen

= Unglasierte Klinker.

K) STELLPLATZE UND GARAGEN

1. Pro Wohnung sind Flachen flr mindestens zwei Pkw-Stellplatze auf den
Baugrundsticken nachzuweisen. An Stelle von Stellplatzen kénnen auch
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Garagen und/oder Uberdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen wer-
den.

2. Zwischen der Einfahrtsseite von Garagen, die nicht in das Hauptgebaude
integriert sind, und Grundstucksgrenzen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen
ist ein Abstand von mindestens 5,50 Metern einzuhalten.

3. Bei Eckgrundstlicken betragt der Abstand der Garagenseitenwand zur
Strallenbegrenzungslinie mindestens 2,00 m.

L) VERANDERUNGEN DER GELANDEOBERFLACHE / BOSCHUNGEN

1. Abgrabungen und Aufschittungen auf den privaten Baugrundsticken
durfen, soweit sie nicht fur die Errichtung der baulichen Anlagen, zum
Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung des Gelandeangleichs
erforderlich sind, nicht mehr als 1,0 m vom Ursprungsgelande (gemaf
Gelandeaufmal} in der Planurkunde) abweichen.

2. Bdschungen sind in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 an-
zulegen. Ab einer Hohe von 1,0 m sind die Boschungen durch 0,5 m —
1,0 m breite Bermen zu unterbrechen.

3. Stutzmauern sind nur zuldssig in Natursteinbauweise, mit Natursteinver-
blendung, als verputzte oder begrunte Mauern. Ab einer Hohe von 1,0 m
sind diese mit mindestens 1,0 m breiten Zwischenrdumen zu staffeln.

M) GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN

1. Bauliche  Grundstuckseinfriedungen entlang der  Offentlichen
Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m
zulassig.

2. Nadelgehdlzhecken zur Grundstickseinfriedung sind nicht zulassig.

Teil C) Hinweise und Empfehlungen

1. Nutzung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen das unbelastete Niederschlagswasser der
Dachentwasserung zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdischen
Stauraumen, Wasserteichen) und als Brauchwasser zu verwenden.
Dabei sind die hygienischen Auflagen der Trinkwasserverordnung
(TrinkwV2001) und der Infektionsschutzgesetzes  (IfSG) zu
berlcksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Anlagen zur Nutzung von
Niederschlagswasser als Brauchwasser gegenuber dem
Gesundheitsamt meldepflichtig sind.

Die hierfur erforderlichen Leitungen sind farblich zu kennzeichnen und
dirfen gemal den Bestimmungen der Trinkwasserverordnung an keiner
Stelle an das 6ffentliche Netz angekoppelt sein.
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2. Liste zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf 6ffentlichen

Grunflachen

a) fiir mittlere Standorte: b) fur feuchte Standorte (Mulden):
grolRkronige Baume 1. Ordnung (liber | grolRkronige Badume 1. Ordnung (liber
20 m Endhdhe): 20 m Endhdhe):

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Esche (Fraxinus excelsior), Esche (Fraxinus excelsior),

Traubeneiche (Quercus petraea)*,
Buche (Fagus sylvatica),
Winterlinde (Tilia cordata)

mittelkronige Baume 2. Ordnung (ca. mittelkronige Baume 2. Ordnung (ca.
15-20 m Endhohe): 15-20 m Endhohe):
Birke (Betula pendula), Bruchweide (Salix fragilis)

Zitterpappel (Populus tremula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelkirsche (Prunus avium),
regionaltypische Apfel- und
Birnensorten (sortenabhangig)
kleinkronige Badume (bis 15 m
Endhdhe):

Eberesche (Sorbus aucuparia),
Salweide (Salix caprea),
Mehlbeere (Sorbus aria),
Feldahorn (Acer campestre),
regionaltypische Apfel- und
Birnensorten (sortenabhangig)

Straucher : Straucher :

Hasel (Corylus avellana), Grauweide (Salix cinerea)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Ohrweide (Salix aurita)
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Faulbaum (Frangula alnus),

Hunds-Rose (Rosa canina).

Schlehe (Prunus spinosa),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Roter Holunder (Sambucus racemosa)

PflanzgréRen:
Hochstamm, StU mind. 16/18

Heister, 2-3xv, mind. 200-250
Obstbaum: Hochstamm, StU mind. 8/10
Straucher: 2-3 xv, > 60/100

3. Liste zum Anpflanzen von Badumen auf den Baugrundstiicken

Bei Bepflanzungen auf privaten Grundsticken sollen bevorzugt
heimische, zUchterisch nicht bearbeitete Arten oder regionaltypische
Obstsorten (linke Spalte) verwendet werden. Fir Strauchpflanzungen
werden die Arten der Liste unter 2. empfohlen.

mittelkronige Baume 2. Ordnung (ca. 15-20 m Endhéhe),

entsprechend einem Mindestabstand zu benachbarten Baufenstern

in Richtung Nordwest-Nord-Nordost von 20 m

a) heimisch | b) nicht heimisch / Ziichtungen

4 Vorbeugungsmaflnahmen gegen Eichensplintkafer erforderlich
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Birke (Betula pendula),
Zitterpappel (Populus tremula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelkirsche (Prunus avium),

Rotblltige RoRkastanie (Aesculus
carnea)

Winterlinde, kleinwlichs. Sorte (Tilia
cordata ,Greenspire")

Spitzahorn, kleinwtichs. Sorte (Acer
platanoides ,Schwedleri’)

kleinkronige Baume von ca. 10-15 m Endhohe,

entsprechend einem Mindestabstand zu benachbarten Baufenstern
in Richtung Nordwest-Nord-Nordost von 15 m

a) heimisch

b) nicht heimisch / Ziuchtungen

Feldahorn (Acer campestre),
Mehlbeere (Sorbus aria),
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Stechpalme (/lex aquifolium)

Rotblutige RoRkastanie, kleinwlchs.
Sorte (Aesculus carnea ,Briotii*)
Trompetenbaum (Catalpa
bignonioides)

Katsurabaum (Cercidiphyllum

Kleinkronige regionaltypische
Obstsorten (nutzbare Hohe,
Hochstamm / Mittelstamm)

kleinkronige Bdume und baumartige GrofR3straucher bis 10 m Endhdhe,
entsprechend einem Mindestabstand zu benachbarten Baufenstern

in Richtung Nordwest-Nord-Nordost von 10 m

a) heimisch b) nicht heimisch / Ziichtungen
Salweide (Salix caprea), Magnolie (Mangolia kobus)
kleinkronige regionaltypische Goldregen (Laburnum anagyroides)
Obstsorten (nutzbare Hohe, Zierkirsche (z.B. Prunus serrulata
Hochstamm / Mittelstamm) Sorten)

Jjaponicum)

4. Grenzabstande fiir Pflanzen

Bei der Bepflanzung der o6ffentlichen und privaten Freiflachen sind die
Ausfuhrungen des Nachbarrechtgesetzes fur Rheinland-Pfalz, Abschnitt
11 ,Grenzabstande fur Pflanzen® zu beachten.

5. Schutz des Oberbodens

Der Oberboden von Flachen, die durch BaumalRnahmen verandert
werden, ist gem. DIN 18300 und DIN 18915 zu behandeln und mdglichst
vor Ort einer Wiederverwendung zuzufihren.

6. Private Abwasserhebeanlagen

Fir die Schmutzwasserentsorgung unterhalb des StralRenniveaus
(Kellerentwasserung) der Grundstlcke talseits der Erschlielungsstralle
kann die Ableitung im freien Gefalle nicht ermoéglicht werden. Fur die
Kellerentwasserung dieser Bebauung ist aus diesem Grund eine
Hebeanlage notwendig, deren Errichtung und Betrieb zu Lasten des
jeweiligen Bauherren fallt.

Die Basisinformationen kénnen bei den Verbandsgemeindewerken Kell
am See abgefragt werden.

7. Abfalle

Sollten bei Baumalnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmdull etc.)
angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche /
visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle
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Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.

8. Regionales Energiekonzept

Die Vorgaben des regionalen Energiekonzeptes sind bei der
Gebaudeplanung zu beachten. Auf die Forderung von Regenerativen
Energietragern wird hingewiesen.

9. Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen DIN-
Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu berucksichtigen.

10. Freie Strecke der K 75

Einfriedungen und Begrunungen / Bepflanzungen entlang der freien
Strecke der K 75 haben in Absprache mit der zustandigen
StralRenmeisterei Hermeskeil und nach deren Weisung zu erfolgen. In
jedem Fall sind die Richtlinien fur passive Schutzeinrichtungen (RPS)
und die damit verbundenen Mindestabstande zu beachten.

11. Externe KompensationsmaRnahmen

Als externe Kompensationsflache wird eine Flache im Gemeindewald
Kell am See entlang des Kreidbachs anteilig herangezogen. Zur Lagebe-
schreibung wird auf den Umweltbericht (Kapitel 3.4) verwiesen.
Vorgesehen ist hier eine schrittweise Entfernung des Fichtenbestands
bis zu einer Breite von 10-20 m, im Mittel 15 m, beiderseits des Bachs.
Die Entfernung des Fichtenjungwuchses erfolgt kurzfristig, die
Entfernung der Altfichten sukzessive uUber einen Zeitraum von 3 Jahren.
Vorhandene Laubbdume werden als lockerer Schirm belassen, so dass
die aus Naturverjungung etablierten Laubbdaume als Samenbaume
gefordert werden.

Die Umsetzung der Mal3lnahmen auf der externen Kompensationsflache
am Kreidbach ist innerhalb eines Jahres nach Baubeginn aufzunehmen
und innerhalb von drei Jahren abzuschlieRen.
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