Begrindung

zum Bebauungsplan der Gemeinde Kastel-Staadt, Teilgebiet:

"Im Feri®

Allgenpeines

In der Gemeinde Kastel-Staadt stehen nur vereinzelt Grund-
stiicke fiir eine Bebauung zur Verfiigung. Der gegenwartige
Bedarf an Bauland veranlaBt die Gemeinde durch geeignete
ErschlieBungsmaBnshmen ausreichendes Baugelande zu schaf-
fen. Um eine geordnete Bebauung sicherzustellen, und eine
Zuwegung zur Kldranlage zu erreichen, welche in der Schlucht
unterhalb des Hauses Pfeiffer errichtet werden soll, hat
die Gemeinde Kastel-Staadt den vorliegenden Bebauungsplan
aufgestellt.

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Im Ferl"
umfalt eine Flache von ca. 5,0 ha. Er wird im wesentlichen
umgrenzt:

Im Norden und Osten:
von einem Steilhang und Waldgrenze,

im Siiden:

von der KirchstraBe mit ihrer vorhandenen Bebauung,
im Westen:

von einer freien landwirtschaftlich genutzten Flache.

Tnnerhalb des Baugebietes bestehen bereits 2 Wohnhduser
einschl. der Nebengebiude sowie Kirche mit Pfarrhaus. Ge-
plant sind ca. 42 neue Baustellen. Dies entspricht insge-
samt etwa 65 Wohneiﬁheiten. Unter Zugrundelegung von
durchschnittlich 3,5 Personen/Wohneinheit ergibt dies rd.
230 Einwohner. Die mittlere GrundstiicksgrdoBe betragt etwa
7,0 - 7,5 ar.
Die Hohenaufnahme innerhalb des Baugelindes ist auf NN ab-
gestimmt. Die HShen sind als Meter Kurven innerhald des
DS



Gelandes eingetragen.

Fir das gesamte Baugebiet ist offene Bauweise vorgesehen.
Die Darstellung weist nur die Flachen aus, innerhalb

denen gebaut werden kann. Als zulédssige GeschoBzahl sind
bis zu 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt. Nach
der Art der baulichen Nutzung wurde das Baugebiet als All-
gemeines Wohngebiet, die von der Ortslage einbezogenen
Fliche als Dorfgebiet festgesetzt. Das MaB der baulichen
Nutzung wurde auf GRZ/GFZ = 0,4/0,7 festgelegt. Die etwaige
Bebauung, das als {ffentliche Fldche gekennzeichnete Ge-
lsnde der Kirchengemeinde, soll besonders geregelt werden.

Die im Plan ausgewiesene landwirtschaftlich genutzte
Fliche kann durch ihre Steilheit nicht als bebaubare
Fldache genutzt werden.

Planung

Die Plankonzeption wird im wesentlichen bestimmt durch

die topogmphischen Gegebenheiten. Das Gelande f&dllt zwischen
dem Anwandweg und der geplanten Zufahrt zur Klaranlage in

{ nordostlicher Richtung. Der H6henunterschied bettragt ca.
21,00 m. Die Hauptzufahrt erfolgt iiber die A-StrafBe und
endet in der Zufahrt zur geplanten Kl&aranlage. Uber den
Anwandweg konnen die einzelnen landwirtschaftlich ge-
nutzten Parzellen westlich des Baugebietes erreicht werden.
Diese Zufahrt erfolgt liber die C-StraBe bzw. D-Strde. Die
B-StraBe als WohnstraBe hat im Gstlichen Bereich eine
FuBwegverbindung mit der A-StraBe. Diese soll auch einen Teil
der Kanalleitung aufnehmen.

MaBnahmen zur ErschlieBung des Baugeléndes
-

a) Neuordnung des Grund und Bodens

Die gegenwartigen Grundstiicksverhdltnisse lassen zum Teil
eine Bebauung im Sinne des Bebauungsplanes nicht zu. Es

muB darum das Gelinde im Wege einer Baulandumlegung zum Teil
neu geordnet werden.

Die im Bebauungsplan eingetragenen neuen Grundstiicksgrenzen
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sind unverbindlich. Sie gelten lediglich der Umlegungs-

stelle als RichtmaB fir die Bemessung und Zuschnitt der
Einzelgrundstiicke.

Fiir ihre endgililtige Festlegung ist die Umlegungskarte
maBgebend.

Mit Inkrafttreten der Umlegungskarte erlangen die neuen
Grenzen Rechtsverbindlichkeit.

b) StraBenbau

Die A-StraBe gilt als HauptzufahrtsstraBe und wird bis
zur Einmiindung der B-StraBe 7,50 m einschl. beider-
seitigen 1,25 m breiten Birgersteigen ausgebaut. Bis

zur eigentlichen Zufahrt zur'Kléranlage soll die A-Strafle
auf 6,75'm einschl. 1,25 m breiten Blirgersteig und

0,50 m Schrammbord ausgebaut werden. Eine Breite von
6,75 m einschl. 1,25 n Birgersteig und 0,50 m Schramm-
bord soll die B-StraBe erhalten. Die C-StraBe soll eine
Zufahrt zum Anwandweg sein und hat ‘eine Ausbaubreite von
7,50 m einschl. 2 x 1,25 m breiten Bilirgersteigen . Die
D-Strafle mit einer Ausbaubreite von 4,75 m einschl.

1,25 m Blirgersteig ist die zweite Zu- oder Abfahrt zum
Anwandweg.

c) Kanalisation

Fur die Gemeinde Kastel-Staadt wird zur Zeit ein Kanal-
projekt aufgestellt, an dieses auch das neue Baugebiet
angeschlossen werden soll.

d) Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist gesichert. Der Anschlufl erfolg
an das Gemeindeversorgungsnetz.

e¥ Stromversorgung

Hochspannungsfreileitungen werden nicht beriihrt. Die Strom-
versorgung ist mit AnschluB an das Stromnetz der Gemeinde

gesichert. =Sl



Uberschligliche Ermittlung der ErschliefBungskosten

a) StrafBen

Geplante Ausbaubreiten und Liéngen

Proj. A-StraBe

BRE=E52008 + 15250+ s 258 =75 505m
L =30 m

B=5,00+ 1,25 + 0,50 = 6,75 m
L =8nm

B=4,5 + 0,50 = 5,00

L =95 m

Proj. B-StraBe

B=5,00 +1,25 + 0,50 = 6,75 m
L = 165.m

Pfoj. C-Strafe

B=5,00 + 1,25 + 1,25 = 7,50 m
L = 45m

Proj. D-StraBe
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KirchstraBe (Verbreiterung einschl. Biirgersteig)

B = 2,00 m
L =100 m
FuBwege
B=2,00m
L =70m
30 x 7,50 = 2.550,00 gm
85 x 6,75 = 573,75 qm
SN SO0 S = 475,00 gm
OB EMS - v = A e 7 el
45 x-7,50 = 337,50 qm
45 x 4,75 = 213;?5 qm
(SO RNS08 o= 630,00 gm
40 x 3,00 = 120,00 gm
([BORE 2SO0 SN= 200,00 gm
LORER 2008 = 140,00 gm
6.253,75 qm
Fir RKurven
5 x 30,00 = 150,00 gm 150,00 qm
6.503,75 an

Kosten: rd. 6550,00 x 30,~- DM/qm = 196.500 ,—= DM

b) Kanal (Mischverfahren)

(340 + 85 + 95 + 165 + 45 + 45 + 27) = 802,--m
rd. 820 x 100,~- DM/m = 82.000,~- DM
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Ubertrag: 278.500,-- DM

¢) Wasserversorgung

( 340 + 85 + 165 + 45 + 45) = 680 ,-m
rd. 700 x 40,-DM/m = 28.000,-- DM

d) StraBenbeleuchtung

20 Stableuchten o. dhnl. a’1200,-- DM = 24.000,-- DM

Gesamtkosten: 5%0.500,~-~ DM

Die GesamterschliefBungskosten werden nach dem gegen-
wartigen Stand des Preisniveaus auf rd. 33%5.000,-~ DM ge-
schatzt.
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Vermerk:

1. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurle von der Ge-
meinde Kastel-Staadt am 6. 10. 1965 beschlossen.

2. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Be-
horden und Stellen beteiligt, die Tréger der in § 1 Abs. 5
BBauG bezeichneten offentlichen Belange sind.

3. Bestandteile des Bebaunungsplanes sind:
a) zeichnerische Darstellung mit Signaturen i.M. 1 : 625
b) die zugehdrige Begriindung mit erginzenden Angaben und
verbindlichen Festlegungen.

4., Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom
1?&;@1 ’mﬂ . bis 2&.&(;&,\.5,@«}‘361 . 0ffentlich susgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung waren am J?J;éﬁ@f?} offentlich
bekanntgemscht worden. Die nach § 2 Abs. 5 BBauG Beteilig-
ten wurden von der Offenlegung benachrichtigt. Der Be-
bauungsplan wurde nach Offenlegung vom Gemeinderat
Kastel-Staadt als Satzung beschlossen.

5. Dieser Bebauungsplan wurde mit Verfiligung der Bezirksre-
gierung Trier vom 25'7t196% Az, : ,".29:‘.224'/405gem.
§ 11 BBauG genehmigt.

6. Der genehmigte Bebauungsplan wurde gem. § 12 BBauG am
1lf,Sept/%Y mit Begriindung offentlich ausgelegt. Die

erfolgte Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung
wurden am ‘hSept‘ﬂ% ‘V bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
erlangte somit am z!%&éﬁpfsz?ééi Rechtsverbindlichkeit.

Kerstel-Staadt, den2..5:.‘5."ﬁt;‘.. 1968
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