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f 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG PLA R gem. § 9 BauGB und 88§ Ba O R ORDER § 9 Ab 0 0 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) . . . . . . . . . .
V3 - Ein (Teil-)Abriss von bestehenden Gebauden ist nur auf3erhalb des sommerlichen Aktivitatszeitraumes von Fledermausen zwischen ™) ™) A »
Der Planbereich wird gem. § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet festgesetzt. November und Marz gestattet. Vor dem Abriss ist die Anlage gutachterlich auf Vorkommen zu untersuchen (§ 24 Abs. 3 LNatSchG). . » .
74 Sonstige Sondergebiete, Bezeichnung sie Planzeichnun
9 9 9 9 Dieses wird differenziert nach der jeweiligen Zweckbestimmung in: V:n;vezz::(rj eGnestaltung von Nebenanlagen (Stellplatzen, Zufahrten, Hofflachen, etc.) sind vorzugsweise wasserdurchlassige Materialien zu
v .
e Sondergebiet 1 - Kommunale Infrastrukturen (SO1) . - . . — = ® N :
o Sondergebiet 2 - Sport- und Spielanlagen (SO2) V5 - Festsetzung von privaten Grinflachen als ,Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634). T r, s ™ \ TN
¢ Sondergebiet 3 - Sport- und Mehrzweckhalle (SO3) I;ﬁnudnstgr]sretzibeDrI\e derzeitige Nutzung der Flache als extensive Weide ist zum Erhalt des Artengefiiges fortzufiihren. Eine Intensivierung hat : r = ’ A 3 LS
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG e Sondergebiet 4 - Mehrgenerationenwohnen (SO4) : Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) Wi 3 S ol \ = ¥ 7
.. f V6 - Zum Erhalt festgesetzte Gehdlze innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind gem. DIN 18920 vor baubedingten : : : : — s \
GRZ Grundflachenzahl 1.1. Sondergebiet 1 - Kommunale Infrastruktur Beeintrachiigungen e tror Analogos gitt fir Gehoize e arhalh dos Geltungsbegeihes or Voﬂiegen den Planung, 9 (Pégéflfgeq\éesr?)r(;rgg:% Sr:tlivlzrgc)e vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 % A
Zulassig sind: . . . i p F
) o Vereinsgebaude Umgrenzung von Fléachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen Verwaltungsverfahrensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 (BGBI. | S. 102), das zuletzt durch Artikel 11 SE® 3 f b ops >
GFz Geschossflachenzahl  Kommunale Bauhtfe . . . . o . . . Absatz 2 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2745) geéindert worden ist. : 4 ; e/
. o Lagerhallen Zur Erhaltung des im nordwestlichen Bereich des SO1 gelegenen Biotopkomplexes (Bachaue mit Griinlandflachen, Weidengeblsche, X 6 / : e
U te r B u Ste rbaCh Magerweide) wird dieser als Fléche mit Bindungen fur Bepflanzungen festgelegt. Die derzeitige Nutzung der Flache als extensive Weide Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. 1 S. 2771) ) L4 . &
GGF Gebéaudegrundfléache 1.2. Sondergebiet 2 - Sport- und Spielanlagen ist zum Erhalt des Artengefiiges fortzufiihren. Eine Intensivierung hat zu unterbleiben. geandert worden ist. = @ '
Zulassig sind: Ausgleichsmanahmen innerhalb des Geltungsbereichs Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | ¥
Il Anzahl Vollgeschosse ¢ Sportanlagen, die zum Zwecke der Sport- und Schulsportausiibung betrieben werden . . . S. 3434) geéndert worden ist. -
\ ¢ ; o o Alle weiteren zum Betrieb der zulassigen Nutzungen erforderlichen Anlagen (Verkehrsinfrastruktur, Triblinenanlagen, Vereinsgebaude, 21 -Alf)ntvr\:!cklungbelner %ebhtzllzrglged. or St " entlana der nérdiichen B des SO1 K o Infrastruktur® 13 4 l
) i ol g betriebstechnische Anlage, Ver- und Entsorgungsanlagen ur ADSCRIMTUNG bau- und betriebsbedingter storungen sind. entiang der nordiicnen Saugrenze ces =- 7 ,Fommunale nirastrureur Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verord 27. Septemb : P
¢ .-._"_ g : Vereinshaus o GH max. Gebiudehdhe g gung gen) Hainbuchen (Carpinus betulus) zu pflanzen. Nordéstlich des Sondergebietes SO1 sind zudem 4 Trauben-Kirschen ( Prunus padus) und 28?7?;@,;' ?nssc3265%e;:énc\jﬂe)rrtnworder?rizst ( ). das zuletzt durch Artike salz S der verordnung vom eptember R 4 L wl =]
/ .o. o 98 e 1.3. Sondergebiet 3 - Sport- und Mehrzweckhalle Z\{vei Echte Rotdorne (Crataegu_s laevigat:_a .,.Paul’s Scarlet') zwischgn der PlanstraBe und dem bestehenden Mehrzweclfgebéude zu setzen. T ’ : '_ % s ~ y
/ /...'_ S v caagano YN Die Hochstammpflanzungen (Mindestqualitat: H, 3 xv, StU 14-16) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Verluste sind durch Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. , 7§ o) it
\ / e e o%.. > / Zul3ssig sind: gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist. 7 } £ sl e :
/ o . o0 O e Sport- und Mehrzweckhallen / : A R
\ / /..-0.- I s ; o 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN o AIFI)e weiteren zum Betrieb der zulassigen Nutzungen erforderlichen Anlagen An die Hainbuchenreihe angrenzend ist zudem eine zweireihige Hecl.(e (Pflanzraster 1 m x 1 m) aus einheimischen Strauchern zu Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt , A R Rr e H7 A
/ /_._.0 - = - | pflanzen. Dazu sind zu gleichen Teilen folgende Arten zu verwenden: durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert worden ist. B . - A2 LN A
% . e : 1.4. Sondergebiet 4 - Generationenwohnen o . _ R, B : : ¥ eV _
\ / /-.O? Lol ‘0._ o0 ‘ * Gewohnliches Pfaffenhitchen (Euonymus.europaeus, v. Str., 60-100 cm) Fauna- Flora- Habitat-Richtlinie (FFH - Richtlinie) zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen; ; P e ; iy . ,
/ {e* oueztiiu- _o® 0% Zulassig sind: i gewghnl!cher glguster(ngus:trum vulgare; v. Str., 60-100 cm) Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom 21. Mai 1992 (ABI. EG Nr. L 206 vom 22.7.1992, S.7), geandert durch die Beitrittsakte von 1994 % & & o A ol N e\ g
\ ¢ e SRR o0 P Baugrenze * Wohngebaude, * Gewshnlicher Schneeball ( Viburum opulus; v. Str., 60-100 cm) und durch die Richtlinie 97/62/EG vom 27. Oktober 1997 (ABI. EG Nr. L 305 vom 8.11.1997, S. 42) sowie Richtlinie 79/409/EWG des ' R / P g7 f
/ O DR * Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, * Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteurn; v. Str., 60-100 cm) Rates vom 2. April 1979 zum Schutz der wildiebenden Vogelarten und ihrer Lebensraume (Vogelschutzrichtlinie) gemeinsam e N Com g
\ / .'.-.-' : N e Anlagen fiir Verwaltungen, * Haselnuss (Corylus avellana; v. Str., 60-100 cm) zusammengefasst als ,Natura 2000*. SRS, 4 &
¢ 2 -.'c‘ 20 o e Anlagen zur Kinderbetreuung e Hunds-Rose (Rosa canina; v. Str., 60-100 cm) ;
4 o " o - h ’ . . . A
/ .-..- : SEEEEEE 0% offene Bauweise e Anlagen zu Seniorenbetreuung, * Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea; v. Str., 60-100 cm) Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert am 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).
/..‘_ el el A o Alle weiteren zum Betrieb der zulassigen Nutzungen erforderlichen Anlagen ) ) ) ) ) L o )
¢ 2® ®’ / Die Hecke ist freiwachsend zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; ein regelmafiger Formschnitt ist untersagt. Verluste sind Gemeindeordnung (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S
g \ ¢ o0 e o Bauhof . . durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen (siehe auch Anlage 2 des Umweltberichtes - Malnahmenblatt 1). 21 ' T ’ o T
2% L @ o0 auno a abweichende Bauweise . )-
(U8 a coa°o0a,09°0a, - o0 2. MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 16, 18 BauNVO
\ 0% ol ' 96 3 ) AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
\ 97 Das Maf der baulichen Nutzung wird gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §§ 16, 18 BauNVO bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), . - 21.12.2016 (GVBI. S. 583).
\ - o die Geschossflachenzahl (GFZ), die Gebaudegrundfliche (GGF) die Zahl der Vollgeschosse bzw. die maximal festgesetzte Gebaudehdhe QZ - '\A"agelr‘f"'ﬁze"’Ee_k”“_;"e_rud'?g " de durch die A ) des SO 1. K e Infrastruktur ist die Wiederaufnah ] - - A D
— . GHmax). um Ausgleich der Eingriffe in die Magerweide durch die Ausweisung des - Kommunale Infrastruktur ist die Wiederaufnahme einer Land tz (LWG 14. Juli 2015 (GVBI.2015. 127). zuletzt gesndert durch Artikel 5 des Geset 22.09.2017 (GVBI.
...... Larmschutzwall, 4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES ( ) standortgerechten Nutzung der Parzellen Nr. 3, Flur 27 und Nr. 39/4 (Teilflache), Flur 21 in der Gemarkung Irsch vorgesehen. Die S?g;j‘f”assergese (LWG) vom 14. Juli ( » 127), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom ( »
- \ HBR1 h=202.50m OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR GEMEINDEBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- | 2.1. Sondergebiet 1 - Kommunale Infrastruktur MaRnahme umfasst eine Flache von ca. 11.500 m? (siehe auch Anlage 2 des Umweltberichtes - Manahmenblatt 2).
\ ’ UND SPIELANLAGEN Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978, zuletzt geadndert am 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).
Es werden folgende Festsetzungen getroffen: [®) 7
\ * Gebé&udegrundflache, GGF: 1.350 m? als Hochstmal 1Il. ENTWASSERUNG Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert am 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295).
N . . GHmax: 10, s g
Spiel- und Sportanlagen L ; " S T
/ _ . o « andesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert am 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295). 4 \
- L 1Soort n Die Bezugshohe fiir die Hohenfestsetzungen ist der in der Planzeichnung festgelegte Hohenbezugspunkt 1 (HBP1, best. Gelande). Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird im Trennsystem entwassert. “ v
- .. r r . . . ~
70 age po 2.2. Sondergebiet 2 - Sport- und Spielanlagen Das in den einzelnen Geb&uden anfallende Schmutzwasser wird an den bestehenden Mischwasserkanal abgeleitet. Es ist vollstdndig und Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert am 21. Juli 2003 (GVBI. 8. 209). ."s
\ A - sicher aus dem Wasserschutzgebiet hinaus zu leiten (Anschluss an das kommunale Abwasserortsnetz Irsch mit Reinigung in der Erlass zur Beriicksichtigung von Fléichen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im O 200
$ [ A Es werden folgende Festsetzungen getroffen: Gruppenkldraniage Saarburg). Baugenehmigungsverfahren Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 5. Februar 2002 (3250-4531). ' i
\ Q o 5. VERKEHRSFLACHEN e Gebaudegrundflache, GGF: 800 m? als Hochstmal}
N e Gebiudehdhe GHméx 10.0 m als Héchstmak Das auf den einzelnen Nutz- und Verkehrsflachen anfallende Regenwasser wird getrennt vom Schmutzwasser Uber einen neuen ==
\ A ’ Y Regenwasserkanal gesammelt und in Regenwasserriickhaltebecken abgeleitet. Aus den Regenwasserriickhaltebecken wird das
QY N Die Bezugshohe fiir die Hohenfestsetzungen ist der in der Planzeichnung festgelegte Héhenbezugspunkt 2 (HBP2, best. Gelénde). :?Sszgt?;mg\::ﬁ;ﬁngéﬁer:aturllcherwelse aus dem Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches abflisliende Wassermenge gedrosselt und in den —
\ L \ N StraRenverkehrsflachen .
) . 2.3. - - Meh khall ) . . . N . . j
: N\ 3. Sondergebiet 3 - Sport- und Mehrzweckhalle Die Anlagen zur Regenwasserriickhaltung/-ableitung sind zeitgleich mit dem Ausbau der ErschlieBungsstrale herzustellen und auf Dauer zu = )
SR , Es werden folgende Festsetzungen getroffen: erhalten bzw. die Funktionstiichtigkeit des Gesamtsystems ist sicherzustellen. » A » » »
: oo 24\) 7 . X I : g:ggzggﬁ&ldﬂgﬁﬁéf ?'2: .Jﬁ(;?sr:'éegssggggstma& Zur Vermeidung der mit einer Vollversieglung verbundenen ékologischen Nachteile, ist der als Kfz-Parkplatz/ Wohnmobilstellplatze/
e I - Kleinspielfeld ’ e Festplatz ausgewiesene Platzbereich mit wasserdurchlassigem Material (Schotterrasen, Rasengittersteine, wasserdurchlassiges .
I I DFB-Spielfeld Jugend Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun, Nutzungsart siehe Planzeichnung Die Bezugshohe fiir die Hohenfestsetzungen ist der in der Planzeichnung festgelegte Hohenbezugspunkt 3 (HBP3, best. Gelande). Betonsteinpflaster) zu befestigen.
o 1n-1]: Aufstellungsbeschluss
& | o 2.4. Sondergebiet 4 - Generationenwohnen V. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
II . 5o | - ';' Es werden folgende Festsetzungen getroffen: Ei i flicht gzgiﬂzgisﬁ:;? ﬁ%ﬁiﬁzﬁz‘nfs clifasrc\r}er}ztair?dsszigireﬁ::izeu g%:rb]u1rg-0(§;t2$%1e?'r19e?rr:1‘e§lrzsgleégaS:tUGDgrdBe:sEﬁIi(;TlﬁjrzzriQUfSte"ung des
e L\ : inweisungspflic » ) -
o .y o< e Grundflachenzahl, GRZ: 0,6 Vor Beginn von BaumaRnahmen hat eine Einweisung durch die Ver- und Entsorgungstrager zu erfolgen. Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Entwicklung des Bebauungsplans wurde das Ingenieurbiiro Ay
I : g ﬂ Offentliche Parkflache e Geschossflachenzahl, GFZ: 1,2 Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern beauftragt. 81 %
| r Zahl der Voll h : Il als Hochstmaf Bod haltni
° i e Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochs odenverhéltnisse -
o -\ e Gebaudehdhe, GHmax: 11,0 m als Héchstmaf Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche geologische Bedingungen (Bodenverhaltnisse) nicht auszuschlieBen. Der Umfang Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB «
' : s 9o o o eventuell notwendiger Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen. Bei Eingriffen in den Baugrund P
[ 7 Die Bezugshohe fiir die Hohenfestsetzungen ist der in der Planzeichnung festgelegte Hohenbezugspunkt 4 (HBP4, best. Gelande). sind grunqsétzlich die einschlégige.n_ ngelyverke (u.a. DIN 4020, DIN EN _1997-1 _und -2, DIN 1054) zu berucksichtigen. Bei Bauvorhaben in Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 09.11.2016 bis 09.12.2016 in Form einer 4
61 ’ I : SRR Ve Hanglage ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen. offentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht im Rathaus der Verbandsgemeinde \\\ S’
L % 2 " ; Saarburg, Bauamt, Zimmer 83. Es bestand Gelegenheit sich lber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie die ‘
I II E co /..9 “ I:I 2 Larmschutzwall Parkflache fiir Wohnmobile 3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflaichen (§ 9 Abs. 1 Satz 2 BauGB) 8Eerkl)oo:end bei Versnd dor Erdoberfiach hob st b Justand halt g Vernicht q voraussi?:htliche Auswirkungen der Planung zu u%terrichten, weiterhin b:}stand Gelegenheit zur AuRerung und E?é‘)rterung. ~°F - \ \\ b \ / /-—;"" —
C 20N erboden, der bei Veréanderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder : & e
:- SRR I h=203.80m ’ 3.1. Sondergebiet 1 - Kommunale Infrastruktur Vergeudung geméaf § 202 BauGB zu schiitzen. Vor Beginn der Bauarbeiten wird der Oberboden geméaR DIN 18915 in aktueller Fassung Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trigern éffentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB
e O\ r C OC - ’ abgeschoben, fachgerecht zwischengelagert und fiir einen geeigneten Zweck wiederverwendet. Anfallender Bodenaushub- und
._ ) : O ' . . Als Bauweise innerhalb des SO1 wird festgesetzt: Bauschuttmassen sind ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten/entsorgen. GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
... N W ' _— StraRenbegrenzungslinie * o -offene Bauweise Altlast beriihrt werden kénnen, mit Schreiben vom 02.11.2016 friihzeitig unterrichtet. Es wurde zur Stellungnahme beziiglich beabsichtigter oder
LU ) asten bereits eingeleiteter Planungen, sonstiger Mainahmen oder Informationen, soweit diese fiir die stadtebauliche Ordnung dieses
e o kK " 3.2. Sondergebiet 2 - Sport - und Spielanlagen Im Bodenschutzkataster (BISBoKat) des Landes Rheinland-Pfalz istim Plangebiet die Altablagerung Reg. Nr. 235 05 052 - 0213, VorhabensfJ bedeutsam ode?ﬂjr die Errgittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sein kénnen aufgefordert. Weiter
.. e : KFZ-SteIIplatze/FeSthatZ ) ) o ) Ablegerungsstelle Irs_ch, Unter Frinscherloch kartiert. Das_AbIagerungsvqumen wird _auf ca. 3.400 m® ggschétzt. Bei den gbgelagertep . wurde zur Stellungnahme im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
. . 6. GRUNFLACHEN Als Bauweise In.nerhalb des SO_Z wird f.est.gesletzt: ) i} . Abféllen handelt es sich um Bauschutt und Erdaushub. Die Altablagerung wird derzeit als altlastenverdachtig bewertet. Die Lage befindet sich aufgefordert.
: e Sporthaus / Volleyball * al - abweichende Bauweise: zulassig sind Gebaudeldngen bis 80 m gem. der Reportausgabe des Bodenschutzkatasters in etwa im Bereich des bestehenden Festplatzes. Eine Uberpriifung bzw. Untersuchung
/ey E Tribiine . der Ablagerungen und Ergebnismitteilung an die Behdrde wird empfohlen. Die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesunde Wohn- Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
9) S 3.3. Sondergebiet 3 - Sport- und Mehrzweckhalle und Arbeitsverhéltniss sowie die Belange des Umweltschutzes, im Sinne des § 1 BauGB, miissen gegeben sein. gem. § 4 Abs.2 BauGB
> - _ ‘ : Grinflachen Als Bauweise innerhalb des SO3 wird festgesetzt: . Sollten sich auf den Liegenschaften Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten) auf Altablagerungen oder umweltrelevante Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Irsch hat in seiner Sitzung am 27.04.2017 die ffentliche Auslegung des Bebauungsplans ,Am
L ‘ : ¢ a2- abweichende Bauweise: zulassige sind Gebaudelangen bis 60 m Schadensfille etc. ergeben, ist die SGD, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Sportplatz* beschlossen.
= _'. _'. A Spielplatz T 3.4. Sondergebiet 4 - Generationenwohnen Anfallender Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind ordnungsgemal und schadlos zu verwerten/ entsorgen. Gefahrliche Sonderabfalle Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht, den nach Einschatzung der Gemeinde bereits vorliegenden
B HBP 2 Als Bauweise innerhalb des SO4 wird festgesetzt: sind der Sonderabfall-Management Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH zur Entsorgung anzudienen. umweltbezogenen Stellungnahmen sowie den verfligbaren umweltbezogenen Informationen, lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
— - 36 200 A - ) : 26.05.2017 bis 26.06.2017 im Rathaus der Verband inde Saarburg, B t, R 83 offentlich aus.
Gewasserschutzstreifen Soeee sy 7. PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, * o -offene Bauweise Wasserschutzgebiet - Grundwasserschutz - WSG-Ausnahmegenehmigung N i rethatls der erandsgemeinde Saarbrg, Batam, Talim 8 ofientieh ats
s .o UND ZUR PFLEGE ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Sportplatz‘ befindet sich in der Zone Ill (Weitere Schutzzone) des Wasserschutzgebietes Die Bekanntmachung tiber Ort und Dauer der Auslegung erfolgte am 17.05.2017 ortsiiblich mit den Hinweisen. dass Stellungnahmen
Irscher Bach o » . ; g gung erfolg , g
peee s _ N . . »Irsch - Unterst Bruch* in den Gemarkungen Irsch und Saarburg (Rechtsverordnung vom 19. April 1999, Az.: 560 - 90 111/461). Die wahrend der Auslegefrist von jedermann miindlich, schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, nicht fristgerecht
S . m— 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen ,Beurteilung der Schutzfunktion der Deckschichten im Bereich des Bebauungsplans ,Am Sportplatz* in Irsch* (Umweltgeotechnik GmbH, abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan gem. § 4 Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben
Q ce ) 006 5 : : . o . ) o ) } ) ] ) . ) Nonnweiler, den 9. Oktober 2017) konstatiert fiir das Plangebiet eine mittlere Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckenden Schichten bei koénnen, ein Antrag nach § 47 VwGO unzuléssig ist, soweit in ihm Einwendungen geltend gemacht werden sollen, die im Rahmen der
S s Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Beflanzungen und die Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen in den Bereichen SO1, SO2, SO3 und SO 4 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 mittlerer Verwundbarkeit. Auf dieser Grundlage wurde mit Datum vom 20.11.2017 von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord gem. § Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten gelten gemacht werden kénnen.
Al o T ' Erhaltung von Bdumen,Strauchern und sonstigen Bepflanzungen BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. 52 Abs. 1 S. 2 WHG in Verbindung mit § 5 der WSG-RVO eine Befreiung von den Verboten der Wasserschutzgebietsverordnung erteilt. Um
,\,0° RN “ o o . L . L o ) nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt abzuwehren und eine Geféhrdung des Schutzzweckes auszuschlieBen, sind gem §§ 5und | Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kdnnen, wurden mit
\g\'." I oo e /L NS\ g N\ S N S e e e e Die uiberbaubare Grundstiicksflache ist eine Teilfldche der Grundstiicksflache, die bis zu dem festgesetzten Mal der baulichen Nutzung 52 WHG die im Bescheid angeordneten Auflagen und Bedingungen (Nebenbestimmungen) geboten. Schreiben vom 09.06.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 14.07.2017 aufgefordert. Das Schreiben
@é\ \'l,'\'o L S E;t::% \évrelraieuré :j:nr;.ec-}zir:l!jacr;(tt?ect-}eenbaude und Gebaudeteile dirfen diese sogenannte ,Baugrenze* nicht Gberschreiten, jedoch dirfen sie Erdwirme benachrichtigte zugleich Gber Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB.
& > L : rawarir ) " . " . .
4 Qc\? . J Die Gewinnung von Erdwarme (z.B. Warmepumpen) bzw. die Nutzung des Grundwassers und Bodens zu Kiihl- und Heizzwecken ist Abwigung
$’Zr o,é 5 \ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Ein Vortreten von Gebéaudeteilen in geringfiigigem Ausmaf kann gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO von der Baugenehmigungsbehdérde grundsétzlich nicht zulassig.
&’Z’(? Lo . und sonstigen Bepflanzungen ’ zugelassen werden. . " Die wéhrend der Auslegung und Beteiligung von Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange eingegangenen
40 L l Grol3spielfeld Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ) ; . i . Stellungnahmen und Anregungen wurden vom Gemeinderat der Ortsgemeinde Irsch in 6ffentlicher Sitzung am 23.10.2017 gepruft und die
.-y e e A Die Landesverordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen und liber Fachbetriebe (Anlagenverordnung -VawsS) in offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.
Tl L N N A A i i ) . .. .. / der gultigen Fassung ist zu beachten.
Recycling (o0l ' 5. Flichen fiir Nebenanlagen Satzun .
- . - - gsbeschluss, Ausfertigung, Inkrafttreten
. o L. Anpflanzung von Baumen und Strauchern Munitionsgefahren
Container . N Untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im Gebiet liegenden Grundstiicke oder | |nnerhalb des Geltungsbereichs sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen. Daher werden eine vorsorgliche Uberprifung durch den Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Irsch hat in seiner offentlichen Sitzung am 23.10.2017 den Bebauungsplan ,Am Sportplatz* gem. § 10
‘ oo dem Baugebiet selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Kampfmittelbeseitigungsdienst und die Durchfiihrung von Erdarbeiten mit der entsprechenden Sorgfalt empfohlen. Die Anforderung des Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss von gleichem Datum gebilligt. AUFTRAGGEBER
=Yy W NSNS, s s s A . . . L . . . . Kampfmittelbeseitigungsdiensts sollte friihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten mit der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion
‘ .« N N N Y | . .". Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wérme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, (Kampfmittelrdumdienst) in Trier erfolgen. Der Bebauungsplan ,Am Sportplatz‘ wurde mit Datum vom 20.12.2017 ausgefertigt. Der Inhalt des Bebauungsplans mit seinen textlichen
Erhaltung von Baumen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, auch wenn fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur Festsetzungen stimmt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates iiberein, die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
l U nte r K - t fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Anlagen flr erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs.1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet. Denkmalpflege Verfahrensvorschriften wurden beachtet. ’ O t 1 d I h
234 ‘ asg a r e n Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Westwallanlagen. Das Plangebiet liegt jedoch in einer ehemaligen Kampfzone; beim Antreffen r Sg em el n e rSC
‘ l Boul 7o 6. Verkehrsflichen. Erschile noch untertatiger Bauwerksreste oder militarischer Fundgegensténde ist die Direktion Landesdenkmalpflege unmittelbar zu beteiligen.
oule| o 1 - verkehrstlachen, Erschliebung Irsch, den 20.12.2017
' 85 8. SONSTIGE PLANZEICHEN Zur int Erschliefs des P biet den folaende Verkehrsfiachen bzw. Verkehrsfiachen b q Zweckbesti hi Im Falle des Fundes von Denkmalresten im Planbereich ist das Denkmalschutzgesetz, insbesondere die Anzeigepflicht und das befristete
v ur internen ErschlieBung des Plangebietes werden folgende Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Veranderungsgebot einzuhalten.
Laufbahn ’ = 1 Gartenweg, ausgewiesen:
‘ RodungsmaBnahmen
‘ l ___________ I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans e Planstrale A Eine Baufeldfreimachung zwischen dem 1. Marz und dem 30. September eines Jahres ist zum Schutz der lokalen Avifauna unzulassig.
i ' ° Zlar:strafse Ii’ Ausnahmen sin nur in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde méglich.
‘ ) e Gartenweg
. 186 L l * Gartenweg 2 Pflanzabstinde entlang von Grundstiicksgrenzen Der Ortsbiirgermeister PROJEKT
‘ . Gartenweg 2 | - L 4 Di o der Verkehrsfiich ohe P h Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstande gemaf
. 2 age und Dimensionierung der Verkehrsflachen, siehe Planzeichnung Landesnachbarrechtsgesetz zu beachten.
o 188.".
co Kiosk ) i o 6 i . ) . Radonpotential . o ) R . . Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde angeordnet und verdffentlicht. Die Be bau unas Ian
. HBP 3 L 187 186 Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche 7. Offentliche Parkplitze / Wohnmobilstellplatze / Festplatz Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem lokal erhéhtes und seltener hohes Radonpotential Gber einzelnen Gesteinshorizonten Veréffentlichung enthalt Hinweise, dass der Bebauungsplan und die Begriindung bei der Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg,
oo ’ T . . ) ) ) ] . . ermittelt wurde. Es wird den Bauherren dringend empfohlen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, Bauamt, wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kénnen und iber den Inhalt auf Verlangen Auskunft . .
l e Mehrzweckhalle . Umwelteinwirkungen / Aufschittung Larmschutzwall Fiir den ruhenden Kfz-Verkehr werden in Form von Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung, hier: Kfz-Parkplatz, festgesetzt: ob und in welchem AusmaR Baumafinahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollen. Untersuchungen und Messungen sind | gegeben wird. Es wird auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften. von Mangeln der Abwagung, die n Am Sp Ortpl atZ" in d er O rtS g emein d e I rs Ch
235 R = T | R LR e . Kfz-Parkaatszgchen im Bereich dgr Planst.rafse A (siehe Planzeichnung) langfristig (ca. 3-4 Wochen) notwendig und sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro ausgefiihrt werden. Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 1 BauGB und auf die Falligkeit sowie das Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB
oM o R > o Kfz-Parkplatzflachen im nordwestlich Bereich des SO2 (Festplatz) Werden erhdhte Radonwerte festgestellt, wird angeraten, bauliche MaRnahmen zu treffen. Zu Informationen steht das Landesamt fiir hingewiesen. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Am Sportplatz* in Kraft.
Lo . ) o ) ) ; ) . ) Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz zu Verfigung.
T . Fir Wohnmobile werden zur touristischen Nutzung im Bereich des Festplatzes Stellflachen in Form von Verkehrsfldchen mit besonderer h. d
: Standort Elektrizitat : i isteliola i - Irsch, den
b . anao eKtrizita Zweckbestimmung, hier: Wohnmobilstellplatze, festgesetzt (siehe Planzeichnung) Trink- und Léschwasserversorgung
7 = ) . ) ) ) ] Die Trinkwasser- und Loschwasserversorgung wird Uiber ein zu errichtendes Netz sichergestellt. Die Léschwasserversorgung gem. DVGW
Co 191 Als w?:lgesrterz) IZtutzungsart der Kfz-Parkplatzflachen im nordwestlichen Bereich des SO2 wird festgelegt: W405 (96m*/h) ist bei der Netzplanung zu berlcksichtigen. PLANINHALT
. z
Standort Abfall Ubernahme von Leitungen
l. 0 8. L hut Die ErschlieBung erfolgt seitens der Ortsgemeinde, die Anlagen der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung werden nach
I S - Larmschutz Fertigstellung und Abnahme durch die Werke (ibernommen. . . .
EREEER I . il Der Ortsbirgermeister Planzeichnung mit Texttell
R B ; A Bestehender Larmschutzwall Gewisserschutzstreifen
23 o | e N = Festplatz Als Larmminderungsmafinahme zum Schutz der &stlich an den Planbereich angrenzenden Wohnbebauung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 der | |y, Bereich des Irscher Baches ist der Bereich von 10m ab Bschungsoberkante als Gewasserschutzstreifen von Bebauungen freizuhalten.
6
| I RN 7 - P 189 bestehende Larmschutzwall planungsrechtlich durch Eintragung in die Planzeichnung gesichert. Die Héhe des Larmschutzwalls wird durch
Lo % e ‘ L LY o B : H fh zwei bestehende Geléandehohen festgesetzt (siehe Planzeichnung). Pflanzenlisten
ol | - S el O aus L5 hutz G " h Bei Pflanzungen innerhalb des gesamten Planbereichs sollen, falls nicht gesondert festgesetzt (SO1), Pflanzen der nachstehenden
T . armschutz Generationenwohnen Pflanzenlisten verwendet werden.
10. SONSTIGE DARSTELLUNGEN Fir den Bereich des SO4 - Generationenwohnen werden auf Grundlage des ,Schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan ,Am
| ( / Sportplatz* in der Ortsgemeinde Irsch“ vom 13.04.2017 und der Uberarbeitung vom 25.09.2017 (SGS TUV Saar GmbH, Schalltechnisches Tabelle 1: Pflanzenliste fiir einheimische, standortgerechte Gehdlze, Teil A - Baume
- S Gutachten zum Bebauungsplan ,Am Sportplatz” in der Ortsgemeinde Irsch, Sulzbach, den 25.09.2017) zum Schutz vor Larmauswirkungen
Beginn offener Bachlauf Tilens 5 \ der bestehenden Sportanlagen auf das geplante Mehrgenerationenwohnen folgende Festsetzungen getroffen: Wissenschaftl. Name Deutscher Name Giftige Pflanzenteile BEARBEITER ZEICHNERIN
38 SRR AN i . " o . N
\ / ‘L .20 ", Flursticksgrenze Zur Minderung der Einwirkungen von Sportanlagenlarm missen die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in den geplanten Acer campestre Feldahorn Samen fiir Pferde giftig .
Fetil > 196 3@ Wohngebauden im Sondergebiet SO4-Generationenwohnen (entsprechend dem stadtebaulichen Konzept vom 19.10.2016) die nachfolgend | Acer platanoides Spitzahorn Samen fiir Pferde giftig Dipl.-Ing. (FH) Edgar Mohsmann Hewer
Ende Bachverrohrung ' A 192 aufgeflhrten erforderlichen gesamten Schalldamm-Mafe gem. DIN 4109:2016-07 aufweisen: Carpinus betulus Hainbuche
DN 1200 W A Castanea sativa Esskastanie Dipl.-Geogr. Andreas Heinke
nerationenwohnen \ TG erforderiiches | Notwendigkeit von Fagus sylvatica Rotbuche
Generationenwohne ey ‘ 190 N >\ 1920 Elurstiicksnummer I e mﬂungs;]:::‘m:;m Malus domestica Kultur-Apfel
R e i ) t Prunus avium Vogelkirsche
/\ 9 Rluges in dB bei m;;zul::ggmmen _ :
\/ Pyrus communis Kultur-Birne
\< Gebaude Ost Fassade NO 35 ja Sorbus aria Mehlbeere
Gebéude Ost Fassade NW 35 ja . -
) . Sorbus aucuparia Eberesche rohe Frichte
X - R Ot Freals 80 = o Sorbus domestica Speierling
.. - Sorbus torminalis Elsbeere
N / Gebaude (Bestand) 5 : STAND PAULUS & PARTNE
' /> 193 ) 4 Gebaude West Fassade SO 20 a Mindestpflanzqualitat: 3 x verpflanzte Hochstamme, StU 14/16 cm, bei Obst auch StU 10/12 cm L
(@] 220 < (% Gebaude West Fassade SW 30 nein - IN GE \l IE l ‘ RB l R
. \/ / Q "" Gebaude Std Fassade NO 30 ja Tabelle 2: Pflanzenliste fiir einheimische, standortgerechte Geholze, Teil B - Straucher AUSfertlgung
' \/ \/\< (V H('jhenbezu s unkt (HBP) Geb?ude S?d Fassade NW 30 ja. i . . Hauptsitz
/ P 2, gsp Gebalds Sd Fassagle SO 30 nein Wissenschaftl. Name Deutscher Name Giftige Pflanzenteile Im Gewerbepark 5
03 / 3 233 Gebaude Std Fassade SW 30 nein 66687 Wadern
\/ & 2 ) ) . . . ) ) L Carpinus betulus Hainbuche PLOTTDATUM Tel +49 6871 90280
1 Gartenweg 1 | 219 / \/ P X In den in der Tabelle gekennzeichneten Fassaden der geplanten Gebaude fiir Generationenwohnen sind zum Schutz einer moglichen Cornus mas Kornelkirsche Fax +49 6871902830
‘ @ / \ Mittagsruhe die Fenster von Wohn- und Schlaf!'_.’a'umen mit fensterunabhé:mgige.n, s_challgedémpftep Luftungseinrichtungen auszustatten. Die Cornus sanguinea Blutroter Hartriegelrohe Friichte und Blatter 20.12.2017 Bironiederlassungen
217 & A —_ = : aufgefiihrten erforderlichen, gesamten Schalldamm-Mafie gelten dann einschlieBlich Liftungseinrichtung. Corylus avellana Haselnuss Ll Am Dreilindereck 11
218 () / Gewasserschutzstreifen zum bestehenden
@ ", x Bachverlauf Es wird empfohlen Wohn- und Schlafrdume in westliche Richtung zu orientieren. Ligustrum vulgare Liguster Beeren, Blatter, Rinde 66706 Perl
' 217 /5 Lo Prunus spinosa Schlehe :‘;‘( :ig ggg; gg?gggs
N . i Pyrus pyraster Wild-Birne
5 Welze rb nge \ ' % / Il. GRUNORDERNISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 15, 20, 25 BauGB) Rosa canina Hundsrose BLATTGROSSE Kodhsiratio 13
(S . Sambucus nigra Schwarzer Holunder 54290 Tri
216 Q P Bestehender Bachlauf (auBerhalb des Geltungsbereichs N . .. . rier
224 293 " e - };y 206 - ( 9 ) Zur Erhaltung, Entwicklung und Ordnung der Griinstrukturen im Planbereich werden folgende griinordnerischen Festsetzungen getroffen: Viburnum lantana Wolliger Schneeball Beeren, Blatter, Rinde 0.98 m?2 Tel +49 65197609810
— 215 63( >/ B 0 207 \/ Viburnum opulus Gewsdhnlicher Schneeball Rinde, Blatter, rohe Fr. ’ Fax +49 651 97609815
1 ‘ 222 A, S Ay, /\ h / Allgemeine VermeidungsmaBnahmen ) . . B ) . www.paulus-partner.de
Bachverrohrung (90 & Grenze Wasserschutzzone 11 /Il Mindestpflanzqualitat:2 x verpflanzte Straucher, Héhe 100 - 125 cm, mind. 4 Triebe info@paulus-partner.de
222 DN 1200 (D 221 ) v‘ N bfarth V1 - Def Qberbpde_n ist vor Baubeginn gem. DIN 19731 abzuschieben und getrennt vom Unterboden zwischenzulagern. Der Boden ist MARSTAB Gesellschatter und Sport- und Freizeitz
& 223 b S i Pfarrhaus . nach Moglichkeit wiederzuverwenden oder fachgerecht zu entsorgen. Beratende Ingenieure il
212 o 205 N RRB Regenriickhaltebecken Planzeichnung: 1:500 Edgar Mohsmann Projektste
= / 194 ‘9 o V2 - Alle erforderlichen Riickschnitt- und Rodungsarbeiten sind zum Schutz der &rtlichen Tierwelt im Zeitraum vom 1. Méarz bis 30. . T Dipl-Ing. (FH) SiGe-Koort
O 294 < °\\ September eines Jahres verboten. Ubersichtskarte: o. M. 5;1'.:32#3"’3
c I n der Datengrundlage: Geobasisinfarmationen der Yermessungs- und Katasterverwaltung Rheinla d-Pf\ﬁ{Z\- (Z0 vom 15. Oktober 2002) TR Christian Nagel
?) 1 /l/\ % % Luftbild: 0. M. Dipl.-Ing. (FH)
214




