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Begriindung gem. § 9 BauGB

1. Vorbemerkungen und Aufstellungsbeschluss

Der rechtsgultige Bebauungsplan ,Am Sportplatz* in der Ortsgemeinde Irsch
hat den planungsrechtlichen Rahmen geschaffen, um im Kontext der beste-
henden Ortslage einen attraktiven und qualitatvollen Freizeit- und Sportanla-
genbereich zu entwickeln. Durch die Entwicklung eines Bereiches fiir Gene-
rationenwohnen wird zudem fiir diese zukunftsorientierte Wohnform Entwick-
lungsraum geschaffen und die stadtebauliche Verbindung Ortslage-
Freizeitbereich wird durch dieses Bindeglied malgeblich verbessert.

Der gesamte Planbereich ist gem. § 9 Abs. 1i.V.m. § 11 BauNVO als Sons-
tiges Sondergebiet festgesetzt. Dieses ist differenziert nach der Zweckbe-
stimmung in:

Sondergebiet 1 — Kommunale Infrastruktur (SO1).
Sondergebiet 2 — Sport- und Spielanlagen (SO2).
Sondergebiet 3 — Sport- und Mehrzweckhalle (SO3).
Sondergebiet 4 — Generationenwohnen (SO4).

Im Bereich des Sondergebiets 1 - Kommunale Infrastruktur (SO1) plant die
Ortsgemeinde Irsch nunmehr den Anbau eines Vereinsraums an die be-
stehenden Radumlichkeiten des ortlichen Karnevalsvereins. Zu dessen
planerischer Umsetzung ist die Anderung des bestehenden Bebauungspla-
nes fur einen Teilbereich des Bebauungsplans erforderlich.

Fur den geplanten Anbau ist vorgesehen das so genannte Baufenster um ca.
98 m? ist ostliche Richtung zu erweitern und als Kompensation das Baufens-
ter im westlichen Bereich um dieses MaR zu verringern. D.h. die Anderung
verhalt sich in etwa flachenneutral.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Irsch hat aus diesem Grund in seiner
Sitzung am 23.03.2018 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
,Am Sportplatz — 1. Anderung* in der Ortsgemeinde Irsch gefasst. In gleicher
Sitzung wurde der Entwurf der Planung gebilligt.

Mit der Entwicklung des Bebauungsplans wurde das Ingenieurbiiro Paulus &
Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern beauftragt.

Ingenieurbiiro Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern



Bebauungsplan .,Am Sportplatz -1. Anderung" in der Ortsgemeinde Irsch Begriindung

2. Rdumlicher Umfang und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Verbandsge-
meinde Saarburg, in der Ortsgemeinde Irsch, Gemarkung Unter
Frinscherloch, Flur 42.

Er umfasst Teilflachen von den Flurstiicken 89 und 90.

Untgr Blisterbach

Unter Frinscherloch
Flur 42

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Sportplatz" mit Darstellung des Anderungsbe-
reichs ,Am Sportplatz — 1. Anderung" (griine Umrandung), 0.M., Grundlage: Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).

Ingenieurbtiro Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern
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Die genaue Grenze des Geltungsbereichs ist im vorstehenden Planaus-
schnitt dargestellt (Abbildung 1). Der Planungsbereich hat eine Flache von
ca. 5.340 m?.

Das Gebiet wird begrenzt:

° im Norden durch die Biotopstrukturen der Kaselbachaue,

) im Osten durch die angrenzende Wohnbebauung der Ockfener
Stralde,

o im Siden durch die bestehende Strale (Verlangerung der
Ockfener Strale),

o im Westen gleichermalien durch die Biotopstrukturen der

Kaselbachaue.

3. Bestandsbeschreibung

Auszug der Begriindung zum Bebauungsplan ,Am Sportplatz“ (Gesamtbe-
reich):

Der Bereich ,Am Sportplatz“ befindet sich im nordwestlichen Teil der Ortsla-
ge Irsch.
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Abbildung 2: Ubersichtsplan mit Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Am Sport-
platz® (rote Umrandung) und des Bereichs der 1. Anderung (griine Umrandung), Grundlage TK 25,
0.M. ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2016), dI-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rip.de.

Ingenieurbiiro Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern
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Das Gebiet ist (iber einen Seitenast der Saarburger Strale an die Bundes-
straBe B 407 und somit an das (beréritliche Verkehrsnetz angebunden. Wei-
terhin ist der Planbereich im Nordosten (ber die Ockfener Strale an das 6rt-
liche Verkehrsnetz von Irsch angeschlossen.

Zwischen den beiden benannten Strallen besteht bereits eine unbefestigte
Fahrtrasse. Diese wird als sogenannte Planstral3e A ausgebault.

Weiterhin besteht von dieser Planstrae A, von der Sport- und Mehrzweck-
halle in westliche Richtung abzweigend, eine Verbindung an einen weiteren
Ast der Saarburger Stra8e und somit zur Ortslage von Irsch. Im Rahmen der
Planung ist diese Stralle betreffend, eine Umverlegung vorgesehen (Plan-
stralBe B). Zielsetzung dieser Verlegung ist eine Verbesserung der nutzbaren
Grundstiicksfldachen im Bereich des geplanten Generationenwohnens.

Die Bodenverhéltnisse betreffend, ist in weiten Bereichen augenscheinlich
von gewachsenem Boden auszugehen.

Im Bereich der bestehenden Sportplédtze, im Bereich des Festplatzes und im
Bereich des Vereinsgebdudes des Karnevalsvereins liegt es jedoch nahe,
dass es sich hier um anthropogene Aufschlittungen handelt.

Unterschiedliche geologische Bedingungen (Bodenverhéltnisse) sind ent-
sprechend grundsétzlich nicht auszuschliefen. Der Umfang eventuell not-
wendiger Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der
DIN 1054 festzulegen.

Abbildung 3: Luftbild des Planbereichs ,Am Sportplatz* (rote Begrenzung) mit Darstellung des Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Am Sportplatz — 1. Anderung" (griine Begrenzung) , 0.M. (Quelle
der Grundlage: © LVermGeo Rheinland-Pfalz).

Ingenieurbtiro Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern
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Stéadtebaulich ist der Planbereich gekennzeichnet von der zentral liegenden
Spiel- und Sportanlage, bestehend aus zwei Rasenplétzen (ein Grol3spiel-
feld, ein Kleinspielfeld), einem ,DFB-Kleinspielfeld“ sowie Flédchen fiir Bas-
ketball und Volleyball sowie einer Laufbahn. Im westlichen Bereich befindet
sich die Sport- und Mehrzweckhalle der Ortsgemeinde Irsch, in der neben
sportlichen Veranstaltungen regelméflig auch kulturelle Veranstaltungen
stattfinden. An die Halle ist nérdlich der kommunale Bauhof der Ortsgemein-
de angegliedert.

Nérdlich an die Sportanlagen angrenzend befindet sich der Fest- und Kir-
mesplatz der Gemeinde. Des Weiteren liegt in nérdlicher Richtung fortschrei-
tend die Halle der értlichen Karnevalsgesellschaft sowie der Oldtimerfreunde
Irsch.

Die bestehenden Infrastrukturen verfigen (ber eine sehr gute staddtebauliche
Einbindung in die Ortslage.

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes ist im Wesentlichen durch
Griinstrukturen geprégt. Vegetation und Artenvielfalt sind entsprechend aus-
geprégt . Im sidwestlichen Planbereich sind weiterhin Gartenfléchen, die der
Ortslage Irsch zugeordnet werden kénnen, anzusprechen.

Unmittelbar westlich des Geltungsbereiches verlduft der Irscher Bach, in den
das Plangebiet zum (iberwiegenden Teil natiirlicherweise entwéssert. Er
miindet etwa 200 m nordéstlich in den von Osten kommenden Biisterbach,
der in der Folge als Kaselbach gefiihrt wird.

4. Planungsziele und Zweck der Aufstellung

Im Bereich des Sondergebiets 1 — Kommunale Infrastruktur (SO1) plant die
Ortsgemeinde Irsch den Anbau eines Vereinsraums an die bestehenden
Raumlichkeiten des oértlichen Karnevalsvereins. Zu dessen planerischer Um-
setzung ist die Anderung des bestehenden Bebauungsplans ,Am Sportplatz*
far einen Teilbereich des bestehenden Bebauungsplans erforderlich.

Zur Umsetzung der Planung ist vorgesehen das sogenannte Baufenster um
ca. 98 m? in 6stliche Richtung zu erweitern und als Kompensation das Bau-
fenster im westlichen Bereich um das gleiche Mal3 zu reduzieren.

Durch die Planung wird entsprechend die planungsrechtliche Grundlage flr

die Entwicklung eines Erweiterungsanbaus an das bestehende Vereinsge-
baude des Karnevalsvereins geschaffen.




Bebauungsplan ,Am Sportplatz -1. Anderung"” in der Ortsgemeinde Irsch Begriindung

5. Verfahrensart

Bei der Anderung des Bebauungsplans handelt es sich um eine Manahme
der Innenentwicklung.

Die Gesamtflache des Planbereichs betragt ca. 5.340 m?, entsprechend liegt
auch die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unter
dem Maf von 20.000 m2,

Anhaltspunkte, dass durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorha-
ben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen, bestehen nicht. Gleichermalien beste-
hen keine Ansatzpunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes).

Entsprechend kann die Entwicklung des Bebauungsplanes ,Am Sportplatz —
1. Anderung“ gemaf § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
erfolgen.

Gemal § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB entsprechend.

Demnach wird u.a. im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4 ¢ wird nicht ange-
wendet. Bei der Beteiligung nach § 13 Absatz 2 Nr. 2 BauGB wird darauf
hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz
2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Entsprechend ist ein Eingriffsaus-
gleich nicht erforderlich.

Ingenieurbiiro Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern
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6. Planerische und rechtliche Vorgaben

Auszug der Begrindung zum Bebauungsplan ,Am Sportplatz” (Gesamtbe-
reich):

Bei der Entwicklung des Bebauungsplans hat die Gemeinde Irsch weitestge-
hend Planungs- und Gestaltungsfreiheit. Das entbindet nicht davon beste-
hende und tberértliche Planungen, Fachplanungen und sonstige rechtliche
Vorgaben zu berticksichtigen und gegebenenfalls in die Abwégung einzustel-
len.

6.1. Einfliigung der Planung in die Gesamtplanung
6.1.1. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

MaLgeblich fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind das Lande-
sentwicklungsprogramm (LEP 1V) sowie der Regionale Raumordnungsplan
Trier (RROP).

Ziele der Landesplanung sind verbindliche Vorgaben, an welche sich dieser
Bebauungsplan geméall § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG anzupas-
sen hat. Eine Verfeinerung und Ausdifferenzierung der Ziele der Raumord-
nung ist zwar méglich, ihre Uberwindung im Rahmen der Abwégung gemén
§ 1 Abs. 7 BauGB allerdings nicht.

Grundsiétze der Landesplanung sind allgemeine Aussagen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung eines Raumes als Vorgaben fiir die Ermes-
sens- und Abwégungsentscheidungen. Grundsétze sind im Sinne einer Ab-
wégungsdirektive zu berlicksichtigen und daher einer nachvollziehbar be-
grindeten Abwégung geméal3 § 1 Abs. 7 BauGB zugénglich.

6.1.1.1. Landesentwicklungsprogramm (LEP IV)

Im Landesentwicklungsplan (LEP V) sind fir den Planbereich keine Fla-
chenvorsorgen getroffen.

Der Planbereich liegt im Naturpark Saar-Hunsriick. Da es sich bei der Pla-
nung jedoch um eine Weiterentwicklung bzw. Nachverdichtung einer bereits
bestehenden Bebauung/ Nutzungsstruktur handelt, ist die Inanspruchnahme
weiterer Fldchen begrenzt. Die Planung steht entsprechend in Einklang mit
der Landesentwicklungsplanung.

Ingenieurbilro Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern
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LR

Abbildung 4: Planausschnitt des LEP IV RLP, o.M. (Quelle: Mdl RLP)

6.1.1.2. Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Der giiltige Regionale Raumordnungsplan der Region Trier spricht der Orts-
gemeinde Irsch die besonderen regionalplanerischen Funktionen Wohnen
(W), Freizeit und Erholung (F/E) zu. Die Funktionen sind im Rahmen der 6rt-
lichen Eigenentwicklung unter Beachtung der Néhe zum Mittelzentrum
Saarburg zu planen. Durch die Planung entstehen keine Konflikte bzw. Kon-
kurrenzsituationen hinsichtlich des Mittelzentrums, vielmehr dient die Pla-
nung zur Entwicklung von MalBnahmen zur Sicherung der Eigenentwicklung
der Ortsgemeinde, so dass die Planung in Einklang mit den landes- und re-
gionalplanerischen Zielsetzungen und Grundsétzen in Einklang steht.
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Abbildung 5: Planausschnitt des RROP, o.M. (Quelle: http./ivww.regionale-
raumordnungsplaene.rip.de/).
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6.1.1.3. Flachennutzungsplanung

Der Bebauungsplan ,Am Sportplatz — 1. Anderung"” fuBt auf dem rechtsgdilti-
gen Bebauungsplan ,Am Sportplatz® und kann entsprechend als im Sinne
des § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt betrachtet werden. Im Ubrigen wird auf
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 verwiesen.

6.2. Altlasten

Im Bodenschutzkataster (BISBoKat) des Landes Rheinland-Pfalz ist im Plan-
gebiet die Altablagerung Reg. Nr. 235 05 052 — 0213, Ablagerungsstelle
Irsch, Unter Frinscherloch kartiert. Das Ablagerungsvolumen wird auf ca.
3.400 m?® geschétzt. Bei den abgelagerten Abféllen handelt es sich um Bau-
schutt und Erdaushub. Die Altablagerung wird derzeit als altlastenverdachtig
bewertet. Die Lage befindet sich gem. der Reportausgabe des Bodenschutz-
katasters in etwa im Bereich des bestehenden Festplatzes. Eine Uberpriifung
bzw. Untersuchung der Ablagerungen und Ergebnismitteilung an die Behér-
de wird empfohlen. Die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Belange des Umweltschut-
zes, im Sinne des § 1 BauGB, miissen gegeben sein.

Sollten sich auf den Liegenschaften Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auf-
félligkeiten) auf Altablagerungen oder umweltrelevante Schadensfélle efc.
ergeben, ist die SGD, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz Trier umgehend zu informieren.

Anfallender Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind ordnungsgeméaf und
schadlos zu verwerten/ entsorgen. Geféhrliche Sonderabfélle sind der Son-
derabfall-Management Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH zur Entsorgung
anzudienen.

%\1’ Sport- und

—] ? Mehrzweckhalle / K EoR
: be

Bodenschutriac

Abbildung 6: Auszug des Bodenschutzkatasters des Landes Rheinland-Pfalz, mit Darstellung der Lage
der Altablagerung, o.M. (Quelle: Rheinland-Pfalz, Landesamt fiir Umwelt).
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6.3. Wasserschutzgebiet - Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Sportplatz“ befindet sich in
der Zone Il (Weitere Schutzzone) des Wasserschutzgebietes ,Irsch —
Unterst Bruch" in den Gemarkungen Irsch und Saarburg (Rechtsverordnung
vom 19. April 1999, Az.: 560 — 90 111/461).

Zur Entwicklung des Bebauungsplans ist gem. § 52 Abs. 1 S. 2 WHG eine
Befreiung von den Verboten der Wasserschutzgebietsverordnung einzuho-
len; vor der abschlieBenden Entscheidung lber eine wasserrechtliche Be-
freiung gem. § 5 der WSG-RVO (Ausnahmegenehmigung) ist der Nachweis
wegen der Lage im dem Wasserschutzgebiet zu erbringen, dass die mittlere
Schutzfunktion der grundwasseriiberdeckenden Schichten unterhalb der
Eingriffssohle gegeben ist.

Der Nachweis ist vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw. im Rahmen
des wasserrechtlichen Verfahrens zur Erteilung der erforderlichen WSG-
Ausnahmegenehmigung zu erbringen.

Abbildung 7: Darstellung der Schutzzonen des Wasserschutzgebietes ,Irsch — Unterst Bruch®; rot —
Schutzzone lll, griin, Schutzzone I, 0.M. (Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg).

Die ,Beurteilung der Schutzfunktion der Deckschichten im Bereich des Be-
bauungsplans ,Am Sportplatz® in Irsch® (Umweltgeotechnik GmbH,
Nonnweiler, den 9. Oktober 2017) konstatiert fiir das Plangebiet eine mittlere
Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckenden Schichten bei mittlerer Ver-
wundbarkeit.

Auf dieser Grundlage wurde mit Datum vom 20.11.2017 von der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Nord gem. § 52 Abs. 1 S. 2 WHG in Verbindung
mit § 5 der WSG-RVO eine Befreiung von den Verboten der Wasserschutz-
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gebietsverordnung erteilt. Somit bestehen seitens der Behérde keine Beden-
ken gegen den Bebauungsplan.

6.4. Gewdédsserschutz

Unmittelbar westlich des Geltungsbereiches verlauft der Irscher Bach, in den
das Plangebiet zum liberwiegenden Teil natiirlicherweise entwéssert. Der
Irscher Bach wird in diesem Bereich hinsichtlich der Gewésserstrukturgiite
als stark veréndert eingestuft. Er miindet etwa 200 m nordéstlich in den von
Osten kommenden Blisterbach, der in der Folge als Kaselbach gefiihrt wird.

Im Bereich des Irscher Baches ist der Bereich von 10m ab Bédschungsober-
kante als Gewésserschutzstreifen von Bebauungen freizuhalten.

Aus der Planung begriinden sich absehbar keine neuen Hochbauten im Be-
reich der Gewésserrandstreifen.

Eine Renaturierung des innerdrtlichen, verrohrten Teilabschnitts des Bach-
laufes ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen und gestaltet sich auf
Grund der értlichen Verhéltnisse (Verrohrung im Bereich bestehender Ver-
kehrsfléchen) als sehr schwer praktikabel.

6.5. Priifung von Alternativen

Raumliche Planungsalternativen bzw. Standortalterativen bestehen fir die
beabsichtigte Zielsetzung nicht, da der Bebauungsplan ,Am Sportplatz — 1.
Anderung“ auf der Anderung einer bestehenden Planung/ Erweiterung eines
bestehenden Bauwerkes fulit.

7. Beschreibung der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die rechtliche Grundlage fiir
eine Erweiterung des bestehenden Vereinsgebdudes der Karnevalsgesell-
schaft Irsch geschaffen.

Die Erweiterung sieht, dstlich an das bestehende Gebaude anschlieRend,

den eingeschossigen Anbau einer Toilettenanlage sowie eines Aufenthalts-
raumes vor.
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Abbildung 8: Geplanter Anbau (gelbe Umrandung) an das bestehende Vereinsgebéude, o.M.
(Quelle: Ortsgemeinde Irsch).

Die Gebaudegrundflache der baulichen Anlagen belauft sich auf ca. 57 m2.

U/n =r Busterbach

Abbildung 9.Auszug des bestehenden rechtsgliltigen Bebauungsplans ,Am Sportplatz’, o.M.

(Quelle: Ortsgemeinde Irsch).
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Abbildung 10: Planbereich Bebauungsplan ,Am Sportplatz- 1. Anderung”, o.M.

8. Planerische Grundsitze
8.1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die Zulassigkeit baulicher Anlagen wird durch bauplanungsrechtliche Fest-
setzungen gesteuert, um ein attraktives stadtebauliches Erscheinungsbild,
geordneten Strukturen sowie eine mdglichst geringe negative Beeintrachti-
gung von Boden, Natur und Landschaft zu erreichen.

8.1.1. Art der baulichen Nutzung

Der Planbereich ,Am Sportplatz® ist gem. § 9 Abs. 1 i.V.m. § 11 BauNVO als
Sonstiges Sondergebiet festgesetzt. Dieses wird differenziert nach der
Zweckbestimmung in:

Sondergebiet 1 — Kommunale Infrastruktur (SO1).
Sondergebiet 2 — Sport- und Spielanlagen (SO2).
Sondergebiet 3 — Sport- und Mehrzweckhalle (SO3).
Sondergebiet 4 — Generationenwohnen (SO4).

Das Sondergebiet 1 — Kommunale Infrastruktur (SO1) ist Gegenstand der
vorliegenden Planadnderung.

Im SO 1 sind zulassig:
¢ Vereinsgebaude.
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Ingenieurbiiro Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern



Bebauungsplan .,Am Sportplatz -1. Anderung"” in der Ortsgemeinde Irsch Begrindung

¢ Kommunale Bauhodfe.
e Lagerhallen.

Begriindung/ Hinweis:

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung bleiben im Rahmen des
Bebauungsplans ,Am Sportplatz — 1. Anderungen® in Bezug zum rechtsgilti-
gen Bebauungsplan ,Am Sportplatz‘ unverandert.

8.1.2. MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung (BauGB § 9, Abs. 1, Nr. 1;
BauNVO §§ 16,18) ist, neben Festsetzungen zur Art der Nutzung, den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den o&rtlichen Verkehrsflachen, ein
die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pragendes Element.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §§
16, 18 BauNVO bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschoss-
flachenzahl (GFZ), die Gebaudegrundflaiche (GGF) die Zahl der Volige-
schosse sowie die maximal festgesetzte Gebaudehéhe (GHmax).

Sondergebiet 1 - Kommunale Infrastruktur

Es werden folgende Festsetzungen getroffen:
¢ Gebaudegrundflache, GGF: 1.350 m? als Héchstmal.
e Gebaudehdhe, GHmax: 10,0 m als Héchstmal.

Die Bezugshdhe fur die Hohenfestsetzungen ist der in der Planzeichnung
festgelegte Hohenbezugspunkt 1 (HBP1, best. Gelénde).

Begriindung/ Hinweis:

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung bleiben im Rahmen des
Bebauungsplans ,Am Sportplatz — 1. Anderungen® in Bezug zum rechtsgiilti-
gen Bebauungsplan ,Am Sportplatz* unverandert.

8.1.3. Bauweise

Sondergebiet 1 - Kommunale Infrastruktur

Als Bauweise innerhalb des SO1 wird festgesetzt:
e 0 - offene Bauweise.

Begriindung/ Hinweis:

Die Festsetzungen zur Bauweise bleiben im Rahmen des Bebauungsplans
,Am Sportplatz — 1. Anderungen® in Bezug zum rechtsgiiltigen Bebauungs-
plan ,Am Sportplatz* unverandert.
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8.1.4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Bereich SO1 sind gemaBR § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

Die uiberbaubare Grundstiicksflache ist eine Teilflache der Grundstiicks-
flache, die bis zu dem festgesetzten Maf} der baulichen Nutzung bebaut wer-
den darf. Geplante Gebaude und Geb&udeteile durfen die Baugrenzen nicht
Gberschreiten, jedoch dirfen sie hinter sie zurlicktreten.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringflgigem Ausmall kann geman
§ 23 Abs. 3 BauNVO von der Baugenehmigungsbehérde zugelassen wer-
den.

Begriindung/ Hinweis Anderung:

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden derart verandert, dass im ost-
lichen Anderungsbereich das so genannte Baufenster um ca. 98 m? vergré-
Rert wird; im westlichen Anderungsbereich erfolgt eine entsprechende Redu-
zierung des Baufensters/ der Bauflache, die einher geht mit einer Vergréle-
rung der Grunflachen in diesem Bereich. Die Anderung gestaltet sich ent-
sprechend weitestgehend flachenneutral.

8.1.5. Verkehrsflachen

Zur internen ErschlieBung des Plangebietes werden folgende Verkehrsfla-
chen ausgewiesen:

e PlanstralRe A.

Begriindung/ Hinweis:

Die textlichen Festsetzungen zu den Verkehrsflachen bleiben im Rahmen
des Bebauungsplans ,Am Sportplatz — 1. Anderungen® in Bezug zum rechts-
glltigen Bebauungsplan ,Am Sportplatz“ unverandert.

8.1.7. Nebenanlagen

Innerhalb des Planbereichs werden die Nebenanlagen betreffend folgende
Festsetzungen getroffen:

Nebenanlagen i.S.d. BauNVO § 14 und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck der im Gebiet liegenden Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst die-
nen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sind auch auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiucksflachen zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie der Ableitung und Behandlung von Abwasser dienen,
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, auch wenn fir sie keine geson-
derten Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Anla-
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gen sowie Anlagen fir erneuerbare Energien soweit nicht BauNVO § 14,
Abs. 1, Satz 1 Anwendung findet.

Begriindung/ Hinweis:

Die textlichen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Nebenanlagen bleiben im
Rahmen des Bebauungsplans ,Am Sportplatz — 1. Anderungen* in Bezug
zum rechtsgultigen Bebauungsplan ,Am Sportplatz“ unverandert.

8.1.8. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe
sind Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft planungsrechtlich gemaR §§ 9 Abs. 1 Nr. 10,
15, 20, 25 sowie Abs.1a i.V.m. § 200a BauGB festgesetzt und den Eingriffen
im Baugebiet gemal § 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit §§ 135a-c
BauGB zugeordnet. Nachfolgend sind die einzelnen Flachen und Malnah-
men aufgezahit:

Allgemeine VermeidungsmafBnahmen

e V1 - Der Oberboden ist vor Baubeginn gem. DIN 19731 abzuschieben
und getrennt vom Unterboden zwischenzulagern. Der Boden ist nach
Méglichkeit wiederzuverwenden oder fachgerecht zu entsorgen.

e V2 - Alle erforderlichen Rickschnitt- und Rodungsarbeiten sind zum
Schutz der értlichen Tierwelt im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. Sep-
tember eines Jahres verboten.

e V3 - Ein (Teil-)Abriss von bestehenden Gebauden ist nur auerhalb
des sommerlichen Aktivitdtszeitraumes von Fledermdusen zwischen
November und Mérz gestattet. Vor dem Abriss ist die Anlage gutach-
terlich auf Vorkommen zu untersuchen (§ 24 Abs. 3 LNatSchG).

e V4 - Zur Gestaltung von Nebenanlagen (Stellplatzen, Zufahrten, Hof-
flachen, etc.) sind vorzugsweise wasserdurchlassige Materialien zu
verwenden.

e V5 - Festsetzung von privaten Griinflachen als ,Flachen fiir Malnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und
Landschaft®. Die derzeitige Nutzung der Flache als extensive Weide
ist zum Erhalt des Artengefiiges fortzufuhren. Eine Intensivierung hat
zu unterbleiben.

e V6 - Zum Erhalt festgesetzte Gehdlze innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind gem. DIN 18920 vor baubedingten
Beeintrachtigungen zu schitzen. Analoges gilt fur Geholze auerhalb
des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung.
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Erhaltung von Bidumen
¢ Die im Planbereich vorhandenen erhaltenswerten Einzelbdume wer-
den in der Planzeichnung als Erhaltung: Bdume festgesetzt. Die zum
Erhalt festgesetzten Gehélze innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind gem. DIN 18920 vor baubedingten Beeintrach-
tigungen zu schitzen. Analoges gilt fur Gehodlze aullerhalb des Gel-
tungsbereiches der vorliegenden Planung (V8).

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
e Zur Erhaltung des im nordwestlichen Bereich des SO1 gelegenen Bio-
topkomplexes (Bachaue mit Grinlandflachen, Weidengeblische, Ma-
gerweide) wird dieser als Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen
festgelegt.

AusgleichsmafRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

A1 - Entwicklung einer Gehélzreihe

Zur Abschirmung bau- und betriebsbedingter Stérungen sind entlang der
ndrdlichen Baugrenze des SO1 ,Kommunale Infrastruktur® 13 Hainbuchen
(Carpinus betulus) zu pflanzen. Norddstlich des Sondergebietes SO1 sind
zudem 4 Trauben-Kirschen (Prunus padus) und zwei Echte Rotdorne
(Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet') zwischen der PlanstralRe und dem be-
stehenden Mehrzweckgebaude zu setzen. Die Hochstammpflanzungen
(Mindestqualitat: H, 3 xv, StU 14-16) sind dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen. Verluste sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

An die Hainbuchenreihe angrenzend ist zudem eine zweireihige Hecke
(Pflanzraster 1 m x 1 m) aus einheimischen Strauchern zu pflanzen. Dazu
sind zu gleichen Teilen folgende Arten zu verwenden:

¢ Gewbdhnliches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus; v. Str., 60-100
cm)

Gewsohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare; v. Str., 60-100 cm)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus; v. Str., 60-100 cm)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum; v. Str., 60-100 cm)
Haselnuss (Corylus avellana; v. Str., 60-100 cm)

Hunds-Rose (Rosa canina; v. Str., 60-100 cm)

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea; v. Str., 60-100 cm)

Die Hecke ist freiwachsend zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen; ein regelmalliger Formschnitt ist untersagt. Verluste sind durch gleichar-
tige Nachpflanzungen zu ersetzen (siehe auch Anlage 2 des Umweltberich-
tes - MaBnahmenblatt 1).
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AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

A2 - Magerwiesenrekultivierung

Zum Ausgleich der Eingriffe in die Magerweide durch die Ausweisung des
SO 1 - Kommunale Infrastruktur ist die Wiederaufnahme einer standortge-
rechten Nutzung der Parzellen Nr. 3, Flur 27 und Nr. 39/4 (Teilflache), Flur
21 in der Gemarkung Irsch vorgesehen. Die Mallnahme umfasst eine Flache
von ca. 11.500 m? (siehe auch Anlage 2 des Umweltberichtes - Malinah-
menblatt 2).

Begriindung/ Hinweis Anderung:

Die textlichen Festsetzungen zu Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bleiben im Rah-
men des Bebauungsplans ,Am Sportplatz — 1. Anderungen* in Bezug zum
rechtsgultigen Bebauungsplan ,Am Sportplatz“ bis auf die aus der westlichen
Baufensterreduzierung sich ergebenden Griinflachenerweiterungen unver-
andert.

8.2. Entwésserung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird im
Trennsystem entwéssert.

Das in den einzelnen Gebauden anfallende Schmutzwasser wird an den be-
stehenden Mischwasserkanal abgeleitet. Es ist vollstandig und sicher aus
dem Wasserschutzgebiet hinaus zu leiten (Anschluss an das kommunale
Abwasserortsnetz Irsch mit Reinigung in der Gruppenklaranlage Saarburg).

Das auf den einzelnen Nutz- und Verkehrsflachen anfallende Regenwasser
wird getrennt vom Schmutzwasser tber einen neuen Regenwasserkanal ge-
sammelt und in Regenwasserrickhaltebecken abgeleitet. Aus den Regen-
wasserriickhaltebecken wird das Regenwasser auf die natirlicherweise aus
dem Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches abflieRende Wassermenge
gedrosselt und in den Irscher Bach abgeleitet.

Die Anlagen zur Regenwasserriickhaltung/-ableitung sind zeitgleich mit dem
Ausbau der ErschlieBungsstrale herzustellen und auf Dauer zu erhalten
bzw. die Funktionstiichtigkeit des Gesamtsystems ist sicherzustellen.

Zur Vermeidung der mit einer Vollversieglung verbundenen &6kologischen
Nachteile, ist der als Kfz-Parkplatz/ Wohnmobilstellplatze/ Festplatz ausge-
wiesene Platzbereich mit wasserdurchlassigem Material (Schotterrasen, Ra-
sengittersteine, wasserdurchlassiges Betonsteinpflaster) zu befestigen.

Hinweis:

Die Festsetzungen zur Entwédsserung bleiben im Rahmen des Bebauungs-
plans ,Am Sportplatz — 1. Anderungen“ in Bezug zum rechtsgiiltigen Be-
bauungsplan ,Am Sportplatz® unverandert.
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8.3. Kennzeichnung von Flichen, nachrichtliche Ubernahmen und
Vermerke

Innerhalb des Geltungsbereichs sind

e belastete Bdden mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen,

e Vorhaben bei denen der Bergbau umgeht oder die Mineralien abbau-
en,

zum derzeitigen Zeitpunkt nicht bekannt. Daruber hinaus sind keine Bebau-
ungen geplant, die besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwir-
kungen erforderlich machen oder bei denen besondere bauliche Siche-
rungsmaflRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind. Daher sind keine
Kennzeichnungen von Flachen im Sinne des § 9 Abs. 5 BauGB erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahmen dienen der umfassenden Information tber alle
Fachplanungen bzw. Nutzungsregelungen, die den Geltungsbereich betref-
fen und zum Verstéandnis der stadtebaulichen Planung erforderlich sind. Sie
liegen bereits als Ergebnisse rechtlicher Entscheidungen vor, beispielsweise
héherrangiges Recht oder zeitlich vor dem Bebauungsplan in Kraft getrete-
nes Recht. Die nachrichtlichen Ubernahmen sind nur als Hinweise und In-
formationen zu verstehen und nicht Ausdruck eines planerischen Willens,
sondern geben auf der Grundlage anderer gesetzlicher Vorschriften getroffe-
ne, rechtlich verbindliche Festsetzungen wieder. Planungen, die noch nicht
festgesetzt sind, sind im Planungsprozess mit den Tragern &ffentlicher Be-
lange abzuwégen und ggf. nach anderen Bestimmungen gemal § 9 BauGB
festzusetzen.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb ausgewiesener oder zur Ausweisung
vorgesehener

» Naturschutzgebiete,

» Nationalparke,

» FFH-Schutzgebiete und Vogelschutzgebiete,

= Naturdenkmale i.S.d. § 28 Abs. 1 BNatSchG,

» Uberschwemmungsgebiete,

* Bau-, Bodendenkmaler, beweglicher Kulturdenkmaler oder Denkmal-
bereiche,

= sonstiger Infrastrukturanlagen.

Fur diese Sachverhalte erfolgen entsprechend keine nachrichtliche Uber-
nahmen und Vermerke im Bebauungsplan.

Hinweis:

Die Kennzeichnung von Flachen, nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerke
bleiben im Rahmen des Bebauungsplans ,Am Sportplatz — 1. Anderungen* in
Bezug zum rechtsgultigen Bebauungsplan ,Am Sportplatz‘ unverandert.

21

Ingenieurbiiro Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern



Bebauungsplan ,Am Sportplatz -1. Anderung® in der Ortsgemeinde Irsch Begrindung

8.4. Hinweise und Empfehlungen

Einweisungspflicht
Vor Beginn von Baumafinahmen hat eine Einweisung durch die Ver- und
Entsorgungstrager zu erfolgen.

Bodenverhiltnisse

Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche geologische Bedin-
gungen (Bodenverhéaltnisse) nicht auszuschlieBen. Der Umfang eventuell
notwendiger Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung
der DIN 1054 festzulegen. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich
die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN
1054) zu beriicksichtigen. Bei Bauvorhaben in Hanglage ist das Thema
Hangstabilitéat in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.

Oberboden

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
gemall § 202 BauGB zu schitzen. Vor Beginn der Bauarbeiten wird der
Oberboden gemal DIN 18915 in aktueller Fassung abgeschoben, fachge-
recht zwischengelagert und fur einen geeigneten Zweck wiederverwendet.
Anfallender Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind ordnungsgemaf und
schadlos zu verwerten/entsorgen.

Altlasten

Im Bodenschutzkataster (BISBoKat) des Landes Rheinland-Pfalz ist im Plan-
gebiet die Altablagerung Reg. Nr. 235 05 052 - 0213, Ablagerungsstelle
Irsch, Unter Frinscherloch kartiert. Das Ablagerungsvolumen wird auf ca.
3.400 m? geschéatzt. Bei den abgelagerten Abfallen handelt es sich um Bau-
schutt und Erdaushub. Die Altablagerung wird derzeit als altlastenverdachtig
bewertet. Die Lage befindet sich gem. der Reportausgabe des Bodenschutz-
katasters in etwa im Bereich des bestehenden Festplatzes. Eine Uberpriifung
bzw. Untersuchung der Ablagerungen und Ergebnismitteilung an die Behér-
de wird empfohlen. Die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltniss sowie die Belange des Umweltschutzes,
im Sinne des § 1 BauGB, miussen gegeben sein.

Sollten sich auf den Liegenschaften Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auf-
falligkeiten) auf Altablagerungen oder umweltrelevante Schadensfalle etc.
ergeben, ist die SGD, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz Trier umgehend zu informieren.

Anfallender Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind ordnungsgemaf und
schadlos zu verwerten/ entsorgen. Gefahrliche Sonderabfélle sind der Son-
derabfall-Management Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH zur Entsorgung
anzudienen.

22

Ingenieurblro Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern



Bebauungsplan ,Am Sportplatz -1. Anderung" in der Ortsgemeinde Irsch Begriindung

Wasserschutzgebiet — Grundwasserschutz - WSG-
Ausnahmegenehmigung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Sportplatz® befindet sich in
der Zone lll (Weitere Schutzzone) des Wasserschutzgebietes ,Irsch - Unterst
Bruch® in den Gemarkungen Irsch und Saarburg (Rechtsverordnung vom 19.
April 1999, Az.: 560 - 90 111/461). Die ,Beurteilung der Schutzfunktion der
Deckschichten im Bereich des Bebauungsplans ,Am Sportplatz* in Irsch®
(Umweltgeotechnik GmbH, Nonnweiler, den 9. Oktober 2017) konstatiert fur
das Plangebiet eine mittlere Schutzfunktion der Grundwassertuberdeckenden
Schichten bei mittlerer Verwundbarkeit. Auf dieser Grundlage wurde mit Da-
tum vom 20.11.2017 von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
gem. § 52 Abs. 1 S. 2 WHG in Verbindung mit § 5 der WSG-RVO eine Be-
freiung von den Verboten der Wasserschutzgebietsverordnung erteilt. Um
nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt abzuwehren und eine
Gefahrdung des Schutzzweckes auszuschlielfen, sind gem. §§ 5 und 52
WHG die im Bescheid angeordneten Auflagen und Bedingungen (Nebenbe-
stimmungen) geboten.

Erdwédrme

Die Gewinnung von Erdwarme (z.B. Warmepumpen) bzw. die Nutzung des
Grundwassers und Bodens zu Kihl- und Heizzwecken ist grundsatzlich nicht
zuldssig.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Die Landesverordnung tGber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung —VawsS) in der gultigen
Fassung ist zu beachten.

Munitionsgefahren

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Munitionsgefahren nicht auszuschlie-
Ren. Daher werden eine vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampfmittelbe-
seitigungsdienst und die Durchfuhrung von Erdarbeiten mit der entsprechen-
den Sorgfalt empfohlen. Die Anforderung des Kampfmittelbeseitigungs-
diensts sollte frihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten mit der Aufsichts- und
Dienstleistungsdirektion (Kampfmittelrdumdienst) in Trier erfolgen.

Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Westwallanlagen. Das Plange-
biet liegt jedoch in einer ehemaligen Kampfzone; beim Antreffen noch unter-
tatiger Bauwerksreste oder militarischer Fundgegenstande ist die Direktion
Landesdenkmalpflege unmittelbar zu beteiligen.

Im Falle des Fundes von Denkmalresten im Planbereich ist das Denkmal-
schutzgesetz, insbesondere die Anzeigepflicht und das befristete Verédnde-
rungsgebot einzuhalten.

RodungsmaBnahmen

Eine Baufeldfreimachung zwischen dem 1. Marz und dem 30. September
eines Jahres ist zum Schutz der lokalen Avifauna unzuldssig. Ausnahmen sin
nur in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde méglich.

23

Ingenieurbiiro Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern



Bebauungsplan ,Am Sportplatz -1. Anderung"” in der Ortsgemeinde Irsch Begrindung

Pflanzabstdnde entlang von Grundstiicksgrenzen

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicks-
grenzen sind die Grenzabstande gemal Landesnachbarrechtsgesetz zu be-
achten.

Radonpotential

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem lokal erhéhtes und sel-
tener hohes Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt
wurde. Es wird den Bauherren dringend empfohlen orientierende Radon-
messungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in wel-
chem Ausmall Baumafinahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst
werden sollen. Untersuchungen und Messungen sind langfristig (ca. 3-4 Wo-
chen) notwendig und sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrau-
ten Ingenieurbliro ausgefuhrt werden. Werden erhéhte Radonwerte festge-
stellt, wird angeraten, bauliche Malnahmen zu treffen. Zu Informationen
steht das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz zu Verfu-

gung.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasser- und Léschwasserversorgung wird Uber ein zu errichtendes
Netz sichergestellt. Die Loschwasserversorgung gem. DVGW W405 (96m?3/h)
ist bei der Netzplanung zu bericksichtigen.

Ubernahme von Leitungen

Die ErschlieRung erfolgt seitens der Ortsgemeinde, die Anlagen der Wasser-
versorgung und der Abwasserentsorgung werden nach Fertigstellung und
Abnahme durch die Werke Gbernommen.

Gewisserschutzstreifen
Im Bereich des Irscher Baches ist der Bereich von 10m ab Bdschungsober-
kante als Gewésserschutzstreifen von Bebauungen freizuhalten.

Pflanzenlisten
Bei Pflanzungen innerhalb des gesamten Planbereichs sollen, falls nicht ge-
sondert festgesetzt (SO1), Pflanzen der nachstehenden Pflanzenlisten ver-
wendet werden.

Tabelle 1: Pflanzenliste fur einheimische, standortgerechte Gehdlze, Teil A -
Baume

Wissenschaftl. Name Deutscher Name Giftige Pflanzenteile
Acer campestre Feld-Ahorn Samen fur Pferde giftig
Acer platanoides Spitz-Ahorn Samen fur Pferde giftig
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Samen fur Pferde giftig
Carpinus betulus Hainbuche

Castanea sativa Esskastanie

Fagus sylvatica Rotbuche

Malus domestica Kultur-Apfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Kultur-Birne
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Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche rohe Frichte
Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Mindestpflanzqualitat: 3 x verpflanzte Hochstamme, StU 14/16 cm, bei Obst auch StU 10/12
cm

Tabelle 2; Pflanzenliste fur einheimische, standortgerechte Geholze, Teil B - Straucher

Wissenschaftl. Name Deutscher Name Giftige Pflanzenteile
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegeirohe Fruchte und Blatter
Corylus avellana Haselnuss

Ligustrum vulgare Liguster Beeren, Blatter, Rinde
Prunus spinosa Schiehe

Pyrus pyraster Wild-Birne

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball Beeren, Blatter, Rinde
Viburnum opulus Gewsthnlicher Schneeball Rinde, Blatter, rohe Fr.

Mindestpflanzqualitat:2 x verpflanzte Straucher, Héhe 100 - 125 cm, mind. 4 Triebe

Hinweis:

Die Kennzeichnung von Flachen, nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerke
bleiben im Rahmen des Bebauungsplans ,Am Sportplatz — 1. Anderungen* in
Bezug zum rechtsgultigen Bebauungsplan ,Am Sportplatz“ unveréandert.

9. Auswirkungen der Planung
Stidtebau

Unter stadtebaulichen Aspekten riickt die Bebauung der Karnevalsgesell-
schaft durch die Gebaudeerweiterung néher an die Bebauung der Ockfener
Stralle heran. Auf Grund der untergeordneten Dimensionierung der neuen
Bebauung sind stadtebauliche Konflikte mit der Nachbarbebauung in der
Ockfener StralRe jedoch nicht zu erwarten.

Planalternativen

Die Planung bindet an das bestehendes Gebaude der Karnevalsgesellschaft
an und steht mit diesem im funktionalen Kontext. Entsprechend ergeben sich
keine Planalternativen

Nutzungsstrukturen

Die Nutzungsstrukturen des SO1 — Sondergebiet Kommunale Infrastruktur
bleiben unverandert; entsprechend ergeben sich in Bezug zum rechtsguilti-
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gen Bebauungsplan ,Am Sportplatz‘ keine Anderungen der Nutzungsstruktu-
ren und deren Auswirkungen.

ErschlieRung

Der Bereich ,Am Sportplatz* ist {iber die Okfener Strake und zwei Aste der
Saarburger Stral’e bereits an das Uberértliche und értliche Verkehrsnetz an-
geschlossen. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans sieht keine
Veranderungen der ErschlieRungsstruktur vor; der Bereich SO1 - Kommuna-
le Infrastruktur wird weiterhin Ober die Planstrale A erschlossen (bestehen-
der Weg).

Verkehr

Die Nutzungsstrukturen und Nutzungsintensitdten innerhalb des Planbe-
reichs werden sich durch die Anderung des Bebauungsplans nicht erheblich
andern. Die durch die Erweiterung des Vereinshauses entstehenden Verkeh-
re sind entsprechend als marginal einzustufen. In Bezug zu den bestehenden
Verkehrsmengen/ den Vorbelastungen kann entsprechend abgeschatzt
werden, dass sich in der Summe durch die Planung die Belastungen durch
den Verkehr in Form von Larm und Abgasen nicht erheblich erhéhen werden.

Larm

Die Auswirkungen in Form von Verkehrsléarm, die aus der Entwicklung des
Bebauungsplans ,Am Sportplatz — 1. Anderung” resultieren sind wie vorste-
hen ausgefuhrt als duflerst gering einzustufen.

Gemafl dem Bebauungsplan ,Am Sportplatz“ haben mdégliche Aufenthaltsfla-
chen im AufRenbereich einen Abstand von ca. 28 m zur letzten Bebauung in
der Ockfener Strale. Dieses Mal bleibt durch die Plananderung unveran-
dert.

Durch die Anderung des Bebauungsplans riickt jedoch die mégliche Bebau-
ung bis auf ein Mall von ca. 21 m an die bestehende Bebauung in der
Ockfener Stral’e heran. Aus der Verringerung des Bebauungsabstandes ist
jedoch von keinen erheblichen Auswirkungen auf die Nachbarbebauung aus-
zugehen.

Boden, Natur, Okologie

Durch die Planung entstehen im &stlichen Planbereich in geringfligigem Maf
Beeintrdchtigungen auf den Boden (Flachenverbrauch, Versiegelung), die
Natur (Reduzierung der ¢kologischen Wertigkeit von Flora und Fauna) und
die Gesamtheit des 6kologischen Gefuges.

Mit der Verlagerung der festgesetzten Fiachen fur das Baufeld bzw. das
Sondergebiet erfolgt eine Verschiebung der festgesetzten Eingriinung des
Sondergebietes 1 - Kommunale Infrastrukturen. Dadurch verringert sich zwar
die Lange der Heckenpflanzung (A1), allerdings verringert sich durch die ge-
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plante Baufeld- bzw. Sondergebietsverlagerung auch der Umfang des Ein-
griffs in die gesetzlich geschitzte Magerweide, die ¢stlich des bestehenden
Gebaudes liegenden Vielschnittrasen sind naturschutzfachlich deutlich weni-
ger bedeutsam.

Durch die im westlichen Planbereich konzipierte Verringerung der Baufla-
chen und die damit einhergehende Verringerung des Eingriffs in die Mager-
weide, ist davon auszugehen, dass Bauflachenvergréflerung und Baufla-
chenreduzierung unter den Aspekten Boden, Natur, Okologie als flachen-
neutral betrachtet werden kénnen. Zusatzliche Auswirkungen, die zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft fihren kénnen, sind mit
der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht verbunden.

Klima

Der Planbereich ist fir die Entwicklung von Kaltluftstrémen nicht bedeutend.
Auf Grund des hohen Anteils an unversiegelten Flachen und des geringen
Flachenanteils des Bauwerkbestandes ergeben sich im Bestand keine mal3-
geblichen Temperaturwirkungen in Form von Erwarmung. Die neue, zusatzli-
che Bebauung verandert das Wirkgefiige des Planbereichs beziiglich der
Erwdrmung allenfalls marginal und kann als nicht erheblich betrachtet wer-
den. D.h. in der Summe schafft die Planung keine Grundlagen fir eine nega-
tive Beeintrachtigung des Kleinklimas innerhalb des Planbereichs.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird auf Grund des untergeordneten Charakters der
Erweiterungsbebauung absehbar nicht beeintrachtigt. Die Grundparameter
des Bebauungsplans ,Am Sportplatz“ zur Gebaudehtéhe bleiben im Be-
bauungsplan ,Am Sportplatz — 1. Anderung* bestehen.

Zusammenfassung

Durch die Entwicklung des Bebauungsplans Am Sportplatz — 1. Anderung"
wird im &stlichen Bereich des SO1 — Sondergebiet Kommunale Infrastruktur
eine untergeordnete Erweiterung des bestehenden Vereinsgebaudes der
ortlichen Karnevalsgesellschaft ermdglicht. Der Flachenverlust in diesem Be-
reich wird durch eine Vergrélierung der Grinflachen und Reduzierung der
Bauflachen im westlichen Planbereich kompensiert, also weitestgehend fla-
chenneutral gestaltet. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass durch
die geplante Anderung die Qualitat der Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
ringert wird, da nun naturschutzfachlich wenig wertvolle Flachen zugunsten
der Magerweide Uberplant werden. Die aus der Plananderung sich ergeben-
den Auswirkungen sind in der Summe als sehr gering einzustufen.
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10. Verwirklichung — Fldchenverfiigbarkeit

Die Gemeinde Irsch ist Eigentiimer der im Planbereich befindlichen Parzellen
bzw. befindet sich in der Erwerbsphase; von einer kurzfristige Realisierung
der MaRnahme ist nach derzeitigen Verhandlungsstand auszugehen.

11. Verzeichnisse

11.1. Abbildungen

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Sportplatz* mit Darstellung des Anderungsbe-
reichs ,Am Sportplatz — 1. Anderung" (griilne Umrandung), 0.M., Grundlage: Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).
Abbildung 2: Ubersichtsplan mit Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Am Sport-
platz® (rote Umrandung) und des Bereichs der 1. Anderung (grine Umrandung), Grundlage TK 25,
0.M. ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2016), dl-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rip.de.

Abbildung 3: Luftbild des Planbereichs ,Am Sportplatz" (rote Begrenzung) mit Darstellung des Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Am Sportplatz — 1. Anderung” (griine Begrenzung) , 0.M. (Quelle
der Grundlage: © LVermGeo Rheinland-Pfaiz).

Abbildung 4: Planausschnitt des LEP IV RLP, o.M. (Quelle: MdI RLP)

Abbildung 5: Planausschnitt des RROP, o.M. (Quelle: http:/fiwww.regionale-
raumordnungsplaene.rp.de/).

Abbildung 6: Auszug des Bodenschutzkatasters des Landes Rheinland-Pfalz, mit Darstellung der Lage
der Altablagerung, o.M. (Quelle: Rheinland-Pfalz, Landesamt fir Umwelt).

Abbildung 7: Darstellung der Schutzzonen des Wasserschutzgebietes ,Irsch — Unterst Bruch®,; rot —
Schutzzone Ill, griin, Schutzzone Il, 0.M. (Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg).

Abbildung 8: Geplanter Anbau (gelbe Umrandung) an das bestehende Vereinsgebé&ude, o.M.
(Quelle: Ortsgemeinde Irsch).

Abbildung 9:Auszug des bestehenden rechtsgliltigen Bebauungsplans ,Am Sportplatz‘, o.M.
(Quelle: Ortsgemeinde Irsch).

Abbildung 10: Planbereich des Bebauungsplans ,Am Sportplatz- 1. Anderung®, o.M.

11.2. Tabellen
Tab. 1: Pflanzliste einheimischer Laub- bzw. Obstbaumarten.

Tab. 2: Pflanzliste einheimischer Straucharten als Einzelstraucher
oder freiwachsende Hecken.

Ingenieurblro Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern



Bebauungsplan ,Am Sportplatz -1. Anderung“ in der Ortsgemeinde Irsch Begriindung

Anlagen

Folgende Anlagen betreffend, wird auf die unverandert giiltigen Unterlagen
zum Bebauungsplan ,Am Sportplatz* verwiesen:

e Anlage 1: Beurteilung der Schutzfunktion der Deckschichten im Be-
reich des Bebauungsplans ,Am Sportplatz” in Irsch®, Umweltgeotech-
nik GmbH, Nonnweiler, den 9. Oktober 2017.

e Anlage 2: Schalltechnisches Gutachten (Schalltechnisches Gutachten
zum Bebauungsplan ,Am Sportplatz“ in der Ortsgemeinde Irsch, Ge-
rAduschimmissionen an den geplanten Wohnhausern durch die beste-

hende Sportanlage, Sulzbach, den 13.04.2017 und Uberarbeitung
vom 25.09.2017.)

e Anlage 3: Entwasserungskonzept, Lageplan 1:500
¢ Umweltbericht

e Artenschutzrechtliche Betrachtung

Lrsthn den,
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