Bebauungsplan der Ortsgemeinde Irsch, Teil
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 4 des
Geseztes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542).

. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

verordnung - BauNVO)i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI.18.132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466/479).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die Dar-

stellung des Planinhaltes  (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1 1991 S. 58), sowie die Anlage zur PlanzV/ 90.

. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998

(GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26.05.2009
(GVBI. S. 201).

. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31. Januar 1994

(GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.04.2009
(GVBI. S. 162).

. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft

(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387).

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-

reinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. August 2009 (BGBI. | S. 2723).

. Wassergesetz firr Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. der

Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI. 2004 S. 54), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Oktober 2007 (GVBI. S. 191).

vom
Az. 610-13/11)

Trier, den

09.03.2009

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung
der Flurstiicke stimmt mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters Uberein. Die Planungsunterlage

entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung.

s. Schreiben Vermessungs- und Katasteramt Trier
(Vorgang VGV Saarburg,

Der Gemeinderat Irsch hat am 16.06.2008
gem. §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Beschlufd wurde
am 18.03.2009 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich

bekanntgemacht.

Irsch, den 19.03.2009

Vermessungs- und Katasteramt Trier

Der Ortsburgermeister

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs.1 BauGB im
Rahmen einer offentlichen Auslegung des Planent-
wurfes frihzeitig Uber die Planung &ffentlich unter-
richtet. Es wurde Gelegenheit zur Erorterung gegeben.

Datum und Ort der Auslegung des Planentwurfes
wurden am 18.03.2009 ortsublich bekanntgemacht.

Irsch, den 14.04.2009
Der Ortsburgermeister

Die in Betracht kommenden Behdrden und sonstig-

en Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berthrt werden, wurden gem. §4 Abs. 1 BauGB

frihzeitig beteiligt.

Ihnen wurde mit Schreiben vom 03.03.2009 Gelegen-
heit zur Stellungnahme bis 09.04.2009 gegeben.

Irsch, den 14.04.2009

Der Gemeinderat hat die eingereichten Stellung-
nahmen der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die vorgebrachten
Anregungen aus der Offentlichkeit in seiner
Sitzung am 28.05.2009 gepruft, die erforderliche
Abwagung durchgefihrt und das Abwagungser-
gebnis gebilligt. Es wurde mitgeteilt.

Irsch, den 29.05.2009

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes einschlielich
der Textfestsetzungen hat mit der Begrindung
gem. § 3 Abs.2 BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 16.07.2009 bis 17.08.2009
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 08.07.2009

mit dem Hinweis ortstblich bekanntgemacht, daf3 An-

regungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht

werden kénnen. Die in Betracht kommenden Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange, die

von der Planung beruhrt werden, wurden gemalf

§ 4 Abs. 2 BauGB Uber die o6ffentliche Auslegung

unterrichtet. Innen wurde Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

Irsch, den 18.08.2009

Der Ortsburgermeister

Der Ortsburgermeister

Der Ortsburgermeister

Der Gemeinderat hat die im Zuge der o&ffent-
lichen Auslegung eingereichten Stellungnahmen
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die vorgebrachten Anregungen aus
der Offentlichkeit in seiner Sitzung am 16.09.2009
gepruft, die erforderliche Abwagung durchgefuhrt
und das Abwagungsergebnis gebilligt.

Irsch, den 17.09.2009
Der Ortsburgermeister

Der Gemeinderat Irsch hat am 16.09.2009
den Bebauungsplan gem. §10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Die Begrundung wurde gebilligt.

Die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB

i.V.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs-
plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls
als Satzung beschlossen.

Irsch, den 17.09.2009
Der Ortsburgermeister

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs. 2 BauGB
durch die héhere Verwaltungsbehdorde

GENEHMIGT

Genehmigungsverfligung der Kreisverwaltung Trier-Saarburg

Trier, den

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.
Die Bekanntmachung der Genehmigungsverfigung
wird angeordnet.

Irsch, den

Der Ortsburgermeister

Die Genehmigung der Kreisverwaltung Uber den
Bebauungsplan vom ist am ...
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekanntge-
macht worden mit dem Hinweis, dalR der Bebau-
ungsplan von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

IN KRAFT

Irsch, den

Der Ortsbirgermeister

In der Bekanntmachung der Genehmigungsverfigung
ist gemal § 44 Abs. 5 BauGB auf mdgliche Ent-
schadigungsanspriuche und deren Erloschen nach
8§44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen worden.

Auf die moglichen Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB sowie des § 24 Abs. 6 Gemeindeordnung

ist ebenfalls hingewiesen worden.

Irsch, den

Der Ortsbirgermeister

Teil B) Textliche Festsetzungen

A)

B)

22
221
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C)

D)

E)

F)

G)

H)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des
BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) und der
BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I, S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Anlagen fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuléssig (§1 Abs. 5
und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundflache

Die zulassige Grundfldche nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf nicht Uberschritten werden (§ 19 Abs.
4 BauNVO).

Héhe baulicher Anlagen
Traufhéhe

Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Traufhthe ist der Schnittpunkt der traufseitigen
Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt fUr die Ermittlung der Traufhéhe ist die Oberkante der erschlieRenden
StraRenverkehrsflache, gemessen an der Grenzlinie zwischen Stralenverkehrsflache und
Baugrundstiick an dem in der Planurkunde gekennzeichneten Bezugspunkt .

Auf den mit dem Kennbuchstaben ,a“ versehenen Grundstiicken betragt die héchst zuldssige
Traufhéhe 4,75 m.

Auf den mit dem Kennbuchstaben ,b" versehenen Grundsticken betragt die héchst zulassige
Traufhéhe 7,00 m.

Firsthéhe

Oberer Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist die absolute Hohe bezogen auf den Scheitel des
Gebaudes.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Traufhdhe ist die Oberkante der erschlieRenden
StralRenverkehrsflache, gemessen an der Grenzlinie zwischen StraRenverkehrsflache und
Baugrundsttck an dem in der Planurkunde gekennzeichneten Bezugspunkt .

Auf den mit dem Kennbuchstaben ,a* versehenen Grundstlicken betragt die hdchst zuldssige
Firsthéhe 9,75 m.

Auf den mit dem Kennbuchstaben ,b* versehenen Grundstlicken betragt die hochst zulassige
Firsthéhe 12,00 m.

Oberkante der untergeordneten Gebaudeteile

Die Oberkante (Firstlinie) der untergeordneten Gebéaudeteile muss die Héhe des Hauptfirstes
um mindestens 1,00 m unterschreiten.

Maximal sichtbare Wandhéhe

Eine sichtbare Wandhohe zwischen dem Schnittpunkt angelegtes Gelédnde und dem obersten
Wandabschluss der jeweiligen AuRenwand darf 7,00 m an keiner Stelle des Gebé&udes
Uberschreiten. Wande unter Giebelflachen sind hierbei nicht mitzurechnen. Hier gilt als oberer
Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien der Wand mit der
Dachhaut.

Hinweis

Die vorgenannten Festsetzungen sind nur zusammengenommen anzuwenden. D.h. es besteht
insbesondere kein Anspruch auf volle Ausschépfung der maximalen Traufhéhe, wenn dadurch
die maximal zuléssige Wandhoéhe an einer anderen Traufseite — etwa an der topografisch tiefer
gelegenen Fassade - Uberschritten wird).

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
oder Doppelhéuser errichtet. Die Gebaudelénge betragt max. 20 Meter.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind bis zu zwei Dauerwohnungen pro Einzelhaus und eine Dauerwohnung pro Doppelhaus-
halfte zulassig.

ANSCHLUB VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringfugige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffentliche
Anlagen wie Randsteine von Gehwegen und Fahrbahnrénder etc. sind durch den Eigentlmer
Zu dulden.

Fermer ist zu dulden, dass Ruckstutzen (Fundamente) der Fahrbahn und der
Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in
angrenzenden Grundsticke hineinragen kénnen.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

i.v.m.

FESTSETZUNGEN ZUR ERHALTUNG UND ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

MaRnahmen auf den Baugrundstiicken

Wasserdurchlidssige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsflachen

Private Zufahrten und Verkehrsfldchen sind mit wasserdurchléssigen (versickerungsaktiven)
Materialien zu befestigen (wie wassergebundene Decke, HGT-Decke (hydraulisch gebundene
Tragschicht), Rasenfugenpflaster, wasserdurchldssiges Pflaster (z.B. aus Einkornbeton),
Rasengittersteine, Schotterrasen oder vergleichbare Materialien).

Mindestdurchgriinung privater Fléchen

Je 200 m? Uberschrittener nicht Gberbaubarer privater Grundstiicksflachen sind mindestens

e 1Bauml Ordnung gem. Liste ,A" oder

¢ 1Baumll. Ordnung gem. Liste ,B" oder

e 2 Obstbaume gem. Liste ,E" und jeweils zusatzlich

e 5 Straucher gem. Liste ,C“

zu pflanzen. Die Ubrigen nicht Uberbaubaren Fl&chen der privaten Grundstlicke sind gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Die gemaR Ziffer F3) anzupflanzenden Baume kénnen hierauf angerechnet werden.

Pflanzung von straBenbegleitenden Bdumen

Die durch Planzeichen zur Anpflanzung festgesetzten Einzelbdume sind als hochstdmmige
Laubbdume der Listen ,A" und / oder ,B* (oder Sorten hieraus) zu pflanzen. Die Baumstandorte
kénnen — sofern dies technische Grinde im Zuge der Bauausfihrung bedingen — um bis zu
15,00 m verschoben werden.

MaRnahmen auf 6ffentlichen Fléchen
Entwicklung eines Feldgehdlzsaumes

Der vornehmlich von Brombeergebischen gepragte Gehdlzbestand auf der d&ffentlichen
Grunflache im Nordosten des Plangebietes ist wie folgt in einen Feldgehélzsaum umzuwandeln:
Ausbreitungsstarke Brombeergebusche sind zu beseitigen
ein gestufter Gehdlzbestand ist zu entwickeln
vorhandene IUckenhafte Gehdlzbestande sind durch Unterpflanzung und Ergénzung von
Gehdlzen einheimischer Arten (Waldrandarten der Listen ,B“ und ,C") zu entwickeln.

UMSETZUNG UND ZUORDNUNG DER LANDESPFLEGERISCHEN MARBNAHMEN,
PFLANZQUALITATEN
(gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Alle Pflanzungen entsprechend der Festsetzungen unter Gliederungspunkt F) sind spatestens
in der zweiten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauabschnittes (Abnahme) der
ErschlieRungsstrale (éffentliche MaRnahmen) bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebaude (private
MalRnahmen) durchzufihren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schliefdt
Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensicherungsmafnahmen mit ein. Ausgefallene Gehdlze
sind spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Fur alle zu pflanzenden Baume und Strducher werden, wenn nicht gesondert aufgeflhrt,
folgende Mindestsortierungen vorgeschrieben:

e Baume l. Ordnung: Heister, 150 - 175 cm hoch

e Baume Il. Ordnung: Heister, 125 - 150 cm hoch

¢ StraBenbéume: Hochstédmme, 16 - 18 cm Stammumfang

¢ Obstbaume: Hochstdmme, 8 - 10 cm Stammumfang

¢ Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch

Bei den im Rahmen der grunordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind - soweit
nicht anders festgesetzt - mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den
Pflanzenlisten aufgefUhrten Arten zu verwenden.

Der Anteil der Nadelgehtlze auf privaten Grundsticken darf 10 % der Gesamtanzahl
angepflanzter Gehélze nicht Uberschreiten. Zur Fassadenbegriinung werden Arten der Liste ,D*
empfohlen. Bei der Pflanzung von Hecken sind ausschlieBlich Laubholzarten zu verwenden.
Dazu werden solche der Liste ,F* empfohlen.

Fir die Begrinung von Fassaden werden die in Liste ,D* enthaltenen Schling- und
Kletterpflanzen festgesetzt.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden wie folgt zugeordnet:

. zu 82,52 % (entsprechend einer Neuversiegelung von ca. 5.385 m2) den privaten
Bauflachen

. zu 17,48 % (entsprechend einer Neuversiegelung von ca. 1.141 m?) den éffentlichen
Verkehrsflachen

Ortliche Bauvorschriften gem#R § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO
i.d.F. vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26. Mai 2009 (GVBI. S. 201) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachgestaltung

Décher sind ausschlieBlich mit einer Dachneigung von mindestens 30° und héchstens 48°
zuldssig. Fur Zeltdacher betrégt die Mindestdachneigung 22°, héchstens 35°.
Nicht zuléssig sind Pultddcher und Tonnendécher. Hohenversetzte Pultdacher sind nur
zuléssig, soweit bei diesen das Héhenversatzmaf} 1,50 m nicht Uberschreitet.

Ausgenommen von den Festsetzungen unter H) 1 sind die Dacher von
= baulichen Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO,
= Dachaufbauten, Gauben und Zwerchhausern sowie untergeordneten Anbauten.

Als Dacheindeckung sind nur zuldssig: Zinkstehfalz, Dachpfannen, Dachziegel oder Schiefer in
roter, grauer oder schwarzer Farbung — entsprechend RAL 3000 (Feuerrot)) RAL 3002
(Karminrot), RAL 3003 (Rubinrot), RAL 3004 (Purpurrot)) RAL 3005 (Weinrot), RAL 3007

(Schwarzrot), RAL 3009 (Oxidrot), RAL 3011 (Braunrot), RAL 3013 (Tomatenrot), RAL 3016
(Korallenrot), RAL 3031 (Orientrot), RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL 7012
(Basaltgrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau),
RAL 7023 (Betongrau), RAL 7024 (Graphitgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 7030 (Steingrau),
RAL 7031 (Blaugrau), RAL 7036 (Platingrau), RAL 7037 (Staubgrau), RAL 7039 (Quarzgrau),
RAL 7040 (Fenstergrau), RAL 8022 (Schwarzbraun), RAL 9005 (Tiefschwarz).

Fur Teile des Daches ist eine Eindeckung aus Glas zulassig (max. 30 % der in Glas aufgelésten
Dachflache).
Grundécher (bepflanzte Dacher) sind insgesamt zuldssig.

Der Dachtberstand an Traufe und Ortgang betrégt héchstens 60 cm.

Aneinandergebaute Doppelhaushélften sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung identisch auszufuhren.

=Y

J)

K)

L)

M)

Dachaufbauten

Zulassig sind nur Gauben, die mindestens 1,50 m voni den frei stehenden Giebelseiten entfiernt

sind.

Dachgauben in einer Dachhéalfte sind nur gleichartig bzgl. Form, Konstruklion und Ausbildung
zuléssig.

Gauben sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinie zulassig.

Zwerchgiebel und Zwerchhduser durfen 1/3 der zugel
aufgehendes Mauerwerk) nicht Uberschreiten und miissen
freistehenden Giebelseite und zueinander entfemnt sein.

Grigen Fas

sadenbreite  (Aullenwand
mindestens

2,00 m von der

Gestaltung der AuBenwiénde

Fur die Gestaltung der AuRenwande sind ausschlieBlich folgende Materialien z

= AuBenputz mit Farbanstrich,

» Holz(konstruktionen), wobei Gebdude in
(Natur)Stammbauweise unzulassig sind,

= Metall-/ Glaskonstruktionen

* Holz-/ Glaskonstruktionen

* Unglasierte Klinker.

sichibarer

unc  vall

Haolzblockbauweise:

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNV(}

Pro Wohnung sind Flachen flr mindestens zwei Pkw-Stellplé
nachzuweisen. An Stelle von Stellplatzen kénnen auch ¢
Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden.

Zwischen der Einfahrtsseite von Garagen, die nicht in das Hal
Grundstlcksgrenzen zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein Al
Metern einzuhalten.

ebdude integrie
nd von mindeste

Bei Eckgrundstlcken betragt der Abstand der Garagenseitenwand zur Strafienbegrenzungslinie
mindestens 2,00 m.

Verdnderungen der Geléndeoberfldche

Aufschittungen und Abgrabungen ddrfen nur in solchem Maf} wie diese
fur die Errichtung der baulichen Anlagen, zum Anlegen von Erclte
des Gelandeausgleichs erforderlich sind. Aufschuttungen und Abgr

B&schungen von mindestens 1:1,5 auszugleichen.

Veranderungen des natlrlichen Gelandeverlaufs irn Baubereich benachbarter Grundstlcke,
sind aufeinander abzustimmen.

Flachenhafte Anhebungen oder Abgrabungen ganzer (Grundstiicke oder gréfierer Teile (max.
25% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléche) sind urizulé

rnommien werden,

Grundstiickseinfriedungen
Nadelgehdlzhecken zur Grundsttckseinfriedung sind nicht zulgssig.

Entlang der stralRenseitigen Grundstlicksgrenzen sind Stitz- und Einfriedungsmauern bis zu
einer maximalen Héhe von 0,70 m zulassig.

Teil C) Hinweise

1.

10.

1.

12.

13.

14.

Ingenieurgeologie

Auf die Anforderungen der DIN 4020, DIN 1054 und DIN 4124 wircl hingewiesen.

Schutz des Oberbodens

Gemalk § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor

Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen bezlglich des
Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18300 und 18911 5.

Nutzung von Niederschlagswasser

en Saarburg
rordnung --
@iung vam

1 Werbandsgemeindewe
: il & 13 (3) Trinkw:
TrinkwV 2001). Daneben ist beim Kreiswasserwerk Trier-Saarburg eine Teilbe
Anschluss- und Benutzungszwang bei der Wasserversorgung zu beantragsen.

Drainagewasser

Drainagewasser ist kein beseitigungspflichtiges Abwasser und darf dem Abwassernetz nicht
zugefluhrt werden.

In Drainagen gesammeltes Wasser (Grund- und Sickerw
Abwasser im Sinne des § 51 Landeswasserg Daher
Verbandsgemeindewerke Saarburg keine Annahme- und Enrtsorgungspflic
gesammeltes Wasser ist daher nicht den éffentlichen Abwassieranlagen zuzufuhren.

er) ist kein ki

Liste heimischer, standortgerechter Gehélzarten

holzen soliten bevorzugt heimische und

n. Es werden

Bei Bepflanzungen auf privaten Grundstlcken mit Ge
standortgerechte, zlchterisch nur wenig bearbeitete Arten verwendet wer
insbesondere folgende Arten vorgeschlagen:

Liste ,A“ - Baume |. Ordnung ‘ |Liisﬂ:eu ,B* - Béume II. Ordnung ‘

Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer Felahorn
Acer platanocides Spitzahorn Carpi Hainbuche:
Fraxinus excelsior Esche Juglaris regia Walnussbaum
Quercus petraea Traubeneiche Populus Zitterpappel
Tilia cordata Winterlinde Vigel kirsche:

Traubenkirsche:

Salweire

Eberesche:

Elsbeere

Liste ,C* - Straucher ‘ | Liste ,[* - Schling- und Kletterpflarzen ‘

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Clemn A Waildrebe:
Corylus avellana Hasel Fallopia aubertii Kndterich
Crataegus monogyna Weifzdorn Hedera helix [=fi
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Lonicera i. A. Heckenkirsiche (k;‘He‘Hzte‘\rnwde‘v
Rhamnus catharticus Kreuzdorn V‘Vilwdeurﬁ;‘j:':lich?r‘:‘
Rosa canina Hundsrose Wilder Wein
Rosa tomentosa Filzrose Vitis cult. Weinrebe:
Salix caprea Salweide Wisteriai. A. Ellaurager
Salix purpurea Purpurweide totler Sorten aus den vorgerannten Arten)
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Liste ,E“ - Streuobst Li F* - Heckenpflanzen
Aver carmpestre Felahorn

Apfelsorten:

Baumanns Renette, Bittenfelder Samling, Bohnapfel,
Boskoop, Danziger Kantapfel, Goldprdmane, Grafensteiner,
Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Landsberger
Renette, Ontario, Winterrambour, Zuccalmaglios Renette

Berberis i. A.

:“B\uc‘“

Birnensorten: he
Alexander Lucas, Clapps Liebling, Conference, Gellerts Ligustrum vulgare i, S Liguster, Rainweide:
Butterbirne, Gute Luise, Vereinsdechantbirne, Williams Viburnum opulus Schnesball

Christ

Zusatzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der
Arten:

Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / Walnuss / SuRkirsche und
Wildobstarten (wie Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Mispel)

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18916 ,Vegetationstechnik im lL.andschaftsbau: Fflanzen und
Pflanzarbeiten* zu beachten.

Nachbarrechtsgesetz

Bei der Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Freifléichen sind die Ausfihrungen des
Nachbarrechtsgesetzes fur Rheinland-Pfalz, Abschinitt 11 ,Grenzabsténde for Pflanzen” zu
beachten.

Schutz von Pflanzenbestdnden

Béaumen,

SSchutz

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18200
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baurnafinahrmen'.

Zu Ziffer | B2):

Systemschnitte zur Verdeutlichung der festgesetzten Ge

= Dachgeschof

Erdgescho

vion

auclehdhen:

DachgeschoB

ErdgeschoB

max. 9,75m
max. 12,00m

mox. 7,00m

KellergeschaB

max. 7,00m

P

Kellergeschof Strafe

Messpunkt gemif
Planeintrog

Kennbuchstabe "a" Kennbuchstabe "b"
ErsatzmalRinahme

Entwicklungs- und BiotopsicherungsmaBnahmen irn Waldort 20a, Flur 31, Parz. 233/125
des Gemeindewaldes von Irsch

Parz.-Mr. 233/125, sind

Im Waldort 20a des Gemeindewaldes von Irsch in Flu
Entwicklungs- und BiotopsicherungsmafRnahmen durchzufl SiE
von insgesamt ca. 18.000 m? insbesondere folgende MaRnahmen:

1) Abtrieb des Fichtenreinbestandes auf ca. 0,8 ha
2) Unterlassung der Aufforstung mit Douglasie auf
3) Entwicklung eines standortangepassten Laub
Auf der Gesamtflache von 1,8 ha sollte mitte
umgestellt werden. Dazu soll der natUrlichen Sukz
Es ist zu erwarten, dass sich auf der Fla
Pionierpflanzen — in einem Zeitraum von ca. 10
einstellt. Aus den umliegenden Bereichen kénnen Birl
auflaufen. ‘
natUrlichen Sukzession. Umstellung durch natlrlic Sul
(Klimaxstadium: Buchenwaldtyp). Einschl. der DurchfUhrung lenke
bei invasiver flachiger Brombeergeblschausbreitu
Die externen MaRnahmen sind auch nach landsch
erforderliche externe Eingriffsbewaéltigung zu leisten,
Baugebietes ,Ober Gebert’ gestdrten landschaftshaust
JArten und Biotope®, ,Landschaiftsbild®, ,Bodenfunktionen
kompensieren vermégen.
Die Umsetzung der MaRnahme wird CUber vertraglichie Regelunger

1,0 ha
andes:

Laubholz
1 werden.

planerischer Prifung ge
sie die infolge der Entwi
Itichen Funktionen unc Poten
und  Wasserhaushall® zu

jesichert.

Auffinden von Abfillen

Sollten bei BaumaRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hawusmiill ste.) ocder
sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, i

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodensechutz Trier urngehend zu inf

Abholung der Abfille

Die StichstraBe im nordéstlichen Bereich wird von den Abfallsammelf
angefahren. Es wird darauf hingewiesen, dass die Bew
erschlossenen Baugrundsticke ihre Abfélle am Tage

vorgesehenen Flache im Bereich der westlich gelegenen Wendeanlag

Denkmalschutz

Bei zu erwartenden Erdbewegungen werden erfahrungs i
angeschnitten und aus Unkenntnis zerstdrt. Es wird darauf hingewiese ss gemald § 17 des
Denkmalschutz- und —pflegegesetzes (DSchPfIG) zutage komrmende Fur or Fachbehdrde
der Archdologischen Denkmalpflege (Rheinisches Landesmugseum Trier, Weimarer Alles 1,
54290 Trier) unverzglich zu melden sind.

Leuchtenstandorte

Es wird darauf hingewiesen, dass unter Umsténden Leuch
den Anwesen errichtet werden, um durch gleiche Leuchtenab:
Ausleuchtung der Stralle zu erreichen.

Brennholzlagerung

Die Brennholzlagerung soll vor der ErschlieBung des
Zeitraum von sechs Monaten (nicht hingegen in G )
werden. Dabei soll wéchentlich nicht mehr als 20 % der Gesamtr ¢

auf eine Restmenge von finf Raummetern abgefahirern werden. Die abschlielende F
der Restmenge ist ausschlieRlich in den Monaten Mérz undfoder September-Oktober zuléss

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
zB.04 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

z.B. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise

A

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen und fur die Abfallentsorgung
(§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Versorgungsanlagen und fur
die Abfallbeseitigung

0 Zweckbestimmung: Abstellflache fur Abfalle und Abfallbehalter
am Tag der Abholung

Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Private Griunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen far
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Einzelbaumen

::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen

Geplante Grundsticksgrenzen

Zuordnung von Hinweisen und Empfehlungen (grundstiicksbezogen)
hier: Notwendigkeit kundeneigener Druckerhohungsanlagen

Gelandeaufmal}

Messpunkte fir Gebaudehdhe gemal textlichen Festsetzungen
(Héhenbezugspunkt)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(zugunsten der Verbandsgemeindewerke)

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches bestehender
Bebauungsplane

geplante Boschung

-ohne Malistab-

Up_g rsichtskarte
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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Irsch
Teilbereich "Ober Gebert"

Plan-Nr.:
001.2 S .
. atzungsausfertigun
Projekt-Nr.: g gung
9169
Malstab BFL 1‘”.‘“’” BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
1:500 FREIRAUMPLANUNG ] ) | STADTPLANUNG,
. = N - .
UND LANDSCHAFTS. —. 8 EAU M-/ UMWELT
16.09.2009 ARCHITEKTUR _l.J_1210] LANUNG GMBH
DIPL-NG. RENHOLD LANGEN  FREIER LANDSCHAFTSARCHITEKT  BDLAJFLA MAXIMINSTRASSE 178
3 WORAUZS 532 REMAGEIN-UNELBACH D-542592 TRIER / MOSEL
B|aﬂgr0f39 195 X 79 cm TEL: 02642/1005 FAX. 02642/ 1006 bfllongen@ool son WEB: WWW.BKS-TRIER.DE




