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I. Bouplanungsrechtiiche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BouGB)
1.0 Nutzungsarten, die nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzulassig sind - Festsetzung der Bouzonen-.
- Dorfgebiete (MD) -§ 5 BouNVO-: Abs 2 Nr.9 -Tankstelien-. '

- Mischgebiete (Ml) - § 6 BauNVO-: Abs. 2 Nr. 7 -Tankstellen-.
2.0 Als Maf der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte - GRZ 0,6 und GFZ 1,2 gem. § 17 BauNVO, jedoch durfen die
durch Baugrenzen festgesetzten uberbaubaren Grundstucksflachen nicht uberschritien werden.
Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB sind in besonderen Fallen zulossig.
3.0 Zwischen StraNenbegrenzungslinie und Garagenfront ist ein Mindestabstand ven 5m einzuhalten
Im ubrigen richten sich Standort und Anordnung von Garagen nach den Bestimmungen der Landesbauordnung.
4.0 Anschu!tuhgen und Abgrabungen durfen nur insoweit vorgenommen werden, als diese fur die Anlegung von Erdterras -
sen oder zur Angleichung des Gelandes notwendig sind.
An der Talseite der Erschiiefungsstrafle sind die Vorgartenflachen auf Strafénhohe aufzutullen.
5.0 Grinordnung: 5.1 Die unbebauten Grundstuckstlachen zwischen Straflenbegrenzungshinie und Gebaude sind gartnerisch
zu gestalten

5.2 Auf den ubrigen unbebauten Grundstucksflachen st auf je 200qm mind. 1 Obstbaum (Hochstamm)
zu pflanzen. Der vorhandene Baumbestand, besonders die festgesetzten Obstbaumreihen sind zu
erhalten und zu pflegen.

53 Die Detailplanung der C-Strafle solite so erstellt werden, dafl von den vorhandenen Obstbaumen
om sudlichen Stralenrand, ein hachstman in die Pfianzinseln integriert bzw. fur wegfallende Er-
satzbaume gepflanzt werden.

54 Im Bereich des Pflanzgebotes Nr. 1 ist eine 3-reihige Schutzpflanzung mit einem Anteil an einheimischen
Laubgeholzen von mind. 80% anzulegen. Der Pflanzabstand solite 1 m betragen. Mogliche Arten waren: ver-
schiecene Weidenarten, Faulbaum, Wasserschneeball, Haselnufl, Roter Hartriegel, Feldahorn, Hainbuche,
Schwarzerle, Traubenkirsche und Holunder.

55 Im Bereich des Pflanzgebotes Nr. 2 u.3 ist ein Pflanzstreifen mit einer mind. 2 - reihigen geschlossenen Hecke onzulegen, wobei im
Bereich des Pflanzgebotes Nr. 2 Baume u. Straucher, im Bereich des Pflanzgebotes Nr 3 ousschheflich Straucher verwendet werden sollen.
5.6 Die Einmundungsbereiche der Erschlielungsstrafien sind aut eine Lange von mind. 10 m, gemessen vom Schnittpunkt der jeweiligen
Strafenbegrenzungshinie {Sichtfelder), von baulichen Anlagen, Einfriedigungen und Bepflanzung uber 0,8 m Hohe, gemessen vom angrenzen-
den Verkehrsraum freizuhalten. Ausnahmsweise konnen 1 - 2 hochstammige Laubbaume zugelassen werden.
I. Baugestalterische Fectsetzungen gem. § 9 Abs.4 BouGB in Verbindung mit § 86 Abs. 6 LBau0
1.0 Festsetzungen in der NutzungSschablone: 1.1 Dachform: Satteldach (SD) oder Walmdach (WD); 1.2 Duchneugugg 30 - 45° \
2.0 Als Dacheindeckung ist nur dunkelfarbiges Material, der im Farbregister RAL 840-HR festgelegten Farbtone 7015 (Schiefergrau), 7024 lCra-‘
phitgrau), 7026 (Granitgrau), 7031 (Blaugraul, 8011 { Nufbraun), 8012 (Rotbraun) und 3009 (Oxidrot) zu verwenden.
3.0 Doppelgaragen sind in ihrer dufleren Gestaltung und Bauhohe aufeinander abzustimmen.
Hinweise: 1. Die 1,0m breite Erdkabeltrasse ist von Baulichkeiten und Pflanzungen, insbesondere von solchen mit nefgehenden Wurzeln, frerzuhol!n
Dasselbe gilt fur die Transformatorenstationen im Umkreis von 2,0 m.
2. Die in der Planung vorgesehenen Grunstreifen entlang der Erschiiefungsstrafien sind rechtlicher Bestandteil derselben.
3. Zur Erschiieflung der Anliegergrundstiicke besteht ein uneingeschrankter Rechtsanspruch auf Benutzung des Grunstreifens als Zugang
oder Zufahrt,
L. Bei Durchfihrung der Erschliefungsmafinahmen sind die Uberfahrten in Aﬁsummung mit den Grundsludﬁelgmtumern zu befestigen.
Nachrichttiche Ubernahmen
Zweckverband Abfallbeseitigung: Zut Entleerung sind die Milltonnen an den Durchgangsstrafien bereitzustellen, der Anlieger von
Stichstraflen ohne ausreichende Wendemogiichkeit fur Muttfahrzeuge.
Wasserwirtschaftsamt Trier: In die jeweiligen Bauscheine sind die nachfolgend aufgefuhrten Punkte zu ubernehmen:
-~ An den beim Bau eingesetzten Maschinen dart i1m Wasserschutzgebiet weder ein Otwechsel moch eine Reparatur ausgefuhrt
werden. Gegebenenfalls sind die Maschineam aus dem Schutzbereich zu transportieren.
- Wdhrend einer langeren Stiltstandzeit sind Baumaschinen aus dem Schutzbereich abzuziehen.
- Die zum Betanken der Bautahrzeuge benctigten Krattstoffe sind auflerhalb der Schutzgebiete und so zu lagern, daf keinerle
wassergefdhrdendem Stoffe versickern konnen. Die VAWS ist strickt einzuhaiten. Das Betanken der Fahrzeuge ist mit
grofiter Sorgfalt vorzunehmen.
— Die wohrend der Bauzeit anfalienden Schuttmassen sind in Containern zu sammeln und abzufahren.

— Die Wiederverfullung von baubedingten Arbeitstaumen mufl mit Erdmaterial erfolgen, dem keine wassergefahrdende Stoffe anhaften.
- Im Wasserschutzgebiet darf keine Baustelleneinrichtung, auch nicht vorubergehend, vorgenommen werden.
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