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Ausgangslage, Anlass, Ziele und Erfordernis der Planung

Der 1980 in Kraft getretene Bebauungsplan der Ortsgemeinde Irsch fiir das
Teilgebiet ,Laykaul - Erweiterung” soll nach den Winschen des Ortsgemein-
derates bezliglich der Festsetzungen eines in Gemeindebesitz befindlichen
Grundstiickes geandert werden.

Mit der Anderung wird bezweckt, das gemeindeeigene Flurstiick Nr. 192
(Flur 7, Gemarkung Irsch) einer angemessenen Bebauung zufihren zu kén-
nen.

Das Flurstlick 192 hat eine Grofle von rund 1.000 m? und wird fir die ur-
springlich geplante Nutzung als Kinderspielplatz, éffentliche Parkplatzflache,
landwirtschaftliche Nutzfliche und 20 KV - Freileitung, welche abgebaut
wurde, nicht mehr herangezogen.

In der Folge kann das Grundstiick ohne weiteres einer baulichen Nutzung zu
Wohnzwecken zugefiihrt werden.

Um dieses zu ermdglichen ist es erforderlich den Bebauungsplan zu andern.
Anstelle der Festsetzung ,Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Kinder-
spielplatz, landwirtschaftliche Nutzflache etc. soll fiir das Flurstiick 192 kiinf-
tig ,Allgemeines Wohngebiet" mit einer durch Baugrenzen umfassten Gber-
baubaren Grundstlicksfliche im Bebauungsplan festgesetzt werden. Es soll
nur ein Einzelhaus zugelassen werden. Art und Mal® der baulichen Nutzung
sowie die Regelungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen erfolgen jeweils
analog der vorhandenen Umgebungsbebauung.

Die Grundziige der Planung im Sinne des §13 des Baugesetzbuches
(BauGB) werden durch die vorgesehenen Planungsanderungen nicht be-
rihrt. Die Anderung kann daher im vereinfachten Verfahren gemag den Vor-
schriften des BauGB vorgenommen werden.

Indes kénnen die geplanten Veranderungen nicht auf dem Wege der Befrei-
ung und auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden, da die beabsichtigte
Modifizierung Auswirkungen auf die zeichnerischen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes hat. Es besteht ein Planungserfordernis im Sinne des §1,
Abs. 3 BauGB.

Mit der Bekanntmachung der gednderten Satzung lber den Bebauungsplan
(1. Anderung) werden die Festsetzungen der gednderten Satzung in deren
Geltungsbereich an die Stelle der bisherigen Festsetzungen des rechtsgilti-
gen Bebauungsplanes treten. Dieser tritt insoweit dann fir den Geltungsbe-
reich der 1. Anderung auBer Kraft.
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Lage, GroRe und Abgrenzung des Anderungsbereiches

Das Flurstiick 192 befindet sich im sldlichen Teil des Baugebietes ,Laykaul-
Erweiterung”, welcher seit 1980 rechtskréftig ist. Dieser ergénzt in nérdlicher
Richtung den Ausgangsbebauungsplan ,Laykaul® aus dem Jahr 1968. Das
Grundstiick grenzt unmittelbar an die Strae ,Baumbusch” an. Es ist allseitig
durch vorhandene Bebauung mit noch verbliebenen einzelnen Bauliicken
umgeben.

Einfiigung in iibergeordnete Planungen

Die von dem Geltungsbereich des glitigen Bebauungsplanes ,Laykaul-
Erweiterung" erfassten Grundstiicke sind im Flachennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Saarburg als vorhandene Wohnbauflachen dargestellt.

Die hier in Rede stehende 1. Anderung des Bebauungsplanes wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt (Entwicklungsgebot geméass § 8 Abs. 2
BauGB).

Hinsichtlich sonstiger (ibergeordneter Planungen bedarf es an dieser Stelle
fir die in Rede stehende Bebauungsplananderung keiner néheren Betrach-
tung, da mit der Anderung keine grundlegend neuen Planungsabsichten be-
griindet werden, sondern lediglich die Ausdehnung bestehender Planungs-
bestandteile auf bislang unbebaute Grundstiicksteile beabsichtigt ist.

Auswirkungen der Planungsanderung

Durch die Planungsanderung wird eine zusatzliche Baumdglichkeit auf ge-
meindeeigenem Grundbesitz im Sinne einer Nachverdichtung des zwischen-
zeitlich recht weitgehend realisierten Baugebietes geschaffen. Die wirtschaft-
liche Nutzbarkeit fur die Ortsgemeinde wird insbesondere durch Wegfall ei-
ner die Bebaubarkeit urspriinglich einschréankenden Freileitung ermdéglicht.
Bei dem zusatzlichen Bauvorhaben handelt es sich um ein Vorhaben gerin-
ger Tragweite. Vor diesem Hintergrund sind vertiefte Betrachtungen der mog-
lichen Wechselwirkungen der Planungsénderung nicht erforderlich. Insbe-
sondere wird eine Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelun-
gen nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen der Bebauungsplandnderung auf die Verwirkli-
chung der bisherigen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes stehen eben-
falls nicht zu beflirchten. Dieses insbesondere in Anbetracht der Tatsache,
dass die Realisierung des Baugebietes recht weitgehend vollzogen ist.

Auch auf die unmittelbare Umgebung des Anderungsbereiches hat das Vor-
haben der Gemeinde keine mafRgeblichen nachteiligen Auswirkungen, die
stadtebaurechtlich relevant wéren. Das Planvorhaben flgt sich in die Umge-
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bung vollstandig ein. Die Festsetzungen wurden analog der fir die Umge-
bungsbebauung geltenden Regelungen getroffen.

ErschlieBung

Veranderungen hinsichtlich der ErschlieBung des in Rede stehenden kinfti-
gen Baugrundstiickes werden durch die Planung nicht hervorgerufen. Das
Grundstlick ist ordnungsgeman erschlossen. Es bedarf noch der Herstellung
der Hausanschllisse zur Ver- und Entsorgung.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaflRnahmen werden nicht erforderlich. Das Baugrundstiick
kann durch die Ortsgemeinde durch freihdndigen Verkauf an einen Bauinte-
ressenten verauflert werden.

Wirtschaftliche Verhaltnisse

Durch die Planungsanderung entstehen der Ortsgemeinde voraussichtliche
Kosten in Hohe von rd. 2.000,00 Euro fir Planungshonorare.

Diesen Kosten steht ein entsprechender VerauRerungserlds durch den Ver-

kauf des kiinftigen Baugrundstiickes gegeniiber, der dem Gemeindehaushalt
zugute kommen wird. Weitere Kosten sind nicht zu erwarten.

Irsch, den 15.06.2011
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